Sygnatura akt IT C 2338/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

S., dnia 6 lipca 2017 1.

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie II Wydzial Cywilny w nastepujgcym
skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Magdalena Pasieka - Paczek

Protokolant: apl. a. o. Rafal Bugajski

po rozpoznaniu w dniu 6 lipca 2017 r. S.

na rozprawie sprawy z powoédztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S.
przeciwko D. P., A. P., P. P.

- 0 oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym D. P., A. P. i P. P., aby oproéznili i wydali powodowi Spéldzielni
Mieszkaniowsej (...) z siedzibg w S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym
od 0s6b i rzeczy;

II. ustala, ze pozwanym D. P. i A. P. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
III. ustala, ze pozwanemu P. P. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. zasqdza od pozwanych in solidum na rzecz powoda kwote 457 (czterysta pieédziesiqt siedem)
zlotych tytutem kosztéow procesu;

V. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I. wobec pozwanych D. P. i A. P. do czasu zlozenia im
przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sygnatura akt: II C 2338/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14 listopada 2016 r. powdédka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) nad O.” z siedziba w S. wniosla o
nakazanie pozwanym D. P., A. P. i P. P. opr6znienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) i
wydanie tego lokalu powo6dce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy. Ponadto powddka wniosla o zasadzenie solidarnie od
pozwanych na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Jako uzasadnienie powodka wskazala, ze lokal przy ul. (...) nalezy do powodowej spéldzielni mieszkaniowej. Na mocy
umowy najmu z dnia 22 pazdziernika 2012 r. lokal ten byl zajmowany przez pozwanych. Umowa powyzsza zostala
zawarta na czas okreSlony, tj. do dnia 30 czerwca 2013 r. z uwagi na to, ze lokal bedacy przedmiotem umowy mial
mieé charakter pomieszczenia tymczasowego. Powodka zawarta powyzsza umowe najmu wskazanego lokalu w celu
pozbawienia pozwanych posiadania zajmowanego przez nich uprzednio lokalu nr (...) przy ul. (...) w S., co do ktbérego
Sad Rejonowy w Szczecinie wydal wyrok zaoczny nakazujacy pozwanym jego opréznienie.

Z uwagi na to, ze pozwani pokazali, ze nie zasluguja na zaufanie w zakresie platnosci czynszu, powoddka nie
wyrazila zgody na przedluzenie okresu obowigzywania umowy najmu, w konsekwencji czego umowa ta z dniem 30



czerwca 2013 r. wygasla. Pozwani mimo wezwania ich do dobrowolnego opuszczenia lokalu nie wywiazali sie ze
spoczywajacego na nich zobowigzania.

Pozwani wskazali, ze sa Swiadomi, ze zajmuja lokal bez tytulu prawnego, jednakze chcieliby splaci¢ zaleglosci i w
dalszym ciagu zamieszkiwac w lokalu nalezacym do powodowej sp6ldzielni mieszkaniowe;j.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) nad O." z siedzibg w S. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
S. przy ul. (...).

Bezsporne, a nadto zaswiadczenie k.26.

Na mocy wyroku Sadu Rejonowego w Szczecinie z dnia 20 pazdziernika 2004r. pozwani zostali eksmitowani z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

W dniu 22 pazdziernika 2012 r. powodowa spéldzielnia mieszkaniowa zawarla umowe najmu powyzszego lokalu
z D. P., A. P.i P. P.. Umowa zostala zawarta na czas okre§lony, tj. do dnia 30 czerwca 2013 r. Pozwani na mocy
umowy zobowiazali sie uiszczaé na rzecz powddki czynsz obejmujacy oplate eksploatacyjna, oplate za wywoz odpadow,
utrzymanie czystoéci, ubezpieczenie budynku, przeglady techniczne, podatek od nieruchomosci, oplate na fundusz
remontowy i koszty zuzycia energii i wody. Pow6dka przekazala pozwanym przedmiotowy lokal.

Dowod:

- wyrok Sadu Rejonowego w Szczecinie z dnia 20 pazdziernika 2004r., k.12
- umowa najmu z dnia 22 pazdziernika 2012 r., k. 13-15;

- zeznania D. P. , k. 75-76;

- zeznania A. P., k. 76;

- zeznania P. P., k. 77.

Pismem z dnia 25 czerwca 2013 r. pozwana D. P. wystapila do powodki z wnioskiem o przedluzenie okresu
obowiazywania umowy najmu lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...). Powodka nie wyrazila zgody na przedluzenie
okresu obowigzywania umowy najmu. Umowa najmu zgodnie z jej postanowieniem wygasta w dniu 30 czerwca 2013 r.

Dowéd:

- pismo z dnia 25 czerwca 2013 1., k. 16;

- pisma SM kierowane do pozwanych, k.17-22;

- zeznania B. M., k. 74.

Pozwani do dnia obecnego nie opuscili przedmiotowego mieszkania.
Dowéd:

- zeznania D. P. , k. 75-76;

- zeznania A. P., k. 76;

- zeznania P. P., k. 77.



A. P. legitymuje sie orzeczonym umiarkowanym stopniem niepelnosprawnos$ci. Ma zaniki pamieci, ataki padaczki i
problemy z orientacjg. Nie pobiera emerytury, nie posiada renty, nie ma dochodéw. A. P. pozostaje na utrzymywaniu
D. P., ktéra otrzymuje $wiadczenia emerytalne w wysoko$ci 1150,04 zt netto. Okresowo korzystaja z pomocy (...).

P. P. ma 31 lat. Pracuje bez umowy o prace, zarabia 13 zlotych za godzine.
Dowéd:

- zeznania D. P. , k. 75-76;

- zeznania A. P., k. 76;

- zeznania P. P., k. 77;

- pismo z PUP, k.47;

- pismo z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie, k.59;

- pismo z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, k. 49, 50, 52.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o wydanie i oproznienie lokalu okazalo sie zasadne.

Podstawa prawna niniejszego wyroku jest art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z jego tre$cig wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora
wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz ta zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W zwiazku z tym, ze przedmiotem zadania w przedmiotowej sprawie jest
lokal mieszkalny, rozpoznanie powodztwa musiato nastapié¢ z uwzglednieniem regulacji szczeg6lnych zawartych w
ustawnie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...) (t.j. Dz. U. z 2014r. poz.150-zw.dalej u.o.p.l.). Do
ustawy tej zostaly wprowadzone regulacje dotyczace eksmisji z lokali mieszkalnych. Przewidziane sa w niej przypadki
iformy ochrony oséb, wobec ktérych zachodza podstawy do orzeczenia eksmisji z lokalu. Dodatkowo ustawa wskazuje
elementy wyroku nakazujacego oproznienie lokalu.

Zgodnie z art. 14 ust 1. ustawy o ochronie praw lokatoré6w w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy.
Ustep 3 ustawy stanowi, ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu oséb, ktorych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. Stosownie do ustepu 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiet w cigzy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobq opieke i wspoélnie z niq
zamieszkalq,

3) obloznie chorych,
4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajace status bezrobotnego,

6) osoby spelniajgcej przestanki okreslone przez rade gminu w drodze uchwaly - chyba, ze osoby te moga zamieszkiwac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany.



Przenoszac powyzsze regulacje na grunt rozpoznawanej sprawy, w S$wietle zebranego w sprawie materialu
dowodowego i ogétu ujawnionych okolicznoSci, nie budzito watpliwosci Sadu, ze powddce przystuguje wzgledem
pozwanego roszczenie windykacyjne przewidziane w art. 222 § 1 k.c., gdyz pozwani zajmuja lokal mieszkalny nr
(...) w S. przy ul. (...) bez tytulu prawnego. Powodka, co niesporne, jest wlaécicielem wskazanego lokalu. Pozwanym
natomiast nie przystuguje wobec tego lokalu zadne skuteczne wzgledem powddki prawo do lokalu. Ten ostatni
wniosek wyplywa z okoliczno$ci przedstawionych przez powoddke i pozwanych. Powodka wykazala bowiem, ze lokal
byl przedmiotem umowy najmu zawartej z pozwanymi i umowa ta wygasla w dniu 30 czerwca 2013 r. Pozwani w
zaden sposoéb tej okolicznoSci nie zakwestionowali, a w §wietle przedstawionych przez pozwanych twierdzen nalezy
ja uznaé za przyznana przez pozwanych. Nadto pozwani nie twierdzili, aby przystugiwal im jakikolwiek tytul prawny
do przedmiotowego lokalu, wrecz przeciwnie, skladany przez pozwana D. P. wniosek o przedluzenie umowy najmu i
stanowiska pozwanych ujawnione w sprawie wskazuja na to, iz pozwani maja §wiadomo$¢, iz zadnego tytulu prawnego
do lokalu nie posiadaja. Okoliczno$¢ ta przesadza o tym, ze skierowane wobec nich przez powodke zadanie wydania
i oprdznienia lokalu jest w $wietle art. 222 § 1 k.c. zasadne. Okoliczno$¢, ze pozwani chcieliby nadal zamieszkiwac
w tym lokalu oraz deklaruja splate zadluzenia i biezace regulowanie rachunkéw nie niweluje w zaden sposéb prawa
powddki do zadania wydania jej lokalu, bowiem nie sg to przestanki, ktore skutkowalyby powstaniem skutecznego
wobec powddki jako wlasciciela prawa do wladaniem lokalu przez pozwanych. Z tych wzgledéw zadanie powodki
wydania lokalu nalezalo uwzglednié¢, o czym Sad orzekl w punkcie I wyroku.

Po analizie materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, a w szczegdlno$ci umowy najmu stron z dnia
22 pazdziernika 2012 r. Sad uznal, ze wbrew twierdzeniom pow6dki umowa najmu zawarta pomiedzy nig a
pozwanymi nie jest umowa najmu pomieszczenia tymczasowego w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. Przede wszystkim zgodnie
z art. 25a tej ustawy zas6b tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem tworzy gmina. W niniejszej
sprawie przedmiotem umowy najmu jest lokal nalezacy do spétdzielni mieszkaniowej, a zatem nie mozna uznaé go
za pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu cytowanej ustawy. Ponadto zgodnie z art. 25b tej ustawy umowe najmu
tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesiecy. §
9 przedmiotowej umowy z dnia 22 pazdziernika wskazuje, ze ,umowe najmu przedmiotowego lokalu zawiera sie na
czas okreslony od 22.10.2012 r. do 20.06.2013 r.". W zwigzku z powyzszym maksymalny 6 miesieczny okres
zostal przekroczony, a wiec niniejsza umowa jest umowa najmu pomieszczenia zawartg na czas okre$lony, a nie jak
jej tytul wskazuje umowa najmu pomieszczenia tymczasowego.

Przy takim ustaleniu, nalezalo rozwazy¢, czy pozwanym bedzie przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

Jak wynika z materialu dowodowego niniejszej sprawy pozwany A. P. nalezy do kategorii os6b wymienionych w art.
14 ust 1. ustawy o ochronie praw lokatoréw. Pozwany ma orzeczony stopien niepelnosprawnosci na stale. Z uwagi
na problemy z orientacja, zaniki pamieci i ataki padaczki wymaga pomocy osoby trzeciej. Natomiast D. P. sprawuje
opieke nad swoim mezem, jednocze$nie utrzymuje go dzieki otrzymywanej przez nig emeryturze. Majac na uwadze
powyzsze okoliczno$ci w ocenie Sadu pozwani D. P. i A. P. spelniaja przestanki uprawniajace do przyznania im prawa
do lokalu socjalnego.

Zadne przestanki dotyczace otrzymania lokalu socjalnego nie zachodza w stosunku do pozwanego P. P.. Pozwany nie
jest osoba niepelnosprawna, nie posiada statusu osoby bezrobotnej, przyznal sam, ze pracuje i otrzymuje z tego tytulu
wynagrodzenie. Jest osoba dorosta. W zwiazku z powyzszym Sad orzekl tak jak w punkcie ITI wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
zasadzajac w punkcie IV wyroku od pozwanych jako strony przegrywajacej niniejsza sprawe na rzecz powoddki kwote
457 zk tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Na koszty poniesione przez powodke w niniejszym postepowaniu zlozyly sie oplata od pozwu w kwocie 200 zl, oplata
od pelnomocnictwa w kwocie 17 zL. Jednocze$nie w koszty procesu Sad wliczyl koszty zastepstwa procesowego w



oparciu o § 7 ust 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcéw prawnych ktore wyniosty 240 zl.

Zgodnie z treécia art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad w pkt V sentencji nakazal wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu wobec pozwanych D. P. i A. P. do czasu zlozenia im przez Gmine M. S. oferty zawarcia

umowy lokalu socjalnego.



