Sygn. akt I C 1997/13

UZASADNIENIE

Powod A. K. (1) w pozwie skierowanym przeciwko pozwanej Gminie M. S. wniosl o ustalenie, ze wstapil w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego, potozonego w S. przy ul. (...), w miejsce zmarlego najemcy — S. K.. Powod wniost
jednoczeénie o zasadzenie od pozwanej kosztéw procesu.

W uzasadnieniu podniésl, ze jego ojciec - S. K. byl najemca lokalu przy ul. (...) w S., a ponadto najemcami
przedmiotowego budynku byli T. i L. B.. Wyjasénil, ze wraz z ojcem i matka zajmowal lokal oznaczony numerem (...),
znajdujacy sie na pietrze przedmiotowego budynku. Podkreslil, ze lokal zajmowany przez T. i L. B. byl odrebnym
i niezaleznym lokalem; posiadal odrebne wejScie, oddzielne opomiarowanie wody, gazu oraz energii elektrycznej, a
najemcy ponosili oplaty zwigzane z uzytkowaniem obu lokali we wlasnym zakresie. Podal, ze zlozytdo (...) w S. wniosek
o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) po zmarlym ojcu. Wyjasénil, ze zamieszkiwal wspolnie z
rodzicami w lokalu przy ul. (...) az do ich $mierci i mieszka tam réwniez obecnie. Dodal, ze (...) odmowil uwzglednienia
wniosku.

W odpowiedzi na pozew Gmina M. S. — Zarzad (...) wniosla o oddalenie powo6dztwa w calo$ci i zasadzenie od powoda
kosztow zastepstwa prawnego.

W uzasadnieniu przyznala, iz najemca lokalu poloznego przy ul. (...) w S. byl A. K. (2). Wyjasnila, ze przedmiotowy
lokal sklada sie z dwdch kondygnacji parteru i pietra obejmujgcych 6 pokoi, dwdéch kuchni i pomieszczen
przynaleznych. Dodala, ze po $émierci A. K. (2) w dniu 30 czerwca 1997 r. w stosunek najmu na podstawie umowy
opiekunczej wstapili T. oraz L. B. jako wspotnajemcy z K. i S. K.. Dodala, ze w dniu 22 grudnia 1993 r. S. K. wystapil z
wnioskiem o podzial budynku przy ul. (...) w S. na dwie odrebne jednostki mieszkalne, jednak w sprawie tej wydano
decyzje odmowna. Zaprzeczyla jakoby wystapily przestanki uzasadniajace wstapienie powoda w stosunek najmu po
zmarlym S. K.. Podniosla, ze po §mierci S. K. najemcami przedmiotowego lokalu pozostali T. i L. B.. Ponadto, zarzucila,
ze powod nie zamieszkiwal stale ze S. K. w chwili jego Smierci, a lokal przy ul. (...) w S. nie stanowil centrum zyciowego
powoda. Wedlug pozwanej, powdd zamieszkiwal stale na terenie Niemiec.

W pi$mie z dnia 24 lutego 2015 r. powod podnidsl, ze centrum jego spraw Zyciowych nie znajdowalo sie na terenie
Niemiec, a ustalenia poczynione przez pozwana w tym przedmiocie oparte sa wylgcznie na relacjach osob, ktore sg
zainteresowane osiggnieciem korzystnego dla pozwanej wyniku procesu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powdd A. K. (1) jest synem S. K. i wnukiem A. K. (2).
Niesporne.

Gmina M. S. jest wlaécicielka budynku mieszkalnego, potozonego w P. przy ul. (...). Budynek przy ul. (...) w S. sklada
sie z dwoch kondygnacji: parteru i pietra, na ktoérych lacznie znajduje sie sze$¢ pokoi, dwie kuchnie. Powierzchnia

mieszkalna budynku wynosi 69,96 m®, a jego powierzchnia uzytkowa —

87,06 m>.

Niesporne, a nadto dowod:

- zaswiadczenie, k. 49

A. K. (2), na podstawie decyzji o przydziale z dnia 6 sierpnia 1946 r. zostal najemca lokalu przy ulicy (...) w S..

Niesporne, a nadto dowod:



- decyzja z dnia 17 marca 1992 1., k. 46.

W dniu 3 stycznia 1961 A. K. (2) zawarl z pozwana umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...), ktérej przedmiotem
byly pomieszczenia na parterze budynku.

A. K. (2) zajmowal trzy pokoje z kuchnia o powierzchni mieszkalnej

31,98 m2, powierzchni uzytkowej — 47,06 m> na parterze budynku, natomiast jego syn S. K. zamieszkiwal wraz z
rodzing na I pietrze uzytkujac trzy pokoje o powierzchni mieszkalnej (...) m2 (pow. uzytkowej 43,53 m2).

Po $mierci matki A. K. (2), S. K. wstapil w prawo najmu lokalu przy ul. (...).

A. K. (2) wystapil w dniu 14 grudnia 1991 r. do wydziatlu Budynkéw i Lokali (...) z wnioskiem o wyrazenie zgody na
zawarcie umowy opiekunczej i wspdlne korzystanie z przydzielonego lokalu z malzenstwem T. i L. B..

Decyzja z dnia 17 marca 1992 r. wyrazono zgode na zawarcie umowy opiekuniczej miedzy S. K., a T. B.i L. B. W
uzasadnieniu wskazano, ze decyzja dotyczy wspdlnego zamieszkiwania stron z pomieszczen na parterze budynku.

W dniu 17 marca 1992 r. A. K. (2) zawarl z T. B. i L. B. umowe podnajmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. zamian
za sprawowanie opieki. Przedmiotem umowy podnajmu byla cze$¢ lokalu numer (...) w domu nr 11 przy ulicy (...) w
S., obejmujaca dwa pokoje z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu.

Po zawarciu z nimi umowy najmu T. B. i L. B. zrobili otwér w $cianie, w ktéry wstawili drzwi wejSciowe prowadzace
bezposrednio do lokalu potozonego na parterze budynku.

Bezsporne, a nadto dowod:

- umowa najmu lokalu mieszkalnego, k. 47-48,
- umowa o najem, k. 44 — 45v,

- decyzja z dnia 17 marca 1992 r., k. 46.

- zeznania powoda A. K. (1), k. 149 — 150,

W dniu 22 grudnia 1993 r., S. K. wystgpil z wnioskiem do Zarzadu (...) o podzial budynku przy ul. (...) w S., na dwie
odrebne jednostki mieszkalne. W dniu 12 stycznia 1994 r. wydano odmowna decyzje w sprawie podzialu. Pismami z
dnia 23 kwietnia 2004 r. oraz z 77 stycznia 2010 r. (...) w S. podtrzymal stanowisko odmowne.

Niesporne, a nadto dowod:
- pismo (...) z 4 wrzeénia 2013 1., k. 26.

W okresie przed 8 maja 2013 r. parter budynku (lokal numer (...)) przy ulicy (...) zamieszkiwali T. B. i L. B.. Pierwsze
pietro zamieszkiwal S. K. wraz z synem A. K. (1) oraz jego zong i dzieémi. Oba lokale posiadaly osobny wejécia,
oddzielne, niezalezne od siebie liczniki wody, gazu i energii elektrycznej. Najemcy lokali przy ulicy (...) ponosili
odrebnie od siebie oplaty zwigzane z uzytkowaniem tychze lokali. Najemcom dostarczano odrebnie adresowana do
nich korespondencje.

Dowdd:
- zaswiadczenie, k. 11-12,

- zawiadomienie, k. 14,



- analiza oplat dla tytulu prawnego, k. 15,
- decyzja, k. 21-22,
- odwolanie, k. 24.

W 1987 r. A. K. (1) wyjechat do Niemiec, gdzie pracowal jako marynarz. W 1990 r. dolaczyla do niego zona i ich
synowie. Wowczas powo6d wynajal w B. mieszkanie, w ktérym zamieszkal z rodzina. W tym czasie zaczal tez pracowac
dodatkowo jako muzyk. Do 1995 r. A. K. (1) na stale mieszkal w B.. W pdZniejszym czasie zaczal coraz wiecej czasu
spedza¢ w mieszkaniu rodzicow w S.. W tym okresie przestal tez zamieszkiwaé wspolnie z zong, z ktéra byl wowczas
w separacji. L. K. utrzymywala jednak nadal kontakt z teSciami i w czasie pobytow w S. zdarzalo sie jej odwiedzac ich.

Czeste pobyty w S. zwigzane byly z potrzeba sprawowania opieki nad chora matka. Caly czas A. K. (1) jezdzil
jednak do B., gdzie pracowal jako muzyk sesyjny w studiu nagran. Przyjezdzajac na nagrania nocowat najczeSciej w
pomieszczenia przy studiu nagraniowym.

W roku 2007 zmarla matka A. K. (1). Od tej pory powdd na stale zamieszkal ze swoim ojcem, ktoérego stan zdrowia
nie byt juz dobry. Do B. jezdzil na nagrania rzadziej (dwa, trzy razy w miesigcu), a wyjazdy byly nie dluzsze niz 2-3
dni. Staral sie nie zostawia¢ ojca na dtuzszy czas. Zawsze dbal o zaopatrzenie go w niezbedne produktu spozywcze. Po
Smierci matki zaczal tez urzadzac sobie studio nagran w pomieszczeniu gospodarczym na podwdrzu, w czym pomagat
mu K. L..

Poczawszy od lat dziewiecdziesiatych, az do chwili obecnej A. K. (1) bral udzial w préobach w pomieszczeniu
znajdujgcym sie w Kklubie (...). W tym miejscu znajdowala sie cze$¢ jego sprzetu muzycznego, w tym kolumny i
wzmacniacz. Od czasu do czasu wystepowal rowniez na okolicznoSciowych koncertach w S..

W 2o010r. A. K. (1) poznal M. B., z ktora obecnie pozostaje w stalym zwigzku. M. B. wiele razy odwiedzala partnera w
mieszkaniu przy ul. (...). A. K. (1) nie powiedzial jednak ojcu o tym zwigzku. Nie méwil mu réwniez o tym, ze rozstal
sie ze swoja zong. Czasami, kiedy udawal sie do M. B. méwil ojcu, ze wraca do zony do B..

W lokalu przy ul. (...) w S. powdd mial swoje rzeczy osobiste, w tym ubrania i sprzet muzyczny. A. K. (1) zajmowal pokdj
od strony podworka. Ponosil rowniez rézne koszty zwiazane z utrzymaniem i uzytkowaniem lokalu, a takze odbieral
pod tym adresem korespondencje.

Dowod:

- dowody wplaty, k. 16-19,

- polisa, k. 20,

- zeznania powoda A. K. (1), k. 149 — 150,
- zeznania $wiadka M. B., k. 120 — 122,

- zeznania powoda A. K. (1), k. 149 — 150,
- zeznania $wiadka I. B. (1), k. 166 — 167,
- zeznania $wiadka L. K., k. 165 — 166,

- zeznania $wiadka K. L., k. 164 — 165,

- zeznania $wiadka E. Z. k. 96



- zeznania $wiadka D. (...) k. 121-122,

- zeznania $wiadka B. P. k. 122-123,

- zeznania $wiadka T. B. k. 123-124 ,

- potwierdzenie przelewu, k. 132 — 141,

- dowody wplaty, k. 142 -144.

S. K. zmarl w dniu 8 maja 2013 r. w S.. W chwili jego $mierci powdd przebywal w R. w odwiedzinach u syna.

W zwigzku ze Smiercig ojca, powdd zlozyl do (...) w S. wniosek o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. (...) po zmarlym najemcy.

Zarzad (...) odmoéwil uwzglednienia wniosku powoda o wstapienie w stosunek najmu po zmarlym S. K..
Dowod:

- odpis skrocony aktu zgonu, k. 13,

- odwolanie z dnia 13 sierpnia 2013, k. 24,

- decyzja z dnia 31 lipca 2013 1., k. 25,

- pismo (...) z 4 wrzeénia 2013 1., k. 26.

- zeznania powoda A. K. (1), k. 149 — 150,

- zeznania $wiadka L. K., k. 165 — 166,

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie zasadne.

Podstawg prawng zagdania powoda stanowil art. 691811 2 k.c. w zw. art. 189 k.p.c. Przepisy te stanowia odpowiednio, ze
w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedgcy wspoajemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, przy czym osoby
wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego Smierci. Nadto pow6d moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Zdaniem Sadu powod posiadal interes prawny w zadaniu ustalenia, ze wstgpil w stosunek najmu lokalu polozonego w
S. przy ul. (...) w miejsce zmarlego ojca S. K.. Pozwana gmina bedaca wlascicielem nieruchomoéci kwestionuje bowiem
prawo powoda do lokalu. W tej sytuacji, aby zachowa¢ mozliwo$c¢ trwalego korzystania z lokalu i wladania nim, powdd
musi uzyskaé ochrone prawna w postaci potwierdzenia swoich uprawnien do przedmiotu najmu.

W niniejszej sprawie bezsporne bylo przy tym to, ze najemca lokalu do chwili swojej $mierci w dniu 8 maja 2013 r.
byt S. K., ojciec powoda. Przyznala to bowiem strona pozwana w odpowiedzi na pozew. W tej sytuacji rozstrzygniecie
o zasadnoS$ci powodztwa wymagalo rozwazenia dwoch spornych zagadnien. Pierwsze zwigzane bylo z przestanka
wstapienia w stosunek najmu wskazana w art. 69182 k.c., to jest warunkiem stalego zamieszkiwaly z najemcg w
tym lokalu do chwili jego $émierci. Drugie dotyczylo dyspozycji art. 69185 k.c., wylaczajacej przej$cie uprawnien z
tytulu najmu w sytuacji, w ktoérej umiera jeden ze wsponajemcow lokalu. Pozwana twierdzila, ze A. K. (1) w 2013 r.



zamieszkiwal zagranica. Nadto stala na stanowisku, ze jego ojciec byt wspdnajemca lokalu razem z T. B. i L. B., wobec
czego po jego $mierci nie moglo doj$¢ do sukceesji prawa najmu na zasadzie ar.t 691 k.c.

Zdaniem sadu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie znajdowal zastosowania art. 69185 k.c. Dotyczy on bowiem
sytuacji, w ktorej kilku najemcoéw posiadania prawa do tego samego przedmiotu najmu. Pozwana wskazywala, ze
caly budynek przy ulicy (...) jest jedna nieruchomoscia, albowiem pomieszczenia na obu jego kondygnacjach nie
zostaly wyodrebnione. Zdaniem sadu okoliczno$é ta nie miala jednak istotnego znaczenia. Faktem jest, ze w obrebie
przedmiotowego budynku nie doszlo do czynno$ci wydzielenia lokali w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2000.80.903 j.t.). Z pewnoécig wiec zadna z czeSci budynku nie mogla stanowié
odrebnej nieruchomosci. Wbrew sugestiom strony pozwanej nie znaczylo to jednak wcale, ze stosunek najmu laczacy
gmine ze S. K. oraz T. B. i L. B. musial dotyczy¢ niepodzielnie catego budynku.

Po pierwsze bowiem zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014 r. poz. 150 ze zm.; dalej jako OchrLokU)
przez pojecie ,lokal” nalezy rozumieé lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia stuzaca twoércy do prowadzenia dzialalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy
lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu oséb, w szczegdlnosci znajdujace sie w budynkach
internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stluzacych do celéw
turystycznych lub wypoczynkowych. Zatem na potrzeby ustawy dotyczacej najmu lokalu mieszkalnych ustawodawca
postuzyt sie jedynie kryterium funkcjonalnym nie odwolujac sie w ogéle do prawnej samodzielnoéci pomieszczen.
Dlatego nalezy przyjaé, ze ,Ustawa nie przewiduje wzgledem takiego lokalu dodatkowych wymagan — nie wprowadza
kryterium samodzielnoSci lokalu, oddania w caloéci do uzywania, zgodno$ci z normami technicznymi, minimalnej
powierzchni. W szczegdlno$ci nie ma znaczenia, czy wynajmowany lokal ma cechy lokalu samodzielnego w rozumieniu
ustawy z 24.6.1994 r. o wlasnoéci lokali (por. art. 3 NajLokU). Mozna powiedzie¢, ze poza pewnymi wylaczeniami, o
ktorych dalej, lokalem w rozumieniu OchrLokU jest kazde pomieszczenie nadajace sie do zamieszkiwania, w tym np.
pokdj jako czeS¢ mieszkania.” [System Prawa Prywatnego, Tom 8, Prawo zobowiazan - cze$¢é szczegbdlowa, prof. dr hab.
J. L., komentarz do art. 2 ustawy OchrLokU, Wydanie 2, Rok: 2011]. Wobec powyzszego nie ma zadnych przeszkdd,
aby odrebnym przedmiotem najmu byly lokale, ktére mimo funkcjonalnej samodzielnoSci nie zostaly wyodrebnione.
Umowa najmu moze roéwniez dotyczy¢ czeéci takiego lokalu, albowiem przepisy dotyczace zawierania uméow tego typu
nie wymagaja, aby dotyczyly one calej rzeczy, w tym catego lokalu.

Wobec tego nie bylo istotne, czy pomieszczenia na parterze i pietrze budynku byly wyodrebnione prawnie lub choéby
funkcjonalnie, tylko to, czy przedmiotem stosunku najmu laczacego pozwana ze S. K. oraz z T. B. i L. B. byl caly
budynek, czy tez jego okreslone czedci. Zdaniem sadu zgromadzone dowody jednoznacznie wskazywaly na to, ze T.
B. i L. B. stali sie najemcami wylacznie w zakresie pomieszczen znajdujacych sie na dolnej kondygnacji. Wynika to
jednoznacznie z zapisow zawartych w dwoch dokumentach z dnia 17 marca 1992 r. W umowie najmu zawartej z
opiekunami wskazano, ze dotyczy ona lokalu przy ul. (...), a takim oznaczaniem postugiwano sie wobec pomieszczen
na parterze. Nadto jako przedmiot najmu wskazano lokal skladajacy sie z dwdch pokoi. Z pewno$cia wiec najemcy nie
nabyli prawa do korzystania z calego budynku. Zarazem w decyzji o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy opiekunczej
wskazano wprost, ze na podstawie umowy T. B. i L. B. nabeda prawo do korzystania z pomieszczen na parterze
budynku. Zatem osoby te byly najemcami tylko tej czeSci budynku. Brak zatem podstaw, aby uznaé, ze ich prawa
mialy wplyw na nastepstwo prawne po zmarlym S. K.. S. K. zajmowal bowiem pomieszczenia na gérnej kondygnacji
budynku i w tym tez zakresie przyslugiwalo mu wylaczne prawo najmu. Wobec tego po jego $mierci zastosowanie
znajdowal art. 691811 2 k.c.

Co wiecej, za przyjeciem, iz lokale nr (...) polozone przy ulicy (...) stanowily dwa odrebne przedmioty najmu,
przemawiala tre§¢ zgromadzonych w sprawie dokumentow, a w szczeg6lno$ci: rachunkéw, umowy o najem z 3
stycznia 1961 r. za$wiadczenia z dnia 24 pazdziernika 1997 r., a takze z zeznan $wiadkow, ktéry w tym zakresie byly
w znacznej mierze spojne i jednolite. Rowniez Swiadkowie A. B., E. Z., M. B., D. J., T. B. opisujac stan faktyczny,



podkreélali odrebnosé lokalu zajmowanego przez T. i L. B. oraz lokalu zajmowanego przez zmarlego S. K.. Swiadkowie
wyjaséniali bowiem, iz S. K. ,mieszkal na gérze”, T. i L. B., a przed nimi A. K. (2) za$ — ,zajmowal mieszkanie na dole”.

W dalszej kolejnosci nalezalo ustalié, czy powod faktycznie zamieszkiwal ze swoim ojcem. Sad w peklni podziela
wyrazony w judykaturze Sadu Najwyzszego poglad, wedtug ktorego ,,przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke
nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c., nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w
okreslonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowosci
skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej najemcy. Z reguly nie bedzie stanowié stalego zamieszkania pobyt
osoby bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢ nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy mieszkania” (tak tez Sad
Najwyzszy w wyroku z dn. 6.05.1980 r., III CRN 61/80, M. Prawn. 94/9/273). Rozstrzygajacym zatem dla ustalenia
wstgpienia w stosunek najmu byto to, czy powod koncentrowal swoja aktywno$é zyciowg w lokalu objetym sporem, czy
tez winnej nieruchomo$ci. Natomiast bezsporne bylo, ze powo6d — jako syn S. K. — nalezal do kregu oséb uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu w miejsce zmarlego najemcy.

W ocenie Sadu powdd zdolal wykazaé, ze spehit okre$lone w art. 691 § 11 2 k.c. przestanki, warunkujace uznanie, ze
wstgpil z mocy prawa w stosunek najmu spornego lokalu. Ustalen w przytoczonym wzgledzie Sad dokonal w oparciu
o zgromadzony w sprawie osobowy material dowodowy w postaci dokumentéw oraz zeznan $wiadkoéw i powoda.
Zeznania $wiadkéw M. B., L. K., I. B. (2) i K. L. oraz powoda w kluczowym dla dokonania ustalen w sprawie zakresie sad
ocenil jako wiarygodne, jako ze byly wewnetrznie sp6jne, logiczne, a przy tym niesprzeczne wzgledem siebie. Zakres
wiedzy wspomnianych §wiadkdw byl zréznicowany. Jednak podawane przez nich fakty ukladaly sie w logiczna caloéc
Swiadczaca o tym, ze glownym osrodkiem zyciowym powoda w 2013 r. byl lokal przy ul. (...) w S.. Jako najwazniejsze
podstawy do takiego ustalenia sgd uznal informacje wskazujace na to, ze powdd rozstal sie ze swoja malzonky i
przestal wspoélnie z nia zamieszkiwa¢ w B., a nastepnie zwigzal sie z inng kobieta zamieszkujaca w S.. ROwniez w
tym mie$cie prowadzit aktywna dzialalno$¢ odbywajac systematyczne proby w domu kultury (gdzie przechowywal
sprzet muzyczny) i okazjonalnie wystepujac na koncertach. Zarazem A. K. (1) byl widywany regularnie w miejscu
zamieszkania swojego ojca, takze przez osoby, ktore twierdzily, ze razem z nim nie mieszkal. Swiadek K. L. potwierdzit
nadto, ze powod wykonywal prace budowlane na terenie posesji przygotowujac sobie studio nagran, co réwniez
wskazywalo, ze przebywa w tym miejscu z zamiarem stalego pobytu. Istotne znaczenie mial réwniez fakt, iz powod
w ostatnich latach nie mial juz stalego zatrudnienia wymagajacego stalego regularnego pobytu w B., gdzie wczeéniej
zamieszkiwal. Jego obowiazki zawodowe ograniczaly sie do udzialu w sesjach nagraniowych, ktérych czestotliwosé
ograniczata sie do kilku dni w miesigcu. Swiadezylo to o tym, ze powdd mogl faktycznie czesto przebywaé poza domem
przy ul. (...), jednak wieksza iloSci czasu mogt spedzaé tym wlasnie mieszkaniu.

Sad mial zarazem na wzgledzie, ze wielu ze $wiadkow wskazywalo przed sadem, ze wedlug ich wiedzy powod
zamieszkiwal na stale w B.. Zeznania A. B., E. Z., D. J., B. P. i T. B. nalezalo jednak za malo przekonujace. Swiadkowie
w wiekszo$ci dysponowali jedynie powierzchowna wiedza dotyczaca stanu faktycznego lub powtarzali informacje
zaslyszane od innych os6b. W gruncie rzeczy nie dysponowali oni wiedzga na temat rzeczywistej czestotliwoéci
przyjazdéw i wyjazdow powoda ze S., a nadto zaden ze $§wiadkéw nie potrafit wskazaé, gdzie i z kim powo6d mialby
mieszkaé na terenie B., ani tego z czego mialby sie tam utrzymywa¢. Przy tym Swiadkowie jednoznacznie potwierdzali,
ze powdd przyjezdzal do S., albowiem widywali go w poblizu posesji Nie bez znaczenia bylo rowniez to, ze T. B.
jest osoba zainteresowang rozstrzygnieciem w sprawie niekorzystanym dla powoda, jako ze stara sie o prawo do
nabycia zajmowanej przez niego cze$ci budynku. Cze$¢ zeznajacych osoéb pozostaje za$ z tym §wiadkiem w zazylych
kontaktach. Sad bral tez pod uwage, ze informacje niektorych sasiadow mogly pochodzi¢ od ojca powoda. W tym
zakresie nalezato za$ uwzgledni¢ szczegolna sytuacje polegajaca na tym, ze powod nie przyznal sie ojcu, ze rozstal
sie, a nastepnie rozwiodl z zong. Ukrywal tez spotkania z nowa partnerka, czesto thumaczac swoje wyjscia z domu
rzekomymi wyjazdami do B.. W ten sposéb u S. K., a po$rednio rowniez u 0s6b z nim rozmawiajacych, moglo powstac
bledne przekonanie, ze sprawy zyciowe powoda nadal koncentruja sie w B., a przyjazdy do S. sa rzadsze niz to bylo
w rzeczywistosci.

Ostatecznie oceniajgc zgormadzony material dowodowy sad stwierdzil, ze powdd przebywal czeéciej w S., niz
zagranica. W tym mieécie sprawowal opieka nad ojcem i spotykal sie ze swoja zyciowa partnerka. Nadto prowadzil



aktywna dzialalno$¢ muzyczna. W lokalu wynajmowanym przez ojca mial swoje rzeczy osobiste i sprzet muzyczny.
Dokonywal rowniez réznorakich oplat zwigzanych z lokalem i zalatwial zwigzane z nim sprawy urzedowe. Byta nadto
caly czas zameldowany w lokalu i podejmowat skuteczne dzialania zmierzajace do zwalczenia prob wymeldowania
go przez sasiadow. Brak bylo przy tym informacji mogacych wiarygodnie potwierdzac, ze w okresie poprzedzajacym
Smier¢ S. K. pow6d mial mozliwo$é stalego zamieszkania w jakimkolwiek lokalu polozonym na terenie B. lub, ze byl
tam zatrudniony w takim charakterze, ktéry wymagalby stalej lub bardzo czestej obecnoSci. Z. dowody nie dawaly
tez zadnych podstaw do przyjecia, ze mial on mozliwoé¢ stalego pobytu w innym mieszkaniu znajdujacym sie w S..
Wszyscy bowiem Swiadkowie kojarzyli jego obecno$¢ tylko z lokalem wynajmowanym przez S. K.. Tym samym, powod
i zawnioskowanie przez niego $wiadkowie w spos6b dostateczny wyjasénili watpliwosci dotyczace miejsca jego stalego
zamieszkania.

Sad opierajac sie zatem na wiarygodnych zeznaniach §wiadkéw oraz zeznan powoda ustalil, Zze A. K. (1) w istocie
zamieszkiwal trwale z ojcem w spornym lokalu. Sad, co istotne, stwierdzila jednoczes$nie, ze powdd w trakcie
wspoélnego zamieszkiwania z ojcem, czesto i regularnie wyjezdzal do B. w sprawach zawodowych. Przytoczona
okoliczno$é nie mogla jednak przesadzaé o przyjeciu, ze nie zamieszkiwal on stale ze S. K. w spornym lokalu. W sprawie
nie ujawniono jakichkolwiek okoliczno$ci przemawiajacych za przyjeciem, ze powdd wlasnie w B. ulokowal centrum
spraw zyciowych. W tym stanie rzeczy Sad za wiarygodne uznal zeznania powoda, co do tego, ze miejscem jego stalego
zamieszkania by} lokal przy ul. (...) w S..

Reasumujgc poczynione dotychczas rozwazania Sad za wykazane uznal, Ze w odniesieniu do powoda zaistnialy
okre$lone w art. 691 § 11 2 k.c. przeslanki warunkujace uznanie, ze wstapil z mocy prawa w miejsce zmarlego ojca w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego, potozonego w S. przy ul. (...). W tym stanie rzeczy przyjmujac, ze powdd mial
interes prawny w potwierdzeniu stanu prawnego wynikajacego z faktu wstapienia w stosunek najmu, sad dokonat w
treSci wyroku ustalenia zgodnego z zadaniem pozwu.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie IT wyroku zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu, wyslowionej
w art. 98 § 11 3 k.p.c., stosownie do ktorego strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi na
jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Strona wygrywajaca
spor w caloéci okazal sie powod i to jemu przystugiwato prawo do zwrotu wszelkich poniesionych w zwigzku z
prowadzonym procesem kosztéw. W zwigzku z konieczno$cia dochodzenia swoich praw na drodze postepowania
przed sadem powszechnym powo6d wydatkowat kwote 30 z} tytulem oplaty sadowej od pozwu, kwote 60 z} tytulem
wynagrodzenia pelnomocnika (w wysokosci zgodnej z § 6 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu - Dz. U nr 163, poz. 1348 ze zm.) oraz kwote 17 zl tytutem oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa.

Nadto na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz. U. z 2010 1., Nr 90, poz. 594 t.j. ze zm.) sad nakazal zwréci¢ od Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego Szczecin
- Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie na rzecz powoda kwote 170 zl jako réznice miedzy optata pobrana od strony a
oplata nalezng.

SSR Bartlomiej Romanowski



