Sygn. akt X GC 2719/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2018 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie X Wydzial Gospodarczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Joanna Stelmasik
Protokolant: Sekretarz sadowy Paula Nowosielecka

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2018 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powbddztwa F. M. G., (...) sp6tki jawnej w S.
przeciwko (...) spélce z ograniczona odpowiedzialnoScig w S.
o zaplate

I. zasadza od pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w S. na rzecz powddki F. M. G., (...) spolki
jawnej w S. kwote 45 242,37 zl (czterdzieéci piec tysiecy dwieécie czterdzie$ci dwa zlote 37/100) wraz z ustawowymi
odsetkami za op6zZnienie liczonymi od dnia 22 grudnia 2016 r.,

II. zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 4 183 zl (cztery tysiace sto osiemdziesiat trzy ztote) tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. akt X GC 2719/17

UZASADNIENIE

W dniu 22 grudnia 2016 r. powodka F. M. G., (...) spolka jawna z siedzibg w S. wniosla pozew przeciwko (...) spolce z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w S. o zaplate kwoty 45.242,37 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi
od 28 grudnia 2016 r. i kosztami postepowania.

Uzasadniajac zgdanie pozwu powodka wskazala, ze w maju 2015 roku nawigzata kontakt z obywatelem Szwecji (J.
L.) reprezentujacym firme (...) spolke z ograniczonga odpowiedzialno$cia, ktory wyrazil cheé zawarcia umowy najmu
hali w celach magazynowych. Ustalono cene wynajmu w wysoko$ci 10.000z} netto za miesiac oraz konieczno$é
uiszczenia oplaty za wykorzystana przez korzystajacego z hali energie elektryczng. Powodka wystala pozwanej projekt
umowy najmu i dazyla do jej podpisania, jednak negocjacje sie przedtuzaly. Powodka zaprzestala naciskow na
sporzadzenie pisemnej umowy gdy pozwana zaplacila pierwsza rate za wynajem. Przez 5 pierwszych miesiecy pozwana
regularnie uiszczala nalezno$ci ze swojego konta bankowego, jednak w grudniu 2015 wplynela tylko czeé¢ ustalonego
czynszu najmu (5400 zl zamiast 12300 zl). Wezwana do zaplaty pozwana deklarowala che¢ zaplaty, jednak zastaniata
sie trudno$ciami finansowymi. W dniu 1 czerwca 2016 r. pozwana podpisala uznanie dlugu opiewajace na kwote



45.242,37 z1, wynikajaca z faktur VAT nr (...). Wobec dalszego braku zaplaty powddka skierowala do pozwanej
wezwania zaplaty z dnia 24 i 30 listopada oraz 1 grudnia 2016r.

W dniu 14 sierpnia 2017 Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym.

We wniesionym sprzeciwie pozwana zaskarzyla przedmiotowy nakaz zaplaty w caloéci i wniosla o oddalenie
powddztwa i zasadzenie kosztéw postepowania. W uzasadnieniu wskazala, ze kwestionuje, jakoby uzgodnita z
powodka stawke najmu w wysokoSci okreslonej pozwem czy zawarla z nia umowe najmu. Zaprzeczylta takze, aby
zalaczona do pozwu ,,deklaracja uznania dlugu” kreowala jakiekolwiek roszczenia powodki wzgledem pozwanej. Pismo
to mialo nie by¢ uznaniem dlugu, gdyz dlug taki nie istnieje, a zadna osoba posiadajaca upowaznienie do reprezentacji
pozwanej nigdy takiego o§wiadczenia nie zlozyla.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka F. M. G., (...) spolka jawna z siedziba w S. nawiazala w maju 2015 roku kontakt z reprezentantem pozwanej
(...) spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia. Podjeto negocjacje, prowadzone w jezyku polskim i angielskim,
dotyczace zawarcia umowy najmu hali. Ustalono miesieczny czynsz najmu w kwocie 10.000 z} netto plus oplaty za
media.

Dowéd:
- zeznania reprezentanta powodki M. G. k. 102-103,

Gdy osiagnieto kompromis pozwana weszla w posiadanie hali i rozpoczela korzystanie z niej. Czynsz najmu przez
pierwsze kilka miesiecy byl oplacany pomimo braku pisemnej umowy, jednak oplaty byly opéznione. Spdznienie w
platnos$ciach rosto z miesigca na miesiac. W pelni oplacone przez pozwana zostaly opiewajace na ustalong kwote najmu
(12.300 zl brutto) faktury nr (...) wystawione odpowiednio w dniach: 22 maja 2015r., 18 czerwca 2015 ., 23 lipca 2015
I., 24 sierpnia 2015 r. i 23 wrze$nia 2015 r. Uiszczanie wskazanych kwot znajduje potwierdzenie w wyciggach z konta
bankowego powoda. Nastepnie wystawiona w pazdzierniku faktura nr (...) z dnia 27 pazdziernika 2015 r. pozostala
przez pewien czas nieuregulowana co do kwoty 300 zl (uiszczono 12.000 zl ze wskazanych 12.300 zl). Brakujaca
kwota zostala uiszczona w dniu 17 lutego 2016 r. razem z cze$ciowq zaplata faktury z dnia 25 listopada 2015 r. nr
(...) (w kwocie 7.700 zl). Reszta kwoty (4.600 zl) zostala wplacona 12 dni pdzniej, 29 lutego 2016 r., razem z ostatnig
zaksiegowang przez powoda wplatg tytutem faktury nr (...) (w wysokosci 5.400 z}).

Dowéd:

- zeznania reprezentanta powodki M. G. k. 102-103,

- faktury k. 86,88,90,92,94,96,98,

- wydruki z konta bankowego k. 87,89,91,93,95,97,

- dowody wplaty k. 99,

Za kolejne okresy wynajmu hali pow6dka wystawila pozwanej spblce nastepujace faktury:

- (...) wdniu 21 grudnia 2015r tytulem czynszu najmu za miesiac grudzien w kwocie 12 300 zi

- (...) wdniu 25 stycznia 2016r tytulem czynszu najmu za miesigc styczen 2016 w kwocie 12 300 zl
- (...) wdniu 23 lutego 2016r tytulem czynszu najmu za miesigc luty 2016 w kwocie 12 300 zi

- (...) wdniu 22 marca 2016r tytulem czynszu najmu za miesiagc marzec 2016 w kwocie 12 300 zl.



Ponadto powddka obciazyla pozwana z tytulu korzystania z energii elektrycznej na podstawie wskazan licznika, po
otrzymaniu faktury wystawionej przez przedsiebiorstwo energetyczne.

- (...) w dniu 12 stycznia 2016r. tytulem refaktury za energie elektryczna do f. (...) z dnia 04.01.2016 417 kW x 0, (...)
w kwocie 316,62 7}

- (...)wdniu 30 maja 2016r tytulem refaktury za energie elektryczna do fak. (...) spzo.o.sp.k. nr (...) zdnia 16.03.2016
(...) kW x 0, (...) w kwocie 732,17 z} oraz tytulem refaktury za energie elektryczng do fak. (...) spzo.o.sp.k.nr (...)z
dnia 12.04.2016 840 kW x 0,3790 w kwocie 391,58 zt — lacznie na kwote 1 123,75 zl.

Dowdéd:
- zeznania reprezentanta powodki M. G. k. 102-103,
- faktury k. 23-26 ,

W dniu 1 czerwca 2016 r. M. L. (1) — prezes zarzadu pozwanej spdotki — w imieniu tejze spotki podpisal dokument
o nazwie ,Deklaracja uznania dtugu”, w ktérym potwierdzil istnienie dlugu spoiki w kwocie 45.242,37 zl z tytulu
niezaplaconych faktur za najem hali. Prezes pozwanej zweryfikowat kwote na dokumencie i nastepnie ztozyt na nim
swoéj podpis. Wskazana kwota wynikala z nieoplaconych faktur nr (...) (na kwote 12.300 z}), (...) (na kwote 318,62 z}),
(...) (na kwote 12.300 zl), (...) (na kwote 12.300 z}), (...) (na kwote 12.300 z}), (...) (na kwote 1123,75 z}).

Dowdéd:
- deklaracja uznania dtugu k. 17,
- zeznania reprezentanta powodki M. G. k. 102-103,

Mimo podpisania wskazanego dokumentu, powddka wcigz nie otrzymata naleznych jej wplat. W zwigzku z powyzszym
wystosowala wobec pozwanej w dniu 24 listopada 2016 r. wezwanie do zaplaty kwoty wynikajacej z uznania dtugu z
dnia 1 czerwca 2016. Ponowne wezwanie, na ta sama kwote, zostalo wystosowane w dniu 30 listopada 2016 r. Powo6d
sporzadzil i wyslal takze trzecie, ostatnie z wezwan do zaplaty, z dnia 1 grudnia 2016 r. Kazde z wezwan zawieralo 14
dniowy termin platnos$ci (od dnia otrzymania). Wezwania nie odniosly rezultatu.

Dowod:

- wezwania do zaplaty z 24 i 30 listopada oraz 1 grudnia 2016 r.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie zasadne.

Podstawe prawng roszczenia strony powodowej, sprowadzajacego sie do zadania zaplaty pozostalej czeSci naleznego
jej czynszu najmu, stanowily postanowienia laczacej strony umowy oraz przepis art. 659 § 1k.c. zgodnie z ktérym przez
umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz.

Pozwana kwestionujac roszczenie pozwu wskazala przede wszystkim, ze nigdy nie doszlo do zawarcia umowy najmu
pomiedzy nig a powodka na warunkach opisanych przez strone powodowa. Zaprzeczyla takze, ze deklaracja uznania
dlugu zostala podpisana przez kogokolwiek, kto bylby uprawniony do reprezentacji pozwanej.

Sad uznal, ze pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy, o czym $wiadczy zar6wno uznanie dlugu przez prezesa
zarzadu pozwanej, jak i uiszczanie miesiecznego czynszu najmu w kwocie 12.300 zl brutto przez pozwana. W pierwszej



kolejnosci zaznaczy¢ nalezy, ze brak dokumentu umowy nie §wiadezy w Zaden sposob o tym, ze umowa nie zostala
zawarta.

Zgodnie z zasadg swobody uméw wyrazong w treécig art. 353" k.c. strony zawierajace umowe moga ulozyé stosunek
prawny wedlug swego uznania , byleby jego tre$¢ lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwosci (naturze( stosunku, ustawie
ani zasadom wspdlzycia spolecznego.

Przepisy kodeksu cywilnego o najmie nie przewiduja obowigzku zawarcia na pi$mie umowy najmu . Umowa moze by¢
zawarta takze w formie ustnej. Niezachowanie formy pisemnej umowy najmu pomieszczenia na czas dluzszy niz rok
powoduje, Ze umowe uwaza sie za zawarta na czas nieoznaczony (art. 660 k.c.)

Przedstawiciel powo6dki zeznal miedzy innymi, ze prowadzil z przedstawicielem pozwanej negocjacje, w wyniku
ktorych doszlo do uzgodnienia miesiecznego czynszu najmu na kwote 12.300 zt brutto (10.000 zt netto). O
prawdziwosci tego twierdzenia §wiadczy okoliczno$c, ze w nastepujacym po rzeczonych negocjacjach okresie pozwana
uiszczala ze swojego rachunku bankowego, na rachunek bankowy pozwanej kwote dokladnie odpowiadajaca stawce
uzgodnionej w toku prowadzonych negocjacji, oraz to, ze platnosci te uiszczane byly co miesiac, w okresie od czerwca
do listopada 2015 r. w okolicach drugiego tygodnia danego miesigca kalendarzowego. Nie budzi watpliwos$ci Sadu, ze
wywiagzywanie sie z miesiecznych platnoSci powigzane musialo by¢ z zawarta weze$niej umowa. Odmienny wniosek
bylby sprzeczny z zasadami doswiadczenia zyciowego, Ponadto kwota wplacana przez pozwana odpowiada wysokoSci
miesiecznego umdwionego czynszu wskazanego na wystawionych fakturach.

Z zeznan wspdlnika powodowej spotki wynikalo ponadto, ze pozwana zobowiazala sie do zaplaty za energie elektryczng
wedlug wskazan licznika. Po otrzymaniu faktury za energie powodka refakturowala na pozwang nalezno$c¢ za zuzyta
energie. Potwierdzenie tego mechanizmu obrazuje faktura nr (...) wraz z dolaczong faktura E..

Dodatkowo z zeznan wspolnika powodowej spolki (...) wynikal, Ze reprezentant pozwanej M. L. (2) akceptowal
wysoko$¢ zaleglo$ci z tytulu najmu za okres od grudnia 2015 do marca 2016r oraz z tytulu zuzytej energii elektryczne;j.
Co wiecej reprezentant pozwanej podpisal deklaracje uznania dlugu na kwote 45 242,37 zl z tytulu czynszu najmu
i energii elektrycznej. Z odpisu KRS spolki (...) wynika, ze M. L. (2) jest prezesem zarzadu sp6tki umocowanym do
reprezentowania spélki. Z twierdzen M. G. wynikal, ze to wlasnie M. L. (2) w imieniu pozwanej prowadzil wszelkie
rozmowy dotyczgace zawarcia i wykonywania umowy . On tez podpisal dokument uznania dtugu w siedzibie powodowej
spotki.

Ponadto Sad nie podzielil zarzutéw pozwanej, jakoby podpis na dokumencie uznania dlugu nie nalezal do zadnego
z jej przedstawicieli. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze podpis ten jest taki sam, jak podpis prezesa pozwanej spdtki na
zalgczonym do akt dokumencie pelnomocnictwa procesowego (k.64).

Zgodnie za$ z art. 254 §1' k.p.c. zdanie pierwsze, badanie prawdziwos$ci pisma moze nastapié¢ przez poréwnanie pisma
na zakwestionowanym dokumencie z pismem tej samej osoby na innych dokumentach niewatpliwie prawdziwych.

W powigzaniu z treScig zeznan M. G. , ktory wskazywal na okolicznosci zlozenia podpisu przez przedstawiciela
pozwanej , jedynym logicznym wnioskiem, zgodnym z zasadami prawidlowego rozumowania bedzie konkluzja, ze to
wlasnie prezes pozwanej spolki zlozyl podpis na wskazanym dokumencie, a zatem dokonal uznania dlugu. W takiej
za$ sytuacji, jezeli pozwana chciala zaprzeczy¢ oryginalnos$ci podpisu, to zgodnie z art. 253 k.p.c. to ona powinna to
wykazaé, czego jednak nie uczynila.

Podstawowg za$ konsekwencja plynaca z uznania dtugu jest fakt, ze do zawarcia umowy najmu doszlo, ze strony
ustalily czynsz miesieczny w kwocie 10 000 zt netto, ze pozwana akceptowala wysoko§é ustalonego czynszu, oraz
zaleglo$¢ z tytulu najmu za okres od grudnia 2015 do marca 2016r oraz z tytulu energii elektrycznej stwierdzonej w
fakturach nr (...)./N.



Doda¢ takze nalezy, ze pozwana do chwili wszczecia sporu sagdowego w zaden sposob nie kwestionowala swoich
zobowigzan wobec powodowej spotki. Przyjmowala wystawione faktury oraz wysylane wezwania do zaplaty.

Wskazaé wreszcie nalezy, iz zeznania M. G. , reprezentanta powodowej sp6tki sa w pelni wartoSciowym dowodem
w sprawie, podlegajacym ocenie tak jak inne zgromadzone w sprawie dowody. Sad dal wiare tym zeznaniom .
Przedmiotowe zeznania korespondujg ze ztozonymi dokumentami w postaci wystawionych faktur Vat, potwierdzen
przelewow , dowodow wplat oraz uznania dlugu.

W tym stanie rzeczy, majgc na uwadze, ze Sad doszedt do przekonania o zawarciu umowy najmu pomiedzy pozwang
a powodka, ktérej jednym z postanowien bylo ustalenie miesiecznego czynszu najmu w wysoko$ci 10.000 z} netto
(12.300 zl brutto), a tym samym nalezalo uzna¢ pow6dztwo za zasadne. Okreslona z nim kwota 45.242,37 zt wynika z
przedlozonych do akt dokumentéw. Skladaja sie na nia nastepujace czesci sktadowe: kwota 36.900 z} (tytulem czynszu
najmu za trzy miesigce, udokumentowane fakturami nr (...) x 12.300 zl), kwota 6.900 z} tytulem pozostalej do zaplaty
czeSci miesiecznego czynszu najmu wynikajacego z faktury nr (...) (12.300 zt — 5.400 zl), a takze kwoty 318,62 z} i
1.123,75 z} tytulem zuzytej energii elektrycznej udokumentowane fakturami nr (...)

Sad ustalil stan faktyczny na podstawie zebranych w sprawie dowodéw z dokumentéw, oraz zeznah sluchanego w
sprawie Swiadka M. G. — przedstawiciela pozwanej, ktore pozostaly wewnetrznie spojne i w logiczny sposob opisywaly
przebieg wydarzen. Sad dopuscil takze dowody z dokumentéw znajdujace sie na kartach 86 — 99 pomimo tego, ze
byly one spdéznione. Decyzja taka zapadla w oparciu o przepis art. 207 § 6 k.p.c. zgodnie z ktérym Sad moze dopuscic
spbznione dowody, jezeli nie spowoduje to zwloki w postepowaniu, a taka wlasnie sytuacja miala miejsce — ani
bowiem przedlozenie ani zapoznanie sie z kilkoma fakturami nie powodowalo przedluzenia postepowania. Jednakze
na podstawie tej samej normy prawnej Sad oddalil wniosek o przestuchanie §wiadkow: W. S. i W. C.. Dopuszczenie
tego dowodu skutkowaloby konieczno$cia odroczenia rozprawy a przez to przedluzenia postepowania, wniosek ten
wiec — jako spéZzniony — podlegal oddaleniu.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania znajduje podstawe prawna w tresci art. 98 § 1 k.p.c. Zgodnie z og6lng
zasada wyrazona we wskazanym przepisie strona przegrywajgca sprawe obowiazana jest zwroci¢ przeciwnikowi na
jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Na koszty poniesione
przez pozwanego zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokos$ci 2263 zl, 17 z oplaty od pelnomocnictwa oraz 3 600 zl
tytulem wynagrodzenia radcy prawnego - ustalone zgodnie z § 2 pkt 3) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804).

W tym stanie rzeczy nalezalo orzec, jak w sentencji.



