Sygn. akt ITI C 99/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 grudnia 2021 .

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: stazysta Krzysztof Klak

po rozpoznaniu w dniu 14 grudnia 2021 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z powbddztwa Gminy M. S.

przeciwko S. T.

o oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

1. oddala powodztwo;

2. zasgdza od powddki Gminy M. S. na rzecz pozwanego S. T. kwote 257 zl ( dwieScie pieédziesigt siedem zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz z odsetkami w wysokoSci odsetek ustawowych za op6Znienie w speklieniu
$wiadczenia pienieznego, liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sygn. akt ITII C 99/21

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. S. w S. pozwem z dnia 14 stycznia 2021 r. wystapila z zadaniem nakazania pozwanemu S. T.,
oproznienia i wydania powodce lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

Jednocze$nie powddka wniosta o zasgdzenie od pozwanego na rzecz powddki kosztow procesu, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wladcicielem lokalu mieszkalnego potozonego S. przy ul. (...).
Powbdka zawarla umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego w dniu 17 lipca 1986 r. z H. T. (matka
pozwanego). Powyzsza umowa zostala aneksowana w dniu 12 marca 2015 r. W zwigzku z powyzszym, najemca
zobowiazany byl do uiszczania na rzecz powddki miesiecznego czynszu w wysokosci okreslonej w umowie oraz
ponoszenia innych oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu. W zwigzku ze zgonem bylego najemcy 28 maja 2020 r.
pozwany S. T. w dniu 28 sierpnia 2020 r. wystgpit z wnioskiem o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w S.. Powodka w wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego ustalila, Zze pozwany nie spelnil
przestanek do wstapienia w stosunek najmu spornego lokalu, bowiem nie zamieszkiwal on stale i wspolnie z bylym
najemca przed zgonem, nadto prowadzil osobne gospodarstwo domowe. O wyniku przeprowadzonego postepowania



pozwany zostal poinformowany pismem z dnia 12.10.2020 r. Wobec powyzszego, zdaniem powddki, pozwany zajmuje
sporny lokal nie majac do niego zadnego tytulu prawnego. Powodka podala, ze w dniu 5 stycznia 2021 r. wezwala
pozwanego do dobrowolnego oproéznienia i wydania lokalu. Pomimo wezwania, pozwany zajmuje sporny lokal bez
tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew z dnia 24 marca 2021 r. pozwany S. T. reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika
wnidsl o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jego rzecz od powoddki kosztow postepowania wedlug norm
przepisanych.

Pozwany podniost zarzut wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce- H. T. na podstawie art. 691 k.c. Wskazal,
Ze nie posiada statusu osoby niepelnosprawnej ani ubezwlasnowolnionej, nie sprawuje opieki nad taka osoba, nie
jest osoba obloznie chorg, nie jest emerytem lub rencista spelniajacym kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy
spolecznej, nie jest osoba posiadajgca status bezrobotnego. Od dnia 1 marca 2021 r. pozwany jest zatrudniony na
umowe o prace i z tego tytulu otrzymuje wynagrodzenie odpowiadajace najnizszej krajowej pensji. Pozwany przyznal,
ze najemcy lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. od dnia 17 lipca 1986 r. do dnia 28 maja 2020 r. byla matka
pozwanego H. T.. Pozwany zaprzeczyl, jakoby nie zamieszkiwal on stale i wspo6lnie z bylym najemca przed jej $miercia.
Wskazal, ze w okresie od lipca 2016 r. do czerwca 2020 r. pracowal w Wielkiej Brytami w firmie (...) prowadzonej przez
P. S. wsystemie 2-3 miesiecy pracy na 1 miesigc wolnego. W przerwach miedzy jednym cyklem pracy, a drugim wracat
do Polski na miesigc i mieszkal razem ze swoja matka w lokalu przy Pilsudskiego 16/1. Stad tez najprawdopodobniej
wynikaja bledne ustalenia strony powodowej, ze pozwany nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu do $mierci
owczesnego najemcy. Pozwany zaprzeczyl, jakoby prowadzil osobne gospodarstwo domowe. Pozwany wskazal, ze co
prawda ma zone i pochodzace z tego malzenstwa dziecko, jednak z uwagi na fakt, ze r6znie ukladaly sie relacje miedzy
malzonkami, a takze towarzyszyly im ciagle problemy lokalowe, od wielu lat mieszkaja osobno, tzn. zona zamieszkuje
w swoim mieszkaniu razem z cdrka, chora matka, siostra i jej mezem. Pozwany z kolei przez caly ten czas mieszkal
na ul. (...) z matka, a przez pewien czas réwniez z bratem i jego dzie¢mi. Aktualnie mieszka tam sam. W lokalu, w
ktorym mieszka zona pozwanego nie ma miejsca dla jeszcze jednej osoby. Z kolei standard mieszkania przy ul. (...) nie
pozwala na mieszkanie tam matki z dzieckiem, z uwagi na brak ogrzewania w niektorych pomieszczeniach i nieszczelne
okna. Pozwany powolal sie na art. 691 k.c. i wskazal, ze spelnia przestanki uprawniajace go do wstapienia w stosunek
najmu po najemcy, gdyz jest dzieckiem najemcy i stale zamieszkiwat z nim w chwili jego $émierci. Okresowe za$
zamieszkiwanie poza miejscem stalego zamieszkania nie unicestwia przestanki wspdlnego zamieszkiwania najemcy
i osoby bliskie;j.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 17 lipca 1986 r. w S. powddka Gmina M. S. jako wynajmujaca zawarta z H. T. jako najemcg umowe najmu

lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) ( poprzednio ul. (...)), o }acznej powierzchni uzytkowej 71,13 m>.
Umowa ta zostala zmieniona aneksem z dnia 12 marca 2015 r.

Przedmiotowy lokal sklada sie z dwdch pokoi, kuchni, wspélnej tazienki i wspdlnego przedpokoju. Zgodnie z
postanowieniami umowy najmu, najemca zobowigzany byl do uiszczania na rzecz powo6dki miesiecznego czynszu
w wysokoS$ci okreSlonej w umowie oraz ponoszenia innych oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu. pismem z dnia
12.10.2020 T.

Niesporne, a nadto:
-stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu- umowa o najem lokalu mieszkalnego k.15v-16;
-aneks nr (...) do umowy najmu lokalu mieszkalnego z 17.07.1986 r. z 12.03.2015 r. k. 12v-15;

-zestawienie oplat k. 5.



W przedmiotowym lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...) od dziecinstwa zamieszkiwal wraz z matka H.
T. pozwany S. T..

Okresowo w ww. lokalu zamieszkiwat takze brat pozwanego (syn H. T.) wraz z rodzina. Ostatecznie brat pozwanego
wyprowadpzil sie z przedmiotowego lokalu.

Dowéd:

-zeznania $wiadka J. S. k. 59-60;
-zeznania $wiadka M. T. k. 60-61; k.91-92;
-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.

Pozwany S. T. w okresie od lipca 2016 r. do czerwca 2020 r. pracowal w Wielkiej Brytami w firmie (...) systemie 2-3
miesiecy pracy na 1 miesiac wolnego. Pobyt w Wielkiej Brytanii wiazal sie z celami zarobkowymi, pozwany nigdy nie
zamierzal zamieszka¢ w Wielkiej Brytanii na stale.

W przerwach miedzy jednym cyklem pracy, a drugim, pozwany wracat do Polski na miesiac i mieszkal woéwczas razem
ze swoja matka w lokalu przy Pilsudskiego 16/1 w S.. Lokal ten stanowil i stanowi centrum zyciowe S. T. i byl jedynym
miejscem zamieszkania pozwanego. Pozwany pozostaje w zwigzku malzenskim z M. T., aczkolwiek malzonkowie z
uwagi na osobiste relacje zamieszkujg osobno. M. T. wraz z cérka pozwanego zamieszkuje wspdlnie z chora matka i
siostrami w lokalu przy ul. (...) w S..

Dowéd:

-zaswiadczenie k. 30;

-zeznania $wiadka J. S. k. 59-60;

-zeznania $wiadka M. T. k. 60-61; k.91-92;

-zeznania $wiadka U. B. k. 97

-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.

H. T. zmarla 28 maja 2020 r. Pozwany S. T. woéwczas stale zamieszkiwal wraz z matka w lokalu przy ul. (...) w S..
Dowéd:

-zeznania $wiadka M. T. k. 60-61; k.91-92;

-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.

Niektorzy z sasiadow zamieszkujacych w budynku przy ul. (...) w S. w ogoéle nie widzieli w okolicy tego budynku
pozwanego, widywali jedynie niezyjacg juz H. T. ( $wiadek A. B. (1)). Inni, jak J. S. widywali pozwanego w budynku
przy ul. (...) w S.. Kolejni wskazywali, ze pozwany mieszka tam od dziecinstwa, co prawda wyjezdzal za granice, ale do
ww. mieszkania wracal, obecnie tez tam zamieszkuje, jeszcze inni, ze widywali pozwanego jak przychodzit do mamy
H. T. ( $wiadek U. B.).

Dowod:
-protokoly z wyjasnien k. 8-9;

-zeznania $wiadka A. B. (1) k. 58-59;



-zeznania $wiadka J. S. k. 59-60;
-zeznania $wiadka U. B. k. 97.

Pozwany S. T. w dniu 28 sierpnia 2020 wystapil z wnioskiem i o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w S..

Gmina M. S. w wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego ustalila, Ze pozwany nie spekit przestanek
do wstgpienia w stosunek najmu spornego lokalu, bowiem nie zamieszkiwal on stale i wspdlnie z bylym najemca
przed zgonem, nadto prowadzil osobne gospodarstwo domowe. O wyniku przeprowadzonego postepowania pozwany
zostal poinformowany pismem powddki z dnia 12 pazdziernika 2020 r. Jednoczeénie ww. pismem powddka wezwala
pozwanego do przekazania jej przedmiotowego lokalu w terminie do dnia 30 pazdziernika 2020 r., z zagrozeniem
wszczecia postepowania o wydanie lokalu i obcigzania kosztami pozwanego.

Dowod:

-protokoly z wyjasnien k. 8-9;

-wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu mieszkalnego k.10-12;

-pismo powodki Gminy M. S. z 12.10.2020 r. k. 6 wraz z potwierdzeniem nadania k.7;
-zeznania $wiadka A. B. (2) k. 58;

-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.

Pismem z dnia 5 stycznia 2021 r. powodka Gmina M. S. wezwala pozwanego S. T. do oproéznienia z 0s6b i rzeczy i
wydania lokalu polozonego w S. przy ul. (...) w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 stycznia 2021 r., z zagrozeniem
skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

Niesporne, a nadto:
-wezwanie z 05.01.2021 r. k. 17 wraz z potwierdzeniem nadania k.18.

Pozwany S. T. obecnie sam zamieszkuje w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w S.. Lokal wymaga gruntownego
remontu, wymiany okien, ogrzewania. Pozwany nigdy nie wynajmowal innego mieszkania w S.. Zawsze wszystkie
rzeczy osobiste mial w przedmiotowym mieszkaniu przy ul. (...) w S..

Dowdéd:

-zeznania $wiadka J. S. k. 59-60;
-zeznania $wiadka M. T. k. 60-61; k.91-92;
-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.

Pozwany S. T. obecnie ma 43 lata. Pracuje jako kucharz w lokalu Browar (...) w S., zarabia ok.3.500- 4.000
z} miesiecznie. Jest ojcem dwoch corek, na rzecz jednej z nich uiszcza alimenty w kwocie 350 zl miesiecznie.
Gospodarstwo domowe prowadzi samodzielnie. Pozwany jest zdrowy. Przedmiotowy lokal przy ul. (...) w S. zamierza
wykupi¢ od Gminy M. S. na wlasno$¢ i wyremontowad.

Dowod:

-umowa o prace k.31



-przestuchanie pozwanego S. T. k. 98.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo o oprdznienie i wydanie lokalu okazalo sie niezasadne i jako takie zostalo oddalone w caloSci.

W przedmiotowej sprawie powédka Gmina M. S. domagala sie od pozwanego S. T. opréznienia i wydania powodce
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od os6b i rzeczy.

Okreslone przez strone powodowa zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. Przewidziane
w powolanym przepisie roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wlasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we
wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wladciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania
rzeczg. Uprawnienia takie moga mieé swoje zZréodto w umowie najmu lub innym stosunku prawnym uprawniajacym
do zajmowania lokalu.

W niniejszej sprawie pozostawalo poza sporem, ze Gmina M. S. jest wlascicielem lokalu polozonego w S. przy ul. (...)
w S., ktérego najemca byla w przeszlosci matka pozwanego S. T.- obecnie niezyjaca H. T.. OkolicznoSci powyzsze
znajdujg nadto potwierdzenie w zlozonych do akt dokumentach w postaci stwierdzenia przedmiotu i warunkéw
najmu- umowie o najem lokalu mieszkalnego (k.15v-16) oraz aneksie nr (...) do umowy najmu lokalu mieszkalnego
Z17.07.1986 r. z 12.03.2015 I. k. 12v-15.

W tej sytuacji stwierdzi¢ nalezalo, ze powddce przystluguje legitymacja czynna do wystgpienia z powddztwem
windykacyjnym.

Zgodnie z treScig art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie nie
pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.
W mysl zas § 2 przywolanego artykulu jezeli najemca oddal innej osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub w
podnajem, obowigzek powyzszy cigzy takze na tej osobie. Zgodnie natomiast z art. 680 k.c., do najmu lokalu stosuje
sie ten przepis odpowiednio.

Koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego rodzaju zadania przez wynajmujacego jest uprzednie ustanie
stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem.

Okreslone przez strone powodowa w punkcie I petitum pozwu zadanie i przytoczone na jego uzasadnienie okoliczno$ci
faktyczne wskazuja, ze zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. Przewidziane w powolanym
przepisie roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wtasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we wladaniu
innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza.
Uprawnienia takie moga mie¢ swoje zrédlo w umowie najmu lub innym stosunku prawnym uprawniajacym do
zajmowania lokalu. Do uwzglednienia powddztwa konieczne jest stwierdzenie istnienia przestanek pozytywnych w
postaci uprawnienn wlascicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez pozwanego, a takze braku przestanki
negatywnej, jaka jest istnienie po stronie pozwanego skutecznych wzgledem wlasciciela uprawnienn do wladania
rzecza.

Na gruncie powolanego wyzej art. 222 § 1 k.c., dla uznania skuteczno$ci roszczenia wydobywczego powodki
koniecznym bylo ustalenie w pierwszej kolejnosci, ze przystuguje jej prawo wlasnoéci lokalu, po drugie stwierdzenie, ze
lokal ten pozostaje w faktycznym wladaniu pozwanego i po trzecie wreszcie, ze pozwanemu nie przystuguje skuteczne
wzgledem powodki uprawnienie do wladania rzecza.



W niniejszej sprawie pozostawalo poza sporem, ze powddka Gmina M. S. jest wlaScicielem lokalu polozonego w S.
przy ul. (...) w S., ktérego najemca byla w przeszlosci H. T. ( matka pozwanego S. T.). W tej sytuacji stwierdzic nalezato,
ze powbdce przystuguje legitymacja czynna do wystgpienia z powodztwem windykacyjnym.

W toku niniejszego procesu nie bylo takze kwestionowane aktualne zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu przez
pozwanego S. T., ktory wlada spornym lokalem.

Nie zostala natomiast spelmiona w okolicznoéciach faktycznych niniejszej sprawy wyzej wskazana przestanka
negatywna, jaka jest brak po stronie pozwanego skutecznych wzgledem wlasciciela uprawnien do wtadania rzecza.

Pozwany S. T., bronigc sie przeciwko skierowanemu przeciwko niemu zgdaniu windykacyjnemu, podnidst zarzut
wstgpienia w stosunek najmu po zmarlej matce- H. T. na podstawie art. 691 k.c. i Sad uznal ten zarzut za zasadny w
konteks$cie okolicznosci faktycznych niniejszej sprawy.

Art. 691 § 11 § 2 k.c. stanowi, ze w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspolnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6tmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca (§1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do chwili jego $mierci (§2).

W analizowanej sprawie niespornym bylo, ze pozwany S. T. jest synem zmarlej najemczyni H. T., co oznacza, ze
spelniona zostala pierwsza z dwoch przestanek umozliwiajacych wstapienie w stosunek najmu po zmartle;j.

Spoér pomiedzy stronami sprowadzal sie do rozstrzygniecia kwestii, czy pozwany faktycznie stale zamieszkiwal z
najemczynig do chwili jej émierci.

W tym zakresie podkresli¢ trzeba z cala stanowczo$cia, ze z punktu widzenia art. 691 k.c. znaczenie ma stan rzeczy
istniejacy w dacie $mierci najemcy, to znaczy ta data wyznacza kierunek badania speklnienia przeslanek, od ktérych
wystapienia uzaleznione jest wstapienie w stosunek najmu, to z mocy prawa na podstawie art. 691 k.c.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre$lonej osoby, ktéra zamieszkuje w nim z
wola stalego pobytu. Przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c.,
nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre§lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu,
wyrazonym przez to ze w tym mieszkaniu i tej miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej
najemcy. Oznacza to zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalnoéci zyciowej w lokalu najemcy (por. Wyroki
Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., sygn. akt III CRN 61/80, Legalis 22015, z 17 pazdziernika 1997 r., sygn. akt I
CKN 90/97 oraz z 3 lutego 2000 r., sygn. akt I CKN 40/99, Legalis 503384). Co rowniez istotne, przestanka co do
stalego zamieszkania z najemca zawiera w sobie wymaganie, zeby osoba bliska najemcy nie miala innego mieszkania
(por. Wyroki Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 1981 r., sygn. akt III CRN 314/80, Legalis 22440 oraz z 2 marca 1999
r., sygn. akt I CKN 1031/97, Legalis 312968), w tym sensie, ze nie realizuje swych potrzeb mieszkaniowych w innym
lokalu mieszkalnym.

W ocenie Sadu orzekajacego, majac na wzgledzie przedstawione powyzej stanowisko Sadu Najwyzszego, ktore Sad
orzekajacy w calo$ci podziela, w ustalonym stanie faktycznym zamieszkiwanie pozwanego S. T. w lokalu przy ul. (...)
w S. nalezy uznac za stale zamieszkiwanie w rozumieniu art. 691 k.c. w przedmiotowym mieszkaniu, albowiem lokal
ten stanowil jego centrum zyciowe. W spornym lokalu mieszkalnym i szerzej w S., koncentrowalo sie zycie osobiste
pozwanego, albowiem:

- pozwany, ktory przez pewien okres czasu zawodowo pracowal w Wielkiej Brytanii w systemie 2-3 miesiecy pracy
na 1 miesigc wolnego wracal do Polski w przerwach miedzy pracg i wowczas zamieszkiwal wraz z matkg- zmarlg
najemczynig H. T. w lokalu przy ul. (...) w S.;



-pozwany nigdy na dluzej nie mieszkal w zadnym innym mieszkaniu w S., nie wynajmowat takiego mieszkania, zatem
zawsze jego zycie koncentrowalo sie w spornym lokalu przy ul. (...) w S.;

-czasowy pobyt w Wielkiej Brytanii wiazal sie jedynie z celami zarobkowymi, pozwany nie zamierzal zamieszkaé¢ w
Wielkiej Brytanii na stale;

-lokal przy ul. (...) w S. zawsze stanowil i stanowi jego centrum zyciowe i byt jedynym miejscem zamieszkania
pozwanego;

-pozwany co prawda pozostaje w zwigzku malzeniskim z M. T., aczkolwiek malzonkowie z uwagi na osobiste relacje
zamieszkuja osobno, pozwany nie moze i nie zamierza zamieszka¢ wspdlnie z zong i corka.

Podkreélenia wymaga, ze zamieszkiwanie z najemca do chwili $mierci ksztaltuja dwa czynniki: zewnetrzny,
sprowadzajacy sie do faktycznego zajmowania wspo6lnego lokalu z najemca i wewnetrzny, polegajacy na zamiarze i
woli wspdlnego mieszkania.

Wyniki przeprowadzonego postepowania dowodowego — vide dokumenty, zeznania $wiadkéw, przestuchanie
pozwanego — i ocena tych $rodkéw dowodowych, dokonana na podstawie zasad do$wiadczenia zyciowego i logiki,
wskazuje, ze centrum zyciowe powoda od wielu lat znajduje sie w Polsce, w szczegolnoéci w S. przy ul. (...), albowiem
pozwany zamieszkuje w tym lokalu od bardzo dawna i nigdy na dluzej nie zamieszkiwal w innym lokalu, nigdy tez nie
opuscil spornego lokalu z zamiarem wyprowadzenia sie z niego na stale.

Powdodka nie zdotala w niniejszym procesie wykazaé (art. 6 k.c. w zwigzku z art. 232 k.p.c.) zadnych okolicznoéci, ktore

.....

Co prawda przeshuchani w sprawie Swiadkowie- sasiedzi zamieszkujacy w budynku przy ul. (...) w S. zeznali, ze w ogdle
nie widzieli w okolicy tego budynku pozwanego, widywali jedynie niezyjaca juz H. T. ( Swiadek A. B. (1)). Inni jak J. S.
widywali pozwanego w budynku przy ul. (...) w S., jeszcze kolejni wskazywali, ze pozwany mieszka tam od dziecinstwa,
wyjezdzal za granice, ale do ww. mieszkania wracal, obecnie tez tam zamieszkuje, jeszcze inni, ze widywali pozwanego
jak przychodzit do mamy H. T. ( $wiadek U. B.).

Nie mozna jednak traci¢ z pola widzenia, ze w niniejszych czasach kazdy jest zabiegany, ma swoje sprawy i nie
interesuje sie Zyciem sasiadow w takim stopniu, ze ustala, czy rzeczywiscie zamieszkujg oni w danym budynku. Z uwagi
na natlok obowiazkoéw, sgsiadow widuje sie na klatce schodowej czy przed budynkiem sporadycznie i nie dopytuje
sie ich, czy zamieszkuja na stale w danym budynku. Z tych przyczyn, z pewnoscia rowniez przestuchani w sprawie
Swiadkowie nie byli w stanie precyzyjnie okresli¢, czy i kiedy pozwany na state zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) w S.,
zatem same ich zeznania na tg okoliczno$¢ nie moga by¢ miarodajne. Z tych tez wzgledow, w efekcie przeprowadzonego
przez powodke postepowania wyja$niajacego, blednie ustalono, ze pozwany nie spelnia kryteriow do uznania, ze
wstapit w stosunek najmu po zmarlej najemczyni H. T..

Z zeznah natomiast $wiadka M. T.- Zony pozwanego jak i z przesluchania pozwanego wynika jednoznacznie, ze
pozwany zamieszkiwal w spornym lokalu przy ul. (...) w S. od dziecinstwa, z przerwa na prace zarobkowa w Wielkiej
Brytanii, skad rowniez w przerwach od pracy wracal do spornego lokalu, traktujac go jako swoj dom i centrum zycia.
Innego osrodka, w jakim koncentrowaloby sie zycie osobiste pozwanego pozwany nigdy nie mial.

Jak natomiast wskazal Sad Najwyzszy wyroku z dnia 20 czerwca 2001 r., (sygn. akt I CKN 1179/98, Legalis 64472)
czasowe - uzasadnione okre$lonymi przyczynami - przebywanie poza miejscem stalego miejsca zamieszkania nie
oznacza, by najemca przestal mieszka¢ w "swoim" lokalu, by zmienil miejsce zamieszkania, a pozwany w toku
postepowania wskazywal, Ze jego wyjazdy do Wielkiej Brytanii mialy taki wlaénie charakter i to twierdzenie to znalazlo
potwierdzenia w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym, w szczegbdlnoSci w dowodzie z przeshuchania
Swiadka M. T..



Sad ustalil, ze pozwany od wielu lat zamieszkal z matka- zmarlg najemczynia H. T. w spornym lokalu od wielu lat i
rowniez w dacie §mierci najemezyni w maju 2020 r. Pozwany nigdy nigdzie nie przenosit swojego centrum zyciowego,
wszystkie rzeczy osobiste zostawil mieszkaniu zajmowanym przez matke przy ul. (...), a wracajg z pracy w Wielkiej
Brytanii zatrzymywal sie w tym mieszkaniu, gdyz traktowatl to miejsce jako swoj dom.

Podkresli¢ nalezy, ze jedynie sfera aktywnosSci zawodowej byla przez pewien czas zeSrodkowana w Wielkiej Brytanii,
gdzie pozwany przez kilka lat pracowal, jednak pozwany nigdy nie wigzal swojego zycia osobistego z zagranicg i nigdy
nie zamierzal zamieszka¢ w Wielkiej Brytanii na state.

Podsumowujac powyzsze, przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe pozwolilo ustali¢, ze lokal mieszkalny
przy ul. (...) w S. byt zamieszkiwany przez pozwanego stale i trwale do dnia §mierci jego matki, ktora byla najemczynia
ww. lokalu. Pozwany w tym mieszkaniu zamieszkiwal od wielu lat i lokal ten stanowil jego osrodek zycia.

Z tych wzgled6w, Sad ustalil- wbrew ustaleniom poczynionym w toku postepowania wyja$niajacego przez powodke
Gmine M. S., ze pozwany wstapil w stosunek najmu spornego lokalu przy ul. (...) w S. po zmarlej najemczyni H. T., a
zatem na chwile obecna dysponuje skutecznym wzgledem powodki tytutem prawnym do wladania ww. lokalem.

W tym stanie rzeczy powodztwo eksmisyjne o oprbznienie i wydania ww. lokalu okazalo sie pozbawione podstaw
prawnych i jako takie zostalo oddalone.

Na marginesie Sad wskazuje, ze pozwany nie ma zadluzenia w oplatach czynszowych, wiaze plany ze spornym
mieszkaniem, zamierza w nim mieszkaé, planuje jego wykupienie i remont, co pozwala na uznanie, ze powodka bedzie
uzyskiwala dochdd z czynszu najmu, lub uzyska srodki z wykupu tego mieszkania.

Ustalenia stanu faktycznego Sad poczynil w oparciu o dowody z dokumentéw zlozone przez strony, ktérych zadna ze
stron nie kwestionowala i ktérym Sad dal wiare w calosci. Natomiast w kluczowym i spornym dla sprawy zakresie stan
faktyczny Sad ustalil w oparciu o osobowe Zrédla dowodowe, zaoferowane zaréwno przez powddke, jak i pozwanego,
a takze o przeshuchanie pozwanego w charakterze strony.

Zeznania $wiadkéw A. B. (1), J. S. i U. B. zostaly uznane przez Sad za w caloéci wiarygodne, swiadkowie ci wedle
swojej wiedzy przekazali swoje obserwacje co do zamieszkiwania i przebywania pozwanego w lokalu przy ul. (...)
w S.. Zeznania $wiadka M. T. Sad réwniez uznat za wiarygodne. Swiadek potwierdzila wersje przedstawiona przez
pozwanego co do zamieszkiwania w spornym lokalu i spdjna z jego zeznaniami. Co prawda Swiadek jest osoba
najblizsza dla pozwanego, jednakze to nie dezawuuje jej zeznan- §wiadek i pozwany sa w dosé specyficznych relacjach
osobistych, jednakze brak jest podstaw do uznania, ze §wiadek zeznala nieprawde co do okolicznoéci zamieszkiwania
pozwanego w spornym lokalu.

Zeznania pozwanego, ktory co prawda byl zainteresowany uzyskaniem korzystnego dla siebie rozstrzygniecia
w sprawie, Sad rowniez uznal za wiarygodne. Pozwany spontanicznie i wiarygodnie przedstawil okolicznoSci
swojego zamieszkiwania w spornym lokalu, pracy za granica, relacji osobistych, zatem wobec braku kategorycznych
przeciwdowodoéw, Sad uznal jego zeznania za wiarygodne.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad oparl na przepisach art. 98 § 11 3 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za
wynik postepowania i majac na wzglednie fakt, ze pow6dka Gmina M. S. przegrata proces w calo$ci, w calo$ci obciazyl
ja kosztami tego postepowania.

Na poniesione przez pozwanego koszty procesu zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanego- adwokata
ustalone na podstawie § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1800 ze zm.) w kwocie 240 zl wraz z oplatg skarbowa od
pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.



W zwiagzku z powyzszym, Sad w punkcie 2 wyroku zasadzit od powddki Gminy M. S. na rzecz pozwanego S. T.
kwote 257 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz z odsetkami w wysoko$ci odsetek ustawowych za op6Znienie w
spelieniu $§wiadczenia pienieznego, liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty, zgodnie ze
znowelizowanym brzmieniem art. 98 k.p.c., w mys$l ktérego, od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztow procesu
naleza sie odsetki, w wysokoSci odsetek ustawowych za op6znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od

dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je zasadzono, do dnia zaplaty ( art. 98 § 1" k.p.c.).



