Sygn. akt ITI C 251/14 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 wrze$nia 2015roku
Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial 11T Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Rejonowego Anna Szarek
Protokolant — aplikant (...) Karolina Raczak
po rozpoznaniu w dniu 25 wrzeénia 2015roku w Szczecinie
na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy M. S. — Zarzadu (...) w S.
przeciwko D. K. (1) i K. T. (poprzednio K.)
o zaplate
I oddala powddztwo;
IT nieuiszczonymi kosztami sadowymi obciaza Skarb Panstwa — Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie.
Sygn. akt ITI C 251/14
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 25 wrzesnia 2015 roku
/w postepowaniu uproszczonym/

Gmina M. S. — Zarzad (...) w S., reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika w osobie radcy prawnego, pozwem
z dnia 6 listopada 2011 roku, wniosla o zasadzenie solidarnie od A. L. (1), D. K. (1), K. K. (obecnie T.) i J. L. kwoty
6 366,86 zl, w tym kwoty 5 739,56 zl tytulem czynszu najmu i oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ul. (...) za okres od lutego 2011 roku do lipca 2012 roku wraz z odsetkami ustawowymi od dnia
20 pazdziernika

2012 roku do dnia zaplaty oraz kwoty 627,30 z} tytulem odsetek ustawowych od nalezno$ci gtownej skapitalizowanych
na dzien 19 pazdziernika 2012 roku wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, a nadto
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W dniu 9 stycznia 2013 roku Referendarz Sadowy w tutejszym Sadzie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym.

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwane D. K. (1) i K. K. (obecnie T.) wniosly sprzeciw, w ktérym domagaly
sie oddalenia powodztwa. Nie kwestionujac istnienia i wysokoSci naleznosci dochodzonej pozwem podniosly, ze
zadluzenie to nie powstalo z ich winy, gdyz one zajmujac jedynie jeden z dwdch pokoju w lokalu mieszkalnym
regularnie uiszczaly przypadajaca na nich cze$¢ czynszu, natomiast A. L. (1) wraz ze swoja rodzina, z ktéra tworzyl
oddzielne od pozwanych gospodarstwo domowe i zajmowal dwa z trzech pokoi w lokalu, nie uiszczal czynszu i oplat



zwiazanych z uzywaniem lokalu w zadnej cze$ci. Podniosty ponadto, ze w ich ocenie jako osoby uczciwe musza cierpiec
z powodu o0so6b, ktore ,potrafig tylko robié¢ dlugi”.

W piSmie procesowym z dnia 5 sierpnia 2013 roku powodka podtrzymata swoje zadanie podnoszac, ze pozwani A.
L. (1) i D. K. (1) wstapili wspo6lnie w stosunek najmu lokalu i jako najemcy odpowiadaja solidarnie za zobowigzania

wynikajace z tej umowy, natomiast pozostale osoby, w tym K. K., ponosza odpowiedzialnoéé na podstawie art. 688"
par. 1 ke jako osoby pelnoletnie stale zamieszkujace z najemcami.

W dniu 1 pazdziernika 2013 roku Sad wydal wyrok, ktérym oddalil powodztwo w caloéci z uwagi na jego sprzecznosé
z zasadami wspolzycia spolecznego.

Od powyzszego wyroku powodka zlozyla apelacje.

Wyrokiem z dnia 9 stycznia 2014 roku Sad II instancji uchylil zaskarzony wyrok i przekazal sprawe tutejszemu
Sadowi do ponownego rozpoznania polecajac Sadowi I instancji zbadanie prawidlowo$ci doreczenia pozwanej D. K.
(1) odpisu nakazu zaptaty i w konsekwencji dochowanie przez nig terminu do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty
oraz zbadanie prawidlowoSci doreczenia odpisu nakazu zaplaty pozwanemu A. L. (1), a nadto wziecie pod uwage
tego, ze dla zastosowania normy prawnej z art. 5 kc nie jest wystarczajacym powolywanie sie na postepowanie czeSci
wspohajemcoéw (malzonkow L.), ktdrzy majg utrudniaé pozostalym korzystanie z pomieszczen wspoélnych.

Postanowieniem z dnia 17 marca 2014 roku Sad oddalil wniosek D. K. (1) o przywrocenie terminu do wniesienia
sprzeciwu od nakazu zaplaty oraz odrzucil wniesiony przez nia sprzeciw. Na postanowienie to pozwana D. K. (1)
wniosla zazalenie. Postanowieniem z dnie 25 wrze$nia 2014 roku Sad II instancji uchylil zaskarzone postanowienie i
przekazal sprawe tutejszemu Sadowi do ponownego rozpoznania.

Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego na okoliczno$¢ prawidtowosci doreczenia pozwanej D. K. (1) odpisu
nakazu zaplaty Sad ustalil, Ze odpis nakazu zaplaty wraz z odpisem pozwu nie zostal prawidlowo tej pozwanej
doreczony. W zwigzku z tym Przewodniczacy na rozprawie w dniu 26 maja 2015 roku zarzadzit doreczenie pozwanej
D. K. (1) odpisu pozwu wraz z odpisem nakazu zaplaty. Pozwana D. K. (1) oéwiadczyla, ze podtrzymuje wniesiony
wecze$niej sprzeciw. Ponadto Przewodniczacy w dniu 18 marca 2014 roku zarzadzil ponowne doreczenie A. L. (1) odpisu
nakazu zaplaty wraz z odpisem pozwu, a nastepnie stwierdzil prawomocno$é nakazu zaplaty co do tego pozwanego
od dnia 8 maja 2014 roku.

Strony w toku postepowania nie modyfikowaly swych zasadniczych stanowisk procesowych.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

D.K. (1) iA. L. (1), po $émierci I. L., wstapili z dniem
1 kwietnia 1998 roku w stosunek najmu czesci lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w S. przy ul. (...) skltadajacego

sie z trzech pokoi oznaczonych nr II, III i IV o powierzchni 62,91 m” i kuchni o pow. 11,50 m® oraz pomieszczen
przynaleznych.

Niesporne, a nadto:
- zaswiadczenie z dnia 31 marca 1998 roku (k. 6).

W okresie od stycznia 2011 roku do lipca 2012 roku nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i oplat zwigzanych z uzywaniem
lokalu wyniosly 9 041,57 zl. Zostaly one pokryte jedynie w czesci co do kwoty 3 303,87 zt Srodkami pochodzacymi z
wplat i dodatku mieszkaniowego.

Niesporne, a nadto:

- stan konta (k. 7 —7v.).



W okresie od lutego 2011 roku do lipca 2012 roku w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w S. przy ul. (...)
zameldowanych bylo 12 0sob, ktore uwzgledniane byly przy wyliczaniu oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu, w tym
D. K. (1), jej corka K. T. (poprzednio K.), jej syn F. K. i syn K. T., a nadto A. L. (1) z zong J. L. i ich szeScioro dzieci,
wtym A. L. (2).

Dowod:
- o$wiadczenie z dnia 2 wrzeénia 2015 roku (k. 219),
- karta osobowa (k. 220).

D. K. (1) z corka K. T. (poprzednio K.), synem F. K. i wnukiem G. T. urodzonym w (...) roku zajmowala jeden pokoj
o powierzchni 21,06 m” oraz pomieszczenie o powierzchni 5,90 m?, ktére zaadaptowala na aneks kuchenny, a A. L.

(1) zzong J. L. i szeSciorgiem dzieci dwa pokoje o lacznej powierzchni 41,85 m® oraz kuchnig o powierzchni 11,50 m?,
natomiast z pozostalych pomieszczen korzystali wspoélnie.

Na poczet naleznosci z tytulu czynszu najmu i oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu wptat dokonywata wyltacznie D.
K. (1), ktorej K. T. (poprzednio K.) przekazywala na ten cel cze$¢ swojego wynagrodzenia. W okresie od lutego 2011
roku do lipca 2012 roku D. K. (1) uzyskiwala doch6d w kwocie 1 200 z} netto, a K. T. w kwocie 500 — 600 z} netto. Na
poczet oplat za lokal przeznaczaly tyle Srodkéw finansowych, ile byly w stanie wygospodarowaé w danym miesigcu po
zaspokojeniu swoich najbardziej elementarnych potrzeb zyciowych.

D. K. (1) wielokrotnie informowata pracownikéw Gminy M. S. — Zarzadu (...) w S. o tym, ze z powodu swojej sytuacji
finansowej nie jest w stanie uiszczaé oplat za lokal w calo$ci. Podejmowala rowniez proby sklonienia A. L. (1) i J. L.
do tego, by uiszczali cze$¢ oplat za lokal. A. L. (1) i J. L. nie byli tym zainteresowani i zbywali D. K. (1) stwierdzeniem,
ze sprawa zadluzenia ich nie interesuje i ze w zwigzku z tym, iz nie uzyskuja zadnych dochodéw ewentualna przyszla
egzekucja i tak bedzie prowadzona przeciwko D. K. (1), a nie przeciwko nim.

A. L. (1) iJ. L. utrudniali D. K. (1) i K. T. korzystanie z lokalu, o czym D. K. (1) informowala pracownikéw Gminy M.
S. — Zarzadu (...) w S. otrzymujac odpowiedz, ze powinna w takich sytuacjach wzywaé policje. D. K. (1), z powodu
leku przed J. L., ktéra wedlug jej wiedzy w przeszlosci przebywala kilka lat w zakladzie karnym za uzycie przemocy
fizycznej wobec starszej kobiety, policji nie wzywala.

D. K. (1) i K. T., z powodu trudnej sytuacji finansowej, nie byly w stanie wynaja¢ lokalu mieszkalnego na wolnym
rynku, by moéc sie do niego przeprowadzi¢. Juz w 2002 roku D. K. (1) zwrécila sie do Gminy M. S.— Zarzadu (...)
w S. z wnioskiem o przyznanie jej innego lokalu, po czym wniosek ponowila w dniu 11 lipca 2012 roku. Z uwagi na
ograniczony zasob lokali komunalnych wniosek do chwili obecnej nie zostal uwzgledniony.

K. T. po wstapieniu w pazdzierniku 2014 roku w zwiazek malzeniski wynajela lokal mieszkalny wraz ze swoim mezem
uzyskujacym dochdéd w wysoko$ci okolo 2 000 zl netto miesiecznie. Do tego lokalu wprowadzila sie réwniez D. K.
(1). Z powodu trudnej sytuacji materialnej K. T. wraz z mezem podjeli decyzje o wyjezdzie poza granice kraju. D. K.
(1) zmuszona byla opusci¢ dotychczas wynajmowany lokal. Obecnie zamieszkuje w lokalu, ktory okresowo uzyczaja
jej znajomi.

Dowéd:
- przestuchanie pozwanej D. K. (1) (k. 199 — 201, 215 — 216),
- przesluchanie pozwanej S. T. (201 — 202),

- dowody wptat (k. 35 — 36),



- potwierdzenie zloZenia wniosku z dnia 11 lipca 2012 roku (k. 23, 24).

Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. nie udzielita D. K. (1) zgody na uiszczanie jedynie czeSci czynszu najmu i oplat za lokal.
Dowod:

- zeznania $wiadka t. F. (k. 214 — 215).

Zaleglo§¢ z tytulu czynszu najmu i oplat dodatkowych za okres od lutego 2011 roku do lipca 2012 roku wynosi 5 737,70
z}. Odsetki ustawowe od tej nalezno$ci wyliczone na dzien 19 pazdziernika 2012 roku wynosza 627,30 zl.

Niesporne, a nadto:
- stan konta (k. 7 —7v.),
- wyliczenie odsetek (k. 8 — 9).

D. K. (1) byla zawiadamiana o wysoko$ci oplat za lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) oraz wzywana do splaty
zadluzenia z tego tytulu.

Z powodu zadluzenia Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. w pidmie z dnia 14 czerwca 2012 roku zlozyla D. K. (1)
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu ze skutkiem na dzien 31 lipca 2012 roku.

Niesporne, a nadto:
- zawiadomienie ze stycznia 2011 roku (k. 9v.),

- wezwania do zaplaty z dnia 29 marca 2012 roku i 26 pazdziernika 2012 roku z potwierdzeniem wyslania (k. 10, 11v.,

12)),

- pismo z dnia 14 czerwca 2012 roku wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru (k. 10v., 11).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Na wstepie, odnoszac sie do kwestii proceduralnych, wskazaé¢ nalezy, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad
ustalil, iz w okresie, w ktorym pozwanemu A. L. (1) wyslano przesylke zawierajaca odpis wydanego w sprawie nakazu
zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 9 stycznia 2013 roku, ktéra zostala odebrana przez J. L. podajaca sie za
domownika adresata (k. 16), pozwany przebywal w zakladzie karnym (k. 105). W zwiazku z tym uznano, Ze doreczenie
dokonane w dniu

15 stycznia 2013 roku w trybie art. 138 par. 1 kpe bylo nieskuteczne i zarzadzono ponowne doreczenie pozwanemu
odpisu nakazu zaplaty. Doreczenia tego dokonano na adres podany w pozwie, albowiem od dnia 26 listopada 2013
roku do dnia 26 listopada 2014 roku pozwany mial zarzadzong przerwe w odbywaniu kary (k. 116). Odpis nakazu
zaplaty zostat doreczony prawidlowo pozwanemu w dniu 23 kwietnia 2014 roku w trybie art. 138 par. 1 kpce (k. 113)
i uprawomocnil sie co do niego z dniem 8 maja 2014 roku. Z zeznan pozwanej D. K. (1) wynika, ze pozwany A. L. (1)
po opuszczeniu zakladu karnego powrdcit do lokalu przy ul. (...) w S. i zamieszkiwal w nim az do Smierci (k. 216), w
zwigzku z czym istnialy podstawy do przyjecia, ze J. L., ktéra w dniu 23 kwietnia 2014 roku podjela zaadresowana
do A. L. (1) przesylke zawierajaca odpis nakazu zaplaty, byla do tego jako dorosly domownik pozwanego uprawniona.
Zauwazy¢ nalezy, ze zarowno doreczenie odpisu nakazu zaplaty pozwanemu jak i jego uprawomocnienie nastapito
przed dniem 16 lipca 2014 roku (k. 227).

W dalszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze pobrane od pozwanej D. K. (1) na rozprawie w dniu 22 maja 2015 roku
probki pisma zestawione z dokumentami niewatpliwie sporzadzonym przez pozwana, ktore znajduja sie w aktach na
kartach 19 — 22, 31 — 32, 33, 78 — 80, 135 — 136 i 140 - 141 byly wraz z zeznaniami tej pozwanej wystarczajace do
poczynienia na ich podstawie ustalen co do tego, ze podpisy na zwrotnych potwierdzeniach odbioru odpisu nakazu



zaplaty znajdujgcym sie w aktach na k. 171 18 nie naleza do pozwanej. Z uwagi na zakwestionowanie przez pozwang
prawdziwos$ci podpiséw znajdujacych sie na zwrotnych potwierdzeniach odbioru znajdujacych sie w aktach na kartach
17118 Sad dokonat ich analizy samodzielnie uznajac, ze juz dla osoby nieposiadajacej wiadomo$ci specjalnych mozliwa
jest do stwierdzenia istotna r6znica w sposobie kreslenia litery ,k” na zwrotnych potwierdzeniach odbioru na kartach
17 i 18 oraz na innych dokumentach znajdujacych sie w aktach sprawy niewatpliwie pochodzacych od pozwane;.
Wskazac przy tym nalezy, ze pozwana D. K. (1) przy sporzadzaniu odpowiedzi na apelacje (k. 78), w ktérym to pi§émie
litera ,k” zostala nakres$lona przez niag w sposob zblizony do tego w jaki jest nakre§lona rowniez na dokumentach
znajdujacych sie w aktach sprawy na kartach 19 — 22, 31 — 32, 33,78 — 80, 135 — 136 1 140 — 1411 jednocze$nie w spos6b
odmienny od tego, w jaki uczyniono to na zwrotnych potwierdzeniach odbioru na kartach 17 i 18, nie miala jeszcze
zadnych powoddéw ku temu, by celowo manipulowaé swym grafizmem w celu uczynienia swego podpisu innym od
tego widniejacego na kartach 171 18, gdyz kwestia dochowania przez nig terminu do wniesienia sprzeciwu od nakazu
zaplaty nie byta na tym etapie przez Sad poddawana w watpliwo$¢.

Odnoszac sie do meritum stwierdzi¢ nalezy, ze powodztwo nie zashugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawna powodztwa przeciwko D. K. (1) stanowil przepis
art. 659 § 1 ke, zgodnie z ktérym przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz,

natomiast podstawe prawng powddztwa przeciwko K. T. stanowil przepis art. 688 ' § 1i 2 ke, w myél ktorego za zaplate
czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie, z
tym zastrzezeniem, ze odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w § 1, ogranicza sie do wysokoéci czynszu i innych
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.

W sprawie poza sporem pozostawala okolicznoéc, ze D. K. (1) po $mierci dotychczasowego najemcy lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy
ul. (...) — L. L. wstapila z dniem 1 kwietnia 1998 roku w stosunek najmu czesci lokalu mieszkalnego nr (...) przy

ul. (...) skladajacego sie z trzech pokoi oznaczonych nr II, III i IV o powierzchni 62,91 m® i kuchni o pow. 11,50

m?® oraz pomieszczen przynaleznych, ze w okresie do lutego 2011 roku do lipca 2012 roku pozwana K. T. stale
zamieszkiwala w tym lokalu wraz z D. K. (1). Pozwane nie kwestionowaly rowniez wysokoSci czynszu najmu i optat
dodatkowych w spornym okresie oraz wysoko$ci wplat dokonanych wraz z dodatkiem mieszkaniowym na poczet tych
naleznoSci. Podnosily jedynie, ze czujg sie skrzywdzone tym, ze jako osoby uczciwe starajgce sie pomimo trudnej
sytuacji finansowej regulowa¢ cho¢by w czesci swoje zobowigzania wobec powddki musza cierpie¢ z tego powodu,
ze pozostale osoby zamieszkujace w lokalu i korzystajace z niego w znacznie wiekszej niz pozwane czeéci, nawet w
najmniejszym stopniu nie przyczynialy sie do uiszczania oplat za lokal z powodu lekcewazenia tego obowiazku.

W $wietle powolanych przepiso6w nie budzi watpliwosci, ze ustawodawca odpowiedzialno$é najemcoéHw i 0oséb wspolnie
z nimi stale zamieszkujacych w lokalu za zaplate czynszu i innych naleznych oplat skonstruowal na zasadzie
odpowiedzialnoéci solidarnej, co oznacza, ze wierzyciel moze domagacé sie spelnienia §wiadczenia w caloéci lub
w czedci od wszystkich dluznikdéw lacznie jak i od kazdego z nich z osobna. Z tego wzgledu wszelkie ustalenia
dluznikéw solidarnych co do sposobu korzystania z wynajetego lokalu oraz sposobu uiszczana czynszu najmu na rzecz
wierzyciela, nie odnosza skutku prawnego wobec wierzyciela.

Prawem wtlasciciela lokalu jest domaganie sie od najemcoéw oraz pelnoletnich oséb stale z nimi zamieszkujacymi
w lokalu zaplaty naleznoSci z tytulu czynszu najmu i innych naleznych oplat za lokal. Prawo to nie moze byé
jednak realizowane w sposob zupelnie dowolny. Stosownie bowiem do art. 5 kc nie mozna czynié¢ ze swego prawa
uzytku, ktory by byt sprzeczny z gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego.
Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.
»Zasady wspolzycia spolecznego” w rozumieniu art. 5 kc sa pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwigzku z
caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki
jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego do zastosowania tego



przepisu konieczna jest ocena caloksztaltu szczegdlnych okolicznoéci danego rozpatrywanego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym. Z tej przyczyny w $wietle art. 5 ke, na podstawie
zasad wspoélzycia spolecznego, nie mozna konstruowac¢ dyrektyw o charakterze ogdlnym. Na tre$¢ zasad wspdlzycia
spolecznego skladaja sie elementy etyczne i socjologiczne, ksztaltowane przez oceny moralne i spoleczne.

W ocenie Sadu, okoliczno$ci niniejszej sprawy daja podstawy do przyjecia, ze domaganie sie przez powodke od
pozwanych pozostalej do zaplaty czeSci nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i oplat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu jest w tym konkretnym, indywidualnym przypadku nie do pogodzenia z zasadami wspétzycia spolecznego. W
pierwszej kolejnosSci nalezy mie¢ na uwadze okolicznoé¢, ze pozwana D. K. (1) wraz z corkg K. T. w trakcie trwania
stosunku najmu zachowywala sie lojalnie wzgledem powdédki starajac sie realizowaé swoje zobowigzanie wobec niej
w maksymalnym mozliwym stopniu. Fakt zlozenia przez nig wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego, a
nastepnie, pomimo uzyskiwania skromnych dochodéw, regularne dokonywanie wplat na poczet naleznoéci z tytutu
czynszu najmu i oplat dodatkowych $wiadczy niewatpliwie o tym, ze swoje zobowigzanie wobec powddki pozwane
traktowaly bardzo powaznie. Nieuiszczanie przez nie oplat za lokal w pelnej wysoko$ci nie bylo w zadnej mierze
wyrazem lekcewazenia cigzacych na nich obowiazkéw. Dzieki takiej uczciwej postawie pozwanych powddka co prawda
nie uzyskiwata zaspokojenia swych naleznos$ci w calosci, ale jednak otrzymywala regularnie comiesieczne dobrowolne
wplaty od pozwanych pokrywajace w jednych miesigcach okolo 1/3, a w innych ok. 1/2 naleznoSci z tytutu czynszu
najmu i oplat za lokal. Nie spos6b pominac takze faktu, ze pozwana D. K. (1) wstepujac w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w S. nie miala zadnego wplywu na dobor osoby drugiego najemcy — A. L. (1). Zupelnie
niezalezne od jej woli bylo réwniez to, kto z najblizszych A. L. (1) wspoélnie z nig bedzie w tym lokalu zamieszkiwat.
Jakkolwiek co do zasady sposob korzystania przez najemcéw z lokalu nie ma wplywu na obowiazek uiszczania przez
nich czynszu na najmu na rzecz wierzyciela, to jednak w niniejszej sprawie nie sposoéb pominaé faktu, ze spos$rod 12
0s6b uwzglednianych przy wyliczaniu przez powodke oplat za lokal pozwana D. K. (1) i pozwana K. T.wrazzF.K.iG. T.
stanowili jedynie 1/3 os6b zameldowanych w lokalu i z niego korzystajacych. Dodatkowo zajmowali oni jedynie jeden

pokéj o powierzchni 21,06 m” i pomieszczenie zaadaptowane na aneks kuchenny o powierzchni 5,90 m?, natomiast
A. L. (1) z zong J. L. i sze$ciorgiem dzieci korzystali z dwoch pokoi o lacznej powierzchni 41,85 m® oraz kuchni o

powierzchni 11,50 m®. Nalezy przy tym zwrocié uwage na to, Ze taki sposob korzystania z lokalu zostal uksztalttowany
jeszcze za zycia I. L. i pozwana D. K. (1) z cérka K. T. nie mialy na niego zadnego wplywu. Z powodu braku prawa do
jakiegokolwiek lokalu, do ktérego moglyby sie wyprowadzi¢ zmuszone byly znosi¢ zar6wno tak uksztaltowany sposéb
korzystania zlokalu, jak i lekcewazacy stosunek A. L. (1) i jego zony J. L. do obowigzku uiszczania oplat za lokal. Sad dat
wiare zeznaniom pozwanej D. K. (2) i pozwanej K. T., z ktérych wynika, ze powddka byla wielokrotnie informowana
o trudnej sytuacji mieszkaniowej i finansowej pozwanych, albowiem pozostaja one zgodne z zasada logiki. Skoro
bowiem pozwana D. K. (1) bardzo powaznie traktowala swdj obowiazek uiszczania oplat za lokal, to logicznym jest,
ze czula sie rowniez w obowigzku wyjaénienia powodce dlaczego nie realizuje swoich zobowigzan w pelnej wysokosci.
Powodka znajgc sytuacje pozwanych, jako podmiot obowiazany do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspoélnoty samorzadowej, nie podjela dzialann majacych na celu udzielenie pozwanym pomocy w zapewnieniu im
mozliwo$ci zaspakajania swych potrzeb mieszkaniowych w mniejszym, przystosowanym metrazem do ich potrzeb,
lokalu. Jakkolwiek Sad zdaje sobie sprawe z tego, ze dzialanie powo6dki nie wynikalo z jej zlej woli, ale bylo
spowodowane ograniczonym zasobem mieszkan komunalnych i przez to znacznie wieksza liczba oséb oczekujacych
na taki lokal od ilo$ci lokali, ktérymi powodka dysponuje, to jednak nalezy zauwazy¢, ze rowniez nieuiszczanie przez
pozwane czynszu w pelnej wysoko$ci nie bylo wyrazem ich zlej woli. Pozwane byly pozbawione mozliwo$ci zmiany
swej sytuacji mieszkaniowej poprzez wyprowadzenie sie z lokalu zajmowanego wspolnie z A. L. (1) w celu uchronienia
sie od konieczno$ci pokrywania oplat za lokal réwniez w czeéci przypadajacych na niego i osoby mu najblizsze. Z
powodu braku mozliwosci zaspokojenia swych potrzeb mieszkaniowych poza lokalem przy ul. (...) w S. musialy stan
ten znosi¢, o czym powodka wiedziala. Godzi sie podkresli¢, ze pozwana D. K. (1) i pozwana K. T. opuscily lokal przy
ul. (...) w S., gdy tylko powstala po ich stronie taka mozliwo$¢, by nie generowaé zadluzenia za kolejne okresy.

W tej sytuacji obciazenie pozwanych D. K. (1) i K. T. konsekwencjami zamieszkiwania przez nie w lokalu wraz z
A. L. (1) i jego bliskimi poprzez domaganie sie od nich pokrycia nalezno$ci za lokal w pelnej wysokosci jest nie do



pogodzenia z zasada wzajemnej lojalnoéci, ktéra nakazuje osobie, wobec ktorej inna osoba zachowala sie lojalnie
rowniez dochowanie tej lojalnosci.

W sytuacji, w ktérej A. L. (1) zmarl, a J. L. nie posiada zadnego majatku i nie uzyskuje dochodéw, uwzglednienie
powbdztwa doprowadziloby de facto do przerzucenia calego ryzyka zwigzanego z niewyplacalnoscia dluznika z
powodki jako wierzyciela na pozwane D. K. (1) i K. T., ktore okazywaly powddce swoja lojalno$¢ poprzez wywiazywanie
sie, na ile byly w stanie, z obowiazku zaplaty czynszu najmu i oplat za lokal. Nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i oplat
dodatkowych za okres od stycznia 2011 roku do lipca 2012 roku w kwocie 9 041,57 zt zostaly bowiem pokryte wylacznie
przez pozwane $rodkami pochodzgcymi z wplat i dodatku mieszkaniowego w czeSci co do kwoty 3 303,87 zl, a zatem
w cze$ci przekraczajacej 1/3 tych naleznoéci.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy strona powodowa zadajac
od pozwanych D. K. (1) i K. T. zaplaty czynszu najmu w pelnej wysokos$ci naduzyla swojego prawa podmiotowego (w
rozumieniu art. 5 kc) w sposob sprzeczny z zasadami wspoélzycia spolecznego i w zwigzku z tym powddztwo nalezalo
w calosci oddalié.

Nieuiszczonymi kosztami sadowymi, na ktore zlozyla sie oplata od zazalenia z dnia 21 lipca 2014 roku na
postanowienia z dnia 17 marca 2014 roku, od ktérej pozwana zostala zwolniona, Sad obciazyl Skarb Panstwa — Sad
Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, uznajac, ze wzgledy stuszno$ci przemawiaja za nieobciazaniem nimi
powddki, ktora stanowiska pozwanej wyrazonego w zazaleniu co do nieprawidlowego doreczenia jej odpisu nakazu
zaplaty, nie kwestionowala.



