Sygn. akt I C 608/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

zaoczny wobec pozwanej A. S.

Dnia 07 lutego 2023 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujgcym :

Przewodniczqcy: sedzia Agnieszka Kurylas
Protokolant: sekretarz sadowy Kamila Zebryk

po rozpoznaniu w dniu 07 lutego 2023 roku w Szczecinie
na rozprawie

sprawy z powodztwa: Gminy M. S.

przeciwko: U. K. ,A.S.,P.S.,S. S., maloletniej B. W.
o oprdznienie i wydanie lokalu socjalnego

1. nakazuje pozwanym U. K. , A. S., P. S., maloletniej B. W. , aby opréznily lokal socjalny numer (...) polozony w S.
przy ulicy (...) i wydaly go w stanie wolnym powddce Gminie M. S. ,

2. umarza postepowanie wobec pozwanego S. S. ,
3. ustala, iz pozwanym U. K., P. S. i maloletniej B. W. przysluguje prawo do lokalu socjalnego ,
4. ustala, iz pozwanej A. S. nie przystluguje prawo do lokalu socjalnego ,

5. wstrzymuje wykonanie orzeczenia zawartego w punkcie 1 sentencji wyroku do czasu zaoferowania pozwanym U.
K., P. S.imaloletniej B. W. przez Gmine M. S. umowy najmu lokalu socjalnego,

6. zasadza od pozwanych U. K., A. S., P. S. , maloletniej B. W. solidarnie na rzecz pow6dki Gminy M. S. kwote 440
z} ( czterystu czterdziestu zlotych ) tytulem zwrotu kosztoéw procesu wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od
dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty .

Sedzia Agnieszka Kurylas

Sygn. aktI C 608/22

UZASADNIENIE

W dniu 04 lipca 2022 roku Gmina M. S. wniosla o nakazanie pozwanym U. K., A. S, P. S, S. S. i mal. B. W., aby
oprdznili i wydali powodce lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od rzeczy i oséb. Nadto,
wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych solidarnie kosztéw procesu.

W uzasadnieniu zadania pozwu wskazano, iz powddka jest wladcicielem lokalu socjalnego zajmowanego przez
pozwanych . Umowa najmu spornego lokalu zawarta zostata w dniu 24 lipca 2013 roku na czas oznaczony 12 miesiecy.
Po uplywie czasu , na jaki umowa zostala zawarta , strony nie zawieraly dalszych umoéw , wobec czego strona pozwana



od dnia 25 lipca 2014 roku zajmuje lokal bezumownie. Strona powodowa w dniu 21 czerwca 2022 roku wezwata
pozwanych do dobrowolnego oproéznienia i wydania lokalu. Pomimo wezwania strona pozwana wcigz zajmuje sporng
nieruchomo$é bez tytulu prawnego .

Na rozprawie w dniu 77 lutego 2023 roku pelnomocnik powd6dki os§wiadczyl, ze wobec pozwanego S. S. powodka cofa
pozew i zrzeka sie roszczenia.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Gmina M. S. jest wla$cicielem nieruchomosci zabudowanej polozonej w S. przy ulicy (...) .
Dowdd :

-odpis z ksiegi wieczystej (...) k. 60-61,

W dniu 24 lipca 2013 roku Gmina M. S. zawarta z U. K. umowe najmu lokalu socjalnego , w zwiazku z realizacja
wyroku Sadu Rejonowego w S. z dnia 4 stycznia 2008 roku, sygn. akt (...). Przedmiotem umowy byt lokal socjalny
wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S., oznaczony nr 25 , polozony w budynku przy ul. (...) , o lacznej

powierzchni uzytkowej 45,06 m 2.

W umowie wskazano, iz z najemczynia zamieszka S. S..

Zgodnie z § 6 umowy najemczyni zobowigzala sie do oplacania z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od wlasciciela, zwigzanych z uzywaniem przedmiotowego lokalu.

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony do 12 miesiecy. Najemczyni znajdujaca sie w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego ma prawo na dwa miesiace przed jej wygasnieciem, przedlozyé
wynajmujacej pisemny wniosek oraz wykazaé zasadno$¢ dalszego zajmowania lokalu socjalnego. ( § 11).

W § 3 ust. 2 umowy najemczyni zostala zobowiazana do legalizacji samowolnie wykonanej lazienki i wykonania prac
remontowych polegajacych na wymalowaniu calego mieszkania oraz zamontowaniu nawietrzakoéw w oknach PCV.

Bezsporne, a nadto dowod:

- umowa najmu lokalu socjalnego, k. 4-6v,

- protokoé? stanu technicznego i wyposazenia lokalu, k. 7-7v,
- wydruk z treéci ksiegi wieczystej, k. 60-61.

Pismem z dnia 6 grudnia 2021 roku Zarzad (...) w S. wezwal pozwanych do uregulowania biezacej naleznoéci z tytulu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z zajmowanego lokalu mieszkalnego wedlug stanu na dzien 06.12.2021 r
w kwocie 11.479,77 z} w terminie 14 dni.

Dowdéd:
- wezwanie do zaplaty, k. 15

Pismem z dnia 21 czerwca 2022 roku Gmina M. S. wezwala U. K., A. S., P. S,, S. S., B. W. do oprdznienia z osdb i rzeczy
oraz wydania lokalu polozonego przy ul. (...) w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 czerwca 2022 roku.

Dowéd:

- wezwanie wraz z potwierdzeniem nadania, k. 18-19v.



Powyzsze wezwania pozostaly bez odpowiedzi .

Bezsporne.

Aktualnie, w spornym lokalu zamieszkuja pozwane : U. K., A. S., P. S., mal. B. W..
Bezsporne, a nadto dowébd:

- zeznania pozwanej U. K., k. 83,

- zeznania pozwanej P. S., k. 83-84.

U. K. ma 70 lat, od 1999 roku jest emerytka. Pozwana otrzymuje emeryture w wysokosci 2.470,64 zt miesiecznie, z
czego kwota 617,66 zl jest potracana przez komornika z tytulu nalezno$ci za mieszkanie. U. K. wie, ze nie ma tytulu
prawnego do wladania spornym lokalem. Pozwana nie ma dokad sie wyprowadzi¢, wie, ze istnieja zaleglo$ci za lokal,
jednak nie wie - w jakiej wysokoSci.

P. S. ma 29 lat, jest bezrobotna. W spornym lokalu zamieszkuje praktycznie od urodzenia. Jej corka — B. W. ma 11
lat. P. S. wie, ze nie ma tytulu prawnego do wladania spornym lokalem oraz wie, ze istnieje zadluzenie za lokal na
kwote ok. 15.000 zl. Pozwana nie ma dokad sie wyprowadzi¢. P. S. podejmuje prace dorywcze — sprzatanie mieszkan,
z czego otrzymuje wynagrodzenie w wysokos$ci ok. 1.000 zl miesiecznie. Dodatkowo otrzymuje 500+ na corke. Nadto
pozwana otrzymuje z Funduszu Alimentacyjnego alimenty w kwocie 500 zl miesiecznie . Pozwana prowadzi z U. K.
wspolne gospodarstwo domowe. P. S. nie widzi od urodzenia na lewe oko, w zwiagzku z czym bedzie starala sie o grupe
inwalidzka. Na nic wiecej nie choruje.

A. S. ma 39 lat i jest osoba samotna. Nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna .
Pozwane nie korzystaja z pomocy (...).

Dowod:

- pismo ZUS, k. 46-50,

-informacja z PUP k.52,

-informacja z (...) k.54

- dokumentacja medyczna P. S., k. 62-81,

- przestuchanie pozwanej U. K., k. 83,

- przestuchanie pozwanej P. S., k. 83-84.

Pozwane P. S. i U. K. rozpoczely splate zadluzenia wobec Gminy M. S. z tytulu zajmowania spornego lokalu i tak : w
dniu 02.12.2022 r wplacily kwote 610 zl i w dniu 06.02.2023 r wplacily kwote 630 zt .

Dowod:

- potwierdzenia uiszczania oplat, k. 100-102,

- kartoteka konta za okres od 1 marca 2015 r. do 31 maja 2022 r., k. 8-12,
- analiza odsetek, k. 13-14.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Wywiedzione powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie w calosci .

Okreslone przez strone powodowa zadanie i przytoczone na jego uzasadnienie okolicznos$ci faktyczne wskazuja, ze
zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. oraz art. 675 § 1 k.c. Przewidziane w pierwszym z
powolanych przepiséw roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wlasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we
wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wladciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania
rzeczg. Uprawnienia takie moga mieé swoje zZrodto w umowie najmu lub innym stosunku prawnym uprawniajacym
do zajmowania lokalu. Do uwzglednienia powddztwa konieczne jest stwierdzenie istnienia przeslanek pozytywnych
w postaci uprawnien wlaScicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez pozwanych, a takze braku przestanki
negatywnej, jaka jest istnienie po stronie pozwanych skutecznych wzgledem wlasciciela uprawnien do wladania
rzecza. Zgodnie natomiast z art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ wynajmujgcemu
rzecz w stanie niepogorszonym.

Na gruncie powolanego wyzej art. 222 § 1 k.c., dla uznania skuteczno$ci roszczenia wydobywczego powodki
koniecznym bylo ustalenie w pierwszej kolejnosci, ze przystuguje jej prawo wlasnoéci lokalu, po drugie stwierdzenie,
ze lokal ten pozostaje w faktycznym wladaniu pozwanych i po trzecie wreszcie, ze pozwanym nie przystuguje skuteczne
wzgledem powodki uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie nie budzito watpliwosci , iz powddka Gmina M. S. jest wlascicielka lokalu polozonego przy ul. (...)
w S.. Wprawdzie strona pozwana okoliczno$c¢ te kwestionowala , jednakze fakt ten znalazl potwierdzenie w zlozonym
przez powodke do akt wydruku z ksiegi wieczystej o nr KW (...). W tej sytuacji stwierdzi¢ nalezalo, ze powodce
przystuguje legitymacja czynna do wystapienia z powodztwem windykacyjnym.

Bezspornym w sprawie bylto , iz w lokalu objetym zadaniem pozwu zamieszkuja pozwane U. K., A. S., P. S. oraz
maloletnia B. W.. W lokalu natomiast nie zamieszkuje pozwany S. S. , wobec ktérego powddka cofnela pozew i zrzekla
sie roszczenia. W tej sytuacji Sad w punkcie 2. sentencji wyroku umorzyt postepowanie wobec pozwanego S. S..

W toku niniejszego postepowania ustalono nadto, iz pozwanym U. K., A. S., P. S. i mal. B. W. nie przystuguje skuteczne
wobec wlaSciciela uprawnienie do wladania rzecza , a w spornym lokalu mieszkalnym zamieszkuja nie posiadajac do
tego tytulu prawnego . Umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 24.07.2013 r wygasla bowiem z uplywem czasu , na
jaki zostala zawarta , a pozwane nie zlozyly wniosku o przedluzenie umowy i strony nie zawieraly dalszych umow
dotyczacych spornego lokalu. Zar6wno U. K., jak i pozwana P. S. byly w pelni §wiadome powyzszej okoliczno$ci i obie
przyznaly , iz sporny lokal zajmuja bez tytulu prawnego .

Pelnomocnik pozwanych P. S. i maloletniej B. W. wnoszac o oddalenie powddztwa wskazywal na szczegdlng sytuacje
zyciowa pozwanych uzasadniajacg oddalenie powbdztwa w oparciu o tre§é przepisu art. 5 kodeksu cywilnego .

W ocenie Sadu Rejonowego , w rozpoznawanej sprawie nie zaistnialy jednakze wyjatkowe okoliczno$ci (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 2000 roku, sygn. I CKN 287/00), uzasadniajace uznanie powodztwa
za sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego, a w konsekwencji skutkujace uznaniem go za naduzycie prawa
i w efekcie odmowa udzielenia powddce ochrony prawnej. Istota prawa cywilnego jest bowiem strzezenie praw
podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badzZ unicestwienia tych praw wymagaja z
jednej strony ostrozno$ci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku.
Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwiazku
z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki
jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5
k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegélnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia
prawa z konkretnym stanem faktycznym. Wlasnoéc jest bowiem prawem bezwzglednym, nie ograniczonym w czasie
i uzytecznym w stosunku do kazdej osoby wladajacej rzecza bez uprawnienia skutkujacego wobec wlasciciela (por.



wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 roku, sygn. II CRN 127/94; wyrok Sadu Okregowego w Gdansku
z dnia 14 pazdziernika 2011 roku, sygn. III Ca 342/11).

Powddka Gmina M. S. dochodzac wydania stanowigcego jej wlasno$é lokalu w istocie realizowala przystugujace jej
prawo podmiotowe. Postepowanie powodki, w realiach przedmiotowej sprawy nie prowadzilo do nieaprobowanego
spotecznie skutku, albowiem nie prowadzito do przyznania ochrony naduzyciu prawa podmiotowego. Pozwane U.
K. iP. S. nie kwestionowaly, iz zajmuja sporny lokal bez tytulu prawnego, obie mialy pelna §wiadomo$¢, iz umowa
najmu zawarta w 2013 r. zostala zawarta na czas oznaczony, po ktérym przestata obowigzywac i od tego czasu pozwane
zajmuja sporny lokal bez podstawy prawnej. Zgodnie natomiast z orzecznictwem Sadu Najwyzszego wykonujacy
prawo, ktéremu dowiedziono, iz postepuje w sposob sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego jest traktowany
tak, jakby juz wyszed! poza tre$¢ swego prawa, a wiec juz go nie moze dalej wykonywaé. Sprowadza sie to do sytuacji,
ze z powodu nagannego wykonywania prawa, prawo to przestaje istnie¢, co usprawiedliwia odmoéwienie ochrony.
W sprawach o wydanie nieruchomos$ci na podstawie art. 222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady
wylgczone, a jeéli je dopuscic, to catkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny catoksztattu okoliczno$ci danego wypadku
w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 2 czerwca 2011 roku, sygn. I CSK 520/10; wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 3 listopada 2010 roku,
sygn. I ACa 578/10; postanowienie Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 6 marca 2013 roku, sygn. VI ACa 1177/12).

Rozstrzygajac niniejsza sprawe sad mial na wzgledzie obecng sytuacje materialng , zdrowotna i osobista pozwanych,
a takze aktualne zamieszkiwanie przez nich w spornym lokalu i rozpoczecie splaty zadluzenia, ktére miato jednak
miejsce dopiero po terminie rozprawy . Zdaniem Sadu , okoliczno$ci te nie mogly stanowié¢ samoistnej podstawy
dla uznania zadania pow6dki za naduzycie prawa. Pozwane w zeznaniach przyznaly, ze przez lata nie uiszczaly oplat
za zajmowanie spornego lokalu, w zwigzku z czym narosto spore zadluzenie, ktére sama pozwana P. S. okreélila
na poziomie kwoty ok. 15.000 zl. Blizej niesprecyzowane przez pozwane zasady sprawiedliwo$ci spolecznej, jakie
powddztwo mialoby naruszaé nie mogly w ocenie niniejszego Sadu skutkowac trwatym pozbawieniem powodki prawa
dysponowania elementem jej majatku w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalnej w oparciu o
obowiazujace procedury. Bezsporne wprawdzie bylo, ze i pozwane sg mieszkanncami Gminy, takze wobec nich powodka
ma okreslone powinno$ci w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. W ocenie Sadu jednak, ich interes prawny
nie moze wyprzedzac¢ interes6w innych mieszkancow, ktorzy niejednokrotnie przez wiele lat oczekuja na przyznanie
im lokalu komunalnego. Wskazaé przy tym nalezy, iz w ocenie sadu interesy pozwanych cze$ciowo zabezpieczone
zostaly poprzez przyznanie pozwanym U. K., P. S. i maloletniej B. W. uprawnienia do lokalu socjalnego.

W odniesieniu bowiem do powyzszej kwestii, tj. istnienia po stronie pozwanych uprawnienia do lokalu socjalnego,
a zatem rozstrzygniecia, czy sa one lokatorami w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150, ze zm.), sad
ustalil i stwierdzil, co nastepuje.

Zgodnie z treScig przepisu art. 14 ust. 1 ww. ustawy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktorych nakaz dotyczy.
Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Z treSci ww. przepisu wynika, ze obowiazek orzeczenia o lokalu socjalnym dotyczy jedynie
lokatora, w rozumieniu przywolanej ustawy. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy przez pojecie ,lokatora” nalezy
rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wilasnosci. Z
kolei majac na uwadze stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w wyroku z dnia 14 pazdziernika 2002 roku (sygn. I
CKN 1074/00), stwierdzi¢ nalezy, iz lokatorem jest nie tylko najemca lub osoba uzywajaca lokal na podstawie kazdego
innego tytulu prawnego do lokalu, ktéry nie jest prawem wlasnoSci, ale takze byly najemca i osoba, ktéra w przeszlosci
uzywala go w oparciu o tytul prawny nie bedacy prawem wtasnosci.

W rezultacie w przedmiotowym postepowaniu uznac nalezato, iz w zwigzku z faktem, ze umowa najmu spornego lokalu
byla zawarta pomiedzy U. K. a Gming M. S. w dniu 24 lipca 2013 roku i wygasta w dniu 25 lipca 2014 r., pozwana
ma status lokatora.



Sad zatem byl zobligowany do orzeczenia o jej uprawnieniu do lokalu socjalnego. Status lokatora mialy rowniez
pozwane A. S., P. S. i maloletnia B. W. zamieszkujace w spornym lokalu wraz z jego glbwna najemczynig .

Jak wskazal bowiem Sad Najwyzszy w uchwalach z dnia 27 czerwca 2001 roku (sygn. III CZP 28/01 oraz III
CZP 35/01), obowigzek orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego
uprawnienia odnosi sie tylko do bylego najemcy lokalu podlegajacego oproznieniu i 0oséb z nim stale w tym lokalu
zamieszkatych, ktore utracily swoje zalezne od najemcy prawo do zajmowania lokalu, nie odnosi sie natomiast do oséb,
ktére nigdy nie mialy tytulu prawnego do lokalu. Z uzasadnienia tych uchwat wynika, ze osoby stale zamieszkujgce
z najemca i wywodzace od niego swdj tytul do zamieszkiwania musza by¢ traktowane jako majace prawo zalezne do
zajmowania lokalu, wobec czego takze do nich odnosi sie obowiazek orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Sad Najwyzszy przypomnial takze, iz korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz przez osoby, ktérym
najemca uzyczyl lokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego, cho¢ nie laczy ich z
wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy i jest skuteczny
wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i gasnace razem z nim (por.
uchwale sktadu 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 1959 roku, sygn. I CO 1/59; uchwale Sadu Najwyzszego z
dnia 277 czerwca 2001 roku, sygn. III CZP 28/01). Z tych wzgledéw nie mozna uznawac, ze osoby takie zajmowaly lokal
bez tytulu prawnego, mialy bowiem tytul pochodny od najemcy i skuteczny wobec wynajmujacego, a zatem obejmuje
ich ochrona przewidziana w art. 14 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy. Jak stwierdzil natomiast Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 14 lutego 2008 roku (sygn. IT CSK 484/07): "Inny tytul prawny" o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego moze mie¢ oparcie
w roznych stosunkach prawnych (...)".

W rezultacie uznaé nalezalo, ze zar6wno w stosunku do pozwanej U. K. jak i do pozwanych A. S., P. S. oraz maloletniej
B. W. znajduja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a zwlaszcza wyzej opisany art. 14.

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego, Sad zobowigzany jest z urzedu badaé przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do
lokalu socjalnego wobec 0s6b ktérych dotyczy nakaz oproznienia lokalu.

Zwazyc¢ nalezy, iz zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,
4) emeryta lub rencisty spetlniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.



Nadto, wedle art. 14 ust. 3 powolanej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna.

Z niebudzacych watpliwosci dowodéw z dokumentow wynika, ze pozwane U. K., P. S., maloletnia B. W. speiaja
przestanki obligatoryjne do przyznania im lokalu socjalnego.

Jak bowiem wynika z zeznan pozwanej U. K. oraz pisma Zakladu Ubezpieczenr Spolecznych pozwana otrzymuje
emeryture w wysokosci 2.470,64 zl brutto, ktora po odliczeniu zajecia komorniczego jest przekazywana pozwanej w
kwocie 1.630,62 zl netto. Natomiast jak wynika z zeznan pozwanej P. S. jest ona osobg bezrobotng, ktora zamieszkuje
w lokalu nalezacym do powoddki wraz z maloletnia corka B. W.. Pozwana wraz z pozwang U. K. i maloletnia
corka prowadza wspolne gospodarstwo domowe. Pozwana P. S. zeznala, ze podejmuje prace dorywcze — sprzatanie
mieszkan, z ktérych otrzymuje ok. 1.000 zl miesiecznie, nadto otrzymuje §wiadczenie 500+ na maloletnia corke oraz
kwote 500 zt z Funduszu Alimentacyjnego. Jak wynika z zeznan pozwanej P. S. oraz jej dokumentacji medycznej od
urodzenia nie widzi na lewe oko i ma zamiar starac sie z tego tytulu o grupe inwalidzka.

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie, wobec pozwanych P. S. oraz maloletniej B. W. istnial obligatoryjny nakaz orzeczenia
uprawnienia do lokalu socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 2 i 5 ww. ustawy z uwagi na okolicznoé¢, ze pozwana P. S. jest
osoba bezrobotna, a nadto z uwagi na fakt iz po stronie pozwanej wystepuje osoba maloletnia B. W., za§ pozwana P.
S. jest jej przedstawicielem ustawowym i sprawuje nad nia osobista piecze.

Zgodnie za$ z obowiazujacymi przepisami chronione przed eksmisja sg osoby bezrobotne oraz maloletni. Nadto w
niniejszej sprawie zostaly ujawnione inne okoliczno$ci dotyczace tak sytuacji majgtkowej , jak i osobistej pozwanych,
co zdaniem Sadu dodatkowo nakazywalyby przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Tym samym w/w
pozwani spelniaja kryteria ustawowe do przyznania im lokalu socjalnego.

Pozwana U. K. jest emerytka, jednak aby otrzymac uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego musi spelniac¢
kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej. Zgodnie z obowiazujaca uchwala nr (...) Rady Miasta S. z
dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy M. S. ((...)) wysokoé¢ dochodéw gospodarstwa domowego uprawniajacych do najmu
mieszkania na czas oznaczony w trzyosobowym gospodarstwie domowym moze wynosi¢ maksymalnie 3.537,68 zl.
Wspolne dochody pozwanych nie przekraczaja tej kwoty, w zwiazku z czym Sad orzekl, iz pozwanej U. K. réwniez
przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Z uwagi na powyzsze okoliczno$ci w punkcie 1 sentencji wyroku Sad nakazal pozwanym U. K., A. S., P. S. i maloletniej
B. W., aby opréznily lokal socjalny numer (...) , potozony w S. przy ulicy (...) i wydaly go w stanie wolnym powodce
Gminie M. S. . W punkcie 3 sentencji, Sad przyznal pozwanym U. K., P. S. oraz maloletniej B. W. prawo do lokalu
socjalnego. Ustalajac, iz ww. przystluguje prawo do lokalu socjalnego Sad na mocy dyspozycji art. 14 ust. 6 ustawy
zobligowany byl do wstrzymania wobec nich wykonania orzeczenia w przedmiocie opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez Gmine M. S. propozycji zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, co znalazlo wyraz w rozstrzygnieciu
zawartym w punkcie 5 sentencji .

Sad ustalil ponadto, ze pozwanej A. S. nie przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego , o czym orzekl w punkcie
4 sentencji wyroku . Powyzsze wynika z faktu, ze pozwana w zaden spos6b nie ustosunkowala sie do zagdania pozwu
i nie wskazywala , aby spelniala przeslanki do otrzymania prawa do lokalu socjalnego . Zgromadzony za$ w sprawie
material dowodowy nie dal podstaw do przyjecia, ze pozwanej takie uprawnienie przystuguje. Z poczynionych przez
Sad ustalen z urzedu wynika, zZe pozwana nie jest podmiotem pobierajacym rente badZ emeryture, nie jest aktualnie
zarejestrowana jako osoba bezrobotna, nie korzystala ani nie wnioskowala o przyznanie pomocy z (...) . Jak wynika z
zeznah pozwanej P. S., pozwana A. S. ma 39 lat i jest osoba samotna, nie ma nikogo na utrzymaniu.



W $wietle powyzszych argumentéw brak bylo przestanek do przyznania pozwanej A. S. uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego. Z uwagi na fakt , iz pozwana A. S. nie odpowiedziala na pozew i nie zajela stanowiska w sprawie ,
wyrok wobec niej jest wyrokiem zaocznym zgodnie z trescig art. 339 par. 1 kpc .

Stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw przedlozonych przez Gmine M. S., ktdérych
wiarygodno$¢ i tres$¢ nie budzita watpliwosci. Pomocne okazaly sie rowniez dowody osobowe w postaci przestuchania
pozwanych U. K.iP. S..

O kosztach procesu sad orzekl w punkcie 6 wyroku, kierujac sie ogbélna odpowiedzialno$cia stron postepowania za
jego wynik, w oparciu o dyspozycje art. 98 k.p.c. Zgodnie z dyspozycja powolanego przepisu strona przegrywajaca
sprawe ma obowiazek co do zasady zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia
praw i celowej obrony (koszty procesu). Skoro zatem strona powodowa wygrala proces w caloéci, pozwane powinny
zwrdcié jej poniesione koszty procesu.

Celowym kosztem dochodzenia praw przez powddke byly wydatki zwigzane z uiszczeniem oplaty od pozwu w kwocie
200 zlotych. Ponadto powddka poniosta koszty wynagrodzenia radcy prawnego, wynoszace w tej sprawie w 240
zlotych. Lacznie zatem powddka wydatkowala kwote 440 zlotych i taka kwote winny jej zwrdcié solidarnie pozwane,

ktore przegraly proces w caloéci. O odsetkach od zasadzonych kosztow Sad orzekl zgodnie z trescig art. 98 par.1* kpe.
Sedzia Agnieszka Kurylas

Szczecin, dnia 24 lutego 2023 roku



