Sygn. akt I Ns 271/10
POSTANOWIENIE

Dnia 28 stycznia 2014 r.

Sad Rejonowy w Gryficach I Wydzial Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy : SSR Krystyna Murawka

Protokolant: st. sekr. sagdowy Anna Trukan

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2014 r. w Gryficach

na rozprawie sprawy z wniosku Z. G. (1), H. G.

z udzialem T. K., Gminy G.

o zniesienie wspolwlasnosci i ustalenie sposobu korzystania

postanawia:

L. ustalié sposéb korzystania z cze$ci wspolnych zabudowan polozonych
w G. przy ul. (...) na dzialce nr (...) w ten sposob, ze
w zakresie budynku mieszkalnego,

1. w czeSci piwnicznej przyznaé do wylacznego korzystania:
a) dla wnioskodawcé6w pomieszezenie nr 04 i 06;
b) dla uczestnika T. K. pomieszczenie nr 05;

¢) pozostawi¢ do wspolnego korzystania pomieszczenie nr 01, 02 i 03 wraz
z cze$cig zakreslong kolorem pomaranczowym i wydzielong
z pomieszczenia nr 06 jak w zalaczniku do opinii biegtego Z. K. (1) karta 251 akt;

2. w czeéci poddasza przyznaé¢ do wylacznego korzystania:

a) dla wnioskodawcoéw pomieszezenie nr 103;

b) dla uczestnika T. K. pomieszczenie nr 104;

¢) pozostawi¢ do wspolnego korzystania klatke schodowa-pomieszczenie nr 101 a takze pomieszczenie nr 102;
3. w zakresie budynku gospodarczego przyznaé do wylacznego korzystania:

a) dla wnioskodawcoéw pomieszczenie nr 11 2;

b) dla uczestnika T. K. pomieszczenie nr 3 graficznie przedstawione w zalaczniku do opinii bieglego Z. K. (1) karta
253 akt;

II. zobowigzaé¢ wnioskodawcéw do przeniesienia w terminie dwoch miesiecy od uprawomocnienia sie orzeczenia
licznika wody z pomieszczenia piwnicznego oznaczonego nr 05 do pomieszczenia nr 02;



III. zobowiaza¢ uczestnika T. K. do wydania wnioskodawcom pomieszczenia gospodarczego oznaczonego nr 1 o

powierzchni 9,60m® jak w zalaczniku do opinii bieglego Z. K. (1) karta 253 akt w terminie dwéch miesiecy od
uprawomocnienia sie orzeczenia;

IV. zobowigza¢ uczestnika postepowania T. K. do nieutrudniania wnioskodawcom korzystania z cze$ci wspolnej
poddasza tj. pomieszczenia nr 102, przez ktére prowadzi ciag komunikacyjny do pomieszczenia nr 103 przyznanego
im do wylacznego korzystania, a w szczego6lnosSci do zaniechania utrudniania swobodnego przechodzenia do
wymienionego pomieszczenia;

V. umorzy¢ postepowanie w zakresie odnoszacym sie do dzialki gruntu;
VI. w pozostalym zakresie wniosek oddalié;
VII. wnioskodawcy i uczestnicy koszty postepowania ponosza we wlasnym zakresie;

VIII. $ciagnac¢ na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Gryficach od wnioskodawcow solidarnie 2.820z1, od
uczestnika 1.409,63zl;

SSR Krystyna Murawka.

Sygn. akt I Ns 271/10

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy Z. G. (1), J. G., H. G. i S. G. wnie$li o zniesienie wspotwlasnoéci cze$ci wspolnych nieruchomosei
polozonej w G. przy ul. (...) zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym dla ktérej Sad Rejonowy
w Gryficach prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...) poprzez przydzielenie do wyodrebnionych dwoch lokali
poszczegdlnych pomieszezen kondygnacji piwnicznej oraz czedci poddasza, a takze zniesienie wspotuzytkowania
wieczystego dzialki nr (...) stanowiacej wlasno$é Gminy G..

Uczestnik postepowania T. K. przychylil sie do wniosku wskazujac jednak odmienny sposo6b przydzialu pomieszczen.
W szcezeg6lnosci wniost o przyznanie mu pomieszcezen poddasza, za§ wnioskodawcom pomieszezen piwnicznych.

Uczestniczka Gmina G. sprzeciwila sie wnioskowi w zakresie zniesienia wspotwlasnosci dzialki nr (...).

Na skutek przeksztalcen wlasno$ciowych Sad zwolnil od udzialu w sprawie J. G. i S. G., ktérzy swe udzialy darowali
Z.G. (1).

Postanowieniem z dnia 21.07.2011 r. Sad ustanowil dla wnioskodawcy H. G. jako osoby niepelnosprawnej kuratora w
osobie Z. G. (1) do reprezentowania go w niniejszej sprawie.

W toku postepowania wnioskodawcy zmienili zadanie domagajac sie wylacznie ustalenia sposobu korzystania z czeSci
wspoélnych budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego, a uczestnik wyrazil na to zgode.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Whnioskodawcy sa wspotwlascicielami nieruchomosci lokalowej nr 1 polozonej w G. przy ul. (...) objetej ksiega
wieczysta nr Kw (...) wraz z udzialem do 50/100 w czeSciach wspdlnych budynku i uzytkowaniu wieczystym
dzialki nr (...). Uczestnik postepowania jest wlaScicielem lokalu nr (...) polozonego pietrze wyzej wymienionego
budynku mieszkalnego objetego ksiegg wieczysta nr (...) i przystuguje mu udzial do 50/100 w czeSciach wspdlnych
nieruchomoéci i dzialce nr (...) objety ksiega wieczysta KW (...).

Pomieszczenia piwnic oraz poddasza oraz budynku gospodarczego stanowia czeéci wspoélne.



H. G. przystuguje udziat do 29/192 czesci, a Z. G. (1) do 163/192 czeSci w nieruchomosci lokalowej nr 1 i udziale w
czeSciach wspoélnych budynku oraz uzytkowaniu wieczystym dziatki gruntu.

Bezsporne.( odpis z KW nr (...) -k. 17

Odpis KW (...) i zawiadomienie z dn. 15.11.2006 1. k. 181 137
Odpis z ksiegi (...) k. 42-45

wypis aktu notarialnego k. 6-14

- wypis z rejestru gruntow k. 55

-kopia postanowienia spadkowego k. 30

- kopia umowy darowizny z dn. 10.12.2010 r. k. 31-32)

W lokalu nr (...) znajdujacym sie na parterze zamieszkuje 80- letnia matka Z. G. (1). H. G. obecnie przebywa w
Domu Pomocy Spolecznej. W lokalu nr (...) polozonym na pietrze, zamieszkuje uczestnik postepowania z zona. T. K.
wyremontowat i zaadaptowal na pokdj mieszkalny pomieszczenie nr (...) na poddaszu, z ktérego korzysta- graficznie
przedstawione na zal. do opinii bieglego Z. K. k. 252 akt. T. K. w opisanym pomieszczeniu zainstalowal centralne
ogrzewanie, otynkowal i wytapetowal Sciany, zalozyl o§wietlenie, drzwi, ulozyl wykladzine podlogowa. Wnioskodawcy
aktualnie nie korzystaja z pomieszczen poddasza twierdzac, ze doSwiadczaja przeszkdd ze strony uczestnika. Dlatego
pomieszczenie nr 102 jest wykorzystywane glownie przez uczestnika z przeznaczeniem na suszarnie, co utrudnia
przej$cie do pomieszczenia nr 103. W piwnicy wnioskodawca korzysta z pomieszczen nr 04 i 06 , za$ uczestnik z
pomieszczenia 05, gdzie znajduje sie licznik wody wnioskodawcow.

W budynku gospodarczym uczestnik zajmuje dwa pomieszczenia tj. oznaczone nr 1 o pow. 9,60 m® i nr 3 o pow.

21,57 m” , natomiast wnioskodawcy korzystaja z pomieszczenia nr 2 o pow. 8,08 m” - graficznie przedstawionych na
zalaczniku do opinii biegltego Z. K. k. 253 akt.

Dowéd: zalacznik do opinii biegltego Z. K. k. 2521 k. 253
- zeznania informacyjne wnioskodawcy Z. G. k.74-75 w zw. z k. 289-291

- pismo procesowe uczestnika z dn. 25.09.2013 r. k. 294 w zw. z zeznaniami informacyjnymi wnioskodawcy k. 74-75
ik. 301

- fotokopia zdje¢ pomieszczenia nr 104 zaadaptowanego przez uczestnika k. 69-73
- zeznania informacyjne uczestnika k. 75 w zw. z k. 289-291
Sad zwazyl, co nastepuje.

Wniosek o ustalenie sposobu korzystania z pomieszczenn poddasza i piwnicy budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego okazal sie uzasadniony. W my$l art. 206 ke, kazdy ze wspolwlascicieli jest uprawniony
do wspolposiadania rzeczy wspoblnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzic¢ ze
wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli.

Cytowany przepis jednoznacznie wskazuje, ze kazdemu ze wspolwlascicieli przystuguje ,uprawnienie” do
wspolposiadania i korzystania z rzeczy wspoélnej. Jest on ograniczony jedynie poprzez identyczne uprawnienia
pozostalych wspolwlaseicieli. Ustawodawca nakazuje bowiem ,pogodzi¢" wzajemne uprawnienia (i obowiazki)



wszystkich wspotwlaseicieli. Patrzac od drugiej strony, kazdy ze wspdiwlascicieli jest zobowiazany przestrzegac
przystugujacego innym uprawnienia do wspotposiadania i korzystania z rzeczy wspdlne;j.

W $wietle przeprowadzonego postepowania dowodowego bezspornym byl fakt, ze strony pozostaja od wielu lat w
konflikcie, ktéry utrudnia im porozumienie w zakresie sposobu korzystania z cze$ci wspo6lnych budynku mieszkalnego.
W odniesieniu do budynku gospodarczego, wnioskodawcy i uczestnik doszli do porozumienia uzgadniajac, ze T. K.
wyda wnioskodawcom pomieszczenie nr 1, co doprowadzi do objecia w posiadanie takiej powierzchni budynku , ktéry
bedzie adekwatny do udzialéw stron.

Ten element rozwazan znalazl odzwierciedlenie w punkcie 1.3 i pkt. III postanowienia, w ktéorym Sad okreslit
sposob korzystania z budynku gospodarczego oraz termin wydania zajmowanego przez uczestnika pomieszczenia, z
uwzglednieniem stanowiska T. K. wyrazonego podczas rozprawy w dniu 24 wrzeSnia 2013 r. W tym zakresie orzeczenie
Sadu oparto o art. 622 §2 kpc, ktory przewiduje, ze wydanie postanowienia odpowiadajgcego zgodnemu stanowisku
stron o ile nie jest ono sprzeczne z prawem , zasadami wspolzycia spolecznego ani tez nie narusza w sposob razacy
interesu oséb uprawnionych.

Konsekwencja powyzszych rozstrzygnie¢ bylo nalozenie obowiazku wydania przyznanego wnioskodawcom do
wylgcznego korzystania czesci nieruchomosci wspoélnej stosujac odpowiednio przepis art. 624 kpc.

Kontrowersje natomiast budzil sposéb przyznania do korzystania pomieszczen poddasza i w zwigzku z tym cze$ciowo
piwnic. W odniesieniu do pomieszczen na poddaszu wnioskodawca podtrzymywal propozycje przydzielenie mu
jednego z dwdch mniejszych pomieszczen, ze wskazaniem na pomieszczenie nr 104, z ktorego jednakze od wielu lat
korzysta uczestnik i ktore to zaadaptowal na pokdj. Taki sposéb korzystania wyeliminowaltby zdaniem wnioskodawcy
potrzebe wspoblnego korzystania z najwiekszego pomieszczenia — nr 102 jako komunikacji.

W ocenie Sadu, propozycja ta aczkolwiek moglaby zminimalizowaé ewentualne trudno$ci w zakresie wspolnego
korzystania z pomieszczenia nr 102 jako przej$cia do pomieszczenia nr 103, jednakze nie byla do zaakceptowania z
punktu widzenia przestanek okreslonych w powolanym art. 206 ke. Sad bowiem nie moégl nie wzia¢ pod uwage, tego, iz
uczestnik od wielu lat korzysta z pomieszczenia nr 104, na ktére poniost rzeczowe naklady, a stan techniczny i standard
tego pomieszczenia jest o wiele wyzszy, anizeli stan techniczny i pomieszczenia nr 103 r. Poza tym istotnym jest, ze
pokdj na poddaszu jest uzytkowany przez uczestnika, jego zone oraz bliskich. Podczas, gdy lokal nr (...) stuzy obecnie
wylacznie matce wnioskodawcow, ktora bedac w podeszlym wieku, w zaden sposdéb nie wykorzystuje pomieszczen
poddasza. Z. G. (3) podczas ostatniej rozprawy oSwiadczyl tez, ze obecnie bywa u matki do dwoch razy w tygodniu.
Zatem przyznanie do korzystania wnioskodawcom pomieszczenia faktycznie uzytkowanego i o wyzszym standardzie
wynikajacym z poniesionych dotad nakladéw przez uczestnika, nie odpowiadaloby przestankom okre$lonym art. 206
ke.

Jednakze, nie do zaakceptowania byla propozycja uczestnika przyznania mu do wylacznego korzystania calego
poddasza, bowiem taki spos6b korzystania nie bylby do pogodzenia z uprawnieniem do posiadania i korzystania
z cze$ci wspoOlnych przez wnioskodawcow, ktorzy lacznie, wszak posiadaja polowe udzialow w nieruchomoéci
wspoélnej. Wobec powyzszego, w ocenie Sadu nalezalo zagwarantowaé¢ im mozliwo$¢é posiadania i korzystania
z pomieszczen poddasza, ktore ze wzgledu na mozliwo$é przystosowania do funkeji mieszkalnej sa bardziej
atrakcyjne, anizeli pomieszczenia piwniczne, ktérych to calo$é uczestnik deklarowal wydaé wnioskodawcom w
zamian za poddasze. Stad zapewnienie wnioskodawcom w tym wiekszo$ciowemu wspotwlascicielowi lokalu nr (...)
uprawnienia do korzystania z przedmiotu wlasno$ci wymagalo przyznania do korzystania uczestnikowi posiadanego
pomieszczenia nr 104, a wnioskodawcom pomieszczenia nr 103. Takie rozstrzygniecie uzasadnialo tez pozostawienie
we wspoOlnym uzytkowaniu powierzchni wydzielonej jako pomieszczenie nr 102, ktére musi stuzyé jako komunikacja
do pomieszczenia przyznanego wnioskodawcom — nr 103 r. Jednocze$nie, wobec przyznania, przez uczestnika, iz
pomieszczenie nr 102 wykorzystuje on jako suszarnie oraz miejsce skladowania mniej potrzebnych ruchomogci, fakt
pozostawania przez strony w konflikcie uniemozliwiajacym porozumienie w zakresie dopuszczenia do posiadania i
korzystania z rzeczy wspoélnej, a takze spos6b komunikacji stron podczas rozpraw, czynil wiarygodnym twierdzenie



wnioskodaweoéw o napotykanych utrudnieniach w zakresie komunikacji z pomieszczeniem nr 103 na poddaszu. Z
tego wzgledu, koniecznym bylo zagwarantowanie mozliwosci bezkolizyjnego korzystania przez wnioskodawcow z
pomieszczenia nr 102 celem przejécia do przyznanego im pokoju nr (...) i nalozenia na uczestnika zobowigzania nie
czynienia wnioskodawcom, w tym zakresie przeszkod.

W zakresie pomieszczen piwnicznych Sad oparl rozstrzygniecie na ustaleniach stanu faktycznego oraz stanowisku
uczestnika, ktory oSwiadczyl, ze poza zajmowanym pomieszczeniem nr 05 nie ma potrzeby korzystania z innych.
Zwazywszy zatem, ze wnioskodawcy faktycznie korzystajg z pomieszczenia nr 04 i 06, a uczestnik z pomieszczenia
nr 05 , w taki oto sposéb Sad ustalil spos6b wylacznego korzystania, obligujac jednocze$nie wnioskodawcow do
przeniesienia do pomieszczenia wspdélnego licznika wody, co nie byto przedmiotem sporu. Pozostale pomieszczenia,
pozostaly wspolne dla potrzeb zapewnienia prawidlowej eksploatacji wydzielonych do korzystania pomieszczen.

Wobec skutecznego ograniczenia zadania do pomieszczen w budynku mieszkalnym i gospodarczym a nastepnie
zmiany zadania, na co uczestnik wyrazit zgode, w zakresie pierwotnego zadania zniesienia wspdtwlasnosci dziatki
w uzytkowaniu wieczystym Sad postepowania umorzyl na podstawie art. 355 §1 kpc w zw. z art. 13 §2 kpc, ktdre
przewiduja, ze postepowanie ulega umorzeniu jezeli wydanie merytorycznego orzeczenia w tym zakresie stalo sie
zbedne. Cofniecie wniosku w powyzszym zakresie i zgoda uczestnika uzasadniala zatem orzeczenie jak w punkcie V.

Powyzsze rozwazania czynily zasadnym oddalenie wnioskéw stron w zakresie proponowanych sposob6éw ustalenia
sposobu korzystania w pozostalym zakresie, o czym Sad rozwazal wyzej i co znalazlo odzwierciedlenie w punkcie VI
postanowienia.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania Sad opart o zasade wyrazona w art. 520 § 1 kpce, ktory przewiduje, ze
kazdy z uczestnikéw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem. Natomiast orzeczenie o kosztach
sadowych, ktore wyniosly 4.229,63 zl. Sad oparl o §2 art. 520 kpe, ktéry przewiduje, ze jezeli interesy stron sg
sprzeczne sad moze koszty te stosunkowo rozdzieli¢. Zwazywszy zatem, ze wiekszo$¢ wydatkow sagdowych powstala w
zwigzku z realizacja roszczenia o zniesienie wspdtwlasnoéci, ktore to zostalo nastepnie zmienione na zadanie ustalenia
sposobu korzystania, co zaakceptowal uczestnik postepowania, Sad uznatl za stuszne rozdzieli¢ koszty nakladajgc na
wnioskodawcow obowigzek uiszczenia ich w wysokosci 2/3, a uczestnika w wysoko$ci 1/3, co znalazlo wyraz w punkcie
VIII postanowienia odpowiednio do regulacji art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. ( Dz. U z 2010 . poz. 594 ze zm.) 0
kosztach sadowych w sprawach cywilnych przewidujacej, ze kosztami sadowymi, ktorych strona nie miata obowiazku
uiécié (...) sad w orzeczeniu konczacym sprawe w instancji obciazy przeciwnika, jezeli istniejg do tego podstawy, przy
odpowiednim zastosowaniu zasad obowigzujacych przy zwrocie kosztoéw procesu.

K. Murawka.



