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UZASADNIENIE

J.P.iH.P.wniesli w swoim imieniu pozew przeciwko Gminie N. domagajac sie ustalenia prawa do lokalu socjalnego
z zasoboéw mieszkaniowych pozwanej Gminy N.. Wskazali w uzasadnieniu na podstawe prawna z art. 198 k.p.c. w
zwigzku z art. 24 ustawy o ochronie praw lokatorow (...).

W uzasadnieniu pozwu wskazali, iz Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Goleniowie N. K. prowadzil
przeciwko nim egzekucje z wlasno$ciowego, spoldzielczego prawa do lokalu. Lokal zostal sprzedany. Zazalenie na
podstawienie przysadzajace prawo na rzecz nabywcy zostato oddalone i powodowi sa zobowigzani do wydania lokalu.

W odpowiedzi na pozew Gmina N. wniosla o oddalenie powo6dztwa w calo$ci wskazujac, ze powodztwo jest
nieuzasadnione, bowiem powodom przystuguje prawo do zamieszkania w innym miejscu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. zlozyla w kancelarii Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Goleniowie
N. K. wniosek o wszczecie egzekucji ze spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...)
przy ulicy 15-lutego 11a w N., a zajmowanego przez powoddw. Prawo zostalo prawomocnie przysadzone przejmujacej
wierzycielce Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N..

Dowod:
- postanowienie, k. 6

Pismem z dnia 7 maja 2015 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. poinformowala powoddw, ze zostala wszczeta
procedura przejecia lokalu i w przepadku niewydania dobrowolnie lokalu wszczete bedzie postepowanie eksmisyjne.
Spoldzielnia wskazala, ze nie zamierza z powodami zawrze¢ umowy najmu lokalu.

Pismem z dnia 16 listopada 2015 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. wezwala powodéw do wydania lokalu.
Dowod:
- pismo, k. 8, 9;

H. P. nie jest zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna. Weze$nie wydano decyzje z dnia 9 listopada
2015 roku o uznaniu jej za osobe bezrobotng z dniem 9.11.2015 roku bez prawa do zasitku. Nie otrzymuje pomocy
spolecznej, w maju miata operacje biodra.

Powodka jest wspotwlaScicielka nieruchomodci w J., gdzie mieszka jej matka, dla ktdérej prowadzona jest ksiega
wieczysta kw (...).

Dowod:

- decyzja, k. 10

- odpis kw, k. 54

- przestuchanie powodki, k.

J. P. w okresie 22.06 — 27.06.2016 roku byl hospitalizowany w zwiazku z operacja kanalu kregowego

Dowdd:



- zaswiadczenie, k. 48

Powod posiada udzial w nieruchomosci dla ktbérej prowadzi sie ksiege wieczysta (...). Na nieruchomosci sg
posadowione zabudowania gospodarcze. Powodowi obecnie nie przystuguje pomoc z opieki spoleczne;j.

Bezsporne, a nadto dowod:

- odpis kw, k. 58;

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo wniesione przez J. P. i Henne P. okazalo sie nieuzasadnione.

Istota sporu w niniejszej sprawie sprowadzala sie do ustalenia, czy powodom przystuguje prawo do zadania lokalu
socjalnego od pozwanej Gminy N. w zwigzku z egzekucjg oprdznienia lokalu mieszkalnego prowadzong na podstawie
postanowienia Sagdu Rejonowego w Goleniowie z dnia 20.10.2015 r. w przedmiocie przysadzenia wlasno$ci.

W ocenie Sadu rejonowego majac na wzgledzie zebrany w sprawie material dowodowy oraz obowigzujace normy
prawa na tak postawione pytanie nalezalo udzieli¢ odpowiedzi negatywne;.

Podkreéli¢ bowiem nalezy, iz w postepowaniu rozpoznawczym ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego moze
nastgpi¢ tylko w dwoch przypadkach - okreélaja je przepisy art. 14 i art. 35 ustawy z 21.06.01r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pierwszy z tych przepiséw odnosi sie do obligatoryjnego (pozytywnego lub nie) orzeczenia o uprawnieniu do lokalu
socjalnego w wyroku nakazujacym eksmisje pozwanego. Przyjmuje sie przy tym, ze pdzniejsze orzekanie w tym
przedmiocie jest w ogble niedopuszczalne (por. uchwate SN z 12 kwietnia 2001 r., III CZP 8/01, OSNC 2001 nr.10,
poz. 146).

Zwazywszy, ze nakazanie oprdznienia lokalu moze mie¢ miejsce nie tylko w wyroku, ale takze w postanowieniu
wydawanym w trybie nieprocesowym, Sad Najwyzszy uznal (uchwala z dnia 13 czerwca 2003 r. III CZP 40/03) , ze
ochrona, jaka zapewnia ustawa rozciggaé sie musi takze na te sprawy, w ktérych dotychczasowy lokator traci swoj
status i zmuszony jest wydac lokal osobie uprawnionej. Wowczas w obu przypadkach tj. tak w wyroku, wydanym w
postepowaniu procesowym, jak i w postanowieniu wydanym w postepowaniu nieprocesowym, nakazanie oproéznienia
lokalu jest zawsze nastepstwem uznania prawa do rzeczy przystugujacego (przyznanego) stronie przeciwnej i
rozstrzygnieciem sporu w tym zakresie. Rozstrzygniecie tego rodzaju - co istotne - zapada wiec w postepowaniu
rozpoznawczym. Wowczas wladnie pojawia sie problem ochrony przed bezdomnoscia osoby, co do ktérej obowiazek
wydania lokalu orzeczony zostal na podstawie przepis6w prawa materialnego.

Jednakze w postepowaniu egzekucyjnym sprawa przedstawia sie odmiennie.

Utrata przez egzekwowanego dluznika prawa do lokalu nie jest tu bowiem nastepstwem rozstrzygniecia przez
sad sporu o lokal pomiedzy uprawnionym a nieuprawnionym, nie jest to tez postepowanie rozpoznawcze. Sad
egzekucyjny, po przeprowadzeniu licytacji prawa do lokalu i dokonaniu przybicia na rzecz licytanta, ktory zaoferowat
najwyzsza cene, dokonuje przysadzenia wlasnosci na rzecz tego licytanta, ktéry wlasno$c rzeczy nabywa w zasadzie
bez zadnych obcigzen. Wydane przez ten Sad orzeczenie w ogole nie musi zawiera¢ nakazu opréznienia lokalu przez
dluznika, bowiem to z mocy prawa (art. 999 k.p.c.) powstaje skutek prawny polegajacy na przyznaniu wlascicielowi
uprawnienia do wprowadzenia w posiadanie. Za tym idzie obowiazek dluznika do opréznienia lokalu, bez potrzeby
uzyskiwania przeciwko niemu osobnego tytulu sadowego.

W sensie prawnym zatem, utrata prawa do lokalu przez dluznika w postepowaniu egzekucyjnym, postrzegana byc
powinna jako wybrany przez niego spos6b zaplaty dlugu. Jakkolwiek postepowanie egzekucyjne jest oczywiscie



postepowaniem przymusowym, tym niemniej to od woli dluznika zalezy czy zostanie ono wszczete, czy tez dobrowolnie
uiéci on dlug. Nie jest tez tu stosowane prawo materialne w celu nakazania dluznikowi wydania rzeczy.

Drugi przypadek, gdzie w postepowaniu rozpoznawczym moze nastapié¢ ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego
przewiduje, jak zostalo to juz wskazane powyzej art. 35 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Jest to szczegbdlne powddztwo o ustalenie prawa do lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z przepisem art. 35 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego osobie, o ktorej
mowa w art. 14 ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, jezeli przed dniem wejScia w Zycie ustawy zostala
objeta orzeczeniem sadowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym opréznienie lokalu, lub ostateczna decyzja
administracyjng, o ktérej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub decyzja nie zostaly wykonane przed dniem wej$cia w
zycie ustawy. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu socjalnego orzeka sad w sprawie
przeciwko gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajgcego opréznieniu. Roszczenie to wygasa,
jezeli nie bedzie dochodzone w ciggu szeSciu miesiecy od zawiadomienia uprawnionego przez komornika lub organ,
o ktérym mowa w art. 34, o przystugujacym uprawnieniu. Przepis art. 14 ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskazaé¢ nalezy ze art. 35 cyt. ustawy dotyczy jedynie wyrokow
zapadlych pod rzadami poprzednich przepisow tj. przed wejSciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatoréw, co miato
miejsce w dniu 10 lipca 2001 r., pod warunkiem spelnienia dalszych przestanek z art. 14 ust. 4 cyt. Ustawy.

W stanie prawnym sprzed wejécia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisy nie przewidywaly bowiem przypadkéw
obligatoryjnego przyznania lokalu socjalnego. Obowigzujaca poprzednio ustawa o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych w art. 36 ust. 1 w pierwotnym brzmieniu przewidywala jedynie, ze sad ,,moze w wyroku
nakazujacym oproéznienie lokalu orzec o uprawnieniu najemcy do otrzymania lokalu socjalnego”. Poczawszy od
wejécia w zycie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj.
od 10 lipca 2001 r. obowiazkiem sadu stalo sie w kazdym przypadku badanie i przesadzenie, pozytywne lub negatywne,
w sentencji wyroku eksmisyjnego czy bylemu lokatorowi przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.
W odniesieniu do okre$lonych kategorii oséb, wskazanych w art. 14 ust.4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przyznanie lokalu socjalnego stalo sie obligatoryjne.

Majac na uwadze, ze w momencie wejscia w zycie nowej ustawy w obiegu funkcjonowato szereg niewykonanych jeszcze
wyrokow eksmisyjnych, w ktérych pominieto orzeczenie o lokalu socjalnym, a ktore dotyczyly m.in. takich oséb, ktore
w nowym stanie prawnym bylyby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego, ustawodawca rozciagnat jej funkcje
gwarancyjna takze na te osoby.

Postanowienie w przedmiocie przysadzenia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego poloznego
w N. wydane zostalo natomiast w dniu 20.10.2015r., a wiec juz po wejéciu w zycie aktualnie obowigzujacej ustawy.
Jednocze$nie jak zostalo to juz wyzej wskazane wykladnia przytoczonej regulacji nie pozostawia najmniejszych
watpliwosci, ze obejmuje ona wylacznie wyroki eksmisyjne zapadle pod rzadami poprzednich przepiséw. Powyzsza
wykladnia pozostaje takze w zgodzie z dyrektywa zakazujaca rozszerzajacej wykladni wyjatkéw. Nie ma bowiem
watpliwoéci, ze mechanizm przewidziany w art. 35 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest instytucja szczegblng, zatem jego wykladnia powinna by¢
Scisla, wykluczajgca interpretacje zmierzajacga do udzielenia ochrony prawnej poza wypadkami wyraznie w ustawie
przewidzianymi. Art. 35 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nie rozszerza kategorii uprzywilejowanych oso6b, lecz jest jedynie instrumentem realizacji ochrony oséb
okre§lonych w art. 35 ust. 1.

Podkresli¢ ponadto nalezy, iz moca nowelizacji, ktéra weszla w zycie dnia 3 maja 2012 r. z dniem uprawomocnienia
postanowienie sadu egzekucyjnego o przysadzeniu wlasnoSci staje sie tytulem, ktory rodzi dwojakie skutki. Z jednej
strony uprawnia do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasno$ci danej nieruchomosci w katastrze nieruchomo$ci.



Z drugiej strony stanowi tytul pozwalajacy na wprowadzenie nabywcy w posiadanie nieruchomosci oraz oproznienie
znajdujacych sie na nieruchomosci pomieszczen na zasadach wynikajacych z odpowiednio stosowanego art. 791 kpc.

Wskazywany przez powoddw przepis art. 24 ww. ustawy nie ma w niniejszej sprawie zastosowania. Stanowi on,
ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal
oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczegolnie
usprawiedliwione. Rozwazajac znaczenie przytoczonego unormowania, Sad Najwyzszy w uzasadnieniu do uchwaly
z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01 (lex), wyrazit poglad, ze art. 24 nie jest adresowany do sadu, lecz do
gminy, realizujacej obowiazki wynikajace z gospodarowania zasobem mieszkaniowym, obejmujacym takze lokale
przeznaczone na wynajem jako socjalne; wynika z niego, ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego
nawet z osobg, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono opréznienie lokalu, jezeli spelniona zostanie
przestanka wymieniona w tym przepisie. W powolanej uchwale Sad Najwyzszy przyjal, ze art. 14 ww. ustawy ma
zastosowanie tylko w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust.
1 pkt 1 ustawy. Co istotne, art. 24 odnosi sie do osoby samowolnie zajmujacej lokal, czyli niebedacej lokatorem, ktora
nigdy nie miala jakiegokolwiek tytulu prawnego do zajmowania lokalu i ktéra - mimo braku takiego tytulu - nadal w
lokalu przebywa. Chociaz regulacja zostala zamieszczona w rozdziale zatytutlowanym "Lokale socjalne", jest to jednak
unormowanie $ciéle zwigzane z problematyka gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uregulowanym w
poprzednim rozdziale. Poglebionej oceny art. 24 dokonal dopiero Sad Najwyzszy w uchwale skladu 7 sedzidow z dnia
20 maja 2005 r., III CZP 6/05 (lex). Przyjat on, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu mieszkalnego przez
osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego. Po drugie Sad Najwyzszy uznal, ze art. 24
moze by¢ wykladany tylko w powiazaniu z innymi przepisami zawartymi w rozdziale "Lokale socjalne". Skutkowalo
to przyjeciem, ze przepis ten nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy uzyskania prawa najmu lokalu socjalnego. W
rezultacie powolany przepis nalezy odczytywac w ten sposob, ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego
takze z osoba, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono eksmisje, jezeli zawarcie tej umowy bytoby w
Swietle zasad wspélzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione. Jakkolwiek jednak mozno$é przyznania prawa do
lokalu socjalnego zalezy od gminy, nie pozbawia to osoby eksmitowanej prawa do sadu. Moze ona wytoczy¢ powodztwo
o ustalenie uprawnienia do zawarcia z gmina umowy o najem lokalu socjalnego (art. 189 k.p.c. w zw. z art. 24 u.o.p.L).

Jak powyzej wskazano brak podstaw do ustalenia, ze powodom przystuguje prawo do lokalu socjalnego.
Majac na uwadze powyzsze sad orzekl jak w pkt I wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 § 3 k.p.c. Powodowie przegrali sprawe w catoéci i nalezy
na rzecz pozwanej zasadzi¢ koszt zastepstwa prawnego w kwocie 120 zI — § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych.

SSR Sebastian Otto

1. odnotowac;

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom pozwanej
3. z pismem lub za 30 dni.

20.09.2016



