Sygn. akt IT Ca 710/18

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 14 lutego 2018 r. Sad Rejonowy w Gryfinie po rozpoznaniu sprawy z powddztwa (...) Panstwowych
spolki akeyjnej w W. przeciwko J. A., N. A., A. M. przy udziale interwenienta Gminy W. oraz Syndyka masy upadlo$ci
N. A. o opréznienie lokalu mieszkalnego (sygn. akt I C 1001/17):

I. nakazal pozwanym, aby oproéznili i wydali w stanie wolnym powodowi lokal mieszkalny polozony w W. — (...) 3/2;
IL. orzekl o uprawnieniu pozwanych J. A. i A. M. do otrzymania lokalu socjalnego;
III. orzek! o braku uprawnienia N. A. do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego z pozwanymi;

V. zasadzit solidarnie od pozwanych J. A. i N. A. na rzecz powoda kwote 457 z} tytulem zwrotu kosztow procesu;
VI. odstapil od obcigzania pozwanych kosztami procesu interwenienta Gminy W..

Sad Rejonowy oparl powyzisze rozstrzygniecie na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach.

Pozwani zajmuja nalezacy do powoda lokal mieszkalny polozony w W. 3/2. Lokal ma charakter mieszkania
zakladowego i zostal w 1987 r. przydzielony S. M. jako pracownikowi (...) w okresie trwania stosunku stuzbowego.

J. A.iS. M. zawarli zwiazek malzenski dnia 26 kwietnia 1986 r. i wspdlnie zamieszkali we w/w lokalu.

W dniu 20 wrzeénia 1994 r. orzeczony zostal rozwdéd malzonkoéw, a wladza rodzicielska nad ich dzie¢mi - W. M.,
urodzonym w (...) r. i A. M., urodzonym w (...) r. wsp6lnie zamieszkujacymi w lokalu powierzona zostala J. A..

Jeszcze przed orzeczeniem rozwodu w lutym 1993 r. S. M. wyprowadzil sie z lokalu, ktérego dotyczy zadanie pozwu.
W (...) urodzila sie N. A., bedaca corka J. A..

Z zadnym z pozwanych nie zawarto umowy najmu tego lokalu.

A. M. jest osobg ubezwlasnowolniona calkowicie, a J. A. jest jego opiekunem prawnym.

J. A. do 2000 r. byla pracownikiem (...). Obecnie jest bez zatrudnienia i nie prowadzi dzialalnoSci gospodarcze;j.
Jedynym zrédlem jej utrzymania jest renta socjalna syna w kwocie 720 zl i §wiadczenie opiekuncze z pomocy
spolecznej w wysokoséci 1400 zl.

N. A. nie jest osoba ubezwlasnowolniong, niepelnosprawna, obloznie chora, bezrobotna, czy tez spelniajaca warunki
do otrzymania pomocy socjalnej ani tez nie jest w ciazy i nie sprawuje opieki nad innymi osobami zamieszkalymi w
lokalu. Nie prowadzi dzialalnosSci gospodarczej i utrzymuje sie z prac dorywcezych, oraz renty rodzinnej po ojcu.

Zadne z pozwanych nie dysponuje lokalem mieszkalnym, do ktérego mogloby sie wyprowadzié¢ w razie koniecznoséci
oprdznienia zajmowanego lokalu.

Wobec J. A. i N. A. jako oséb nie prowadzacych indywidualnej dzialalnoéci gospodarczej doszlo do ogloszenia
upadlosci.



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo za zasadne, gdyz ziscily sie przestanki do
orzeczenia eksmisji pozwanych z zajmowanego lokalu mieszkalnego powoda, z uwagi na utrate przez pozwanych tytulu
prawnego do zamieszkiwania w lokalu.

Jak podkreslit Sad, z zadnym z pozwanych nie zostala zawarta umowa najmu lokalu. Nie stwierdzono, by doszlo do
przedluzenia umowy najmu z J. A. jako byla zong S. M., bedacego gléwnym najemca lokalu, ktéremu przydzielono
go jako mieszkanie zakladowe. Nadmienil, ze pod rzadami ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe sporny
lokal miat charakter tzw. mieszkania funkcyjnego (art. 50 ust. 1), ktére byly przydzielane na czas wykonywania funkcji
uzasadniajgcej zajmowanie takiego mieszkania (art. 50 ust. 2). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 16 lipca 1987
r. o zmianie ustawy - Prawo lokalowe dotychczasowe mieszkania funkcyjne staly sie mieszkaniami zakladowymi.
Wydane przydzialy mieszkan zachowaly wazno$é i byly rownoznaczne z umowa najmu mieszkania zakladowego na
czas nieoznaczony. Ustawa z dnia 23 marca 1990 r. o zmianie ustawy - Prawo lokalowe doprecyzowano, ze do lokali
zakladowych nie ma zastosowania art. 10 ust. 3 prawa lokalowego, zgodnie z ktérym, malzonkowie wspolnie zajmujacy
lokal mieszkalny sa z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego
z nich lub przydzial lokalu nastapil na rzecz jednego z malzonkéw. Nadmienil, ze art. 57 ust. 1. Prawa lokalowego w
brzmieniu ustalonym ustawa z dnia 23 marca 1990 r. przewidywal, kiedy moze ulec rozwiazaniu przez wynajmujacego
umowa najmu mieszkania zakladowego. Jak zauwazyl Sad I instancji, nie wykazano, by powdd rozwiazal stosunku
najmu przed wejSciem w zycie ustawy z 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, w
my$l ktorej, jej przepisy majg zastosowanie do najmu nawigzanego przed dniem jej wejécia w zycie, a umowy najmu
zawarte na podstawie ustawy Prawo lokalowe pozostaja w mocy (art. 55 ust. 1 i 2). Z powyzszych wzgledéw Sad
Rejonowy uznal, ze w dacie wejécia w zycie w/w ustawy nawigzany uprzednio stosunek najmu lokalu istnial i byt
kontynuowany z J. A. oraz jej malzonkiem jako pracownikami (...) a wiec stosownie do art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 2
lipca 1994 r. mial charakter czasowy. Wobec braku danych dotyczacych daty ustania stosunku pracy S. M. przyjeto,
ze termin zakonczenia stosunku najmu lokalu w relacji z pozwang wyznaczala data ustania jej zatrudnienia w (...).
Pozwana wskazala na 2000 r. Oznacza to, Ze po tym okresie zamieszkiwanie w spornym lokalu nastepowalo bez tytulu
prawnego. Brak jest podstaw do przypisania po stronie powoda woli kontynuowania z pozwang tego rodzaju relacji, o
czym $wiadczy pismo powoda z dnia 77 czerwca 2005 r. Z uwagi na zbyt krotki czas bezumownego zajmowania lokalu
w okresie poprzedzajacym date wej$cia w Zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw (...) J. A.
i pozostale zamieszkujgce z nig osoby nie zostaly objete regulacjg art. 30 ust. 1 tej ustawy.

W konsekwencji Sad uznal, ze pozwanym nie przystuguje tytul prawny do zajmowania lokalu, gdyz uprawienie J. A.
wygasto w 2000 r., a pozostali pozwani jako domownicy wywodzili je z posiadanego przez nig prawa, zatem skoro
prawo to wygaslo, to istnialy podstawy do zadania eksmisji pozwanych. Dodal, ze przeszkoda do wydania orzeczenia
nie jest ogloszenie upadloéci pozwanych, gdyz to roszczenie nie ma charakteru wierzytelnosSci podlegajacej zgloszeniu
do masy upadlosci i zaspokojeniu w postepowaniu upadloSciowym.

Tym niemniej Sad Rejonowy uznal, Ze zaistnialy podstawy do orzeczenia o otrzymaniu lokalu socjalnego przez A.
M. i J. A. zgodnie z art. 14 ust. 4 u.o.p.l., gdyz A. M. jest osobg ubezwlasnowolniona calkowicie, a J. A. jest jego
opiekunem prawnym, za$ nie dysponuja innym lokalem, w ktéorym moga zamieszka¢. W tej sytuacji Gmina W. jest
zobowiazana do zapewnienia im lokalu socjalnego, a do czasu przedstawienia oferty zawarcia umowy najmu lokalu
wykonanie orzeczenia o eksmisji jest wstrzymane (art. 14 ust. 11 6 u.o.p.l.). Co do N. A. Sad uznal, Ze nie zostaly
wykazane okoliczno$ci przemawiajace za orzeczeniem o jej prawie do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c., przy czym odstapil od obcigzania pozwanych kosztami
procesu interwenienta Gminy W. majac na uwadze, ze wniosek interwenienta domagajacego sie orzeczenia o braku
uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanych zostal tylko czeSciowo uwzgledniony.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiddl interwenient uboczny Gmina W. zaskarzajac je co do punktow I, IV i
VI. Wniost o jego zmiane poprzez ustalenie, iz J. A. i A. M. nie przystluguje prawo do lokalu socjalnego oraz zasadzenie



solidarnie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych za obie instancje.

Zaskarzonemu orzeczeniu apelujacy zarzucil naruszenie:

a) art. 14 ust 114 w zw. z art. 17 ust 1 u.o.p.l. poprzez nieprawidlowe przyjecie, ze osobom ktére bez tytutu prawnego
zajmuja lokal przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

b) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolng ocene materialu dowodowego i wyciagniecie przez Sad I instancji wnioskow z
niego nie wynikajgcych, co skutkowalo ustaleniem blednego stanu faktycznego sprawy poprzez uznanie, iz pozwani to
lokatorzy w rozumieniu art. 2 ust 1 pkt 1 u.0.p.l., a zatem przysluguje im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

¢) art. 100 k.p.c. przez odstapienie od obcigzenia pozwanych kosztami procesu interwenienta ubocznego, w sytuacji,
gdy istnialy przeslanki do stosunkowego rozdzielenia kosztow.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy podniosl, iz na gruncie art. 17 ust 1 u.o.p.l. wylaczono zastosowanie art. 14 ustawy
w przypadku, gdy "zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego", bowiem o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego lub braku takiego uprawnienia orzeka sie tylko w stosunku do lokator6w w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1
u.0.p.l. Zdaniem apelujacego, skoro pozwanym nie przystuguje tytul prawny do lokalu i zamieszkuja go bezumownie,
to nie s3 oni lokatorami w rozumieniu tej ustawy, wiec nie przystuguje im ochrona prawna wynikajaca z treéci art.
14 w.o.p.l.

Niezaleznie od powyzszego apelujacy odnoénie rozstrzygniecia co do kosztéw procesu podniésl, iz jego wniosek o
orzeczenie braku uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanych zostal czeSciowo uwzgledniony, zatem
w sprawie winien mie¢ zastosowanie art. 100 k.p.c., zgodnie z ktérym, w razie cze$ciowego uwzglednienia zadan
koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo rozdzielone. Skoro jego wniosek zostal uwzgledniony w cze$ci, to
sad stosujac zasade wyrazong w art. 100 k.p.c. winien stosunkowo rozdzieli¢ koszty.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja interwenienta ubocznego jako bezzasadna podlegata oddaleniu.

Wstepnie godzi sie zauwazy¢, iz stosownie do art. 378 § 1 k.p.c., sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach
apelacji; w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania. Z treéci cytowanego
przepisu wynika, ze sad odwolawczy przy rozpoznawaniu wniesionego Srodka zaskarzenia jest zwigzany granicami
apelacji, przy czym co nalezy podkresli¢, iz w polskiej procedurze cywilnej realizowana jest zasada pelnej apelacji (por.
m.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2014 r., II CZ 8/14). Obowiazkiem sadu drugiej instancji jest
zatem nie tylko rozpoznanie zarzutéw podniesionych w apelacji, ale szerzej rozpoznanie sprawy - cho¢ oczywiscie
tylko w granicach zaskarzenia.

Baczac na powyzsze zauwazyé trzeba, iz na etapie postepowania apelacyjnego nie bylo kwestionowane ani
rozstrzygniecie nakazujace pozwanym wydanie powddce w stanie wolnym od oséb i rzeczy lokalu mieszkalnego
polozonego w W. 3/2, ani to, ktérym orzeczono o braku uprawnienia po stronie pozwanej N. A. do otrzymania lokalu
socjalnego. Interwenient uboczny Gmina W. zaskarzyl bowiem wyrok sadu pierwszej instancji wylacznie w czedci
dotyczacej rozstrzygniecia o istnieniu po stronie pozwanych J. A. i A. M. uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
oraz w zakresie rozstrzygniecia w przedmiocie kosztéw procesu, ktorym odstgpiono od obcigzania strone pozwang
kosztami procesu interwenienta.

Z uwagi na tak zakre§lony zakres zaskarzenia oraz charakter podniesionych zarzutéw apelacyjnych Sadu Okregowy
swe rozwazania skoncentrowal na tych aspektach zaskarzonego rozstrzygniecia, co do ktérych skonkretyzowane
zarzuty podniosla strona skarzaca i w wyniku wnikliwej analizy sprawy doszed}l do przekonania, iz stusznie Sad I
instancji orzekt o istnieniu po stronie J. A. i A. M. uprawnieniu do lokalu socjalnego.



Godzi sie bowiem zauwazy¢, iz zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 1234), w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec o0sdb, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu. Z jednoznacznego brzmienia cytowanego przepisu wynika, iz
co do zasady sad orzeka w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu o istnieniu uprawnienia do lokalu socjalnego osob,
ktorych dotyczy nakaz oproznienia lokalu (por. uchwaly Sadu Najwyzszego: z dnia 12 kwietnia 2001 r., III CZP 8/01,
z dnia 6 lipca 2007 r., III CZP 61/07 oraz z dnia 22 maja 2009 r., III CZP 24/09). Ustawodawca na gruncie art. 14
ust. 3 u.o.p.l. przewidzial, ze sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczego6lng sytuacje materialng i rodzinna. Nie mozna tracié z pola widzenia, iz zgodnie z art. 14 ust. 4 u.o.p.l.
sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec wymienionej w tym przepisie kategorii
oso6b. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia danej osoby do lokalu socjalnego wobec m.in. ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nia zamieszkalg (art. 14 ust. 4 pkt 2 u.o.p.L.) - chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W $wietle powyzszego nalezy przyjaé, ze w sprawie w ktorej sad orzeka o obowigzku opréznienia lokalu mieszkalnego,
jest on obowiazany z urzedu rozwazy¢, czy osobie majacej opuécié lokal przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Oceny tej dokonuje baczac na dotychczasowy sposob korzystania przez ta osobe z zajmowanego lokalu
oraz jej szczeg6lna sytuacje materialna i rodzinng. Jezeli wystapila jedna z taksatywnie wymienionych w art. 14 ust. 4
u.o.p.l. przeslanek, to sad jest obowiazany obligatoryjnie orzec w stosunku do eksmitowanej osoby o istnieniu po jej
stronie uprawnienia do lokalu socjalnego, chyba Ze osoba ta moze zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nie ulega watpliwosci, iz w przedmiotowe]j sprawie Sad Rejonowy orzekal o obowiazku wydania przez pozwanych
lokalu mieszkalnego powodowi i uwzgledniajac zadanie pozwu w tym zakresie nakazal pozwanym opdznienie
lokalu mieszkalnego polozonego w W. 3/2. W konsekwencji powyzszego rozstrzygniecia obowigzkiem sadu bylo
jednocze$nie w tym postepowaniu orzeczenie, czy pozwanym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego czy
nie. Jednocze$nie oceni¢ nalezalo, ze prawidtowo Sad I instancji uznal, iz uprawnienie takie musialo zosta¢ ustalone
po stronie J. A.iA. M.. Ja ustalono w toku postepowania, A. M. jest osoba ubezwlasnowolniona, a J. A. wspdlnie z nim
zamieszkujaca sprawuje nad nim opieke, zatem oboje spelniaja przewidziana w art. 14 ust. 4 pkt 2 u.o.p.l. przestanke
obligatoryjnego orzeczenia wobec nich istnienia uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Tym bardziej, ze nie
maja oni moznos$ci zamieszkania w innym lokalu, niz dotychczas uzywany. Stusznie zatem Sad I instancji orzekl o
istnieniu po ich stronie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego oraz jednocze$nie zgodnie art. 14 ust. 4 u.o.p.l.
orzekajac w tym przedmiocie nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez
Gmine W. (jako gmine wlaSciwa ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego wydaniu w my$l art. 14 ust. 1
u.o.p.l.) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Whbrew stanowisku jakie prezentowal w toku postepowania apelacyjnego skarzacy, nie sposob jest przyjaé, aby w
rozpatrywanej sprawie znajdowal zastosowanie art. 17 ust. 1 u.o.p.l., zgodnie z ktérym, przepiséw art. 14 i 16 nie
stosuje sie, gdy powodem oproéznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z
innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastapito bez tytulu prawnego.

Z jednoznacznego brzmienia cytowanego wyzej przepisu wynika, ze przewidziana na gruncie art. 14 u.o.p.l. regulacja
dotyczaca obowigzku orzeczenia przez sad w orzeczeniu nakazujacym wydanie lokalu istnienia po stronie oséb
eksmitowanych uprawnienia do lokalu socjalnego lub jego braku nie ma zastosowani w stosunku do takich oséb,
ktore zajely lokal bez tytulu prawnego. Skoro w przepisie tym mowa jest o ,,zajeciu lokalu bez tytulu prawnego”, to dla
oceny zaistnienia tej przeslanki istotne jest, aby brak tytulu prawnego do lokalu istnial w chwili zajmowania lokalu.
Zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wyniku utraty tego tytulu juz po zajeciu lokalu nie ma znaczenia prawnego
na gruncie komentowanego przepisu (por. K. Zdun-Zaleska, Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym



zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz, LexisNexis 2014). Powyzsze jest o tyle zrozumiale, iz kazda
osoba wobec ktérej ma zapa$é wyrok eksmisyjny musi do momentu orzekania przez sad utraci¢ tytul prawny do
zajmowania lokalu, albowiem w przeciwnym razie, tj. w przypadku uznania, ze pozwanemu przystuguje tytulu prawny
do zajmowania nieruchomosci powoda, pociagalby za soba niechybnie konieczno$¢ oddalenia powddztwa o wydanie.

Tymczasem w realiach rozpatrywanej sprawy z przewidzianym w art. 17 ust. 1 u.o.p.l. wylaczeniem w przekonaniu
Sadu Okregowego niewatpliwie nie mieliémy do czynienia, gdyz nie sposéb przyja¢, aby pozwani nie posiadali tytulu
prawnego do korzystania z lokalu powoda juz w momencie jego zajecia i by w zwigzku z tym sad nie mogt orzec o
uprawnieniu do lokalu socjalnego po stronie pozwanych, gdyz wedle twierdzen interwenienta nie byli oni lokatorami,
a przeciez obowiazek rozstrzygniecia w tym zakresie dotyczy tylko tych sytuacji, w ktorych sad orzeka na podstawie
art. 14 ust.1 u.o.p.L, tj. rozstrzyga o obowiazku opréznienia lokalu przez osoby, ktore byly lokatorami w rozumieniu
powolywanej ustawy.

Definicja pojecia ,lokator” zawarta w art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l., wskazuje, ze nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub
osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Na tle tej regulacji w orzecznictwie
utrwalony jest poglad, iz lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l. jest wylgcznie osoba, ktéra posiadala
tytul prawny do lokalu, ktory ustal wobec zakonczenia stosunku najmu i ktéry moze mie¢ charakter zalezny wobec
prawa przyshugujacego najemcy. Przymiotu lokatora nie maja jedynie te osoby, ktére nigdy nie dysponowaly tytulem
prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore objely go samowolnie (por. uchwaly Sadu Najwyzszego: z dnia
27 czerwea 2001 r., III CZP 28/01, z dnia 27 czerwca 2001 r., III CZP 35/01, z dnia 4 pazdziernika 2002 r., III
CZP 60/02, z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01, z dnia 13 czerwca 2003 r., III CZP 36/03, z dnia 13 czerwca
2003 1., III CZP 40/03, z dnia 23 wrze$nia 2004 r., III CZP 50/04, wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 22 kwietnia
2005 1., II CK 655/04, z dnia 21 marca 2006 r., IV CSK 185/05 i z dnia 14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07, nadto
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 marca 2017 r., III CZP 64/16). W omawianym art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l.
jest mowa nie tylko o najemcy lokalu, ale rowniez o osobie uzywajacej lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasnoéci i jak przyjmuje sie ,,inny tytul prawny”, o ktorym mowa w tym przepisie moze mie¢ oparcie w réoznych
stosunkach prawnych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07), w tym na podstawie
umowy uzyczenia zawartej z najemca lokalu i co wazne, osoba korzystajgca z lokalu mieszkalnego na podstawie umowy

uzyczenia, zawartej z najemcg lokalu, nawet jeéli zostala zawarta bez wymaganej zgody wynajmujacego (art. 688>
k.c.), rowniez musi by¢ uwazana za lokatora w rozumieniu art. 2 ust 1 pkt 1 u.o.p.l. (por. uchwala Sadu Najwyzszego
z dnia 15 listopada 2018 r., III CZP 49/18).

Odnoszac powyzsze rozwazania do okolicznoSci rozpatrywanej sprawy Sad Okregowy uznal, iz pozwani niewatpliwie
posiadali status lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 u.0.p.l., bowiem nawet jesli sporny lokal zostal przydzielony
S. M. jako mieszkanie zakladowe i byl jego jedynym najemca, to nie oznacza to jeszcze w zadnym razie, ze pozwani
samowolnie ten lokal zajeli. J. A. zamieszkala w lokalu mieszkalnym jako zona najemcy, a A. M. jako syn najemcy,
zatem zajecie lokalu przez pozwanych znajdowalo podstawe w laczacych ich z najemca stosunkach rodzinnych i przyjac
nalezalto, ze do chwili ustania stosunku najmu A. M. i J. A. zamieszkiwali w lokalu na mocy zawartej z najemcg w
spos6b dorozumiany umowy uzyczenia. Tytul prawny pozwanych do zajmowania mieszkania mial wiec charakter
pochodny i byl wywodzony z prawa najmu przystugujacego najemcy. Co wiecej w przypadku J. A. Sad Rejonowy nawet
ustalil, ze w zwigzku ze zmianami stanu prawnego, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, co mialo miejsce w dniu 12 listopada 1994 r. Ustawa ta w art. 58
odnosila sie do pojecia zakladkowych mieszkan, poniewaz art. 58 ust. 1 ustawy o najmie lokali stanowil, ze umowy
najmu dotychczasowych mieszkan zakladowych, bez wzgledu na ich tresé, staja sie z mocy prawa umowami zawartymi
w rozumieniu ustawy na czas nie oznaczony, chyba ze ich najem réwniez po wejsciu w zycie ustawy bedzie zwiazany
ze stosunkiem pracy. W takim wypadku umowa staje sie umowa na czas oznaczony.

Istnienie tytulu prawnego do zajmowania lokalu po stronie pozwanych w czasie trwania prawa najmu powodowato,
iz nie mozna bylo ich zakwalifikowa¢ jako osoby o ktoérych mowa w art. 17 ust. 1 u.o.p.l., ktore zajely lokalu bez tytulu
prawnego.



W konsekwencji Sad Okregowy uznal, ze pozwani istotnie sg lokatorami w rozumieniu przepis6w omawianej ustawy,
wobec czego stosownie do art. 14 ust. 1 u.0.p.l. sad obowigzany by} orzec w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu
o istnieniu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec pozwanych, za$ z
przyczyn szeroko opisanych wyzej oceni¢ nalezalo, ze prawidlowo Sad I instancji o istnieniu po ich stronie tego prawa
orzekl. Brak bylo w zwiazku z tym podstaw ku temu, aby zmieni¢ zaskarzony wyrok w czesci co do jego punktow IL i IV.

Brak bylo réwniez podstaw do zmiany zaskarzonego wyroku w czeéci rozstrzygajacej o kosztach procesu, albowiem
w mys$l art. 107 k.p.c., interwenient uboczny, do ktérego nie maja zastosowania przepisy o wspoluczestnictwie
jednolitym, nie zwraca kosztow przeciwnikowi strony, do ktorej przystapil. Sad moze jednak przyznaé od
interwenienta na rzecz wygrywajacego sprawe przeciwnika strony, do ktérej interwenient przystapil, zwrot kosztow
wywolanych samoistnymi czynno$ciami procesowymi interwenienta. Sad moze takze przyznaé interwenientowi
koszty interwencji od przeciwnika obowigzanego do zwrotu kosztéw. Z tresci art. 107 zd. trzecie k.p.c. wynika, ze
sad moze przyznac interwenientowi koszty interwencji od przeciwnika obowiazanego do zwrotu kosztéw, a zatem
zasadzenie interwenientowi kosztoéw interwencji od przeciwnika strony nie ma charakteru obligatoryjnego w kazdym
przypadku, w ktérym sa podstawy do obciazenia kosztami przeciwnika procesowego, lecz moze nastapi¢, gdy sad uzna
taka potrzebe (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 12 maja 2011 r., ITI CZ 21/11, niepubl.). Wowczas zasadne
jest odwolanie sie do ogodlniejszych kryteriow potrzeby rzeczywistej obrony interesOw interwenienta ubocznego
w okolicznosciach rozpoznawanej sprawy i rozwazenie, czy interwenient uboczny przyczynit sie do rozpoznania i
rozstrzygniecia sprawy (zob. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 2012 1.,V CZ 141/11, T. Erecinski (red.),
Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom I. Postepowanie rozpoznawcze, wyd. V, WK 2016).

Tymczasem uwzgledniajac wszystkie okolicznoéci faktyczne tej konkretnej sprawy, jej przedmiot, ilo§é i charakter
czynno$¢ procesowych podjetych przez interwenienta ubocznego, a takze stanowisko procesowe prezentowane
przezen w toku tego postepowania, Sad Okregowy doszedl do przekonania, iz nie istniala w tym postepowaniu
rzeczywista potrzeba obrony jego interes6w, nadto nie przyczynil sie on do rozstrzygniecia sprawy, w konsekwencji
czego brak bylo podstaw do uwzglednienia jego wniosku o zasadzenie kosztéw procesu. Wszak zauwazy¢ w tym
miejscu wypada, iz w $wietle regulacji art. 14 ust. 1 u.o.p.l. sad z urzedu musial bada¢ w tym postepowaniu, czy
istnieja podstawy do tego, by pozwanym przyzna¢ uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego czy nie. Przy tym
pelnomocnik interwenienta ubocznego stawil sie osobiscie na jednym terminie rozprawy, ktora trwala pdt godziny
(vide: protokol rozprawy z dnia 26 pazdziernika 2017 r. k. 46-47), nadto sporzadzil krotkie pismo procesowe z dnia
16 pazdziernika 2017 r. (k. 39), zatem jego naklad pracy byl niewielki. Nadto nie mozna tracié z pola widzenia, ze
pelnomocnik interwenienta ubocznego w sporzadzonym przezen pi$émie nie powolywal sie na fakt nie spelniania
przez pozwanych przestanki lokatora w rozumieniu art. 2 u.o.p.l. jako podstawy do ustalenia braku po ich stronie
uprawnienia do lokalu socjalnego, lecz podnosil, ze nie spelniajg oni ujetych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l. przestanek do
obligatoryjnego orzeczenia o istnieniu takiego prawa. Jego postawa i aktywno$¢ procesowa nie przyczynila sie zatem
do rozstrzygniecia sprawy i co wiecej, jego stanowisko okazalo sie niezasadne, gdyz co do dwojga z pozwanych istnialy
podstawy do obligatoryjnego orzeczenia o istnieniu takiego prawa. Stanowisko interwenienta ubocznego okazalo sie
zatem niezasadne, co przesadzalo o braku podstaw do przyznania mu zwrotu kosztéw procesu od strony przeciwnej
i oceny tej nie zmienia okolicznos$é, ze co do jednej z trojga pozwanych nie orzeczono o istnieniu uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego. Co do zasady bowiem stanowisko interwenienta nie zostalo uwzglednione i lokal taki
pozwanym bedzie mial obowiazek zapewni¢, za$ sam fakt orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego dla mniejszej
iloéci os6b bedzie mial jedynie wplyw na powierzchnie lokalu socjalnego, jaki Gmina bedzie musiala pozwanym
zaproponowac.

Tak argumentujac i nie znajdujac zadnych podstaw do zmiany zaskarzonego orzeczenia, Sad Okregowy apelacje
oddalil, o czym na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl w sentencji wyroku.

SSO Violetta Osifiska SSO Malgorzata Grzesik SSO Katarzyna Longa

sygn. akt IT Ca 710/18 S., dnia 23 stycznia 2019 .



ZARZADZENIE

1. odnotowa¢ i zakresli¢ w kontrolce uzasadnien;

2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ zgodnie z wnioskiem pelnomocnikowi (...) i peln. interwenienta

ubocznego;

3. akta sprawy po dolaczeniu (...) zwroci¢ Sadowi Rejonowemu w Gryfinie.



