Sygn. akt IT Ca 23/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2016 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski (spr.)
Sedziowie: SO Violetta Osinska
SO Agnieszka Tarasiuk - Tkaczuk
Protokolant: stazysta Anna Gradzik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 czerwca 2016 roku w S.
sprawy z powodztwa W. M.

przeciwko Wajskowej Agencji Mieszkaniowej w W.

o ustalenie

na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 1 pazdziernika 2015 roku,
sygn. akt I C 1874/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powédki W. M. na rzecz pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. kwote 90
(dziewieédziesiqt) ztotych tytulem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje adwokat M. B. od Skarbu Panstwva — Sqdu Rejonowego w S. kwote 110,70 zl (sto dziesieé
zlotych i siedemdziesiqt groszy) w tym podatek od towarow i ustug, tytulem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej powoddce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

SSO Violetta Osiniska SSO Stawomir Krajewski SSO Agnieszka Tarasiuk - Tkaczuk

Sygn. akt IT Ca 23/16

UZASADNIENIE

Powodka W. M. zlozyla pozew przeciwko Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W., w ktérym wniosla o ustalenie,
ze pomiedzy powddka, a pozwang istnieje stosunek najmu mieszkania usytuowanego przy Al. (...) nr 1 w S. oraz o
zasadzenie od pozwanej kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wyja$nila, ze jej matka pozostajac glownym najemcg ww. lokalu zmarta w dniu 19 listopada 2013 roku.
Podkreslila, ze jest uprawniona do uzyskania tytulu prawnego zajmowanego lokalu, ktéry zamieszkuje od dziecka



i zamieszkiwala w chwili $§mierci matki, ktéra laczyla z pozwana umowa najmu. Podala, ze pozwana odmawia jej
zawarcia umowy najmu opierajac sie na przepisach ustawy o zakwaterowaniu sil zbrojnych z pominieciem tresci ww.
umowy, a w jej ocenie w opisanej sytuacji zastosowanie powinny mieé przepisy kodeksu cywilnego.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa w caloéci i o zasgdzenie na jej rzecz kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwana podniosta, ze przepisy
kodeksu cywilnego nie maja zastosowania w realiach niniejszej sprawy, poniewaz, ze ww. lokal byl wynajmowany
matce powodki na podstawie przepisOw ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r., o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, ktorej regulacja stanowia lex specialis w stosunku do przepisow kodeksu cywilnego i
reguluje sytuacje $mierci osoby innej, niz zolierz zawodowy, ktéra zajmowatla lokal mieszkalny na podstawie umowy
najmu.

W pis$mie procesowym z dnia 2 lutego 2015 roku powodka podniosla, ze jej matka zajmowala lokal na podstawie
umowy najmu na czas nieoznaczony, a obecnie zawarcie takiej umowy mozliwe jest jedynie na czas oznaczony.
Podkreélila, ze jej matka zajmowala lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, co w jej ocenie
powoduje, ze do wstgpienia w stosunek najmu zastosowanie ma przepis art. 691 k.c., a nie 29 ust. 3 ustawy o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

W toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska.

Wyrokiem z dnia 1 pazdziernika 2015 roku Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim: oddalil powddztwo (punkt
L.); zasadzil od powddki W. M. na rzecz pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddzial (...) w S. kwote 180 z}
tytulem zwrotu kosztéw postepowania (punkt II.) oraz przyznal pelnomocnikowi z urzedu powodki - adw. M. B. od
Skarbu Panstwa wynagrodzenie w kwocie 221,40 zt (punkt IIL.).

Powyzsze orzeczenie Sad Rejonowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Powodka zamieszkuje w lokalu potozonym w S. przy Al. (...) od urodzenia, tj. od 1956 roku.

W dniu 1 stycznia 1998 roku matka powddki A. L. zawarta z pozwang umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy Al (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. W § 13 umowy strony ustalily, ze w sprawach
nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisu kodeksu cywilnego.

A. L. zmarla w dniu 19 listopada 2013 roku.

Po $mierci matki powddka wystapila do pozwanej z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu potozonego w S. przy
Al (...) motywujac to tym, ze w chwili §mierci A. L. byla osoba stale z nia zamieszkujaca.

Pozwana odméwila zawarcia umowy najmu wskazujac, Zze umowa najmu zawarta przez A. L. wygaslta z mocy prawa, a
tym samym wygasly uprawnienia powddki do zamieszkiwania w lokalu. Pozwana podkreslala rowniez, ze powddce nie
przystuguje prawo wstapienia do stosunku najmu dodajac, ze w tej sytuacji nie maja zastosowania przepisy kodeksu
cywilnego, tylko ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r., o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Pismem z dnia 13 pazdziernika 2014 roku pozwana wezwala miedzy innymi powddke do dobrowolnego opuszczenia
lokalu mieszkalnego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sgad Rejonowy uznal, iz powodztwo oparte na art. 189 k.p.c. nie zaslugiwalo na
uwzglednienie.

Sad I instancji zaznaczyl, iz bezspornie w dniu 1 stycznia 1998 roku matka powodki zawarla z pozwang umowe najmu
lokalu mieszkalnego. Strony nie toczyly sporu, ze matka powodki zmarla w dniu 19 listopada 2013 roku a spieraly sie
o to, czy powodka stale zamieszkiwala w tym lokalu i czy jest uprawniona do domagania sie zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.



W ocenie Sadu Rejonowego nie ma znaczenia podnoszony przez powodke argument, iz zgodnie z § 13 ww. umowy
z dnia 1 stycznia 1998 roku w sprawach nieuregulowanych znajduja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego w
sytuacji gdy kwestie te reguluje ustawa z dnia 22 czerwca 1995 r., o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej. Zgodnie z art. 29 ust. 3 ww. ustawy przypadku $mierci osoby, o ktdrej mowa w ust. 2, czlonkowie rodziny,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 3, stale z nia zamieszkujacy do chwili jej $émierci, maja prawo zajmowania lokalu
mieszkalnego. W takim przypadku dyrektor oddzialu regionalnego zawiera na ich wniosek umowe najmu do korica
okresu obowiazywania tytulu prawnego, ktory przystugiwal osobie zmarlej. Osoby wymienione za$ w art. 26 ust. 3 to:
1) malzonek; 2) wspdlnie zamieszkale dzieci wlasne, przysposobione, przyjete na wychowanie na podstawie orzeczenia
sadu opiekunczego, dzieci malzonka, zwane dalej ,dzie¢mi”, do czasu zawarcia przez nie zwigzku malzenskiego, nie
dluzej jednak niz do dnia ukonczenia 25 roku zycia, chyba ze przed tym dniem staly sie niezdolne do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji i nie zawarly zwiazku malzenskiego. Sad I instancji wskazal, iz powodka ma obecnie 59 lat,
nie nalezy do ww. oséb, nie jest wiec uprawniona do domagania sie od pozwanej zawarcia umowy najmu ww. lokalu
mieszkalnego. Sad zaznaczyl, iz art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP
zostal dodany ustawa z dnia z dnia 22 stycznia 2010 r. 0 zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP oraz
niektoérych innych ustaw. Akt ten nie zawieral zadnych przepisoéw przejSciowych odnog$nie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia
22 czerwca 1995 r., o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP. Sad wskazal, iz matka powo6dki zmarla 19 listopada 2013 r., a
zatem nie bylo Zadnych podstaw aby uzna¢, o co wnosila strona powodowa. Sad stwierdzil, ze przepisy ustawy z dnia
22 czerwca 1995 r., o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP sa przepisami szczegdlnymi w stosunku do przepiséw kodeksu
cywilnego, ktore to z tego wzgledu nie moga mie¢ w niniejszej sprawie zastosowania.

Z powyzszych wzgledow Sad Rejonowy uznal, ze pow6dztwo nalezalo oddali¢, o czym orzekl w pkt I sentencji.

O kosztach postepowania Sad ten orzekt w punkcie II. sentencji wyroku na podstawie art. 98 § 11 3 kpc. w zw. z art.
99 kpc. W punkcie III. sentencji wyroku przyznal pelnomocnikowi powo6dki ustanowionemu z urzedu kwote 221,40
z} tytutem kosztoéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu, wskazujac jako podstawe art. 108 k.p.c. w zw. z § 19 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powodka i zaskarzajac wyrok w calo$ci, wniosla o jego zmiane i uwzglednienie
powbdztwa w caloéci, ewentualnie uchylenie wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania, a nadto o zasgdzenie od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych;
przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powddce z urzedu w postepowaniu odwolawczym.

Skarzgca orzeczeniu temu zarzucila naruszanie:

1. art. 29 ust. 3 oraz art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej poprzez ich niewlaSciwe zastosowanie i przyjecie, ze powodka nie jest uprawniona do domagania sie od
pozwanej zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;

2. naruszenie art. 691 k.c., w zw. z art. 29a ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej poprzez jego niezastosowanie do prawidlowo ustalonego stanu faktycznego sprawy.

W uzasadnieniu apelacji powddka podniosla, ze Sad Rejonowy pomingl przepis art. 29a ustawy z dnia 22 czerwca
1995 1. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP i rozwazania powodki w tym zakresie. Nie odniesiono sie do kwestii
podnoszonych przez powddke, a majacych istotne znaczenie w przedmiocie niniejszego postepowania. Skarzaca nie
zgodzila sie ze stanowiskiem Sadu, iz przepisy kodeksu cywilnego nie moga mie¢ w niniejszym stanie faktycznym
zastosowanie. Zdaniem skarzacej nie przekonuje argumentacja, ze przepisy ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. 0
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej sa przepisami szczeg6lnymi do przepiséw kodeksu cywilnego.
Na gruncie rozpatrywanej sprawy nie ma znaczenia wzajemna relacja miedzy przepisami, albowiem nie to jest istotg
problemu. Przedmiotowa sprawa wymaga analizy z innego punktu widzenia.



Apelujaca zaznaczyla, iz w zaskarzonym orzeczeniu Sad Rejonowy powolal sie na regulacje zawarte w art. 29 ust 3
oraz art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP. Skarzaca podnosi jednak,
ze przepisy znowelizowane, o ktorych mowa wyzej, nie mogg mie¢ odniesienia do niniejszej sprawy. Apelujaca
wskazala, ze matka powodki zajmowala sporny lokal na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony. Powyzsza
umowa zawarta zostala na podstawie przepis6w ustawy obowigzujacej w pierwotnym brzmieniu. Natomiast obecnie
zawarcie takiej umowy moze nastgpi¢ jedynie na czas oznaczony. W ustawie w art. 29 ust. 3 w zw. z art. 29
ust. 2 po nowelizacji ustanowiono takze odrebny od regulacji art. 691 k.c. rezim prawny wstapienia w stosunek
najmu po $mierci osoby innej niz zoierz zawodowy, ktéra zajmuje lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu.
Obecnie ustawa o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP nie reguluje jednak kompleksowo wszelkich stosunkéw prawnych
laczacych najemcow lokali pozostajacych w zasobie WAM. Ustawodawca w art. 29a ustawy wskazal, ze w takich
przypadkach, w stosunku do o0s6b innych niz zohierze zawodowi, ktore zajmuja lokale mieszkalne bedace w zasobie
mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie majq zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego. Zdaniem skarzacej sytuacja taka ma wlasnie miejsce w rozpatrywanej sprawie. Matka powddki zajmowala
bowiem przedmiotowy lokal na podstawie umowy najmu z dnia 1 stycznia 1998 roku zawartej na czas nieoznaczony,
co znajduje potwierdzenie w tre$ci samej umowy. Takie tez ustalenia poczynil orzekajacy w sprawie Sad. Skarzgca
podniosla, iz w orzecznictwie pojawia sie uzasadniony jej zdaniem poglad, ze skoro obecnie obowiazujace przepisy
ustawy (obowiazujace w dacie $mierci najemcy lokalu) reguluja tylko najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony,
to umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte na czas nieoznaczony pozostaja poza zakresem regulacji ustawy.
Wykladnia systemowa, uwzgledniajaca systematyke art. 29 ustawy wskazuje bowiem, ze dotyczy on tylko najmu na
czas okre$lony, na co wskazuje brzmienie ust. 1 tego artykutlu. Skoro bowiem ust. 1 artykutu dotyczy tylko umoéw
najmu na czas okre$lony, to rowniez pozostale ustepy tego artykulu, w tym ust. 2 i ust. 3, dotycza tylko tego rodzaju
uméw. W konsekwencji ustep 3 art. 29 regulujacy instytucje wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy,
odnosi¢ nalezy tylko do uméw najmu na czas oznaczony. Natomiast instytucja ta w odniesieniu do umowy najmu lokali
mieszkalnych zawartych na czas nieoznaczony pozostaje poza zakresem regulacji ustawy, do kwestii takich ma za$
zastosowanie kodeks cywilny stosownie do art. 29a ustawy. Wskazuje sie, ze art.29a ustawy nie postuguje sie pojeciem
»W sprawach nieuregulowanych w ustawie”. Dopiero za$ uzycie okreélenia ,w sprawach” stanowiloby podstawe do
przyjecia, ze jesli okreslona sprawa (problem, kwestia - np. wstgpienia w stosunek najmu) jest uregulowana w
ustawie, to nie ma do niej zastosowania regulacja zawarta w Kodeksie cywilnym. Natomiast uzycie w powyzszym
przepisie sformulowania ,,w zakresie” nakazuje odnie$¢ to do ,granic”, ,zasiegu” ustawy i uznac, ze wszystko to, co
jest poza owym zasiegiem, tj. wszystkie sytuacje i przypadki nieobjete ustawa, podlegaja regulacji kodeksu cywilnego.
Niewatpliwie za$ takim przypadkiem jest umowa najmu zawarta przez WAM na czas nieokreslony (tak wyrok Sadu
Rejonowego dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu z dnia 4 kwietnia 2014 roku wydany w sprawie VI C 1428/13;
wyrok Sadu Okregowego Warszawa - Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy z dnia 12 czerwca 2014
roku sygn. akt IV Ca 1723/13).

Apelujaca stwierdzila, ze zastosowanie w sprawie znajdzie przepis art. art. 691 k.c., a nie art. 29 ust. 3 ustawy. Matka
powddki nie byla zolnierzem zawodowym i zajmowala lokal mieszkalny bedacy w dyspozycji WAM na podstawie
umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Powodka podkreslila, Ze spelnia wymagania okre$lone w dyspozycji art.
601 k.c. dotyczacego wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy, co zostalo wykazane w toku postepowania
przed Sadem Rejonowym. Apelujaca reasumujgc wskazala, iz w zwigzku z tym, ze umowa najmu lokalu z 1 stycznia
1998 roku zostala zawarta przez matke powddki A. L. czas nieoznaczony, pozostaje ona poza zakresem uregulowania
ustawy i zgodnie z art. 29a tej ustawy zastosowanie w niniejszej sprawie znajda odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego, a zatem rowniez art. 691 k.c. dotyczacy wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Wobec
powyzszego i wbrew twierdzeniom orzekajacego w sprawie Sadu, zasada lex specialis nie ma wiec w tym przypadku
zastosowania. Tym samym w ocenie skarzgcej powolanie sie przez Sad Rejonowy na przepisy art. 29 ust. 3 i art.
26 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP pozbawione jest podstaw. Powodka zaznaczyla, iz powyzsze
okoliczno$ci oraz poglady judykatury w omawianym zakresie byly wielokrotnie podnoszone przez strone powodowa w
toku postepowania, jednakze Sad Rejonowy nie odniost sie do tych rozwazan. Orzekajacy nie wskazal tez przyczyn, dla
ktorych nie popiera prezentowanego przez powodke stanowiska ograniczajac sie jedynie do stwierdzenia, ze przepisy



ww. ustawy sg przepisami szczeg6lnymi w stosunku do kodeksu cywilnego i nie bylo zadnych podstaw, aby uznaé,
Ze przepisy tej ustawy nie maja zastosowania w niniejszej sprawie. Skarzaca stoi na stanowisku, iz zastosowanie w
niniejszej sprawie znajdzie przepis art. 691 § 1 k.c. Wstapienie oso6b wskazanych w art. 691 § 1 k.c. w stosunek najmu
nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci zawierania nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym i
niezaleznie od tego, czy zrodlem najmu byla umowa najmu, czy decyzja administracyjna o przydziale (zob. uchwala
SN z dnia 23 pazdziernika 1978 r. sygn. akt III CZP 52/78). Stosunek prawny najmu nie wygasa, ale ,,przeksztalca sie”
podmiotowo po stronie najemcy. Zatem w ocenie skarzacej nalezy przyjaé, ze miedzy osoba ktéra wstapila w stosunek
najmu, a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej tresci jak stosunek, ktory laczyl
wynajmujacego z dotychczasowym najemcs. Zdaniem apelujacej w niniejszej sprawie spelnione zostaly przestanki
okre$lone w powyzszym przepisie. Powddka jest corka zmarlego najemcy lokalu A. L., a zatem nalezy do kregu os6b
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu na mocy art. 691 § 1 ke. Powdédka zamieszkuje w przedmiotowym
lokalu. Mieszkala w nim przez cale zycie razem z najemca, az do chwili jej Smierci. Powodka nie miala i nie ma
innego mieszkania, a sporny lokal stanowil centrum jej spraw zyciowych. Powyzsze okoliczno$ci zostaly wykazane
przez strone powodowa w toku postepowania i znajduja odzwierciedlenie w ustaleniach faktycznych Sadu. Majac
na wzgledzie powyzsze apelujaca stwierdzila, ze Sad nie rozwazyl wszechstronnie i nie dokonal poglebionej analizy
przepisow prawa, ich wykladni i stanowiska judykatury w zakresie objetym przedmiotem niniejszego postepowania.
Wskutek powyzszego doszlo do naruszenia prawa materialnego, tj. art. 29 ust. 3 i art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 22
czerwcea 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP poprzez ich niewla$ciwe zastosowanie, a nadto do naruszenia art.
691 ke w zw. z art. 29a ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
poprzez jego niezastosowanie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powodki jako niezasadna podlegata oddaleniu.

Na wstepnie przyomnienia wymaga, iz przedmiotem zadania pozwu w rozpoznawanej sprawie byto zadanie W. M.
ustalenia, ze pomiedzy powodka, a pozwang Wojskowa Agencja Mieszkaniowg w W. istnieje stosunek najmu lokalu
mieszkalnego poloznego w S. przy ul. (...). Zolierza 11/1.

W Swietle tak sformulowanego zadania pozwu mie¢ nalezalo na uwadze, iz w mys§l art. 189 k.p.c. powdd moze
zada¢ ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.
Cytowany wyzej przepis okre$la materialnoprawne przestanki zasadno$ci powddztwa o ustalenie przesadzajac, iz jest
nim przede wszystkim istnienie interesu prawnego powoda w takim ustaleniu. Przyjmuje sie, iz interes prawny w
rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, jezeli juz tylko sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku
ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséow, czyli definitywnie zakonczy spor
istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszloSci. Przy tym w orzecznictwie przyjmuje
sie, iz nie ma interesu prawnego ten, kto moze poszukiwa¢ ochrony prawnej w drodze powddztwa o zasadzenie
$wiadczen pienieznych lub niepienieznych. Zasada ta opiera sie na zalozeniach, ze wydanie wyroku zasgdzajacego
mozliwe jest, jezeli takze ustalona zostanie legitymacja czynna powoda, oraz, ze wyrok tylko ustalajacy istnienie
stosunku prawnego nie zapewni ostatecznej ochrony prawnej, poniewaz nie jest - w przeciwienistwie do wyrokow
zasadzajacych - wykonalny na drodze egzekucji sadowej (por. m.in. wyrok SN z dnia 22 listopada 2002 r., IV CKN
1519/00, LEX nr 78333). Podzielié przy tym nalezy stanowisko wyrazone orzecznictwie, iz wyrok wydany na podstawie
art. 189 k.p.c. usuwa niepewno$¢ stanu prawnego zachodzaca w stosunkach pomiedzy legitymowanym interesem
prawnym powodem a wyznaczonym tym interesem pozwanym. Interes prawny oznacza wiec istniejaca po stronie
powoda potrzebe wprowadzenia jasno$ci i pewnoSci prawnej w sferze jego sytuacji prawnej, wyznaczonej konkretnym
stosunkiem prawnym, a zagrozonej, a niekiedy nawet naruszonej juz przez pozwanego (por. wyrok SN z dnia 4
kwietnia 2014 r., I PK 234/13, Lex nr 1480057).

Odnoszac powyzsze rozwazania na kanwe rozpoznawanej sprawy Sad Okregowy uznal, iz powodka istotnie posiadata
interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. w zadaniu ustalenia istnienia miedzy stronami stosunku najmu opisanego
wyzej lokalu mieszkalnego.



Mie¢ bowiem nalezalo na wzgledzie, iz jak wynika z okolicznoSci sprawy, powodka pozostaje w prze$wiadczeniu, ze po
$mierci jej matki A. L., ktéra byla uprzednio najemca przedmiotowego lokalu wchodzacego w sklad zasob6w pozwanej
WAM, oraz z uwagi na okoliczno$¢ wspdlzamieszkiwania przez nig z matka do czasu je $mierci w tym lokalu, wstapila
ona w stosunek jego najmu. Z kolei z pism kierowanych przez pozwana do powodki wynika, ze WAM zasadniczo
kwestionuje prawo wstapienia W. M. w tenze stosunek najmu. Nie budzi przy tym najmniejszych watpliwosci to, iz
w sytuacji, gdy powddka neguje stanowisko pozwanej i utrzymuje ze stala sie strong umowy najmu spornego lokalu
mieszkalnego, nie ma ona prawnej mozliwoSci w inny sposéb domaga¢é sie rozwigzania sporu miedzy nia a pozwana,
anizeli w drodze powddztwa o ustalenie (art. 189 k.p.c.). W pelni uzasadnionym i zrozumialym jest dazenie powodki
do doprowadzenia do ostatecznego ustalenia jej statusu prawnego wzgledem przedmiotowego lokalu, tj. ustalenia, czy
po $mierci matki wstapila ona w stosunek najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy Al. (...) w S., albowiem jedynie
w ten sposdb powddka bedzie mogla wykazywaé wzgledem pozwanej, os6b trzecich, a takze organéw publicznych
i sadéw, ze posiada tytulu prawny do tego lokalu w postaci wigzacej strony umowy najmu. Niewatpliwie za$ stan
niepewnosSci jaki sytuacja braku uregulowania kwestii tytulu prawnego na podstawie ktérego powodka zajmuje sporny
lokal wywoluje, pozwala na przyjecie, iz sfera prawna powodki jest zagrozona, a wystgpienie z pow6dztwem o ustalenie
jest jedynym sposobem na ochrone przez powddke jej praw.

W tych okoliczno$ciach zarzut pozwanej dotyczace braku istnienia po stronie powddki interesu prawnego w zadaniu
ustalenia, oceni¢ nalezalo jako bezzasadny, albowiem w $wietle powyzszych rozwazan nie ulega najmniejszym
watpliwo$ciom, iz powddka posiadala w realiach rozpoznawanej sprawy interes prawnym w wytoczeniu powodztwa
opartego na art. 189 k.p.c.

W dalszej kolejno$ci rozwazy¢, zatem nalezalo, czy rzeczywiscie, jak utrzymywata w toku tego postepowania powodka,
wstapila ona po $mierci swej matki A. L. w stosunek najmu spornego lokalu mieszkalnego laczacy uprzednia
najemczynie z pozwang, albowiem jedynie ustalenie tej okolicznoSci przesadzaloby o zasadnosci zgloszonego przez
nig w tym postepowaniu zadania.

Rozwazajac ta kwestie Sad Okregowy mial nade wszystko na uwadze, iz kluczowym dla oceny zasadno$ci zgltoszonego
przez strone powodowa w tym postepowaniu roszczenia pozostawatl fakt, iz sporny lokal mieszkalny pozostaje w
zasobach Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W., tj. pozwanej. Okolicznoé¢ ta jest o tyle istotna, na co zwrdcil z reszta
uwage takze Sad I instancji, iz sytuacje os6b zajmujacych lokal mieszkalny po $émierci najemcy, w sytuacji gdy lokal
ten znajduje sie w zasobach Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, jest w sposob zupelny uregulowany w ustawie z dnia
22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu sit zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2010 r. nr 206, poz. 1367 tj. z
pozn.zm.). Ustawodawca w art. 29 ust. 3 omawianej ustawy przewidzial bowiem, ze w przypadku $mierci osoby, o
ktbérej mowa w ust. 2, czlonkowie rodziny, o ktérych mowa w art. 26 ust. 3, stale z nig zamieszkujacy do chwili jej
$mierci, maja prawo zajmowania lokalu mieszkalnego. W takim przypadku dyrektor oddzialu regionalnego zawiera
na ich wniosek umowe najmu do konca okresu obowigzywania tytutu prawnego, ktéry przystugiwat osobie zmarlej. W
ustepie 2 omawianego artykulu jest za§ mowa o osobie innej niz zolierz zawodowy, ktéra zajmuje lokal mieszkalny
na podstawie umowy najmu. W $wietle brzmienia tego przepisu nie powinno budzi¢ zastrzezen stwierdzenie, ze
w przypadku gdy strong umowy najmu lokalu pozostajacego w zasobie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej byla
inna osoba niz zolierz zawodowy (a z taka wlasnie sytuacja mamy do czynienia w rozpatrywanej sprawie), osoby
spelniajgcej warunki o ktérych mowa w art. 26 ust. 3 ww. ustawy i wspdlnie zamieszkujace z najemca w do chwili
jego Smierci, maja roszczenie o zawarcie umowy najmu do konca okresu obowiazywania tytulu prawnego, ktory
przystugiwal osobie zmarle;j.

Nie sposob jest sie zgodzi¢ z apelujaca, aby zawarte w tym przepisie sformulowanie ,,do konca okresu obowiazywania
tytulu prawnego, ktory przystugiwal osobie zmarlej” mialoby oznaczaé, ze regulacja przepisu art. 29 ust. 3 ustawy
winna mie¢ zastosowanie wylgcznie do umoéw zawartych na czas okre$lony. Owszem, w obowigzujacym do dnia 1
pazdziernika 2015 roku ustepie 1 tego artykulu przewidziano, ze dyrektor oddzialu regionalnego moze wynajaé lokal
mieszkalny osobie innej niz zolnierz zawodowy wylacznie na czas oznaczony, tym niemniej takie zastrzezenie nie
oznacza jeszcze, ze ustep 3 art. 29 ustawy o zakwaterowaniu sil zbrojnych RP mialby mie¢ zastosowanie tylko do uméow



zawartych przez takie osoby na czas oznaczony. Dokonujac wykladni omawianego przepisu Sad Okregowy dostrzegl
nade wszystko, iz ani w ustepie 2 ani 3 tego artykulu nie zostalo wprost zastrzezone, by przepisy te nie odnosily sie
do umoéw zawartych na czas nieoznaczony. Co wiecej nie mozna tracié z pola widzenia tego, ze zasadniczym celem
tworzenia zasoboéw mieszkaniowych WAM jest zapewnienie zakwaterowania przede wszystkim Zolierzom. Z tych tez
wzgleddw oczywistym jest dazenie ustawodawcy do tego, by umozliwi¢ WAM w jak najwiekszym zakresie mozliwo$é
dysponowania jej zasobami w sytuacji, gdy najemca zmarl. Wyrazem tego jest ograniczanie kregu podmiotow, ktérym
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu po $émierci najemcy (art. 26 ust. 3 ustawy).

Zaréwno zatem literalna jak i celowo$ciowa wykladnia przepisu art. 29 ust. 3 ww. ustawy, przemawia za przyjeciem,
ze zamiarem ustawodawcy bylo kompleksowe uregulowanie w tym przepisie kwestii sytuacji os6b zajmujacych lokali
mieszkalny po $émierci najemcy wowczas, gdy najemca byla uprzednio osoba niebedgca zolierzem zawodowym.
Zawarte w art. 29 ust. 3 zdanie drugie ustawy o zakwaterowaniu sit zbrojnych RP sformulowanie ,,do konica okresu
obowigzywania tytulu prawnego, ktory przystugiwat osobie zmarlej” nalezy odczytywaé jedynie w ten sposob, ze osobie
ktorej przystugiwaloby ewentualnie roszczenie o zawarcie umowy najmu nie moze przystugiwaé wiecej praw, anizeli
jej poprzednikowi. Innymi stowy, jezeli zmarlemu najemcy przystugiwalo prawo najmu na czas okreslony, to osobie
spelniajacej warunki z art. 26 ust. 3 ustawy, przyslugiwaloby roszczenie o zawarcie umowy najmu najdiuzej do dnia,
do ktérego miala trwaé umowa najmu ze zmarlym najemca. W przypadku za$, gdy najemce lokalu laczyta umowa
najmu zawarta na czas nieoznaczony, osobie spelniajacej kryteria z art. 26 ust. 3 ustawy, przyslugiwaloby roszczenie
o zawarcie umowy najmu wlasnie na czas nieokre$lony, albowiem takie wlasnie prawo przystlugiwalo zmarlemu
najemcy.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy stanal na stanowisku, iz brak jest jakichkolwiek uzasadnionych podstaw
do przyjecia, aby wola racjonalnego ustawodawcy bylo ograniczenie zastosowania art. 29 ust. 3 ww. ustawy do
0s6b zajmujacych po $mierci najemcy lokal mieszkalny wchodzacych w sklad zasobéw WAM tylko do sytuacji, gdy
uprzedniemu najemcy przystlugiwala umowy najmu zawarta na czas oznaczony i by w zwigzku z tym do uméw najmu
zawartych na czas nieoznaczony znajdowal zastosowanie art. 691 § k.c. stanowigcy, iz w razie $§mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspblnym pozyciu z najemca.

Sad orzekajacy w niniejszej sprawie nie podziela, zatem zapatrywania wyrazonego przez Sad Okregowy Warszawa
— Praga w Warszawie w powolywanym przez apelujaca wyroku z dnia 12 czerwca 2014 roku, wydanym w sprawie
IV Ca 1723/13, odnoénie pozostawania poza zakresem regulacji art. 29 ust. 3 uméw najmu zawartych na czas
nieoznaczony. Sad Okregowy w Warszawie w uzasadnieniu omawianego orzeczenia nie przedstawil w istocie
zadnej przekonywajacej argumentacji uzasadniajacej przyjete przezen stanowisko. Tymczasem w przekonaniu Sadu
Odwolawczego za przyjeciem takiej zawezajacej wykladni nie przemawiata ani wykladnia literalna, ani logiczna i
celowo$ciowa art. 29 ust. 3 omawianej ustawy. Jednoczesnie nie bez znaczenia pozostaje tutaj okoliczno$¢, iz takze
pod rzadami uprzednio obowigzujacej ustawy z 1976 r. o zakwaterowaniu sit zbrojnych (Dz. U. Nr 19, poz. 121) w
orzecznictwie przyjmowano, iz przepis art. 691 k.c. nie ma zastosowania do osobnych kwater stalych w rozumieniu
przepiséw tej ustawy (tak m.in. Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 30 czerwca 1979 r., III CZP 33/79, LEX nr
2385 oraz wyrok z dnia 16 lipca 1997 r., IT CKN 218/97, LEX nr 1228731). Brak jest jakiekolwiek przekonywujacej
argumentacji przemawiajacej za przyjeciem, ze pod rzgdami nowo obowigzujacej ustawy o zakwaterowaniu sil
zbrojnych RP z 22 czerwca 1995 r. wola ustawodawcy bylo niejako ograniczenie mozliwoSci dysponowania przez
Wojskowa Agencje Mieszkaniowa jej zasobami mieszkaniowym w stosunku do tych lokali, ktére byly oddane w najem
osobom niebedacym zawodowymi zolhierzami na czas nieoznaczony. Mogloby to bowiem w dluzszej perspektywie
w sposob faktyczny prowadzi¢ do uniemozliwienia pozwanej wypelniania przez nia jej podstawowych celow jaki jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych zolierzy zawodowych.

Przyjmujac zatem, iz w stosunku do powddki znajduje zastosowanie regulacja art. 29 ust. 3 ww. ustawy Sad Okregowy
mial na uwadze, iz z jednoznacznego brzmienia tego przepisu wynika, ze osoba spelniajgca kryteria z art. 26 ust. 3
ustawy i wspoélnie zamieszkujaca z najemca do dnia jego $§mierci, ma jedynie roszczenie o zawarcie umowy najmu.



Osobie takiej przystuguje wylacznie prawo domagania sie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, co oznacza, ze
nie wstepuje ona z mocy prawa (ex lege) w stosunek najmu laczacy uprzedniego najemce z wynajmujacym. Wstgpienie
z mocy prawa w stosunek najmu lokalu bez koniecznoéci zawierania nowej umowy najmu ma miejsce wylgcznie w
stosunku do 0s6b, co do ktorych zastosowanie znajduje art. 691 k.c., tymczasem jak juz wyzej wskazano wyzej, przepis
ten w stosunku do powddki nie znajdowal zastosowania. Nalezy podkresli¢, ze o ile osoba uprawniona na podstawie
przepisu art. 691 k.c. moze zadaé ustalenia na drodze procesu cywilnego, ze wstapila w stosunek najmu (por. uchwata
SN z 21 marca 1977 r., III CZP 19/77, OSNCP 1977, nr 10, poz. 178), to tego samego nie mozna odnie$é juz w stosunku
do osbb, co do ktorych kwestie ich sytuacji po Smierci najemcy z ktérym zajmowali wspoélnie lokal reguluja przepisy
ustawy o zakwaterowaniu sil zbrojnych. Skoro bowiem powddka nie wstapila z mocy prawa w stosunek najmu po
Smierci jej matki, to nie moze ona obecnie domagac sie ustalenia, ze taczy ja z pozwana umowa najmu, gdyz takowa
umowa stron na chwile obecna nie l3czy.

Powodce, jezeli rzeczywiScie spelniataby przeslanki uprawniajace ja do zadania zawarcia po $mierci jej matki A. L.
umowy najmu spornego lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w zasobach pozwanej WAM, przystugiwalo jedynie
roszczenie o zawarcie takiej umowy. W sytuacji za$, gdy pozwana odmawiala zawarcia takiej umowy, a powodka
twierdzila, ze takie roszczenie jej przyslugiwalo, to mogla co najwyzej domagac sie przed sadem zobowigzania
pozwanej do zlozenia o§wiadczenia woli w przedmiocie zawarcia umowy najmu lokalu, ktére to o§wiadczenie w mysl
art. 64 k.c. zastapiloby o$wiadczenie pozwane;j.

Nie przesadzajac zatem, czy rzeczywiscie powddce przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu spornego lokalu
mieszkalnego (tj. czy spelnia ona przeslanki przewidziane w ustawie o zakwaterowaniu sil zbrojnych RP aktualizujace
po jej stronie takie uprawnienie), Sad Okregowy wskazuje jedynie, ze wprawdzie pow6dka miala interes prawny w
zadaniu ustalenia, to jednak z uwagi na sformulowane przez nig zadanie, ktérym sad byt w niniejszej sprawie zwiazany
(art. 321 § 1 k.p.c.), jej roszczenie jako niezasadne podlegalo oddaleniu. Powodka w toku tego postepowania domagala
sie bowiem ustalenia, ze strony lgczy stosunek najmu, co nie ma miejsca, albowiem powodka po $émierci matki nie
wstapila z mocy art. 691 k.c. w stosunek najmu lgczacy uprzednio A. L. z pozwang. Moze mie¢ ona co najwyzej — czego
jednak sad orzekajacy w tej sprawie nie przesadza — roszczenie w stosunku do pozwanej o zawarcie umowy najmu,
ktére w przypadku jego zasadno$ci i odmawiania przez pozwang zawarcia umowy najmu, moze by¢ przez powodke
dochodzone przed sadem poprzez zadanie zobowiazania pozwanej do zlozenia o§wiadczenia woli.

Tak argumentujac i nie znajdujac podstaw do zmiany zaskarzonego orzeczenia, Sad Okregowy na podstawie art. 385
k.p.c. apelacje powodki jako niezasadna oddalil, o czym orzeczono w punkcie 1. sentencji wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2. sentencji wyroku na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c.
w zw. z art. 99 k.p.c. - stosownie do reguly odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Wobec oddalenia apelacji powodki
w calosci, Sad Okregowy obciazyl powddke obowigzkiem zwrotu stronie przeciwnej kosztéw procesu poniesionych
przez pozwang w toku postepowania apelacyjnego. Na zasadzone koszty procesu w kwocie 90 zl skladalo sie wylacznie
wynagrodzenie pelnomocnika pozwanej w osobie radcy prawnego — ustalone na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 w zw.
z § 6 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r. poz. 490 1j.).

O wynagrodzeniu pelnomocnika apelujacej ustanowionego z urzedu Sad Okregowy rozstrzygnal w punkcie 3. sentencji
wyroku na podstawie § 6 pkt 2 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 oraz § 6 pkt 1 w zw. z § 13 ust. 1 pkt Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. z 2013 r., poz. 461 tj.). Z tego tytulu
przyznano pelnomocnikowi powddki w osobie adw. M. B. od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w S. kwote 9o zl
tytulem wynagrodzenia, powiekszona stosownie do § 2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia o nalezna stawke podatku VAT,
co dalo ostatecznie lacznie kwote 110,70 zk
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