Sygn. akt IT Ca 1291/14
POSTANOWIENIE
Dnia 4 grudnia 2014 roku
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek- Markowska (spr.)
Sedziowie: SSO Slawomir Krajewski
SSO Malgorzata Grzesik
po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2014 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Wspélnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w S.
z udzialem uczestnikow M. B., P. B.
o wpis hipoteki przymusowe;j

na skutek apelacji uczestnikow postepowania od wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy Szczecin- P. i Zach6d w dniu
26 czerwca 2014 r. Dz. Kw 13915/14, Kw numer (...)

postanawia:

oddalié obie apelacje.

Sygn. akt IT Ca 1291/14

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 6 maja 2014 roku wnioskodawca Wspdlnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w S., wniosla o
dokonanie wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze KW (...)- hipoteki przymusowej w wysoko$ci 11311,36 zlotych
na udziale wynoszacym Y2 nalezacym do M. B. oraz wpis hipoteki przymusowej w wysokoS$ci 11.311,36 zlotych na
udziale wynoszacym Y2 nalezacym do P. B..

W dniu 26 czerwca 2014 roku Sad Rejonowy Szczecin- P. i Zachod w S. w dziale IV ksiegi wieczystej nr KW (...) dokonatl
wpisu polegajacego na wpisaniu hipoteki umownej w wysokosci 11311,36 zlotych na udziale wynoszacym %2 nalezacym
do M. B. oraz wpis hipoteki umownej w wysokoéci 11.311,36 zlotych na udziale wynoszgcym %2 nalezacym do P. B..

Postanowieniem z dnia 21 listopada 2014 roku na podstawie art. 626 > §2 k.p.c. Sad Rejonowy sprostowal jako
oczywista omylke pisarska ww. wpis w ten sposdb, ze w miejsce hipoteki umownej wpisal hipoteke przymusowa.

Apelacje od dokonanego przez Sad Rejonowy w dniu 26 czerwca 2014 roku wpisu wywiedli uczestnicy postepowania
P. B. oraz M. B..

Tre$¢ wniesionych apelacji byla tozsama w zakresie podniesionych w nich zarzutéw oraz wnioskéw. Skarzacy
podwazyli zasadno§é wpisania rzeczonych kwot, podnoszac iz wpis zostal dokonany na podstawie nakazu zaplaty



wydanego 22 kwietnia 2004 roku i roszczenie w nim stwierdzone uleglo przedawnieniu. Jednocze$nie wskazali, iz
cala kwota zostala przez nich splacona w 2005 roku.

Tak zarzucajac wniesli o wykreslenie wpisu i obcigzenie wnioskodawcy kosztami postepowania apelacyjnego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacje uczestnikdw postepowania nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

Wskazac nalezy, iz obie apelacje uczestnikow postepowania sprowadzaly sie do podwazenia mozliwo$ci wpisu hipoteki
przymusowej na podstawie nakazu zaplaty wydanego postepowaniu upominawczym, w sytuacji gdy - w ocenie
apelujacych - stwierdzone w nim roszczenie po pierwsze - uleglo przedawnieniu, a po wtore - zostalo przez nich w
calo$ci zaplacone w 2005 roku.

W tym stanie rzeczy wskazania wymaga, iz zgodnie z art. 626 8 8o k.p.c. sad wieczystoksiegowy, rozpoznajac
wniosek o wpis, bada jedynie treéc i forme wniosku, dolaczonych do niego dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczyste;j.
Wynikajace z tego przepisu waskie ujecie zakresu kognicji sadu wieczystoksiegowego oznacza, ze sad ten, oceniajac
zasadno$¢ zgloszonego zadania wpisu, powinien czyni¢ ustalenia wylacznie na podstawie tre$ci wniosku i dolaczonych
do niego dokumentéw, a takze badaé stan rzeczy ujawniony w ksiedze wieczystej w chwili zlozenia wniosku (tak
uchwala siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego w 16 grudnia 2009 r., sygn. akt III CZP 80/09 oraz postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 28 lutego 2013 r., sygn. akt III CSK 171/12). Innymi slowy, w $wietle wskazanej wyzej
regulacji nie jest dopuszczalne, jako stanowigce przekroczenie granic kognicji sadu wieczystoksiegowego, m.in.
dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej na podstawie dokumentéw nie dolaczonych do wniosku lub prowadzenie
postepowania dowodowego w celu ustalenia rzeczywistego stanu prawnego nieruchomo$ci, dokonywanie oceny
zasadnosci zgloszonego zadania, przeprowadzanie dowodu z zeznan $wiadkow lub z innych Srodkéw dowodowych
przewidzianych przez kodeks postepowania cywilnego, tak jak chcieliby tego apelujacy.

Wskazany wyzej zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego, co nalezy podkresli¢ zwlaszcza w kontekScie
podniesionych w apelacji zarzutow, w swej istocie wylacza bowiem mozliwo$¢ badania przez sad wieczystoksiegowy
innych okolicznoéci niz te, ktére wynikaja z wniosku o wpis oraz zalaczonych do niego dokumentéw, a takze
tresci ksiegi wieczystej. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz w przypadku
zadania wpisu hipoteki przymusowej w oparciu o tytul wykonawczy stwierdzajacy istnienie wierzytelno$ci, sad
wieczystoksiegowy zobligowany jest jedynie do kontroli prawidlowosci takiego tytulu pod wzgledem zachowania
wymog6w przewidzianych przez przepisy o postepowaniu egzekucyjnym - art. 109 u.k.w.h. Obowigzek ten nie moze
by¢ jednak utozsamiany z badaniem prawidlowosci przeprowadzonego postepowania, w wyniku ktérego 6w tytul
zostal wydany, czy tez kwestii zaplaty objetego nim roszczenia, a nawet jego przedawnienia.

Badaniu podlega jedynie to, czy przedtozony dokument jest tytulem wykonawczym stanowiacym podstawe egzekucji
przez ktory na gruncie kodeksu postepowania cywilnego nalezy rozumie¢ tytul egzekucyjny (art. 777 k.p.c.)
zaopatrzony w klauzule wykonalnoéci. Ponadto tytul ten winien zostaé przedlozony w oryginale, bowiem tylko taki
moze stanowi¢ na podstawe wpisu hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej (uchwala Sagdu Najwyzszego z dnia 8
grudnia 2005 roku sygn. akt ITI CZP 101/05). Doda¢ przy tym nalezy, iz na gruncie procedury cywilnej w razie potrzeby
prowadzenia egzekucji na rzecz lub przeciwko kilku osobom, albo z kilku skladowych czeSci majatku dluznika, sad
oprocz pierwszego tytulu wykonawczego moze wydaé dalsze, oznaczajac przy tym cel, do ktérego maja stuzy¢ oraz ich
liczbe porzadkowa( art. 793 k.p.c.). Nie jest to odpis tytulu ale kolejny tytul, ktory moze by¢ podstawa wpisu hipoteki
przymusowe;j.

W okolicznoéciach sprawy wnioskodawca z wnioskiem o wpis zalaczyl dokument w postaci dalszego tytulu
wykonawczego numer 2 wydanego w celu ustanowienia hipoteki przymusowej na nieruchomosci dtuznikéw M. B. i
P. B.. Przedlozono nakaz zaplaty z dnia 22 kwietnia 2004 roku (sygn. akt IT Nc 248/04) i trwale z nim polaczone
postanowienie z dnia 31 stycznia 2014 roku o wydaniu dalszego tytulu i nadaniu klauzuli wykonalnoSci — celem



wpisania hipoteki przymusowej na nieruchomosci dtuznikébw M. B. oraz P. B., dla ktdérej Sad Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta numer (...).

W tym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezalo, iz dokument przedlozony przez wnioskodawce wraz w wnioskiem o wpis
hipoteki przymusowej mogl stanowi¢ podstawe do wpisu hipoteki przymusowej na podstawie art. 109 u.k.w.h.

Rowniez wysoko$¢ wpisanej hipoteki przymusowej na udzialach we wlasnosSci nieruchomosci dtuznikow zostala

ustalona zgodnie z art. 110 'u.k.w.h. i nie przewyzsza polowy wierzytelnoéci wraz ze $wiadczeniami ubocznymi.

Z nakazu zaptaty wydanego w postepowaniu upominawczym z dnia 22 kwietnia 2004 roku w sprawie II Nc 248/04
wynika, Ze na rzecz wnioskodawcy zasadzono solidarnie od pozwanych kwote 8.069,52 zlotych wraz z ustawowymi
odsetkami od kwoty 2.766,86 z od dnia 24 marca 2011 roku, od kwoty 4.072,18 zlotych od dnia 12 marca 2002 roku,
od kwoty 1230,48 zlotych od dnia 26 lutego 2003 roku oraz kwote 1376,40 zlotych tytulem kosztéw postepowania.
Hipoteka zabezpiecza nie tylko naleznoé¢ gléwna, ale takze nalezno$ci uboczne (odsetki ustawowe oraz koszty
procesu).Odsetki ustawowe od kwoty 4.072,18 z} za okres od 13 marca 2002 roku do dnia 30.04.2014 r. wyniosly
6.381,14 zlotych; odsetki ustawowe od kwoty 1230,48 zlotych za okres od dnia 26.02.2003 do dnia 30.04.2014 roku
wyniosly 1723,16 zlotych; odsetki ustawowe od kwoty 2766,86 z1 za okres od 24.03.2001 1., do 30.04.2014 1., wyniosly
5.072,51 z}. Razem z sumga dluzna oraz kosztami daje to kwote 22.622,73 zlotych( Y2 stanowi 11.311, 365 zlotych).

Zatem zadanie wpisu hipoteki przymusowej mieéci sie w zakresie wskazanym w art. 110 'u.k.w.h.

Z powyzszych wzgledow Sad Okregowy apelacje jako bezzasadne oddalil na podstawie art. 385 k.p.c.



