Sygn. akt II Ca 1068/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 kwietnia 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek - Markowska
Sedziowie: SO Karina Marczak (spr.)
SO Stawomir Krajewski
Protokolant: sekr. sagdowy Ziemowit Augustyniak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 kwietnia 2015 roku w S.
sprawy z powoddztwa Gminy M. S.

przeciwko M. P., N. £., F. P., A. E. i N. L.

o oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powodke od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia
3 lipca 2014 roku, sygn. akt I C 1823/13

oddala apelacje.
Sygn. akt IT Ca 1068/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 3 lipca 2014 roku Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w sprawie z powodztwa Gminy
M. S. przeciwko M. P., K. P., N. L. i maloletnim A. L., F. P. i N. L. o opr6znienie lokalu mieszkalnego ( sygn. akt I C
1823/13), orzekl w ten sposéb, ze:

I. nakazal pozwanym M. P., N. L. i maloletnim A. L., F. P. i N. L., aby opro6znili i wydali pow6dce Gminie M. S. w
stanie wolnym lokal mieszkalny polozony w S. przy alei (...);

II. umorzyl} postepowanie w stosunku do pozwanej K. P.;
III. ustalil, Ze pozwanym N. L. i maloletnim A. L., F. P. i N. L. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
IV. ustalil, Ze pozwanemu M. P. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

V. wstrzymat wykonanie pkt I wyroku w stosunku do pozwanych N. L. i maloletnich A. L., F. P.iN. L. do czasu zlozenia
tym pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;



VI. zasadzil od pozwanych solidarnie M. P. i N. L. na rzecz pow6dki Gminy M. S. kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Powyzsze orzeczenie Sad Rejonowy wydal w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne:

W dniu 1 marca 2008 roku powddka reprezentowana przez Zarzad (...) zawarla z pozwanym M. P. umowe najmu na
czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S., oznaczonego nr 24, polozonego

przy ul. (...). Lokal o lgcznej powierzchni uzytkowej 35,41 m* mial dwa pokoje oraz wyposazony byt w kuchnie oraz
lazienke. Na mocy przedmiotowej umowy pozwany M. P. zobowiazal sie do placenia na rzecz powddki miesiecznego
czynszu w wysokoéci 186,26 zlotych oraz innych oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu (ktorych kwoty wskazane byly
w zalaczniku nr 2 umowy) w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigca. Zgodnie z § 12 ust. 4 pkt. 2 przedmiotowej
umowy wynajmujacy mogl wypowiedzie¢ umowe najmu na miesigc naprzod miesigca kalendarzowego, jezeli najemca
byt w zwloce z zaplatg czynszu lub oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy platnos$ci
pomimo uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego
terminu do zaptlaty zaleglych i biezacych nalezno$ci. Zgodnie z § 13 przedmiotowej umowy po rozwigzaniu umowy
najemca zobowigzany byl wydaé¢ lokal po uprzednim jego odnowieniu i dokonaniu obciazajacych go napraw.

W przedmiotowym lokalu pozwany M. P. zamieszkiwal wraz ze swoimi maloletnimi dzieémi — A. L. i F. P. oraz ze
swoja konkubina N. E.. W lokalu obecnie zamieszkuje takze urodzona (...) maloletnia cérka N. N. £.. W 2013 roku
pozwany M. P. przebywal w zakladzie karnym.

Z uwagi na zaleglo$¢ z oplatami powodka pismem z dnia 29 marca 2012 roku wezwala pozwanych M. P. oraz N. L. do
dobrowolnej zaplaty naleznosci w wysokoéci 3863,59 zlotych pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Po uplywie zakre§lonego w wezwaniu terminu pow6dka pismem z dnia 14 maja 2012 roku wypowiedziala pozwanemu
umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2012 roku oraz wezwala go do opréznienia i wydania lokalu
mieszkalnego. Pozwany nie zastosowal sie do wezwania powédki.

Pismem z dnia 2 grudnia 2013 roku powoddka ponownie wezwala pozwanych do oproéznienia i wydania
przedmiotowego lokalu. Pozwani zignorowali wezwanie pow6dki.

N. L. nie ma zadnego tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Nie posiada wyuczonego zawodu, a obecnie
zajmuje sie trojka maloletnich dzieci, w tym jednym poélrocznym. F. P. i A. L. sa wsp6lnymi dzie¢mi pozwanej N. L.
oraz pozwanego M. P.. W dniu (...) urodzila cérka pozwanej N. N. L.. W przedmiotowym lokalu N. L. mieszkatla od
2008. Na 2 lata wyprowadzila sie z lokalu, poniewaz pozwany M. P. sie nad nig znecal i przebywala w tym lokalu tylko
wowczas, gdy nie miala mozliwoéci zapewnienia sobie zamieszkania poza tym lokalem. Ponownie wprowadzila sie
do lokalu na stale w roku 2013, kiedy to M. P. przebywal w areszcie Sledczym. Obecnie pozwany M. P. faktycznie nie
przebywa w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Nie zajmuje sie swoimi maloletnimi dzie¢mi, prowadzi kryminalny
tryb Zycia, a aktualnie czeka na uprawomocnienie sie kolejnego wyroku karnego. Nadto, obecnie toczy sie sprawa o
ograniczenie jego wladzy rodzicielskiej nad maloletnim F. P..

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo oparte o tre$é art. 222 § 1 k.c. oraz art. 675
§ 1 k.c. jest zasadne.

Powobdka przedstawiajgc material dowodowy w postaci umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1 marca 2008
roku wykazala zaréwno fakt bycia wlascicielem przedmiotowego lokalu jak i istnienie stosunku zobowigzaniowego
pomiedzy nig a pozwanym M. P.. Watpliwo$ci Sadu nie budzily takze dowod przedlozony przez strone powodowa w
postaci wydruku z ewidencji PESEL z lista os6b zamieszkujacych lokal przy ul. (...), ktéry wskazal na legitymacje bierna
strony pozwanej. M. P. przedmiotowy lokal uzytkowal w ramach stosunku najmu powstalego w oparciu o umowe z
dnia 1 marca 2008 roku, ktéra zostala wypowiedzialna ze skutkiem na dzien 31 lipca 2011 roku. Sad przyjal zatem,



Ze obecnie pozwani korzystaja z lokalu bez skutecznej wzgledem powoda podstawy prawnej. Z uwagi powyzsze Sad
orzekla jak w punkcie I wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Zgodnie z ust. 3 cytowanego artykulu, Sad przyznajac prawo do otrzymania lokalu socjalnego bierze pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna. Sad wskazal, ze
N. L. nie ma zadnego tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Nie posiada wyuczonego zawodu, a obecnie
zajmuje sie trojka maloletnich dzieci, w tym jednym poélrocznym. Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatoré6w Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletnich. Z
tego wzgledu przyznanie uprawnienia do takiego lokalu wobec A. L. oraz F. P. mialo charakter obligatoryjny. Sad
uznal, takze, ze takie uprawnienie nalezalo przyzna¢ N. L., mimo, iz w chwili rozwigzania umowy najmu nie byla
ona lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw. Sad w swojej decyzji uznal, iz niedopuszczalnym
jest aby maloletnie, pétroczne dziecko nie mialo uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w sytuacji, gdy
takim uprawnieniem dysponuje jego matka. Zgodnie z art. 26 § 1 kc miejscem zamieszkania dziecka pozostajacego
pod wiladza rodzicielska jest miejsce zamieszkania rodzicéw. Decyzja odmienna, aczkolwiek pozostajaca w $wietle
prawa prawidlowa, bylaby sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego. Realizacja przystugujacego powddce prawa
podmiotowego, stanowiloby w takiej sytuacji jego naduzycie i nie zaslugiwaloby na ochrone prawng. Zgodnie z art.
14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w punkcie trzecim i pigtym wyroku.

Sad uznal, iz przestanki przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wskazane w ustawie o ochronie praw
lokatoréw nie wystapily w odniesieniu do pozwanego M. P..

O kosztach postepowania orzeczono w oparciu o art. 98 kpc k.p.c. oraz § 9 pkt 1 rozporzadzenia z dnia z dnia 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powddka zaskarzajac go w czesSci — w punkcie ITI oraz V tj. w cze$ci ustalajacej,
ze pozwanym N. L. oraz maloletnim A. L., F. P. oraz N. L. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego oraz
wstrzymujacej wykonanie pkt I wyroku w stosunku do ww. pozwanych do czasu zlozenia przez powddke oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucila:

1. naruszenie prawa materialnego tj. art. 14 ust. 1, ust. 3 i ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego- poprzez ich bledng wykladnie ,
polegajaca na przyjeciu, ze pozwanym przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego podczas, gdy ww. pozwani nie
posiadaja statusu lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

2. naruszenie prawa materialnego tj. art. 14 ust. 6 ww. ustawy poprzez bledne jego zastosowanie polegajace na
wstrzymaniu wykonania wyroku eksmisyjnego wobec pozwanych do czasu zaoferowania im lokalu socjalnego,
podczas gdy ww. pozwanym takie uprawnienie nie przyshuguje;

3. naruszenie prawa materialnego tj. art. 2 ust.1 pkt 1 ww. ustawy poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na
przyjeciu, ze pozwani sa lokatorami w rozumieniu ww. przepisu, podczas gdy takimi nie sg.

Tak zarzucajgc wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w zaskarzonej czeSci, poprzez orzeczenie ze ww. pozwanym
nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego a w konsekwencji uchylenie takze punktu piatego.



Apelacja zawierala takze wniosek o zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztow postepowania apelacyjnego.

Strona apelujaca podniosla, ze art. 14 oraz 15 ustawy u.o.p.l. maja zastosowanie w sprawach o oprdznienie lokalu
przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1. W sprawie status ten speknil wylacznie
M. P. i tylko wobec niego nalezalo orzec o uprawieniu do lokalu socjalnego. W chwili wypowiedzenia umowy najmu
tj. 14 maja 2012 roku pozostali pozwani nie zamieszkiwali w spornym lokalu mieszkalnym. N. E. na dwa lata
wyprowadzila sie z lokalu wracajac do niego w 2013 roku, a wiec juz po ustaniu stosunku najmu z M. P.. Powyzsze
oznacza, ze na dzien ustania stosunku najmu pozwani w spornym lokalu nie zamieszkiwali. Zajmujac go w 2013 roku
uczynili to samowolnie. Stosunek uzyczenia pomiedzy M. P. a N. L. ustal z chwila, gdy pozwana wyprowadzila sie z
przedmiotowego lokalu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Sad Okregowy, po zapoznaniu sie z pisemnymi motywami rozstrzygniecia Sadu Rejonowego, argumentacja apelacji
wywiedzionej w kontrolowanej sprawie i dokonujac jej ponownego rozpoznania w granicach wyznaczonych jej
granicami (art. 382 k.p.c.) doszed! do przekonania, iz apelacja powodki nie zastugiwala na uwzglednienie.

W ocenie Sadu Okregowego, ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego byly prawidlowe, znajdowaly oparcie w
zgromadzonym materiale dowodowym, ocenionym nalezycie, bez naruszenia granic swobody sedziowskiej wyrazonej
w art. 233 81 k.p.c. Podzielajac zatem ocene zgromadzonych w sprawie dowodow oraz dokonane na jej podstawie
ustalenia faktyczne i uznajac je za wlasne, nie zachodzila konieczno$¢ ich powielania w treSci niniejszego
uzasadnienia(postanowienie Sagdu Najwyzszego z 26.04.2007 1., II CSK 18/07). Zastrzezen Sadu Odwolawczego nie
budzi tez prawidlowo$¢ subsumpcji dokonanej przez Sad i trafno$é¢ zastosowania przepisOw prawa materialnego.

Podniesiony przez apelujaca zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy prawa materialnego tj. art. 14 ust. 1,3 i 4
pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie jest
uzasadniony.

Stusznie podnosi skarzaca, iz powolana regulacja art. 14 ustawy ma zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu
przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. R. legis powolywanej ustawy
odwoluje sie do konieczno$ci zapewnienia szczegblnej ochrony osobom zajmujacym lokale, pod warunkiem jednak,
iz stan ten legitymuje sie przymiotem legalnosSci. Ustawa, zatem nie ma shuzy¢ sanowaniu bezprawnego zajmowania
lokali przez osoby nieuprawnione i nie posiadajace do nich jakiegokolwiek tytulu prawnego. W orzecznictwie Sadu
Najwyzszego jednolitym jest poglad, iz obowiazki wynikajace ze szczegblnej ochrony praw lokatora, przewidzianej w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (jedn. tekst: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) obciazaja podmiot, z ktérym wigze lokatora stosunek prawny
uprawniajacy go do uzywania lokalu - (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dn. 19 stycznia 2006 r., W CK 336/05). W innym
z judykatow Sad Najwyzszy zwazyl, iz poza zakresem pojecia ,lokator" w rozumieniu przepisow powolywanej ustawy
pozostaja te osoby, ktére uzywaja lokalu bez tytulu prawnego (vide wyr. SN z dn. 26 lipca 2004 r., V Ca 1/04).

W art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) ustawodawca zawart definicje legalna pojecia ,lokator",
ktore odnosi sie do najemcy lokalu lub osoby uzywajacej lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasno$ci.

Na tle wskazanej regulacji, nalezy przyja¢, ze lokatorem jest kazda osoba, ktorej przystuguje jakikolwiek tytul prawny
do uzywania lokalu, poza prawem wlasnoSci. Lokatorem, nie jest wylacznie najemca, ale takze podnajemca oraz osoba,
ktorej najemca oddat lokal do bezplatnego uzywania.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) zostala wypowiedziana M. P., ktéry zajmowal lokal na podstawie
umowy z dnia 1 marca 2008 roku pismem z dnia 14 maja 2012 roku ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2012 roku.



W okolicznoSciach faktycznych niniejszej sprawy nie budzi watpliwosci, iz N. L. pozostawata w zwigzku konkubenckim
z M. P. w okresie, kiedy byl najemca przedmiotowego lokalu, wspélnie z nim zamieszkujac od 2008 roku.
Pozwany posiadajac tytul do lokalu- mogl uzyczaé lokal wobec innych os6b i w ten sposéb kreowa¢ nowe stosunki
cywilnoprawne, ktére uprawnialy do jego zajmowania. W przypadku N. L. odbywalo sie to na zasadzie uzyczenia i
skutkowalo nabyciem przez pozwana statusu lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy. Status lokatora uzyskaly
takze dzieci stron A. oraz F., ktore urodzily sie w czasie kiedy glownemu najemcy przystugiwat tytut prawny do lokalu.

Bezspornie w dacie ustania stosunku najmu M. P., pozwana wraz z dzieémi nie przebywala faktycznie w lokalu przy
ulicy (...), jak tez ze stan ten trwal do 2013 roku. Sad Okregowy w §wietle materialu dowodowego sprawy nie podzielil
stanowiska apelujacej, by pozwana opuszczajac lokal wraz dzieémi utracila status lokatora a zajmujac go ponownie
uczynita to samowolnie.

Sad Okregowy analizujac tre$¢ zeznan N. L. zlozonych na rozprawie w dniu 17 czerwca 2014 roku doszed}l do
przekonania, iz opuszczenie przez nig wraz dzieémi lokalu przy ul. (...) nie bylo dzialaniem zamierzonym i zgodnym
z wola pozwanej, ale wymuszonym okoliczno$ciami a konkretnie zachowaniem pozwanego, ktéry znecal sie nad
pozwang oraz dzieé¢mi.

Powyzsze stanowilo reakcje obronna pozwanej i mialo na celu ochrone jej oraz dzieci. Zadecydowal zatem wzglad
na ogoblne dobro i bezpieczenstwo dzieci- ,, w tym lokalu nie przebywalam poniewaz konkubent znecal sie nade mna
i mialam zalozong niebieska karte. PdZniej wprowadzitam sie do tego lokalu ponownie w kwietniu 2013 roku bo
konkubent przebywal w areszcie Sledczym”

Przyczyna jaka legla u podstaw opuszczenia lokalu przez pozwang nie byla kwestionowana przez powodke. Sad
Okregowy nie miat podstaw, aby nie da¢ wiary wyjasnieniom pozwanej, zwlaszcza w sytuacji, gdy powro6t pozwanej
wraz z dzieé¢mi do lokalu byl polaczony z osadzeniem M. P. w Areszcie Sledczym.

W tym stanie rzeczy Sad Rejonowy zasadnie uznal, ze pozwani byli lokatorami w rozumieniu ustawy a w konsekwencji
mogt skorzystaé z art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow (...) orzekajac o uprawnieniu pozwanych do otrzymania
lokalu socjalnego oraz o wstrzymaniu wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez powodowa Gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad Okregowy dostrzega, ze N. L. urodzila sie juz po ustaniu stosunku najmu gléwnego najemcy. Niemniej
jednak z punktu widzenia zasad slusznoéci niedopuszczalnym byloby pozbawienie uprawnienia do lokalu zaledwie
kilkumiesiecznego dziecka zwlaszcza w sytuacji gdy takim uprawnieniem legitymuje sie jej przedstawiciel ustawowy.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy w oparciu o przepis art. 385 k.p.c. oddalit apelacje strony powodowej o
czym orzekl w sentencji.



