Sygn. akt IT Ca 342/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 listopada 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek - Markowska
Sedziowie: SO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
SR del. Szymon Pilitowski
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 listopada 2014 roku w S.
sprawy z powbddztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.
przeciwko Gminie M. S.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powodke od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 11
grudnia 2013 r., sygn. akt I C 999/12

1. zmienia punkt I. i I1. zaskarzonego wyroku:

a. punktI. w taki sposob, ze zasadza od pozwanej Gminy M. S. na rzecz powédki Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej w W. kwote 4.933 (cztery tysiqce dziewieéset trzydziesci trzy) zlote i 46 (czterdziesci
sze$é) groszy z ustawowymi odsetkami od dnia 25 kwietnia 2012 roku i oddala powédztwo w
pozostalej czesci;

b. punkt II. w taki sposob, ze zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 2.942 (dwa tysiqce
dziewieéset czterdziesci dwa) zlote i 6 (sze$é) groszy tytulem kosztéow procesu;

2. oddala apelacje w pozostatym zakresie;

3. zasqdza od pozivanej na rzecz powodki kwote 860 (osiemset szesédziesiqt) zlotych tytutem
kosztow postepowania apelacyjnego.

Uzasadnienie wyroku z dnia 18 listopada 2014 r.:

Wyrokiem z dnia 11 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim Wydzial I Cywilny, sygn. akt I C 999/12
oddalit powodztwo (pkt I), zasadzil od powoda Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. na rzecz pozwanego Gminy



M. S. kwote 1.200 zl tytutem zwrotu kosztéw postepowania (pkt IT), nakazal zwr6cié powodowi kwote 34,94 zt tytulem
zwrotu nadplaconych kosztéw sadowych (pkt II1).

Sad Rejonowy oparl swaje rozsirzygniecie na nastepujqgcych ustaleniach
i rozwazaniach prawnych:

Wyrokiem z dnia 06 grudnia 2001 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim Wydzial I Cywilny w sprawie o sygn.
akt 436/01 z powodztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddzialu Terenowego w S. przeciwko J. N., T. N., M. N.
(1), D. N. i M. N. (2) nakazal pozwanym, aby wydali powodowi Wojskowej Agencji Mieszkaniowej lokal mieszkalny
polozony w S. przy Al. (...) w stanie wolnym. W pkt. IT w wyroku Sadu ustalil, ze T. N., M. N. (1), D. N.i M. N. (2)
przystuguje prawo do lokalu socjalnego, natomiast w pkt. III w wyroku wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do
czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W dniu 03 kwietnia 2002 roku
wyrok stal sie prawomocny.

Pismem z dnia 03 paZzdziernika 2002 r. w zwigzku z uprawomocnieniem sie wyroku w sprawie o sygn. akt I C 362/01
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial Terenowy w S. skierowala do Gminy M. S. pismo, w ktérym wniosta o
zrealizowanie pkt IT wyroku poprzez dostarczenie lokalu socjalnego T. N., M. N. (1) D. N. i M. N. (2), informujac
jednoczeénie, ze zaniechanie Gminy w tym przedmiocie bedzie skutkowa¢ dochodzeniem przez Wojskowa Agencje
Mieszkaniowa odszkodowania.

Dnia 11 paZdziernika 2002 r. do powoda wplynelo do wiadomosci - pismo pozwanej, kierowane do Zarzadu (...) TBS
z dyspozycja ztozenia oferty najmu lokalu socjalnego.

Dnia 22 stycznia 2003 r. pozwana wystosowala do T. N. pismo, w ktérym poinformowala o przydzieleniu lokalu
socjalnego potozonego przy ul. (...) w S. wskazujac trzydniowy termin zrealizowania oferty. W ofercie skierowanej do
T. N. pozwana poinformowala, iz przedmiotowy lokal socjalny jest gotowy do zasiedlenia i sklada sie z dwdch pokoi o

powierzchni mieszkalnej (...)m>, kuchni, spizarki o lacznej powierzchni uzytkowej 40,46m>.

T. N. wraz z rodzing odmowila przyjecia przydzielonego lokalu socjalnego polozonego przy ul. (...) w S., albowiem po
bezposrednim zapoznaniu sie ze stanem tegoz lokalu socjalnego, tj. brak sanitarii w lokalu, za$ usytuowanie toalety
na zewnatrz w zaro$lach, dostep do wody znajdujacy sie w studni na podworku z tabliczka ,,woda niezdatna do picia”
oraz ze wzgledu na powierzchnie tegoz lokalu stwierdzila, iz z ze swoj3a sze$cioosobowa rodzing sie w nim nie pomiesci
inie nadaje on sie do zamieszkania.

O fakcie odmowy przyjecia lokalu socjalnego przez T. N. i jej rodzine pozwana poinformowala powodke.

Wobec faktu, iz T. N., M. N. (1), D. N. i M. N. (2) nie opréznili dobrowolnie lokalu mieszkalnego w S. przy Al (...)
oraz odmoéwili przyjecia przydzielonego lokalu socjalnego polozonego przy ul. (...), powod wystapil do sadu o nadanie
wyrokowi z dnia 06 grudnia 2001 r. klauzuli wykonalno$ci celem przymusowego odzyskania lokalu mieszkalnego.
Postanowieniem z dnia 28 kwietnia 2003 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim Wydzial I Cywilny, sygn. akt
I C 436/01 odmoéwil nadania klauzuli wykonalno$ci wyrokowi w calo$ci uzasadniajac to stwierdzeniem, iz powddka -
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa -wnoszac o nadanie wyrokowi klauzuli wykonalno$ci winna wykazaé, ze przestanka
wykonania wyroku zostala spelniona. W opinii sagdu pismo (...) TBS z dnia 27 stycznia 2003 r. nie spelnia wymogow
oferty w rozumieniu prawa cywilnego, a jedynie stanowi informacje skierowana do dluznikéw w rozumieniu art. 71 k.c.

T. N. wraz z rodzing, tj. mezem J. N., dwoma synami M. i D. N. oraz z corka M. N. (1) i jej synem w dalszym ciagu
zajmowala lokal mieszkalny polozony przy Al. (...) w S. i w zwigzku z tym nie uiszczali zadnych oplat.

W budynku w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal zajmowany przez rodzine N. dziala Wspo6lnota Mieszkaniowa.
Poniewaz osoby zajmujace lokal polozony przy ul. (...) w S. tj. rodzina N. nie dokonywali zadnych oplat, powddka
musiala uruchomié¢ wlasne $rodki aby dokona¢ oplat na rzecz wspodlnoty mieszkaniowej. W zwigzku z zajmowaniem



lokalu przez rodzine N. powddka byla obciazana kosztami przez Wspoélnote Mieszkaniowa. Powddka dokonala na
rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej wszystkich naleznych oplat.

Pismem z dnia 19.01.2012 r. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w S. wezwala Gmine S. do zaplaty noty obcigzeniowe;j
opiewajacej na kwote 5.182,16 zl z tytutu zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego T. N. zam. przy
ul. (...). Zolierza-Boczna 4d/4 w S. za okres od marca 2011 r. do grudnia 2011 r. wyznaczajac termin zaplaty do 02
lutego 2012 r. Pismo zostalo doreczonego w dniu 24.01.2012 1.

Wyrokiem z dnia 22 maja 2013 r. sygn. I ACa 88/13 Sad Apelacyjny w Szczecinie zmienil zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Szczecinie z dnia 12 grudnia 2012 r. sygn. I C 996/10 , w ten sposdb, iz obnizyl przyznane na rzecz WAM
od Gminy M. S. odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego pieciu rodzinom zajmujacych lokale socjalne w
jej zasobach, w tym przez rodzine T. N. wskazujac w uzasadnieniu wyroku, iz Gmina M. S. zlozyla pozwanym skuteczng
umowe zawarcia lokalu socjalnego, a z powodu, iz T. N. jej nie przyjela Gmina M. S. z tego tytulu nie moze ponosié¢
ujemnych konsekwencji.

Aktualnie w lokalu mieszkalnym przy ul. (...). Zolierza-Boczna 4d/4 w S. mieszka T. N. wraz z synem M. N. (2).

Wedtug wyliczenn powoda zaleglo§¢é w oplatach za lokal mieszkalny polozony w S. przy Al. (...) zajmowany przez T.
N.,, M. N. (1), D. N. i M. N. (2) za okres od dnia 01 .03.2011 r. do dnia 31.12.2011 r. wynosi 5.182,16 zl. Wedlug
powddki szczegblowe wyliczenie dochodzonego odszkodowania oparla o stawke oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w jej zasobie ustalanej jest decyzja Dyrektora Oddziatu (...), wydawana na podstawie § 6 ust. 1 wzw. z
§ 2ust. 112 oraz§ 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 12.01.2005 r. w sprawie oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych i oplat poérednich (Dz. U. z 2005 r., Nr 14, poz 118 z pdzn. zm.). W niniejszej sprawie stawka
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych polozonych w S. w budynku nr (...) przy Al (...) ustalona zostala nastepujacymi
decyzjami: Decyzja Nr (...) z dnia 25.10.2010 r. Dyrektora Oddziatlu (...) w S. w sprawie ustalenia stawek oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych - poz. 7 dotyczy czynszu za przedmiotowy
lokal za miesiace od kwietnia 2011 r. do maja 2011 r. Decyzja Nr (...) z dnia 31.05.2011 1. Dyrektora Oddziatu (...)wS. w
sprawie ustalenia stawek oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych - poz. 224 dotyczy czynszu za przedmiotowy lokal
za miesigce od czerwca 2011 r. do grudnia 2011 r. A nadto w oparciu o zestawienie sktadnikow czynszu obowigzujacego
od marca 2011 r. do maja 2011 r. i od czerwca 2011 r. do grudnia 2011 .

Na terenie garnizonu S. wystepuja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe zolnierzy. Na powddce ciazy ustawowy
obowiazek zapewnienia zolierzom potrzeb mieszkaniowych.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo okazato sie bezzasadne.

Sad wskazal nastepnie, iz podstawe prawng zadania pozwu stanowi przepis art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (1j. Dz.U. 2005,
Nr 31, poz. 266, ze zm.) Do powyzszego przepisu bowiem odsyla przepis art. 45 ustawy z 22 czerwca 1995 roku o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczpospolitej Polskiej (tj. Dz. U. 2010, Nr. 206, poz. 1367, z zm.). W ocenie Sadu
bowiem nalezalto uznac, ze dyspozycja przytoczonej czeSci koncowej przepisu art. 45 ust. 3 cyt. ustawy jest wskazanym
w art. 4 ust. 2 u.o.p.l. ,wypadkiem przewidzianym w ustawie”.

Ponadto w ocenie Sadu Rejonowego obowiazek odszkodowawczy pozwanej w stosunku do powoda za niedostarczenie
osobom uprawnionym lokalu socjalnego przewiduje przepis art. 29 b ust. 4 ustaw o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczpospolitej Polskie;j.

Sad podniost dalej, iz obowigzek pozwanej Gminy M. S. wskazania uprawnionym osobom lokalu socjalnego wynika z
powyzszych uregulowan, ktorych konsekwencja jest ustalenie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w wyroku
eksmisyjnym, a co za tym idzie zaniechanie gminy w tym zakresie jest dzialaniem jednostki samorzadu terytorialnego
niezgodnym z przepisami prawa w rozumieniu art. 417 k.c.



W ocenie Sadu I instancji w rozpoznawanej sprawie bezsporne bylo to, ze wyrokiem Sadu Rejonowego w Stargardzie
Szczeciniskim z dnia 06 grudnia 2001 roku w sprawie o sygn. akt I C 436/01 z powodztwa Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej Oddzialu Terenowego w S., nakazano pozwanym, J. N., T. N., M. N. (1), D. N. i M. N. (2) nakazal
pozwanym, aby wydali powodowi Wojskowej Agencji Mieszkaniowej lokal mieszkalny polozony w S. przy Al. (...) w
stanie wolnym. W pkt. IT w wyroku Sadu ustalil, ze T. N., M. N. (1), D. N. i M. N. (2) przystuguje prawo do lokalu
socjalnego, natomiast w pkt. III w wyroku wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine
M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad wskazal nastepnie, iz spor w niniejszej sprawie zasadzat sie zar6wno na samej kwestii istnienia roszczenie po
stronie powo6dki, w opinii bowiem pozwanej wywiazala sie ona z nalozonego na nig obowiazku, to jest zlozyla oferte
zawarcia umowy najmu lokalu z T. N., M. N. (2), D. N. i M. N. (1), a takze co do wysoko$ci zadanego przez powddke
odszkodowania.

W ocenie Sadu I instancji nie budzi watpliwosci, ze w zwigzku z niewywiazaniem sie przez pozwang Gmine z obowiazku
dostarczenia osobom uprawnionym lokalu socjalnego, powddce na mocy w/w przepiséw prawa przystuguje roszczenie
odszkodowawcze, w sytuacji, gdy wykaze poniesiong szkode.

Sad orzekajacy nie podzielil zarzutu pozwanej Gminy M. S., co do prawno$ci zaniechania w przedmiocie dostarczenia
lokalu socjalnego i uznal w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy, iz zachowanie pozwanej Gminy pozostawalo
bezprawne. O bezprawno$ci dzialania decyduje bowiem w ocenie Sadu, w §wietle art. 18 ust. 5 ustawy z dnia z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, nie
przyczyna braku lokalu socjalnego dla osoby eksmitowanej (czyli czy zaniechanie jest zawinione, czy tez nie), lecz sam
fakt, Ze gmina takiego lokalu jej nie udostepnia. Podkreslil przy tym, ze art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego przewidujacy ograniczenia
w zakresie przedmiotowych odszkodowan zostal uznany za niezgodny z konstytucja na mocy orzeczenie Trybunalu
Konstytucyjnego z dnia 11 wrzeénia 2006 r. i utracit moc.

Przystepujac do analizy rozpoznawanego stanu faktycznego pod katem zaistnienia przestanek odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej Sad Rejonowy zaznaczyl, iz zaniechanie Gminy M. S. polegajace na niedostarczeniu T. N., M.
N. (1), D. N. i M. N. (2) lokalu socjalnego po wydaniu przez Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim wyroku z
dnia 06 grudnia 2001 r. nakazujacego im oproéznienie i wydanie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Zolierza- Boczna 4d/4 przy réwnoczesnym ustaleniu uprawnienia
pozwanych do lokalu socjalnego i wstrzymaniu wykonania orzeczenia o oproznieniu lokalu mieszkalnego do czasu
zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego bylo niezgodnym z prawem
zaniechaniem jednostki samorzadu terytorialnego przy wykonywaniu wladzy publicznej i nie zmienia tej oceny fakt,
iz pozwana zlozyla oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jednakze uprawnienie odmoéwili. Po pierwsze Sad
dostrzegl, iz jak slusznie podniosta powddka, iz tzw. oferta pozwanej z 27 stycznia 2003 r. nie spelniala wymogow
oferty w rozumieniu prawa cywilnego powolujac sie w tym zakresie na postanowienie Sadu Rejonowego w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 28 kwietnia 2003 r. oddalajace wniosek powodki o nadanie klauzuli wykonalno$ci wyrokowi
z dnia 06 grudnia 2001 r. Po drugie zauwazyl, iz pozwana jak wynika z dowod6éw z dokumentéw przedlozonych w
niniejszej sprawie tj. z pisma z dnia 277.01.2003 r. ,,oferte” zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego skierowala jedynie
do T. N., nie ma $ladu aby taka oferta zostala przez pozwana skierowana do pozostalych uprawnionych oséb na mocy
wyroku sgdu z dnia 06 grudnia 2001 r., tj. M. N. (1), D. N. i M. N. (2). Wreszcie po trzecie wbrew w ocenie Sadu za
nieuzasadnione nalezalo uzna¢ twierdzenia pozwanej, iz powo6dztwo w niniejszej sprawie powinno zosta¢ oddalone z
tego powodu, iz jej odpowiedzialno$¢é odszkodowawcza za niedostarczenie rodzinie N. wygasta z chwila zlozenia im
oferty zawarcia lokalu socjalnego. Sad wskazal, iz na podparcie tejze argumentacji pozwana przedlozyla wyrok Sad
Apelacyjny w Szczecinie z dnia 22 maja 2013 r. I ACa 88/13, ktory to zmienil zaskarzony wyrok Sadu Okregowego w
Szczecinie z dnia 12 grudnia 2012 r. sygn. I C 996/10 , w ten sposob, iz obnizyt przyznane na rzecz WAM od Gminy M.
S. odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego pieciu rodzinom zajmujacych lokale socjalne w jej zasobach,
w tym przez rodzine T. N. wskazujac w uzasadnieniu wyroku, iz Gmina M. S. zlozyla pozwanym skuteczng umowe



zawarcia lokalu socjalnego, a z powodu, iz T. N. jej nie przyjela Gmina M. S. z tego tytulu nie moze ponosié¢ ujemnych
konsekwencji. Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe po pierwsze uznal, iz pozwana Gmina nie ztozyla skutecznie T. N.,
M. N. (2), M. N. (1) i D. N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Nastepnie zwrdcil uwage, iz na pozwanej
Gminie ciazyl obowigzek zlozenia oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okre$lone w art. 2 ust.
1 pkt 5 u.0.p.l. W tym wzgledzie wskazal, iz jak wynika z pisma pozwanej z dnia 22 stycznia 2003 r. zaoferowany T.
N. lokal socjalny przy ul. (...) w S. skladal sie z 2 pokoi o powierzchni mieszkalnej (...)m2, kuchni i spizarki o lacznej
powierzchni uzytkowej 40,46m2. Z niekwestionowanych zeznan $wiadkéw T. N. i M. N. (2) wynika zdaniem Sadu z
kolei, iz lokal ten nie nadawat sie do zamieszkiwania albowiem by} za maly na ich wéwczas 6 osobowa rodzine, a po
drugie jego stan techniczny uniemozliwial zamieszkanie w nim, gdyz woda znajdowala sie na zewnatrz w studni, gdzie
umieszczona byla tabliczka woda niezdatna do picia, toaleta umiejscowiona byla rowniez na podworku w zaro$lach.
Zestawiajac powyzsze fakty z definicja lokalu socjalnego w ocenie Sadu nie ulega watpliwosci, iz na mocy wyroku
eksmisyjnego z dnia 06 grudnia 2001 r. uprawnienie do lokalu socjalnego przystugiwalo tylko 4 czlonkom rodziny
N,, stad zaoferowany pod wzgledem powierzchniowym T. N. i jej rodzinie lokal socjalny spelnial wymogi z art.2 ust. 1
pkt 5 u.0.p.l. Sad nie znalazl powodéw, aby zakwestionowa¢ walor wiarygodnoSci zeznan powyzszych $§wiadkoéw co do
stanu technicznego zaoferowanego lokalu, tym bardziej, iz strona pozwana nie podwazala ich w zadnym stopniu, stad
Sad Rejonowy uznal, iz wprawdzie zaoferowany lokal mieszkalny spelialby wymogi jako ze még} by¢ o obnizonym
standardzie, jednakze w ocenie Sadu oferta najmu lokalu socjalnego, w ktérym brak jest wody zdatnej do picia nie
moze zostaé uznany za lokal o obnizonym standardzie, lecz za lokal za nie nadajacy sie w ogole do zamieszkania przez
ludzi.

W $wietle powyzszego Sad I instancji uznal, iz zaoferowany T. N. lokal nie spelnial wymogéw z art. 2 ust. 1 pkt 5
u.o.p.l. W rezultacie stwierdzil, ze w sprawie spelniona zostala przestanka bezprawnosci dzialania, o ktérej mowa w
przepisie art. 417 k.c.

Badajgc wystgpienie drugiej przestanki odszkodowawczej Sad wyeksponowal, ze w przypadku odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej z art. 417 k.c. jest nig szkoda w rozumieniu art. 361 § 2 k.c. (wyrok SA w Poznaniu z 7 kwietnia
2010 1., sygn. akt: I ACa 222/10). Odszkodowanie obejmuje zatem zaréwno rzeczywisty uszczerbek majatkowy, jak
iutracone przez wlasciciela lokalu korzysci.

W tym wzgledzie Sad I instancji wskazal, iz w rozpoznawanej sprawie na okoliczno§¢ wysoko$ci poniesionej szkody
powddka przedlozyla zawiadomienie o oplatach naleznych jej od bylych lokatoréw lokalu przy ulicy (...) w S. za
okres od marca 2011 r. do grudnia 2011 r. z tytulu czynszu najmu, noty ksiegowe jakimi obcigzala ja Wspolnota
Mieszkaniowa z uwagi na to, iz T. N. i jej rodzina nie ponosila za uzywanie przedmiotowego lokalu zadnych oplat,
a nadto zawiadomien rozliczen kosztéw za media 2011 r., rozliczenia wody za okres od stycznia- grudnia 2011 r.
Na podstawie tych dokumentéw sporzadzona zostala opinia bieglego Z. S. z dnia 03 grudnia 2012 r., w ktorej
zadluzenie bylych najemcow i zarazem wielko$¢ poniesionej przez powodke szkody biegly wyliczyl na kwote 5.557,15
z}. Sad podnidsl, iz zarzutu do powyzszej opinii wniosla strona pozwana zarzucajac jej, iz niczego nie wnosi do
sprawy. Pozwana podniosla, iz z opinii tej nie wynika jaka jest réznica pomiedzy oplatami jaki przypadaja za lokal
przy Al (...) wskazanymi przez powodke, a miedzy oplatami wniesionymi przez osoby zajmujace lokal Po drugie
pozwana zarzucila bieglemu, iz nie zapoznal sie ze aktami sprawy, gdyz wg przedlozonych przez powodke wyliczen
dokonywala ona rozliczenia oplat z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu przez 5 osob, a w rzeczywisto$ci lokal
ten zamieszkiwany byl w spornym okresie przez 2 osoby. Wprawdzie strona pozwana nie wnosila o przeprowadzenie
dowodu z uzupekiajacej opinii bieglego Z. S., aby mdg} on sie odnies¢ do powyzszych zarzutdw, to nie mniej jednak
Sad Rejonowy po wnikliwym zapoznaniu sie ze sporzadzona w niniejszej sprawie opinia bieglego przychylil sie
do podnoszonych przez strone pozwana zarzutéw i w konsekwencji uznal sporzadzona opinie pisemng za mato
przekonujaca. W ocenie Sadu biegly nie poddal szczegélowej analizie materialu dowodowego, przedmiotowa opinia
nie zawiera opisu zastosowanych metod badawczych, a przedstawione w niej wnioski nie pokrywaja sie z teza
dowodowa wynikajaca z postanowienia Sgdu o przeprowadzeniu dowodu z opinii bieglego. Biegly mial ustali¢
wysoko$¢ oplat naleznych od bylych lokatoréw za uzywanie lokalu przy ul. (...). Zolnierza-Boczna 4d/4 w S. za okres
od marca 2011 r. do grudnia 2011 r., natomiast biegly w sowim rozliczeniu uwzglednia oplaty za media czy wode



za okres od stycznia 2011 r. Konkludujac Sad stanal na stanowisku, iz dowdd ten nie mogt by¢ jednak uznany za
podstawe dokonywanych przez Sad ustalen. Powyzszych ustalen jako kwestii o charakterze specjalnym Sad nie moze
natomiast rozstrzygna¢ w oparciu o zeznania stron i Swiadkéw, opinie prywatne sporzadzone na zlecenie strony poza
postepowaniem sagdowym czy inne dokumenty zgromadzone. Zatem po to Sad dopuscit na wniosek powodki dowdd
z opinii bieglego, aby uzyskaé¢ wiadomosci o charakterze specjalnym. Po zapoznaniu sie z opinia bieglego nie mog}
uznaé, iz przedstawiona przez niego opinia rozstrzyga te kwestie.

Po drugie Sad I instancji dostrzegl, iz pomimo ze powodka reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, aby
odeprzec¢ zarzuty pozwanej co do tego, iz biegly prawidlowo dokonat wyliczen naleznych optat z tytulu zajmowania
lokalu przy ul. (...). Zolnierza-Boczna 4d/4, iz w istocie zamieszkiwalo w nim 5 os6b w ostatecznoéci nie przejawila w
tym zakresie aktywno$ci dowodowej i Sad nie uzyskal informacji ile w rzeczywisto$ci osob zajmowalo lokal mieszkalny
polozony w S. przy Al. (...) w S., z pewnoscig tych ustalen Sad nie uzyskat z przeprowadzonego na rozprawie w dniu
27 maja 2013 r. dowodu z zeznan §wiadka M. N. (2), ktéry to dowod zostal dopuszczony na okoliczno$é iloéci osob
zamieszkujacych w spornym okresie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Sad wskazal zatem, iz nie mial podstaw
aby przyjac prawidlowos$¢ wyliczen dokonanych przez bieglego w opinii pisemnej z dnia 03 grudnia 2012 r.

Zestawienie tych faktow wskazuje w ocenie Sadu, iz wyliczenie naleznego powddce odszkodowania jest nieprawidlowe
ito zarowno w cze$ci dotyczacej okresu za ktory powodka domaga sie odszkodowania, jak i podstawy naliczania oplat.

Sad podnosil dalej, iz jego zdaniem obiektywnie nieprawidlowe zachowanie poszkodowanego, ktore pozostawalo
w adekwatnym zwigzku przyczynowym z powstalg szkoda stanowi przeslanke dla rozwazenia ewentualnego
przyczynienia sie poszkodowanego do powstania szkody. Sad zauwazyl, ze przyczynienie sie poszkodowanego
moze skutkowaé zmniejszeniem naleznego zado$c¢uczynienia (odszkodowania) przy uwzglednieniu stopnia tego
przyczynienia.

W tym wzgledzie Sad uznat zatem, iz w $wietle poczynionych ustalen szkoda powodki powstata nie tylko dlatego,
iz pozwana Gmina pomimo ustawowego obowiazku dostarczenie lokalu socjalnego i pomimo wezwan ze strony
powodki nie zapewnita uprawnionym w wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 6 grudnia 2001
r. (I C 999/12) przedmiotowego lokalu, jak réwniez powoddka przyczynila sie do powstania szkody. Sad doszed} do
takiego wniosku majac na wzgledzie, iz jesli przyjac, ze w spornym okresie nie zamieszkiwal juz J. N., ktory wedle
niekwestionowanych przez powodke twierdzen pozwanej zmart w 2007 r. to z dokumentacji przedstawionej przez
powddke wynika, iz nalezno$¢ dochodzona od lokatoréw - rodziny N. rozliczana byla dla 5 oséb choé lokal socjalny
przystugiwal jedynie 4 osobom. Wprawdzie z zeznan $§wiadkéw T. N. i M. N. (2) powolanego na okoliczno$¢ jak wyzej
zostalo wskazane ilo$ci oséb zamieszkujacych przedmiotowy lokal w okresie od marca 2011 r. do grudnia 2011 r. nie
sposob ustali¢ ile oséb w tym okresie zamieszkiwalo tenze lokal mieszkalny, to uwzgledniajac powyzsze ustalenia,
iz J. N. nie mog} zamieszkiwa¢ w przedmiotowym lokalu tym samym Sad uznal, iz pow6dka miata w tym zakresie
mozliwo$¢ na zmniejszenie powstalej na jej rzecz szkody, jednakze nie zrobila nic, aby temu zapobiec. W ocenie Sadu
w tym zakresie to powodka przyczynila sie do powstania szkody.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad uznal, Ze zasadnym bedzie przyjecie, ze kazda ze stron przyczynila sie do powstania
szkody, jednakze przy uwzglednieniu wczesniej poczynionych rozwazan bez wiadomosci specjalnych uzyskanych
do bieglego sadowego z zakresu rachunkowosci Sad nie byl w stanie precyzyjnie okresli¢ stopnia przyczynienia sie
powddki do wysokoéci powstalej szkody, a nastepnie z uwagi na niemozliwo$¢ ustalenia wysokoSci poniesionej przez
powodke szkody rozwazenia zmniejszenia odszkodowania, w stosunku do stopnia jej przyczynienia sie.

W tym miejscu Sad przypomnial, Ze ocena zakresu szkody pozostajacej w normalnym zwigzku przyczynowym
ze zdarzeniem stanowigcym zZrodlo szkody powinna opieraé¢ sie na poréwnaniu stanu majatku poszkodowanego
istniejacego po wystapieniu zdarzenia wyrzadzajacego szkode z mozliwym stanem tego majatku w przypadku,
gdyby zdarzenie to nie wystapilo i z uwzglednieniem warunku czy stan ten jest typowym, zazwyczaj wystepujacym
nastepstwem zdarzenia wyrzadzajacego szkode. W zwiazku z tym Sad opowiedzial sie za ocena, ze konieczno$é
ponoszenia przez wlaSciciela lokalu kosztow zwigzanych z korzystaniem z mieszkania przez lokatoréw, ktorzy nie



ponosza takich oplat, jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine obowiazku dostarczenia
im lokalu socjalnego. Nie ma podstaw do innego traktowania - jako elementu szkody - strat wynikajacych z
niemozliwo$ci uzyskania czynszu najmu i strat bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia przez samego
wladciciela oplat za korzystanie z lokalu obejmujacych np. naleznosci za wode, energie elektryczna i ogrzewanie
mieszkania.

W realiach niniejszej sprawy Sad uznal, Zze pomiedzy faktem niedostarczenia przez Gmine M. S. lokalu socjalnego
dla T. N., M. N. (2), D. N., M. N. (1) i faktem nieuiszczania przez nich czynszu najmu oraz oplat zwigzanych z
eksploatacja lokalu mieszkalnego przy ulicy (...). Zolierza- Boczna 4d/4w S. za okres od marca 2011r. do grudnia
2011 r. a odniesiong przez powodke szkoda w rozumieniu zaprezentowanym we wczeéniejszej czeSci uzasadnienia
istnieje normalny zwiazek przyczynowy. W ocenie Sadu Rejonowego gdyby bowiem pozwana gmina zaoferowala
bylym lokatorom umowe najmu lokalu socjalnego, pow6dka nie musialaby ponosi¢ przypadajacych na ten lokal oplat
za zuzyte przez bylych lokatoré6w media, a uwolniony przez nich lokal moglaby odda¢ w najem uzyskujac z tego tytulu
czynsz najmu, ktérego nie uiszczali jednak jej byli lokatorzy. Chybiony jest przy tym zdaniem Sadu zarzut pozwanej,
jakoby jej odpowiedzialno$é¢ uzalezniona byla od wyczerpania przez powddke mozliwosci dochodzenia naleznych jej
oplat od bylych lokatorow.

Sumujac dotychczasowe rozwazania Sad I instancji przyjal, ze nie zostala wykazana wysoko$¢ powstalej szkody przez
powddke na skutek nie wykonania przez pozwang Gmine ustawowego obowigzku jakim bylo dostarczenie lokalu
socjalnego T. N., M. N. (1), D. N. i M. N. (2) na mocy wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 6
grudnia 2001 1. 1436/01, a skoro tak, to roszczenie strony powodowej nie moglo zaslugiwaé na uwzglednienie.

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt IT wyroku na podstawie art. 98 § 11 3 w zw. z art. 99 kpc 1 k.p.c. Poniewaz strong
wygrywajaca spor w niniejszej sprawie okazala sie strona pozwana, zatem to strona powodowa w caloSci, winna byla
w ocenie Sadu zwr6cié stronie przeciwnej calo$¢ poniesionych przez nig kosztéw procesu.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodla powddka zaskarzajgc je w caloSci oraz zarzucajgc mu:

1. naruszenie prawa materialnego - przepisu art. 361 § 1i 2 i art. 417 ke poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie, w
wyniku czego Sad I instancji bledne przyjal, iz w niniejszej sprawnie nie zostala wykazana wysoko$é szkody poniesionej
przez powddke z tytulu niedostarczenia przez pozwana lokalu socjalnego;

2. naruszenie prawa materialnego - przepisu art. 6 kc poprzez jego niewtaéciwe zastosowanie, w wyniku czego Sad 1
instancji bledne przyjal, iz to powddka winna wykazac ilo§¢ oséb zamieszkujacych sporny lokal i to pomimo tego, iz
wyrok eksmisyjny w sposéb jednoznaczny wskazuje na zamieszkiwanie w lokalu (...)-ciu 0s6b;

3. naruszenie prawa procesowego - przepisu art 232 kpc poprzez jego niewtaéciwe zastosowanie w wyniku czego Sad
I instancji przyjal, iz powddka nie wykazala wysokoéci szkody zwigzanej z niedostarczeniem przez pozwana lokalu
socjalnego;

4. naruszenie prawa procesowego - przepisu art. 233 kpc w zw. z art. 278 kpc poprzez ich niewlasciwe zastosowanie,
w wyniku czego Sad I instancji uznal za nieprzydatna dla rozstrzygniecia sprawy opinie wydana przez powolanego w
sprawie bieglego sadowego; poprzez niepowolanie nowego bieglego, w sytuacji dokonania przez Sad oceny iz opinia
wydana przez bieglego Z. S. jest nieprzydatna dla rozstrzygniecia sprawy.

Wskazujac na powyzsze podstawy apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w caloéci poprzez uwzglednienie
powodztwa, zasadzenie od pozwanej rzecz powodki kosztéw postepowania za obie instancje, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, ewentualnie wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w caloéci
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.



W uzasadnieniu apelujgca podniosla, iz z rozwazan Sadu I instancji dotyczacych kwestii ustalenia wysokoéci szkody
wynika, iz Sad uznal za niewystarczajaca dla ustalenia tej kwestii opinie wydana przez powolanego w sprawie bieglego
Z.S..

W ocenie powddki skoro Sad uznal, iz opinia wydana przez bieglego Z. S. jest nieprawidlowa to w pierwszej kolejnosSci
winien byl podjac¢ dzialania zmierzajgce do usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez zobowigzanie bieglego
do zlozenia ustnej badZ pisemnej opinii uzupekniajacej, a gdyby i w ten sposob nie dalo sie usungé istniejacych
watpliwosci i niedcistoSci to Sad winien byl w jej ocenie rozwazy¢ powolanie w sprawie kolejnego bieglego tej same;j
specjalnosci.

Zdaniem powddki dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy bez wiekszego znaczenia pozostaje rowniez podnoszony fakt
czy w spornym lokalu zamieszkuje 5 czy 2 osoby, pow6dka wskazala bowiem, iz liczba 0s6b zamieszkujacych lokal
zostala ustalona w oparciu o zgloszenia dokonywane przez osoby zamieszkujace lokal. Powddka nie miala natomiast
narzedzi pozwalajacych zweryfikowac posiadane informacje w tym zakresie. Niemniej zwrocita uwage na fakt, iz liczba
0so6b faktycznie zamieszkujacych lokal miala zupelnie marginalne znaczenie dla ustalenia wysokosci szkody. Wskazata
nadto, iz jak wynika zebranych w sprawie dokumentow jedynie skladnik czynszu w postaci oplaty za wywdz Smieci
byl uzalezniony od iloéci os6b zamieszkujacych lokal. Nie byto przy tym w jej ocenie przeszkod, aby Sad przyjal ze fakt
zamieszkiwania w lokalu (...)-ciu 0s6b nie zostal udowodniony przez powddke.

Apelujaca zauwazyla przy tym, iz dowod w zakresie iloéci 0sob zamieszkujacych lokal powodki spoczywal w zasadzie na
pozwanej, jako podmiocie ktory z tego faktu wywodzil okreslone skutki prawne. Bezsporne jest bowiem w jej ocenie to,
iz wyrok eksmisyjny zostal wydany w stosunku do 6 osob, a jedynie co do J. N. zostalo w sposéb niebudzacy watpliwoéci
wykazane, iz nie zamieszkuje on spornego lokalu gdyz zmart. Skoro zatem pozwana nie podjela w tym zakresie zadnej
inicjatywy dowodowej to zdaniem powodki nalezalo uznaé, iz powddka byla uprawniona do wyliczania naleznych
oplat, przyjmujac iz lokal zamieszkiwany jest przez 5 osob.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja powo6dki okazala sie w przewazajacej czesci uzasadniona, co doprowadzilo do zmiany zaskarzonego wyroku.

Zgodnie z art. 29b ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz.U. z 2010 1., poz. 206, Nr 1367 j.t.) jezeli gmina nie wykonala wyroku sagdowego w zakresie dostarczenia lokalu
socjalnego osobie uprawnionej, Agencji przystuguje roszczenie o odszkodowanie od gminy na podstawie art. 417
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny. Ustawodawca w tym przypadku kreujac odpowiedzialnoéc
odszkodowawcza gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego odwolal sie do ogo6lnej konstrukeji odpowiedzialnoéci
odszkodowawczej jednostek samorzadu terytorialnego za szkode wyrzadzong przez niezgodne z prawem dzialanie
lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej — vide art. 417 k.c. Szkoda w takim wypadku moze obejmowac
stosownie do tresci art. 361 § 2 k.c. straty i utracone korzys$ci. W zaleznoSci od okolicznoSci danego przypadku
poszkodowany moze wywodzié¢, ze niedostarczenie lokalu socjalnego wbrew orzeczeniu sadu, spowodowalo w jego
majatku starty lub brak mozliwosci uzyskania pewnych korzysci.

Unormowanie to jest, jak stusznie zauwazyl Sad I instancji, analogiczne do zawartego w art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktorym jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wtascicielowi
przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.).

W tym wzgledzie wskazania wymaga rowniez, iz wyrok Sagdu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 6 grudnia
2001 r., w sprawie o sygn. akt I C 436/01, zawiera rozstrzygniecie, ktére zobowiazuje Gmine M. S. do dostarczenia



objetym tym wyrokiem pozwanym lokalu socjalnego, skoro Sad ustalil w punkcie II tego wyroku, ze pozwanym T. N.,
M. N. (1), D. N.i M. N. (2) przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie to znajdowalo podstawe w art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze ww. ustawy, ktory glosi, ze w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy. W przypadku wydania takiego pozytywnego orzeczenia z mocy
ustawy, o czym wprost stanowi art. 14 ust. 1 zdanie drugie ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) na gminie, w tym
przypadku Gminie M. S., spoczywa obowigzek dostarczenia takiego lokalu socjalnego.

Tym samym skoro, bezsprzecznie pozwana w objetym sporem okresie nie dostarczyla lokalu socjalnego T. N., M. N.
(1), D. N.i M. N. (2) to dopuscila sie czynu niedozwolonego, w rozumieniu art. 29b ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca
1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, w zw. z art. 417 ke.

Jednocze$nie Sad Okregowy podziela zapatrywania Sadu Rejonowego co do istnienia normalnego zwigzku
przyczynowego pomiedzy szkoda, na jaka powoluje sie strona powodowa, a owym brakiem dostarczenia przez
pozwang lokalu socjalnego.

Strona powodowa w niniejszym postepowaniu, majac na wzgledzie tre$¢ roszczenia zgloszonego w postepowaniu
przed Sadem I instancji, dochodzila odszkodowania sprowadzajacego sie do poniesionej straty w postaci braku zaplaty
nalezno$ci przez osoby zajmujace lokal w postaci oplat za uzywanie zajmowanego lokalu za okres od dnia 1 marca
2011 r. do dnia 31 grudnia 2011 r., przy czym strata zostala wyliczona stosownie do treéci art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Za taka postaé szkody na podstawie art.
417 k.c. gmina ponosi odpowiedzialno$¢, jezeli jest ona nastepstwem niedostarczenia lokalu socjalnego (vide wyrok
SN z dnia 13 stycznia 2010 r., II CSK 323/09).

Z okoliczno$ci niniejszej sprawy, ustalonych przez Sad I instancji wprost wynika adekwatny zwigzek przyczynowy w
rozumieniu art. 361 § 1 k.c. pomiedzy biernym zachowaniem pozwanej w postaci niedostarczenia lokalu socjalnego
wbrew obowigzkowi wynikajacemu z prawomocnego orzeczenia sagdowego a szkoda powddki sprowadzajaca sie do
straty w postaci nieuzyskania nalezno$ci z tytulu optat za uzywanie lokalu (art. 417 k.c. w zw. z art. 361 § 1 k.c. w
zw. z art. art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej).
Jak wynika z ugruntowanego orzecznictwa, nie budzi watpliwoSci przekonanie, iz pozostaje w normalnym zwigzku
przyczynowym z zaniechaniem przez gmine wypelnienia obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego
uprawnionej, strata wlasciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem przez bylego lokatora oplat za
uzywanie zajmowanego lokalu i ze za i te posta¢ szkody gmina ponosi odpowiedzialno$¢ na podstawie art. 417 § 1
k.c. (vide wyrok SN z dnia 13 stycznia 2010 r., IT CSK 323/09). Wskaza¢ nalezy ponadto, ze o zwiazku przyczynowym
pomiedzy biernym zachowaniem pozwanej a szkoda powddki §wiadcezy stan faktyczny niniejszej sprawy, z ktorego
wynika, ze istnieje dluga lista oczekujgcych zolierzy u powddki na przydzial lokalu, zatem gdyby pozwana dostarczyla
lokal socjalny, lokal, ktory zajmuje rodzina N. zostalby zwolniony, a powddka moglaby przydzieli¢ go oczekujacemu
zolierzowi zawodowemu, ktdry uiszczalby oplaty zwigzane z zajmowaniem lokalu, a powddka nie musialaby ich
ponosié, jak obecnie w zastepstwie rodziny zamieszkujacej przedmiotowy lokal.

W niniejszej sprawie powodka dochodzila odszkodowania na podstawie art. 417 k.c. w postaci straty (art. 361 § 2
k.c.) wyrazajacej sie w braku uzyskania od oséb zajmujacych lokal oplat w postaci naleznoéci za zajmowanie lokalu,
a wynikajacych z tresci art. 36 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej, gdzie obowigzkiem uiszczania oplat obcigzono ,,osobe, ktéra zajmuje lokal mieszkalny” (bez rozréznienia
czy nastepuje to na podstawie tytulu prawnego, czy tez nie). Z okolicznoéci sprawy, a zwlaszcza stanowiska
powodki wynika, ze dochodzi on w niniejszej sprawie od pozwanej kwot odpowiadajacych wysokoscia czynszowi
najmu i oplatom dodatkowym, jakie lokatorzy w nim nadal zamieszkujacy winni byliby uiszcza¢ z tytulu najmu
przedmiotowego lokalu, gdyby istnial nadal ten stosunek prawny, z powolaniem sie na okolicznoé¢, ze kwoty te nie
sq przez owych lokatoréw placone.



Powodka dochodzita odszkodowania, na ktére zlozyly sie naleznosci w powyzszy sposéb wyliczone za okres dnia 1
marca 2011 r. do dnia 31 grudnia 2011 r. Skoro osoby zajmujace lokal, w stosunku do ktérych orzeczono eksmisje i
jednoczeé$nie prawo do lokalu socjalnego, byly zobowigzane uiszczac oplaty za zajmowanie lokalu mieszkalnego to w
przypadku, gdy stosowana oplata nie wplynela na rzecz powddki, powddka uzyskiwata mozliwo$é dochodzenia tych
oplat na drodze sadowej od tych oséb, a ponadto od pozwanej jako odszkodowanie na podstawie art. 417 k.c.

Sad Rejonowy stusznie uznal zatem roszczenie powddki za usprawiedliwione co do zasady, uwzglednienie powddztwa
uzaleznione bylo jednakze od wykazania szkody i jej wysokoSci.

Przechodzac zatem do zarzutéow dotyczacych tej kwestii wskazania wymaga, iz w ocenie Sadu Okregowego racje
ma apelujgca wskazujac, iz Sad I instancji uznajac dowod z opinii bieglego sadowego za przeprowadzony w
sposob nieprawidlowy winien byl podja¢ dzialania zmierzajace do usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, tym
bardziej, ze w realiach niniejszej sprawy wklad bieglego w jej rozwiklanie sprowadzal sie jedynie do czynnoSci
arytmetycznych zwigzanych ze zsumowaniem naleznoéci zwigzanej z korzystaniem z lokalu za dziesieciomiesieczny
okres. Istniejacy material dowodowy nie wskazywal na jakikolwiek wplaty bylych lokatoréw, ktére wplywaly by na
zlozonoé¢ dokonanego sumowania naleznosci za poszczeg6lne miesigce, za$ z ustalen Sadu Rejonowego wynikatl
rozsadny wniosek, iz w lokalu opisanym pozwem, w okresie objetym sporem zamieszkiwaly dwie osoby. Niezasadne
bylo wiec wyrazone przez Sad Rejonowy stanowisko, iz uznanie dowodu z opinii bieglego za uniemozliwiajaca wydanie
rozstrzygniecia jest rbwnoznaczne z nie wykazaniem przez pow6dke wysokoSci roszczenia.

W tym wzgledzie wskazania wymaga, iz powodka przedstawila w niniejszej sprawie kserokopie wydrukéw
komputerowych, po§wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem (k. akt 75 i 76), z ktérych wynika wysoko$¢ oplat naleznych
jej od os6b zamieszkujacych w lokalu. Zdaniem Sadu Okregowego nie bylo przeszkdd do przyjecia, ze powodka
przedstawila dokumenty prywatne - po§wiadczone za zgodno$¢ podpisem kserokopie wydrukéw komputerowych.
Wydruk za$§ mogl by¢ zakwalifikowany przez Sad I instancji albo jako dokument albo jako inny §rodek dowodowy
o jakim mowa w art. 309 kpc, w kazdym za$ razie jako Zrodlo informacji o faktach istotnych dla rozstrzygniecia
sprawy. Wydruki te za$§ stanowig odzwierciedlenie zapisow w formie elektronicznej, dokonanych w bazie danych
komputerowych powodki, stwierdzajacych stan rozliczen czynszu osob zajmujacych przedmiotowy lokal.

Whbrew, wiec stanowisku Sagdu Rejonowego, powddka przedstawita materiat dowodowy podlegajacy ocenie zgodnie z
zasada swobodnej oceny dowoddéw, wyrazong w art. 233 § 1 kpc. Stad tez Sad Okregowy uwzgledniajac przedlozone
przez strone powodowa zestawienia — wydruki, oraz inne dokumenty, przeprowadzil wyliczenia majace na celu
ustalenie wysokosci naleznego powodce odszkodowania.

W tym wzgledzie wskazania wymaga jedynie, iz Sad Okregowy uznal, w oparciu o zebrany w sprawie material
dowodowy, iz przedmiotowy lokal w spornym okresie faktycznie zamieszkiwany byl jedynie przez dwie osoby, tj. T.
N.iM. N. (2), a nie jak wskazywala powodka - pie¢. Okoliczno$c¢ ta wynika z tre§ci zeznan tych os6b oraz zaswiadczen
o wymeldowaniu pozostalych, co zreszta bylo przedmiotem ustalen Sadu I instancji (k. 196). W zwigzku z powyzszym
dokonujgc wyliczenia naleznego powddce odszkodowania okolicznos$é ta nalezalo uwzgledni¢ przy obliczaniu oplaty
za wywoz Smieci, jako uzaleznionej od iloéci oséb zamieszkujacych lokal. Stad tez Sad uwzglednil oplate za uzywanie
lokalu w miesigcach od 01 marca 2011 r. do 31 maja 2011 r. w wysoko$ci 360,75 zt (360,75 zt x 3 miesigce = 1.082,25
z}) oraz w okresie od 01 czerwca 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. w wysokoéci 368,83 zt (368,83 zl x 7 miesiecy = 2.581,81
z}). Nastepnie uwzglednil zaliczke za wywoz $mieci w wysokoéci 7,60 zl/os. x 2 osoby x 10 miesiecy = 152 zl; Swiatlo-
piwnica 2 zl z 10 miesiecy = 20 zl; zimna woda 31,65 x 3 miesiace (w okresie od marca 2011 r.) = 94,95 zl oraz w okresie
od czerwca 2011 1. — 38,10 zl x 7 miesiecy = 266,70 z}; kanalizacja — 68,40 zl x 3 miesigce (w okresie od marca 20111.)
= 205,02 zl oraz w okresie od czerwca 2011 r. — 76,65 zl x 7 miesiecy = 536,55 z}. Tak przedstawione wyliczenia daja
kwote nalezng powodce z tytulu odszkodowania w wysoko$ci 4.933,46 zl.

Uwzgledniajac zatem w przewazajacej czeéci zarzuty wywiedzione w apelacji Sad Okregowy w oparciu o tre$¢ art. 386
§ 1k.p.c. dokonal zmiany zaskarzonego wyroku w pkt I i zasadzil na rzecz pow6dki od pozwanej kwote 4.933,46 zl wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, oddalajac powddztwo w pozostalym zakresie.



Roszczenie w przedmiocie odsetek ustawowych od kwoty naleznoéci gtownej mialo swoja podstawe w tresci art. 481
§1i2k.c.

Wskazana powyzej zmiana spowodowala rowniez konieczno$é modyfikacji rozstrzygniecia w przedmiocie kosztow,
zawarte w punkcie II zaskarzonego wyroku. Roszczenia powddki zostaly uwzglednione w przewazajacej czeSci, zatem
stosownie do treéci art. 100 zd. 2 k.p.c. caloécia kosztéw postepowania pierwszoinstancyjnego oraz odwolawczego
nalezalo obciazy¢ pozwana. Na koszty te skladala sie w postepowaniu przed Sadem Rejonowym kwota 260 zl
tytulem oplaty od pozwu, kwota 1.465,06 zt tytulem wynagrodzenia bieglego, kwota 17 z} tytulem oplaty skarbowe;j
od pelnomocnictwa i kwota 1.200 zl tytulem wynagrodzenia radcy prawnego, lacznie - 2942,06 zi. Natomiast w
postepowaniu odwolawczym koszty powodki to kwota 860 zl, na ktdra sklada sie optata od apelacji w wysokosci 260
z}, oraz 600 zt - wynagrodzenie radcy prawnego w stawce minimalne;j.

W pozostalej czeSci apelacja jako nieuzasadniona podlegata oddaleniu w punkcie 2 wyroku na podstawie art. 385 k.p.c.



