Sygn. akt II Ca 1249/13
POSTANOWIENIE
Dnia 24 stycznia 2014 roku
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy:SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie:SO Wieslawa Buczek - Markowska (spr.)
SO Stawomir Krajewski
po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2014 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z urzedu
zudzialem Z. M., K. M.iJ. M. (1)
0 zmiane wpisu ostrzezenia o niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej

na skutek apelacji uczestnika J. M. (1) od postanowienia Sadu Rejonowego (...) z dnia 18 wrze$nia 2013 r., Dz.Kw
(...),KWnr (...)

postanawia:
1. oddalié apelacje;

2. przyznaé adw. £. L. od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego (...) kwote 73,80 zl (siedemdziesiqt
trzy zlote osiemdziesiqt groszy), wraz z podatkiem VAT, tytulem kosztéow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej uczestnikowi J. M. (1) z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt II Ca 1249/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 18 wrze$nia 2013 r. Sad Rejonowy (...) utrzymal w mocy wpis dokonany z urzedu w dniu 12
czerwca 2013 r., w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) i oddalil skarge uczestnika J. M. (1) z dnia 20 czerwca 2013 r. (pkt
I); przyznal adw. L. L. od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego (...) wynagrodzenie w kwocie 147,60 z tytulem zwrotu
kosztow pomocy prawnej udzielonej J. M. (1) z urzedu (pkt II).

W uzasadnieniu Sad ten wskazal, iz zarzadzeniem z dnia 12 czerwca 2013 r. referendarz sadowy podjal w niniejszej
ksiedze wieczystej czynnosci z urzedu w zakresie zmiany treSci widniejacego w dziale III ostrzeZenia o niezgodnoSci
stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i w tym samym dniu dokonal z
urzedu wpisu w dziale III przedmiotowej ksiegi wieczystej o nastepujacej tresci: ,,Ostrzezenie o niezgodnoSci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wlasnosSci ujawnionemu na rzecz Z. M., syna J.
i K., PESEL: (...) w udziale do 1/4 cze$ci, K. E. M., syna Z. i A., PESEL: (...) w udziale do V4 czeSci, oraz J. M. (1),
syna J. i A., PESEL: (...) w udziale do 2/4 czesci, gdy jak to wynika z postanowienia o podziale majatku i zniesieniu
wspotwlasnosci z dnia 3 kwietnia 2012 r., sygn.. akt (...) przystuguje ono J. M. (1), synowi J. i A., PESEL: (...)".



Sad Rejonowy wyjasnil, iz rozpoznajac skarge na wpis referendarza sadowego ustosunkowuje sie do prawidtowosci
dokonanego wpisu w aspekcie jego zasadnosci i legalnosci, bierze rowniez pod uwage przytoczone przez skarzacego

motywy skargi.

Przy ocenie zasadno$ci i legalno$ci wpisu sad wieczystoksiegowy jest zwigzany zakresem swej kognicji, ktora wyznacza
art. 6265 § 11 2 k.p.c. Dalej Sad wyjasnil, iz badanie tresci ksiegi wieczystej odnosi sie do stanu prawnego (praw
jawnych) ujawnionych w ksiedze wieczystej i do ustalenia, czy prawo, ktérego wniosek dotyczy, wywodzi sie z prawa
poprzednika.

Sad Rejonowy ustalil, ze ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest dla nieruchomoé$ci gruntowej, polozonej w T.,
skladajacej sie z dzialki nr (...) o obszarze 0,1100 ha. W dziale II jako wla$ciciele wpisani sa: Z. M. w udziale do 1/4
czesci, K. M. w udziale do 1/4 czeSci, J. M. (1) w udziale do 2/4 czeSci.

W dziale I1I przed dokonaniem skarzonego wpisu widnial wpis ostrzezenia o niezgodnoSci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym, albowiem odno$nie dzialki nr (...) ujawniono wlascicieli: Z. M. w udziale do 1/4 cze$ci, K. M. w
udziale do 1/4 cze$ci oraz J. M. (1) w udziale do 2/4 cze$ci, podczas gdy z postanowienia z dnia 3 kwietnia 2012 r.
wynika, ze dziatka gruntu nr (...) przeszla na wlasno$¢ J. M. (1), za$ dzialka nr (...) przeszla na wlasnoéé Z. M. w udziale
do 1/2 czescii K. M. w udziale do 1/2 czeSci.

Nastepnie Sad I instancji przywolal tre$¢ art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jednolity Dz.U.z 2001 r. Nr 124, poz.1361) oraz art. 3 ust. 1 tej ustawy i wyjasénil, ze ksiegi wieczyste opieraja
sie na zasadzie formalnej i materialnej jawno$ci. Zasada jawnos$ci formalnej polega na tym, ze ksiegi wieczyste sa dla
kazdego dostepne, a ich tresé jest jawna, czego konsekwencja jest to, ze nikt nie moze zaslaniaé sie nieznajomoscia
wpisow w ksiedze wieczystej ani wnioskow, o ktérych uczyniono w niej wzmianke. Konsekwencja tej zasady jest zasada
materialnej jawnosci ksiag wieczystych, ktéra wyrazaja dwa domniemania: ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest
wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym i ze prawo wykre$lone nie istnieje. Na domniemanie wynikajace
z ksiegi wieczystej moze powola¢ sie kazdy, kto ma w tym interes prawny. Domniemania te sa wzruszalne — ich
obalenie wymaga przeprowadzenia dowodu przeciwnego albo w procesie o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, albo w kazdym innym postepowaniu sagdowym, jako przestanka
rozstrzygniecia sprawy. Ksiegi wieczyste objete sa rekojmig wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5 u.k.w.h).

Konsekwencja domnieman zwigzanych z funkcja ksiag wieczystych, jaka jest ustalenie stanu prawnego
nieruchomosci, jest zasada wiarygodnos$ci wpiséw w ksiegach wieczystych, z ktorej wynika zasada rekojmi wiary
publicznej ksiag wieczystych. Rekojmia przelamuje zasade, ze nikt nie moze naby¢ prawa od osoby nieuprawnionej
do rozporzadzenia nim i stanowi sposéb nabycia wlasnoéci lub innego prawa rzeczowego ujawnionego w ksiedze
wieczystej od osoby nieuprawnionej, ktéra zamiast uprawnionego zostala wpisana do ksiegi wieczystej niezgodnie
z rzeczywistym stanem prawnym. Przepisy o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych przyjmuja w imie
bezpieczenstwa obrotu bezwzgledna przewage stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej nad rzeczywistym
stanem prawnym. Dzialanie rekojmi wylacza: wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie referendarza sagdowego,
o apelacji lub skardze kasacyjnej oraz ostrzezenie dotyczgce niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci (art. 8 u.k.w.h.).

Dalej Sad Rejonowy wywodzil, iz zgodnie z treécig art. 626" § 1 k.p.c. sad z urzedu dokona wpisu ostrzezenia, jezeli
dostrzeze niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. W razie
stwierdzenia, ze dla tej samej nieruchomo$ci albo dla tego samego ograniczonego prawa rzeczowego prowadzi sie dwie
lub wiecej ksiag wieczystych, ujawniajacych odmienny stan prawny, wpisu ostrzezenia dokonuje sie we wszystkich
ksiegach wieczystych zalozonych dla tej nieruchomosci.

Dokonanie wpisu ostrzezenia o niezgodno$ci stanu prawnego nieruchomosci z rzeczywistym stanem prawnym jest
jednym ze Srodkow stanowiacych gwarancje bezpiecznego obrotu nieruchomos$ciami. Wpis ostrzezenia o niezgodnosci
tresci ksiegi wieczystej nastepuje z urzedu, niezwlocznie po uzyskaniu przez sad informacji, ze stan ksiegi wieczystej



jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Nie ma znaczenia Zroédlo tej informacji. Wiedza o niezgodnosci
treéci ksiegi wieczystej moze wynikaé: z tre$ci wpisu, z dokumentéw znajdujacych sie w aktach ksiegi wieczystej lub
znajdujacych sie w aktach innej ksiegi wieczystej, z okolicznosci notoryjnych lub znanych sadowi z urzedu.

Majac powyzsze na uwadze, a przede wszystkim zasady, jakimi rzadzi sie postepowanie wieczystoksiegowe, w ocenie
Sadu Rejonowego dokonany z urzedu skarzony wpis jest prawidlowy. W aktach przedmiotowej ksiegi wieczystej
znajduje sie bowiem prawomocne orzeczenie sadu z 03 kwietnia 2012 r., sygn. akt (...) (k. 395-396), z ktorego tresci
wynika, iz oddalony zostal wniosek o ustalenie nieréwnych udzialtéw w majatku wspolnym J. M. (1) i K. O. (pkt I), a
takze zniesiona zostala wspdlwlasnoé¢ nieruchomosci rolnej (sktadajacej sie z dzialki nr (...)), opisanych w KW nr (...)
przyznajac na wylaczna wlasno$é J. M. (1) dzialke nr (...), a dzialke nr (...) Z. M. i K. M. (pkt IV). Zaistnialy tym samym
podstawy do zmiany wpisu w dziale III odnoszace sie do aktualnego stanu prawnego przedmiotowej nieruchomo$ci,
ktory wynika nie z tre$ci wpisu w dziale 11, a z treSci przytoczonego powyzej orzeczenia z dnia 03 kwietnia 2012 1.

Nadto Sad Rejonowy podniosl, iz na podstawie art. 365 § 1 k.p.c., orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad,
ktory je wydal, lecz réwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w
ustawie przewidzianych takze inne osoby. Tym samym sad wieczystoksiegowy zobligowany byt do dokonania z urzedu
stosownej zmiany wpisu w dziale III przedmiotowej ksiegi wieczystej, a okolicznos$é, iz skarzacy chce zakwestionowac
orzeczenie, stanowigce podstawe wpisu w drodze wznowienia postepowania nie mogla by¢ wzieta pod uwage przy
rozpoznaniu niniejszej skargi.

Na podstawie § 2 ust. 3 w zw. z § 8 pkt.5, w zw. z § 19 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U.2013.461) przyznano od Skarbu Panstwa na rzecz adwokata E. L. kwote 147,60 z}
tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej J. M. (1).

Uczestnik J. M. (1) zaskarzyl powyzsze postanowienie w calosci i zarzucil mu naruszenie przepiséw postepowania,
ktoére malo wplyw na wynik sprawy tj. art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez niedostateczne wyjasnienie

podstawy prawnej orzeczenia, tj. art. 6262 § 1 k.p.c.

Wskazujac na ten zarzut, apelujacy wnidst o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi I
instancji do ponownego rozpatrzenia oraz o zasadzenie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej skarzacemu
zurzedu (pelnomocnik z urzedu jednoczes$nie o§wiadczyl, Ze koszty te nie zostaly uiszczone ani w catoéci ani w czeéci).

W uzasadnieniu skarzacy wskazal, m.in. iz zgodnie z treécig art. 6262 § 1k.p.c. sad z urzedu dokona wpisu ostrzezenia,
jezeli dostrzeze niezgodnos$é stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Przepis art. 328 § 2 k.p.c., majacy odpowiednie zastosowanie w niniejszym postepowaniu wskazuje, iz uzasadnienie
orzeczenia powinno zawiera¢ wskazanie podstawy faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenie faktow, ktore
sad uznal za udowodnione, dowodéw, na ktorych sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowil
wiarygodno$ci i mocy dowodowej, oraz wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepisOw prawa.

W ocenie apelujacego, w uzasadnieniu orzeczenia Sad I instancji w zaden sposob nie wskazal i nie wyjaénil

okolicznoéci, ze tres¢ art. 626" § 1 k.p.c. nadaje kompetencje Sadowi, do dokonania wpisu ostrzezenia, za§ w
niniejszym postepowaniu wpisu ostrzezenia z urzedu dokonal referendarz sagdowy. Tymczasem dyspozycja nakazujgca
wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa wymaga, aby sad w uzasadnieniu okreslil

dlaczego, z jakich powodéw pomimo wyraznego brzmienia treéci przepisu art. 626 § 1 k.p.c. ostrzezenia z urzedu
dokonat referendarz sadowy.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja uczestnika nie zaslugiwala na uwzglednienie.



Zarzuty podniesione w apelacji okazaly sie calkowicie chybione. Zgodnie z art. 6263 § 1 zd. 1k.p.c., sad z urzedu dokona
wpisu ostrzezenia, jezeli dostrzeze niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. Sad I instancji, wbrew twierdzeniom skarzacego, w sposob obszerny wyjaénil bowiem, iz celem
prowadzenia ksiag wieczystych jest ustalenie stanu prawnego nieruchomoéci, a z uwagi na domniemania wynikajace
z treéci wpiséw konieczne jest wpisanie w ksiedze ostrzezenia o niezgodnoSci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem
prawnym zawsze wtedy, gdy sad owa niezgodno$¢ dostrzeze.

Nie bez znaczenia pozostaje, iz w KW nr (...), przed dokonaniem skarzonego wpisu, widnial juz wpis ostrzezenia
o niezgodnoSci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktéry skarzonym wpisem zostal jedynie
zmieniony z uwagi na odlaczenie z przedmiotowej ksiegi wieczystej dziatki nr (...). Skoro zatem na wniosek z dnia
15 maja 2013 r. (Dz. Kw (...)) doszlo do zmian w oznaczeniu nieruchomosci (poprzez odlgczenie jednej z dzialek), to
nalezalto z urzedu odpowiednio dostosowac treS¢ wpisanego w dziale III ostrzezenia, aby odpowiadala aktualnemu
wpisowi, dokonanemu — zgodnie z wnioskiem z dnia 15.05.2013r. - w dziale I-O przedmiotowej ksiegi wieczyste;.
Niezgodno$¢ dotyczaca tresci dziatu I KW nr (...) jednak w dalszym ciggu nie zostala usunieta, albowiem - jak wynika
z postanowienia z dnia 3 kwietnia 2012 r., (...) - wlaScicielem pozostalej w dzialki nr (...) stat sie wylgcznie J. M. (2),
podczas gdy w dziale II tej ksiegi w dalszym ciggu widnieja jako wspdtwlasciciele J. M. (1), Z. M. i K. M..

Wskaza¢ przy tym nalezy, ze analiza akt przedmiotowej sprawy uprawnia Sad Okregowy do przyjecia, iz uczestnik
nie ujawnil zmiany w zakresie swojego prawa wlasnosci, wynikajacej z treéci postanowienia z dnia 3 kwietnia 2012
r., (...), do czego jest zobowiazany chociazby w Swietle regulacji zawartej w art. 35 ust. 1 ukwh. Poniewaz w zakresie
ujawnienia prawa wlasno$ci sad wieczystoksiegowy nie dziala z urzedu, a jedynie na wniosek uprawnionej osoby
(art. 6268 § 1 kpc), z uwagi na wciaz istniejaca niezgodno$¢ tresci przedmiotowej ksiegi wieczystej, zobowiazany byt
wszczad z urzedu postepowanie i dokonaé w ksiedze wieczystej zmiany wpisu ostrzezenia, dostosowujac jego tre$¢ do
stanu nieruchomosci, skladajacej sie aktualnie tylko z dzialki nr (...). Gléwna funkcja ksiag wieczystych jest bowiem
ustalenie stanu prawnego nieruchomosci, co jest podstawa bezpieczenstwa obrotu nieruchomog$ciami i ustawodawca

przewidzial stosowne mechanizmy (m.in. cytowany wyzej art. 626" k.p.c.), aby informowaé zainteresowanych o
wszelkich niezgodnoSciach z rzeczywistym stanem prawnym ujawnionym w ksiegach wieczystych.

W $wietle powyzszego, Sad I instancji trafnie uznat zaskarzony wpis za prawidlowy i utrzymatl go w mocy.

Odnoszac sie za$ do zarzutu dokonania wpisu przez referendarza sadowego, podczas gdy przepis art. 626" k.p.c.
moéwi o czynno$ciach sadu, nalezy przywolac tre$é art. 23 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktorym
prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do wlasciwos$ci sadow rejonowych, zas czynnosci sagdu w zakresie prowadzenia
ksigg wieczystych moga wykonywa¢ referendarze sadowi.

Nadto Sad Okregowy, po zapoznaniu sie z treécig uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia doszed}! do przekonania, iz
- wbrew kolejnemu zarzutowi apelacji — Sad Rejonowy w spos6b bardzo obszerny w swoim uzasadnieniu wyjasnit
motywy rozstrzygniecia, zatem uwazna lektura wywodow tego Sadu tam zawarta, w zaden sposdb nie prowadzi do
konstatacji, aby Sad I instancji naruszyt art. 328 § 2 kpc.

W ocenie Sagdu Okregowego, o skutecznym postawieniu zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. mozna mowié
tylko wtedy, gdy uzasadnienie wyroku nie zawiera elementéw pozwalajacych na weryfikacje stanowiska sadu,
a braki uzasadnienia w zakresie poczynionych ustalen faktycznych i oceny prawnej musza by¢ tak znaczne, ze
sfera motywacyjna orzeczenia pozostaje nieujawniona, badZz ujawniona w sposéb uniemozliwiajacy poddanie jej
ocenie instancyjnej. Zarzut ten moze znalez¢ zastosowanie jedynie w tych wyjatkowych sytuacjach, w ktorych tres$é
uzasadnienia orzeczenia sadu I instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu, ktory doprowadzit
do wydania zaskarzonego orzeczenia.



W tym stanie rzeczy Sad Okregowy uznal zaskarzone orzeczenie za zgodne z obowigzujacymi przepisami, a w
konsekwencji oddalil apelacje uczestnika jako niezasadna, o czym orzeczono na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c.

W punkcie 2 sentencji przyznano pelnomocnikowi z urzedu wynagrodzenie, na ktore zlozyla sie kwota 60 zl, ustalona
na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 wzw. z § 8 pkt 5, w zw. z § 19 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoptaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.2013.461), powiekszona o nalezny podatek VAT 23%.



