Sygn. akt IT Ca 785/13
II Cz 1111/13
POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2014 r.
Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wieslawa Buczek-Markowska (spr.)
Sedziowie: SO Agnieszka Bednarek- Mora$
SO Marzenna Ernest
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym
w dniu 10 lutego 2014 r. w Szczecinie
sprawy z urzedu

zudzialem E. K., J. K. (1), (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w G., Banku (...) Spolki Akeyjnej z
siedzibg w W., (...) Sp6lki z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w S., R. D.,, K. D.,J. Z., £. P., M. S., H. S., . K,
Z.K.,R.K,, J. K. (2), Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie, (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibga w P., (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécig S.K-A z siedziba w S., A. B.

o sprostowanie wpiso6w o przeniesieniu praw do wspdlobciazenia

na skutek apelacji i zazalenia uczestnikow E. K. i J. K. (1)

od postanowienia Sadu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie
z dnia 2 kwietnia 2013 r., sygn. akt Dz. Kw 1377/13, Kw (...)i (...)

postanawia:

I. oddalié apelacje;

II. oddalié zazalenie.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 2 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachoéd w Szczecinie utrzymal w
mocy wpis dokonany w dniu 5 marca 2013 r. z urzedu Dz. Kw 1377/13 w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) i KW nr (...)
i oddalil skarge uczestnikow E. K.iJ. K. (1) wniesiong w dniu 18 marca 2013 r. (pkt I), ustalil, ze koszty postepowania
skargowego w kwocie 100 z} ponosza solidarnie skarzacy (pkt IT).

W uzasadnieniu Sad ten wskazal, iz zarzadzeniem z dnia 5 marca 2013 r. wszczete zostalo postepowanie z urzedu w

trybie art. 626 § 2 k.p.c. polegajace na sprostowaniu w przedmiotowych ksiegach wieczystych usterki wpisu z dnia
25 pazdziernika 2012 r. (Dz.Kw.3795/12). Sprawie nadano sygnature: Dz. Kw 1377/13



Postanowieniem z dnia 5 marca 2013 r. sagd w osobie referendarza na podstawie art. 626" § 2 k.p.c. postanowil
sprostowac usterke wpisu z dnia 25 pazdziernika 2012 r., Dz. Kw 3795/12 poprzez:

1. przeniesienie do dziatu I1I ksiegi wieczystej (...), do wspdlnego obciazenia z nieruchomo$cia, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr (...), ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci oraz wpisdéw dotyczacych przylaczenia
sie wierzycieli do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci;

2. wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) w podrubryce 3.4.1 ,,Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia,
ostrzezenia” w podpolu 3.4.1.6 ,Lista nieruchomos$ci wspoélobcigzonych” w podpolu A: ,numer ksiegi wieczystej”
wpisac: ,KW (...)” w podpolu B: ,numer wpisu” wpisaé: ,,1”.

Jednocze$nie zostaly dokonane w tej dacie stosowne wpisy w przedmiotowych ksiegach wieczystych w oparciu m.in.
0 niniejsze orzeczenie.

Odpis postanowienia wraz zawiadomieniem o wpisie zostal doreczony uczestnikom E.iJ. K. (1) w dniu 11 marca 2013
r. W dniu 18 marca 2013 r. wplynela skarga E. i J. K. (1). Zaskarzono postanowienie z dnia 5 marca 2013 r. i wniesiono

o jego uchylenie w calo$ci zgodnie z art. 518" § 3 zd.2 k.p.c. Zlozono jednoczeénie wniosek o przeprowadzenie dowodu
ze znajdujacego sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...) postanowienia komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym
Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie P. M. z dnia 25 sierpnia 2011 r. o umorzeniu postepowania egzekucyjnego
z wniosku I. i Z. K. przeciwko (...) sp. z 0.0. i ustaleniu jego kosztow, sygn. akt KM 804/10, ktore zostalo zalaczone
do wniosku skarzacych o wpis w ksiedze wieczystej KW Nr (...) z dnia 20 grudnia 2012 r. - na okoliczno$¢ umorzenia
egzekucji z nieruchomosci KW nr (...) z wniosku I. i Z. K. oraz innych wierzycieli.

Rozpoznajac powyzsza skarge na orzeczenie referendarza sadowego, Sad I instancji odwotat sie do tresci art. 626° § 1
i 2 k.p.c. Sad wyjasnil przy tym, iz powolany art. 626° § 2 k.p.c. wyznacza granice kognicji sadu wieczystoksiegowego
i nie daje kompetencji do wykraczania poza okreSlony w niej zakres.

Sad podkreslil, ze sad wieczystoksiegowy z urzedu nie przeprowadza zadnego postepowania dowodowego, a opiera
sie jedynie na treSci wniosku, tresci i formie dokumentéw przedstawionych przez wnioskodawce oraz tresci ksiegi
wieczystej. Kognicja sadu wieczystoksiegowego pozwala unikna¢ uwiklania postepowania o wpis o rozstrzygniecie
kazdorazowo sporow o istnienie prawa wpisanego lub podlegajacego wpisowi lub wykresleniu. Wylaczona jest wiec
mozliwo$¢ prowadzenia postepowania dowodowego i dokonywania na jego podstawie ustalen faktycznych.

Zgodnie z treécig art. 350 § 1 k.p.c. sad moze z urzedu sprostowa¢ w wyroku niedokladnosci, bledy pisarskie albo
rachunkowe lub inne oczywiste omylki. Niniejszy przepis znajduje zastosowanie w postepowaniu wieczystoksiegowym
(art. 13 § 2 k.p.c.). Jednakze sprostowanie omylek popelionych w szczeg6lnym rodzaju orzeczen jakim sa wpisy do

ksiegi wieczystej reguluje art. 626" § 2 k.p.c. Przepis ten stanowi, iz sprostowanie usterek wpisu, ktére nie moga
wywolywaé niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, dokonuje sie z urzedu.

W przedmiotowej sprawie w momencie dokonywania przez referendarza sagdowego wpisu na wniosek z 11 czerwca
2012 1., Dz. Kw 3795/12 polegajgcego na wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej nr (...) lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego M. przy ul. (...), zaloZzeniu dla niego nowej ksiegi wieczystej (KW (...)) z jednoczesnym wpisem prawa
wlasnosci na rzecz E. K. oraz J. K. (1) — na zasadzie malzenskiej wspdlnoSci ustawowej, w wyniku oczywistej
omylki nie przeniesiono z dziatu III ksiegi wieczystej nr (...) wpisow dotyczacych ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z
nieruchomoéci oraz o przylaczeniu sie kolejnych wierzycieli do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci. Sad wskazal,
iz stosownie do tresci § 11 ust. 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie
prowadzenia ksiag wieczystych i zbior6w dokumentéw (Dz.U. Nr 102, poz. 1122 z pdzn.zm.) w razie zalozenia
nowej ksiegi wieczystej dla czeéci obcigzonej nieruchomosci badz przeniesienia czesci obciazonej nieruchomoéci
do innej ksiegi wieczystej, sad z urzedu przenosi do wspdlobcigzenia wszystkie prawa, roszczenia, inne ciezary
lub ograniczenia ciazace na nieruchomosci. Zatem w niniejszej sprawie referendarz winien z urzedu przenie$é¢ do



nowo zalozonej dla lokalu mieszkalnego nr (...) ksiegi wieczystej nr (...), do wspolobciazenia wszelkie obciazenia,
w tym takze ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci. Zgodnie bowiem z treScia art. 3 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pb6zn.zm.), w razie
wyodrebnienia lokali wlascicielowi lokalu przystluguje udzial w nieruchomosci wspoélnej jako prawo zwigzane z
wlasno$cig lokali. Nieruchomo$¢ wspélna stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do
uzytku wspoltwlascicieli lokali (art. 3 ust. 2 powolanej ustawy). Nieruchomo$¢ wspoélna prezentuje typ wspotwlasnosci
ulamkowej przymusowej, kazdemu bowiem wspotwlascicielowi lokalu przystuguje w tej wspotwlasnosci odpowiedni
ulamkowy udzial. Ustawa o wlasnosci lokali nadala zatem prawu wilasno$ci lokalu nadrzedny charakter w stosunku
do prawa wlasciciela lokalu w nieruchomo$ci wspoélnej (udzialu). Oznacza to, ze prawem gléwnym jest prawo
wlasno$ci lokalu, za§ prawo wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej jest prawem podrzednym (zwigzanym).
Z tak uksztaltowanej relacji wynika akcesoryjnosé tego ostatniego prawa w stosunku do prawa wilasnoéci lokalu.
W konsekwencji takiego powigzania udzial w nieruchomosci wspoélnej nie moze samodzielnie stanowié¢ przedmiotu
obrotu prawnego. Tym samym w wypadku wyodrebnienia lokalu z nieruchomosci, z ktorej toczy sie egzekucja, Sad
winien z urzedu przenie$¢ do nowo zalozonej ksiegi wieczystej - do wspdlnego obcigzenia wpisy dotyczace ostrzezenia
o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci, albowiem egzekucja nie moze toczy¢ sie jedynie z udzialu w nieruchomosci
wspolnej, jako prawa zwigzanego z wlasnoscig lokalu. Taka argumentacja legla u podstaw wydanego postanowienia
w dniu 5 marca 2013 r. oraz dokonania stosownych wpiséw w dzialach III przedmiotowych ksigg wieczystych.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy niekwestionowanym jest to, iz faktycznie w dacie dokonywania wpisu w
wykonaniu wniosku z dnia z 11 czerwca 2012 r., istnialy stosowne wpisy w dziale III KW (...) i ze zostaly one
przeniesione do nowozatozonej ksiegi wieczystej skarzacych (KW (...)) w takim zakresie, w jakim istnialy w KW (...).
Skarzacy natomiast zarzucili to, iz w momencie dokonywania tych wpisow w ich nowozalozonej ksiedze wieczystej
wpisy te byly nieaktualne, a §wiadczyé o tym mialoby postepowanie dowodowe, ktére powinien przeprowadzié sad
wieczystoksiegowy z uwagi na tre$¢ postanowienia o umorzeniu postepowania w sprawie KM 804/10.

Nadto w okolicznosciach niniejszej sprawy Sad Rejonowy podkreslil, iz art. 626° § 1k.p.c. statuuje zasade dokonywania
wpisow w ksiedze wieczystej tylko na wniosek i w jego granicach. Jedynie w wypadkach przewidzianych w ustawie

dozwolone jest dokonywanie wpiséw z urzedu i tak np. art. 626" § 1 k.p.c. przewidujacy dokonanie z urzedu wpisu
ostrzezenia w wypadku stwierdzenia przez sad niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym oraz sprostowanie usterek wpisu, ktore nie moga wywolac takiej niezgodnoéci, a takze
art. 27 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, dotyczacy prostowania z urzedu oznaczenia nieruchomosci. Sad
przytoczyl takze postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 stycznia 2010 r., V CSK 190/09 (LEX nr 5722009), iz sad
rozpoznajac wniosek o wpis w ksiedze wieczystej zwigzany jest stanem rzeczy istniejacym w chwili ztozenia wniosku
i kolejnoscia jego wplywu. Takie stanowisko jest nadal aktualne (orzeczenie z 25 stycznia 2012 r., V CSWK 33/11).

Jednakze istotnym dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy bylo to, co jest przedmiotem skargi. Pomimo sformutowan
dotyczacych postanowienia referendarza sadowego z dnia 5 marca 2013 r. zawartych w niniejszej skardze, skarzacy
odnosi sie takze de facto do ,tresci skarzonego wpisu”. Tym samym sad przyjal, iz faktycznie przedmiotem skargi jest
wpis dokonany przez referendarza sgdowego w dniu 5 marca 2013 r. w dzialach III przedmiotowych ksiag wieczystych
irozpoznanie skargi powinno polega¢ na ocenie zasadno$ci tego wpisu. Leglo u podstaw takiego stanowiska Sadu to,
iz w okoliczno$ciach niniejszej sprawy chodzi o wpis z urzedu, ktéry mial by¢ dokonany jednocze$nie z wykonaniem
wniosku z dnia 11 czerwca 2012 r., a to ze w tym czasie nie zostal dokonany spowodowato w ocenie referendarza
sadowego potrzebe sprostowania tego wpisu i faktyczne jego dokonanie w dniu 5 marca 2013 r. Za$ wpis w ksiedze
wieczystej w postepowaniu wieczystoksiegowym stanowi orzeczenie merytoryczne rozstrzygajace o istocie sprawy (art.

626% § 6 k.p.c.).

Sad I instancji wyjasnit w zwigzku z tym, iz postepowanie wieczystoksiegowe jest postepowaniem nieprocesowym,
uregulowanym odrebnie w przepisach art. 626" — 626 k.p.c. Tym samym brak podstaw do stosowaniu w tym
postepowaniu regulacji prawnej zawartej w art. 515 k.p.c. decyduje o tym specyfika tego postepowania, na ktéra Sad
Najwyzszy wielokrotnie zwracal uwage w swoich orzeczeniach w kontekScie wlasnie prowadzonego postepowania



dowodowego. Nadto w postanowieniu z dnia 06 kwietnia 2011 r. Sad Najwyzszy (w sprawie I CSK 367/10, LEX nr

960497) orzekl, iz z art. 626° § 2 k.p.c. wynika, ze sad prowadzacy ksiegi wieczyste ocenia jako material dowodowy
jedynie dokumenty skladane réwnoczesnie z wnioskiem o wpis, a to oznacza, ze w zasadzie podstawa orzekania sadu
wieczystoksiegowego jest stan rzeczy z chwili zlozenia wniosku. Stanowisko dopuszczajace rozszerzenie kognicji sadu
wieczystoksiegowego przez uwzglednienie w chwili wpisu okolicznoéci znanych sagdowi urzedowo (art. 228 § 2 k.p.c.),

np. ujawnionych w innej sprawie oczekujacej na rozpoznanie w terminie p6Zniejszym, jest sprzeczne z art. 6268 § 2
k.p.c.

Tym samym stanowisko skarzacych co do obowigzku prowadzenia postepowania dowodowego w ramach art. 515
k.p.c. jak i obowigzku brania pod uwage treSci dokumentu, dotgczonego do innego wniosku, zlozonego w terminie
poézZniejszym jest nieuzasadnione (chodzi o postanowienie z 25 sierpnia 2011 r. w sprawie KM 804/10, dolaczone
do wniosku z dnia 27 grudnia 2012 r., Dz.Kw 8160/12). Niemniej jednak Sad zauwazyl, iz sad bada tres¢ i forme
dokumentow, takze to, czy wigze go to orzeczenie w Swietle przepiséw prawa chociazby art. 365 § 1 k.p.c.

Zgodnie z art. 25' ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ksiegi wieczyste moga byé zakladane i prowadzone
w systemie informatycznym. Takze nadal obowiazujace jest rozporzadzenie wykonawcze Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 17 wrzeénia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw. Sad wyjasnil, iz
proces przeksztalcania dotychczasowych ksiag wieczystych w ksiegi elektroniczne wymagal szczegolowej regulacji
prawnej, jak rowniez powolania nowych instytucji prawnych. Podstawowe zasady przenoszenia treéci ksiegi wieczystej
do struktury ksiegi wieczystej elektronicznej reguluje ustawa z 14 lutego 2003 r. Sama technike procesu okresla
za$ rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu przenoszenia tresci
dotychczasowej ksiegi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym (Dz.U. Nr
162 poz.1574 ze zm.). Szczegdlowa budowe poszczegdlnych dzialdéw dotychczasowej ksiegi wieczystej przedstawia
obecnie rozporzadzenie z 17 wrze$nia 2001 r., a strukture dzialéw elektronicznej ksiegi wieczystej za$ rozporzadzenie
z 20 sierpnia 2003 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym.

Dalej Sad Rejonowy podal, iz w postanowieniu z dnia 10 listopada 2010 r. Sad Najwyzszy (IT CSK 199/10) orzekl, iz sad
wieczystoksiegowy bada stanowigca podstawe wpisu czynno$é prawna nie tylko pod wzgledem formalnym, ale takze
jej skutecznosé materialnoprawna, a wiec zgodno$é z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami. Brak takiej zgodnosci
skutkuje niewazno$cia czynno$ci prawnej i w rezultacie oddaleniem wniosku. Przepis § 11 ust. 2 rozporzadzenia
z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw nakazuje sadowi, w
razie zalozenia nowej ksiegi wieczystej dla czesci obciazonej nieruchomosci, z urzedu przenie$¢ do wspodlobciazenia
wszystkie prawa, roszczenia i inne ciezary lub ograniczenia cigzace na nieruchomosci. Przepis ten stanowi norme
wykonawcza, a celem jego jest zapewnienie prawidlowego odzwierciedlenia w ksiedze wieczystej stanu nieruchomosci,
a przez to realizacje norm materialnoprawnych.

Odrebna wlasno$¢ powstaje z chwila konstytutywnego wpisu do ksiegi wieczystej, w konsekwencji zatem udzial w
nieruchomos$ci w chwili wyodrebniania lokalu podlega wszystkim tym obciazeniom, ktore jej dotycza. Z tej przyczyny,
na podstawie § 11 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 17 wrze$nia 2001 r., sad przy zakladaniu nowej
ksiegi wieczystej dla czeéci obcigzonej nieruchomoéci, badz przeniesienia czesci obcigzonej nieruchomosci do innej
ksiegi wieczystej, z urzedu przenosi do wspoélobciazenia wszystkie prawa, roszczenia, inne ciezary lub ograniczenia
cigzace na nieruchomoéci, realizujac ta norme wykonawcza. W ocenie Sadu z uwagi na tre$é rozporzadzenia z dnia 17
wrzesnia 2001 1. , ktéra swoim zakresem obejmuje takze szczegolowa tre$c i sposdb dokonywania wpisow w ksiegach
wieczystych w okoliczno$ciach niniejszej sprawy mamy do czynienia z taka sytuacja, iz daje on podstawe do stosowania
tejze regulacji takze i do wpisow dokonywanych w ,ksiegach elektronicznych” nie tylko tzw. ,papierowych”, ale wlaénie
w tym zakresie. Nie ma innej regulacji, a ta regulacja nie zostala uchylona, a takze stosowanie § 11 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. zapewnienia prawidlowe odzwierciedlenie w ksiedze wieczystej
stanu nieruchomosci, a przez to realizacje norm materialnoprawnych.



Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, ksiegi wieczyste prowadzi sie
w celu ustalenia stanu-prawnego nieruchomosci. Natomiast art. 2 stanowi, iz ksiegi wieczyste sa jawne; nie mozna
zaslaniaé sie nieznajomoScia wpisow w ksiedze wieczystej ani wnioskéw, o ktorych uczyniono w niej wzmianke.

Przez stan prawny nieruchomo$ci nalezy rozumie¢ prawa i roszczenia wpisane w dzialach II-IV ksiegi wieczyste;.

Natomiast zgodnie z art. 626" § 1 zd. 1 k.p.c., sad z urzedu dokona wpisu ostrzezenia, jezeli dostrzeze niezgodno$é
stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Zas$ art. 3 ust. 1 ustawy stanowi, iz
domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Natomiast
art. 8 mowi, iz rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych wylacza wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie
referendarza sadowego, o apelacji lub kasacji oraz ostrzezenie dotyczace niezgodnoSci stanu prawnego ujawnionego
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci.

Whpis ostrzezenia o niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
wylacza tylko rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych a nie obala domniemania z art. 3 ustawy, ktére nadal
obowiazuje.

Tym samym Sad I instancji nie podzielit stanowiska skarzacych, iz to sad wieczystoksiegowy ma za zadanie
zapewnienie przez dokonanie wpisow z urzedu - rzeczywistego stanu prawnego danej ksiegi wieczystej. Przeczy temu
istotna instytucji ksiag wieczystych i zacytowane powyzej przepisy tej regulacji prawne;j.

O kosztach postepowania w punkcie II orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. Zasada postepowania
nieprocesowego jest, ze kazdy uczestnik ponosi koszty

E. i J. K. (1) wywiedli apelacje oraz zazalenie na powyzsze postanowienie, zaskarzajac je w caloSci. Skarzacy
wnieéli o zmiane skarzonego postanowienia poprzez wykreslenie kwestionowanych wpiséw dokonanych w ksiegach
wieczystych nr (...) oraz KW nr (...); ewentualnie wnie$li o uchylenie skarzonego postanowienia i przekazanie sprawy
do ponownego rozpatrzenia Sadowi I instancji, badZ umorzenie postepowania w braku stwierdzenia podstaw do jego
prowadzenia.

Nadto wnie$li o przeprowadzenie dowodu ze znajdujacego sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...) postanowienia
komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie P. M. z dnia 25 sierpnia
2011 1. 0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego z wniosku I. i Z. K. przeciwko (...) sp. z 0.0. i ustaleniu jego kosztow,
sygn. akt KM 804/10 (po$wiadczona przez notariusza kopia), ktére zostato zalaczone do wniosku skarzacych o wpis w
ksiedze wieczystej nr (...) z dnia 20 grudnia 2012 r. na okoliczno§¢ umorzenia egzekucji z nieruchomoéci KW nr (...)
z wniosku I. i Z. K. oraz innych wierzycieli.

Skarzonemu postanowieniu zarzucono naruszenie:
1. przepisOw prawa materialnego:

- art. 1 ust. 1i art. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez utrzymanie w mocy wpisow
dokonanych w ksiegach wieczystych nr (...) i KW nr (...), ktére sa niezgodne z rzeczywistym stanem prawnym, co
przeczy funkcji ksiag wieczystych oraz obowiazkowi zachowania ich aktualnosci;

2. przepisOw prawa procesowego:

- art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez niewyja$nienie w uzasadnieniu skarzonego postanowienia
podstawy prawnej orzeczenia, w szczego6lnosci przyczyn, dla ktérych Sad I instancji uznal wniesiong skarge za Srodek
zaskarzenia wpisu bez odniesienia sie do treSci i formy postanowienia referendarza sagdowego z dnia 5 marca 2013 r.
o sprostowaniu usterek wpisu;



-art. 3658 1k.p.c. wzw. zart. 13 § 2k.p.c. wzw. zart. 626886 k.p.c. poprzez dokonanie wpisow z urzedu w sytuacji, gdy
prawomocnie rozpoznane zostaly zard6wno wnioski komornika sadowego P. M. o wpisy ostrzezen o wszczeciu egzekucji
przeciwko (...) sp. z 0.0. w ksiedze wieczystej nr (...), jak rbwniez wniosek skarzacych o wylaczenie wyodrebnionego
lokalu do nowej ksiegi wieczystej nr (...);

-art. 6263 § 1k.p.c. poprzez brak zastosowania i dokonanie wpisu co do istoty sprawy w sytuacji, gdy Sad I instancji byt
uprawniony co najwyzej do wpisu ostrzezenia w zwigzku z dostrzezona niezgodno$cia stanu prawnego ujawnionego
w ksiegach wieczystych nr (...) i KW nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym,;

- art. 626" § 2 k.p.c. poprzez bledne zastosowanie i akceptacje stanu, w ktérym wpisy w ksiegach wieczystych nr (...)
i KW nr (...) zostaly dokonane w trybie sprostowania usterek wpisu;

-art. 626% § 1 k.p.c. poprzez utrzymanie w mocy wpisu dokonanego z urzedu przez referendarza sagdowego w braku
wniosku lub przepisu szczegblnego dajacego mozliwos$¢ wydania takiego orzeczenia;

-art. 6268 § 2 k.p.c. poprzez uznanie przez Sad I instancji swojego zwigzania treScia i forma wniosku skarzacych z dnia
11 czerwca 2012 r. oraz dolaczonych do niego dokumentoéw, w sytuacji wszczecia niniejszego postepowania z urzedu
i dokonania w tym trybie wpisu w ksiegach wieczystych nr (...) i KW nr (...);

- art. 626° § 6 k.p.c. poprzez uznanie przez Sad I instancji istnienia wpisu, ktérego podstawa bylo orzeczenie
referendarza sagdowego z dnia 5 marca 2013 r. o sprostowaniu usterek wpisu skutecznie zaskarzonego skarga z dnia
18 marca 2013 r.;

- art. 626'° § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji uznania przez Sad I instancji, ze zostal dokonany wpis,
i brak zawiadomienia skarzacych o treci orzeczenia;

- art. 398%% § 2 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i utrzymanie w mocy wpiséw w ksiegach wieczystych nr (...) i KW
nr (...) dokonanych na podstawie postanowienia o sprostowaniu, a wiec wpiséw w rzeczywisto$ci nieistniejacych;

- art. 518" § 3 k.p.c. poprzez jego niewla$ciwe zastosowanie i uznanie przez Sad I instancji, iz wraz z wniesieniem przez
skarzacych skargi z dnia 18 marca 2013 r. na orzeczenie referendarza sadowego z dnia 5 marca 2013 r. nie utracito ono
mocy oraz wydanie przez Sad I instancji skarzonego postanowienia utrzymujacego w mocy to orzeczenie referendarza
sadowego w sytuacji prowadzenia z urzedu postepowania o sprostowanie usterek wpisu w ksiegach wieczystych nr
(...)iKWnr (...), a nierozpoznawania wniosku o dokonanie nowych wpisow;

- art. 515 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i niezwrdcenie sie do komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym
Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie P. M. o udzielenie stosownych informacji, wyjaénien, a takze
przedstawienie dokumentéw dotyczacych aktualno$ci wpiséw w dziale 111 ksiegi wieczystej nr (...) w sytuacji, w ktorej
postepowanie zostalo wszczete z urzedu.

Niezaleznie od powyzszych zarzutéw, Sadowi I instancji zarzucono naruszenie art. 626' § 2 k.p.c. poprzez
nieuwzglednienie komornika sadowego jako uczestnika postepowania pomimo, iz zgodnie z rozumowaniem Sadu I
instancji posiada on status wnioskodawcy.

Z uwagi na powolany powyzej zarzut w ocenie apelujacych nalezy rozwazy¢ niewazno$¢ przeprowadzonego przez Sad
I instancji postepowania wynikajgca z brzmienia art. 379 pkt 5 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Zdaniem skarzacych Sad Rejonowy w swoim uzasadnieniu nie wyjasnil w sposéb nalezyty podstawy prawnej
orzeczenia, w szczegblnosci przyczyn, dla ktorych uznal wniesiong skarge za $rodek zaskarzenia wpisu bez odniesienia
sie do tresci i formy postanowienia referendarza sadowego z dnia 5 marca 2013 r. o sprostowaniu usterek wpisu,



czym naruszyl art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Referendarz sagdowy nie dokonal wpiso6w sensu stricte, lecz
W jego ujeciu sprostowal wezesniej nieistniejace wpisy, a ponadto postepowanie prowadzil z urzedu, co eliminowalo
mozliwo$¢ traktowania jego dzialania jako orzekania w formie wpisu.

Komornik w imieniu wierzycieli jako wnioskodawca dokonywal stosownych wpisow w ksiedze wieczystej nr (...)
o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci i je prowadzil, a skoro Sad wszczal z urzedu postepowanie dotyczace tych
ostrzezen, to winien byl uzna¢ komornika za uczestnika postepowania.

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 379 pkt 5 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. zachodzi niewazno$¢ postepowania
przeprowadzonego przez Sad I instancji.

Referendarz sagdowy w dniu 25 pazdziernika 2012 r. dzialajac na wniosek skarzacych z dnia 11 czerwca 2012 r.
wyodrebnit z ksiegi wieczystej nr (...) lokal przy ul. (...) w M. i zalozy} dla niego nowa ksiege wieczysta nr (...) (Dz.Kw
3795/12).

W zwiagzku z tym, ze referendarz sagdowy odlaczajac lokal do nowej ksiegi wieczystej nie zawarl w niej okreslonych

wpisow, to analogicznie do tresci art. 626% § 7 k.p.c. nalezy taki sposdb rozpatrzenia wniosku traktowaé jako
wykresSlenie korzystajace z powagi rzeczy osadzonej wskutek braku zaskarzenia ze strony innych uczestnikow
postepowania (wierzycieli).

Tym samym Sad I instancji naruszyt art. 365 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. w zw. z art. 626° § 6 k.p.c.

Zdaniem skarzacych, Sad I instancji w uzasadnieniu skarzonego postanowienia w ogole nie rozwazyl, w jakich
okoliczno$ciach mogto dojs¢ do wydania postanowienia o sprostowaniu. Usterki wpisu, ktére nie powodujg
niezgodnoSci treéci ksiegi wieczyste] z rzeczywistym stanem prawnym, podlegaja sprostowaniu z urzedu.
Sprostowanie usterki wpisu nie moze powodowaé zmian merytorycznych wpisu. Przedmiotem sprostowania moga
by¢ wystepujace we wpisie niedoktadnosci, bledy pisarskie albo inne oczywiste omylki. Ocena, czy wpis jest dotkniety
oczywista omyltka, powinna nastgpi¢ z wielka ostrozno$cia. Nie moga byé sprostowane bledy merytoryczne w
rozstrzygnieciu. Sprostowanie niedokladnosci najcze$ciej dotyczy uzupekienia wpisu o takie elementy jak sygnatura
dokumentu stanowigcego podstawe wpisu, data dokumentu itp. Bledy pisarskie moga polega¢ na niewlasciwym uzyciu
jakiego$ wyrazu, mylnej pisowni, bledach gramatycznych, przekreceniu nazwy czy opuszczeniu jakiego$ wyrazu.
Oczywisto$¢ omylki wpisu oznacza, ze jest ona od razu poznawalna i wynika jednoznacznie z tre$ci postanowienia.
Chodzi o oczywista omylke sadu, a nie omyltke spowodowang przez wnioskodawce, np. przez podanie niewlaéciwego
imienia wierzyciela. Sprostowanie wpisu nie moze prowadzi¢ do zmiany istoty rozstrzygniecia. Nie jest oczywista
omylka wadliwe zastosowanie przez sad przepisu obowigzujacego prawa, chocby wadliwo$¢ ta byla najzupekniej
oczywista. Nie mozna zmieni¢ w drodze sprostowania orzeczenia co do istoty sprawy z tego powodu, ze sad dopatrzyl
sie jego niezgodno$ci z obowigzujacym prawem (orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 1980 r., III CRN
133/80, OSNCP 1981, nr 6, poz. 115).

W razie dostrzezenia niezgodnoéci stanu prawnego, ujawnionego w ksiedze wieczystej, z rzeczywistym stanem
prawnym, sad ma obowigzek dokonania niezwlocznie z urzedu wpisu ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomoéci
ujawniony w ksiedze wieczystej stal sie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym (art. 626" § 1), w celu wylaczenia
rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych. Przyjmuje sie, ze sprostowanie usterki wpisu nie ma znaczenia wpisu,
a zatem nie narusza zasady powagi rzeczy osadzonej. Sprostowanie wpisu wymaga wydania postanowienia o
sprostowaniu, na ktére przystuguje zazalenie (art. 394 § 1 pkt 8).

W ocenie apelujgcych, referendarz sadowy i Sad I instancji nie mieli zatem prawa dokonaé w trybie sprostowania tak

istotnych wpiséw w ksiegach wieczystych nr (...) i KW nr (...) w trybie art. 626" § 2 k.p.c., gdyz sprostowanie usterki
wpisu nie moze powodowaé zmian merytorycznych wpisu/orzeczenia co do istoty sprawy.



Niezaleznie od powyzszego skarzacy stwierdzili, ze dokonane ,sprostowanie” wywolalo niezgodno§é tresci ksiag
wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym, gdyz wpisy ostrzezen o wszczeciu egzekucji sa nieaktualne z uwagi na
umorzenie postepowan przez komornika.

W przypadku ksiag wieczystych nr (...) i KW nr (...) Sad I instancji moglt co najwyzej dokona¢ z urzedu wpisu
ostrzezenia o niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiegach wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym w

trybie art. 626" § 1 K.p.c.

Ponadto Sad I instancji naruszyt art. 626° § 1 k.p.c., gdyz utrzymal w mocy wpis referendarza sagdowego dokonany z
urzedu w braku wniosku stron postepowania i przepisu szczegolnego dajacego mozliwosé wydania takiego orzeczenia.

Niezaleznie od zarzutow podniesionych powyzej zdaniem apelujacych nie do zaakceptowania jest stanowisko Sgdu I
instancji, iz referendarz sadowy wydajac z urzedu postanowienie z dnia 5 marca 2013 r. byl zwigzany trescia i forma
wniosku skarzacych z dnia 11 czerwca 2012 r. oraz dolgczonych do niego dokumentéw. Skoro Sad wieczystoksiegowy
wszczat z urzedu niniejsze postepowanie, to nie mogl byé zwigzany tylko trescia wniosku skarzacych, ale powinien
byl uwzglednié¢ wszystkie dokumenty znajdujace sie aktualnie w aktach ksiegi wieczystej. Tym samym Sad I instancji

naruszyt art. 626° § 2 k.p.c.

Gdyby referendarz sadowy wzial pod uwage znajdujace sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...) postanowienie komornika
sadowego P. M. z dnia 25 sierpnia 2011 r. 0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego z wniosku I. i Z. K. przeciwko
(...) sp. z 0.0. 1 ustaleniu jego kosztéw, sygn. akt KM 804/10, ktére zostalo zalaczone do wniosku skarzacych o wpis
w ksiedze wieczystej nr (...) z dnia 20 grudnia 2012 r., to powinien powzigé watpliwosci co do aktualnoSci wpiséw
ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej nr (...).

Sad I instancji - wskutek utraty mocy postanowienia referendarza sagdowego - byl zobowigzany z urzedu wystapic do
wskazanego wyzej komornika z zagdaniem przedstawienia informacji o aktualnym stanie postepowan egzekucyjnych
ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) oraz stosownych dokumentéw pozwalajacych na usuniecie
nieaktualnych wpiséw. W przypadku podjecia postepowania z urzedu sad wieczystoksiegowy powinien byl zastosowac
art. 515 k.p.c. i wobec wyzej wskazanych watpliwoSci wezwaé komornika do zlozenia wyja$nien.

Skarzacy podniesli, ze nie bedac strong postepowan egzekucyjnych ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej nr (...)
nie majg mozliwo$¢ zgdania od komornika informacji oraz dokumentéw pozwalajgcych na wykreslenie wpisow.

Sad I instancji uznajac orzeczenie Referendarza sagdowego z dnia 5 marca 2013 r. za wpis naruszyt art. 626% § 6
k.p.c., gdyz w postepowaniu wieczystoksiegowym wpis w ksiedze wieczystej jest orzeczeniem, a uzasadnienia wpisu
nie sporzadza sie.

Sad dokonujac wpisu przesyla stronom postepowania zawiadomienie, ktore zawiera tabelaryczng prezentacje zmian
w ksiedze wieczystej.

Forma i tre$¢ orzeczenia referendarza sadowego oraz zalaczenie do niego uzasadnienia nie pozostawiaja watpliwosci,
iz nie byl to wpis. Skoro Sad I instancji uznal orzeczenie referendarza sadowego z dnia 5 marca 2013 r. za wpis, to
winien byl doreczy¢ skarzacym stosowane zawiadomienie o odpowiedniej tresci i formie tak jak mialo to miejsce w
przypadku zalozenia ksiegi wieczystej nr (...).

W zwigzku z powyzszym Sad I instancji naruszy! art. 626'° § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie.

Postepowanie prowadzone z urzedu przez referendarza sadowego, a nastepnie Sad I instancji po wniesieniu skargi z
dnia 18 marca 2013 r. dotyczylo sprostowania usterek wpisu, a nie dokonania zupelnie nowych wpiséw wykraczajacych
poza wcze$niej wydane orzeczenie. W zwigzku z powyzszym w sprawie nie ma zastosowania powolany przez Sad



I instancji art. 518" § 3 k.p.c., gdyZ orzeczenie referendarza sagdowego nie bylo wpisem, a jedynie jego rzekomym
sprostowaniem.

W tym wypadku wniesienie skargi na orzeczenie referendarza sadowego spowodowalo utrate jego mocy zgodnie z art.

398**§ 2 k.p.c.

Wobec powyzszego Sad I instancji nie moglt w pkt I. sentencji skarzonego orzeczenia utrzymaé w mocy postanowienia
referendarza sadowego, ale powinien byl wydaé stosowne rozstrzygniecie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zarowno wywiedziona apelacja, jak i zazalenie podlegaly oddaleniu.

Sad Okregowy mial na uwadze, iz analiza akt sprawy wskazuje, ze wnioskiem z dnia 11 czerweca 2012 r. E. i J. K. (1)
domagali sie wyodrebnienia z ksiegi wieczystej nr (...) lokalu nr (...) polozonego w M. przy ul. (...) i zaloZenia dla niego
nowej ksiegi, z jednoczesnym wpisem wnioskodawcow w dziale II nowozalozonej ksiegi. Podstawe wpisu stanowit
wyrok Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 19 pazdziernika 2011 r., wydany w sprawie o sygn. akt I C 300/09.

W dniu 25 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy, uwzgledniajac powyzszy wniosek, zalozyl Kw (...) dla lokalu
mieszkalnego nabytego przez apelujacych, dokonujac jednocze$nie przeniesienia z urzedu z ksiegi wieczystej nr
(...) ujawnionych w tej ksiedze hipotek. Nastepnie postanowieniem z dnia 5 marca 2013 r., na skutek dostrzezonej

usterki wpisu, referendarz sadowy na podstawie art. 626" § 2 k.p.c. sprostowal dokonany wpis w ten sposob, ze z
urzedu przeniost do nowozalozonej ksiegi wieczystej do wspdlobciazenia wpisy ostrzezen o toczacej sie egzekucji z
nieruchomo$ci opisanej w KW (...).

Odnoszac sie do najdalej idgcego zarzutu, mianowicie zarzutu niewaznosci postepowania Sad Okregowy stwierdzil, iz
stanowisko skarzacych w tym zakresie jest calkowicie chybione.

Wskazac nalezy, iz zgodnie z trescig art. 924 § 1 kpc jednocze$nie z wezwaniem dluznika do zaplaty, komornik przesyla
do sadu wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu
egzekucji lub o zlozenie wniosku do zbioru dokumentéow. Nie budzi watpliwos$ci, Ze wniosek ten komornik sklada

w interesie i na rzecz wierzyciela, a przepis art. 924 k.p.c. stanowi wyjatek od uregulowania art. 626 § 5 k.p.c.,
okreslajacego krag podmiotéw legitymowanych do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu (tak SN w uchwale z dnia 17
czerwca 2003 1., I[II CZP 31/03, OSP 2004, z. 7-8, poz. 94). Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 12 stycznia
2001r., ITI CZP 48/00, OSNC 2001, nr 5, poz. 70, komornikowi nie przystuguje uprawnienie do zaskarzenia apelacjg
postanowienia sagdu wieczystoksiegowego oddalajacego jego wniosek. Jesli podstawe oddalenia wniosku stanowia
znajdujace sie w ksiedze wieczystej wpisy lub w zbiorze dokumentéw - dokumenty, sad wieczystoksiegowy zgodnie
z art. 897 § 2 k.p.c. zawiadamia o tym komornika. Usuniecie ewentualnych przeszkéd do dokonania wpisu nalezy
zatem nie do komornika, ale do wierzyciela; bezskuteczny uplyw terminu wyznaczonego wierzycielowi do usuniecia
przeszkody powoduje umorzenie egzekucji na podstawie art. 897 § 3 k.p.c.

Takze w wypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego komornik sklada wniosek o wykre$lenie w ksiedze
wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji (art. 924 § 2 kpe). Zaznaczenia wymaga, iz obowigzek komornika okre$lony w
art. 924 § 2 kpc dotyczy przypadkéw postepowan wszczetych po wejéciu w zycie nowelizacji obowiazujacej od dnia 3
maja 2012 r. (art. 1 pkt 107 ustawy z dnia 16.09.2011r. - Dz. U. nr 233, poz. 1381). Natomiast przed ta datg komornik
nie mial uprawnienia do zlozenia wniosku o wykreslenie wzmianki o toczacej sie egzekucji z nieruchomo$ci w razie
umorzenia postepowania egzekucyjnego. Zlozenia takiego wniosku o wykre$lenie w ksiedze wieczystej wzmianki o
wszczeciu egzekucji z nieruchomosci lub o usuniecie wniosku o wszczecie egzekucji ze zbioru dokumentéw nalezalo
do obowiazkow wierzyciela badZ wlasciciela nieruchomoSci.

Majac na uwadze powyzsze - zdaniem Sadu II instancji - podsumowania wymaga, iz okre§lony w cytowanym wyzej
przepisie udzial komornika w postepowaniu wieczystoksiegowym oznacza jedynie, iz dziala on w imieniu i na rzecz



wierzyciela, ale nie ma statusu wnioskodawcy. Jego uprawnienie ogranicza sie jedynie do zlozenia wniosku o wpis
(badz wykreslenie) wzmianki o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci, jednakze przez to nie staje sie uczestnikiem
postepowania wieczystoksiegowego.

Natomiast uczestnikami tego postepowania sa — namocy art. 626'§ 2 kpciart. 626> § 5 kpc — apelujacy jako wlaciciele
nieruchomo$ci opisanej w niniejszej ksiedze wieczystej oraz wierzyciele uprawnieni z tytulu ujawnienia w dziale III
KW (...) wpisdw wzmianki o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci i wzmianek o przylaczeniu sie kolejnych wierzycieli
do tej egzekucji, ktore to wpisy zostaly przeniesione do wspdlobciazenia z Kw (...).

Powyzsze stanowisko jest zgodne z pogladem wyrazonym przez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 27 lutego 2003
r. (sygn. akt IV CKN 1831/00, LEX nr 583889), zgodnie z ktérym uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego
sg te osoby, ktorym dorecza sie zawiadomienia o wpisie, czyli dotkniete wpisem, albo na rzecz ktérych wpis zostal
dokonany, inaczej - ktérych prawa zostaly wykreslone lub obciazone badz na rzecz ktérych wpis ma nastapié (art.

626" § 2 k.p.c.).

Stad tez nie moégl odniesé zadanego skutku zarzut skarzacych dotyczacy niewaznosci niniejszego postepowania z uwagi
na brak udzialu w sprawie — jako uczestnika postepowania — komornika sagdowego.

Odnoszac sie do pozostalych zarzutéw apelacji (i zazalenia) podkresli¢ nalezy takze, iz niniejsza sprawa zostala

wszezeta z urzedu, natomiast na mocy art. 626% § 2 kpe — zasada jest dzialanie sadu wieczystokisegowego na
wniosek i w granicach zadania wniosku. Dzialanie sagdu wieczystoksiegowego z urzedu okreslone by¢ musi w przepisie
szczegblnym, ktory wyraznie tak stanowi, przykladowo :

- art. 6263 kpc : wpis ostrzezenia,

- art. 27 ust 2 ukwh : sprostowanie oznaczenia nieruchomosci,

- art. 18 ukwh : wykre$lenie roszczenia,

- § 11 ust. 11 2 rozp. wyk. : ujawnienie i przeniesienie praw ciazacych na nieruchomosciach wspélobcigzonych,
- § 11 ust. 31 4 rozp. wyk. : wykreslenie praw, ktore wygasly na nieruchomosciach wspétobcigzonych,

- § 18 ust. 1 ustawy migracyjnej: sprostowanie bledow powstalych w migracji.

Sad Okregowy zauwaza, ze w realiach przedmiotowej sprawy nie ulega watpliwosci, ze w dniu zlozenia wniosku o wpis
—tj. wdniu 11.06.2012r. w dziale I1I ksiegi wieczystej (...), z ktorej wyodrebniono lokal wnioskodawcdéw, widnial wpis
ostrzezenia o toczacej sie egzekucji z tej nieruchomosci wraz ze wzmiankami o przylaczeniu sie do egzekucji kolejnych
wierzycieli.

Obowiazkiem apelujacych, jako nabywcow tego lokalu, bylo zapoznanie sie z tre$cia ksiegi wieczystej Kw (...), z ktorej
lokal ten zostal wyodrebniony. Taki obowiazek wynika z zasady jawno$ci ksigg wieczystych, okreslonej w art. 2 ukwh.
Stad tez apelujacy winni byli mie¢ §wiadomo§¢ oraz wiedze, iz nieruchomoéci, z ktérej wyodrebniono ich lokal, jest
obcigzona wpisami zaréwno hipotek, jak i wzmianek komorniczych.

Sad I instancji, dokonujac zaloZenia ksiegi wieczystej dla przedmiotowego lokalu, z urzedu prawidtowo przeniost
do wspolobciazenia hipoteki widniejace w dziale IV Kw (...), jednakze omylkowo nie przeniost z urzedu, wpiséw
wzmianek komorniczych widniejacych w dziale ITI tej Kw do wspo6lobciazenia z nowo zakladang ksiegg wieczysta (vide:
zawiadomienie o wpisie k. 28-48 zb. dok. niniejszej Kw).

W ocenie Sadu IT instancji, kluczowe znaczenie w niniejszej sprawie ma okoliczno$¢, iz wyodrebniajac z tej ksiegi lokal
mieszkalny sad wieczystoksiegowy zobowiazany byl przenie$¢ do nowozalozonej ksiegi wszystkie prawa, roszczenia
i inne ciezary lub ograniczenia cigzace na nieruchomosci. Przeniesienia tego dokonuje sad z urzedu, a przepisy



nie pozostawiajag w tym zakresie zadnej dowolnoéci. Wynika to z tresci nie tylko z § 11 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrzeénia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentow,
ktoére - wbrew twierdzeniom apelujgcych - ma zastosowanie takze do ksiag wieczystych prowadzonych w systemie
informatycznym, ale takze z treSci § 91 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 20 sierpnia 2003
r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie informatycznym (Dz.U. Nr 162, poz. 1575 z
pozn.zm.), ktoéry stanowi, ze przy zakladaniu nowej ksiegi wieczystej dla czesci obciazonej nieruchomosci do innej
ksiegi wieczystej dokonuje sie wpisow w polach: 3.4.1.6 lub 4.4.1.12. Pole 3.4.1.6 obejmuje wpisy w dziale III —
~Ire$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia” i pole ,lista nieruchomosci wspélobciazonych”. Zatem réwniez
na podstawie rozporzadzenia z dnia 20 sierpnia 2003 r. sad wieczystoksiegowy przy odlaczaniu nieruchomosci od
nieruchomoéci obciazonej obowiazany jest przenie$é te obciazenia do nowozakladanej ksiegi wieczyste;j.

Rozpoznajac zarzuty apelacji Sad Okregowy za prawidlowe uznal stanowisko Sadu I instancji, ktéry wskazal, iz sad
wieczystoksiegowy dzialajac z urzedu, w tym wypadku nie przeprowadza zadnego postepowania dowodowego, a opiera
sie jedynie na tre$ci wniosku, tresci i formie dokumentéw przedstawionych przez wnioskodawce oraz tresci ksiegi
wieczystej. Wskazaé nalezy przy tym, iz tak okre$lona kognicja sadu wieczystoksiegowego pozwala uniknaé¢ uwiklania
postepowania o wpis o koniecznoé¢ rozstrzygania kazdorazowo sporéw o istnienie prawa wpisanego lub podlegajacego

wpisowi lub wykresleniu. Wylgczona jest wiec mozliwoé¢ prowadzenia postepowania dowodowego i dokonywania na
jego podstawie ustalen faktycznych.

Stad jeszcze raz — w ocenie Sadu II instancji - nalezy podkres$li¢, ze przeniesienie ostrzezen komorniczych do
wspodlobcigzenia dokonywane jest z urzedu, a sad wieczystoksiegowy nie bada ani zasadnoéci, ani aktualno$ci wpiséw
ujawnionych w ksiedze macierzystej, jedynie automatycznie przenosi wpisy do nowozalozonej ksiegi wieczyste;j.

Z tego wzgledu w niniejszej sprawie bez znaczenia pozostaje fakt wydania przez komornika sagdowego postanowienia
z dnia 25 sierpnia 2011 r. 0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego i ustaleniu jego kosztow, skoro w dacie zlozenia
wniosku o wyodrebnienie lokalu nr (...) w ksiedze macierzystej w dalszym ciagu figurowal wpis ostrzezenia o wszczeciu
postepowania egzekucyjnego m.in. w sprawie Km 804/10. Sad wieczystoksiegowy moglby dokona¢ wykreslenia tego
ostrzezenia jedynie na wniosek, ktory jednakze dotychczas nie zostal skutecznie ztozony i zrealizowany. Innymi stowy
sam fakt umorzenia postepowania egzekucyjnego w sprawie Km 804/10, nawet znany sgdowi wieczystoksiegowemu
w chwili dokonywania wpis6w, nie powoduje automatycznego wykreélenia ostrzezenia o egzekucji, sad dziala akurat
w tym wypadku nie z urzedu, a jedynie na wniosek.

Tym bardziej — w ocenie Sadu II instancji - nieuzasadnione jest domaganie sie przez skarzacych od sadu
wieczystoksiegowego wystapienia do komornika sadowego z zagdaniem przedstawienia informacji o aktualnym stanie
postepowan egzekucyjnych oraz dostarczenia stosownych dokumentéw pozwalajacych na usuniecie nieaktualnych
wpisow. Takie dzialanie sadu pozostawaloby w sprzecznosci z zakresem jego kognicji, wyraznie wyznaczonym przez

tre$é art. 626° § 2 k.p.c. Sad wieczystoksiegowy nie ma zadnych podstaw prawnych do przeprowadzenia we wlasnym
zakresie zadnego postepowania dowodowego, a w szczegblnosci samodzielnego poszukiwania dowod6éw na ustalenie
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci, a jedynie zwiazany jest treScia wniosku, trescia dolaczonych do niego
dokumentow i trescia ksiegi wieczystej. Stanowisko to wynika wprost ze wskazanego wyzej przepisu, jak rowniez
poparte jest ugruntowanym pogladem judykatury (zob. np. postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 7 marca 2013 r.,
IV CSK 414/12, LEX nr 1324316; z dnia 22 maja 2003 r., I CKN 109/01, LEX nr 137541).

Nawiazujac do powyzszych wywodéw nalezy przypomnieé tre$c¢ art. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym. Skoro zatem w ksiedze wieczystej nr (...) figuruje ostrzezenie o wszczeciu egzekucji
m.in. w sprawie KM 804/10, nalezy domniemywa¢, iz jest ono wpisane zgodnie z rzeczywistym i aktualnym stanem
nieruchomogci.

Dalej nalezy podnies¢, iz dokonane przez sad postanowieniem z dnia 5 maca 2013 r. sprostowanie usterki wpisu nie
spowodowalo niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem wpisy ostrzezenia o



wszczeciu egzekucji widnialy w ksiedze wieczystej (...) (z ktorej dokonano odlgczenia lokalu) zaréwno na dzien ztozenia
wniosku przez skarzacych o odlaczenie lokalu, jak rowniez na dzien wykonania tego wniosku. Sad jedynie na skutek
omylki nie przeniost ujawnionego obcigzenia do nowozalozonej ksiegi wieczystej, stad konieczno$é sprostowania
dostrzezonej usterki wpisu. W zadnym razie nie powoduje to niezgodno$ci, albowiem przeniesienie wpisu nastepuje
z urzedu i sad dokonujac takiego wpisu w nowozalozonej ksiedze nie bada zadnych przestanek odnoszacych sie do
prawidlowosci czy ,,aktualnoS$ci” wpisu w ksiedze macierzystej.

Podnie$¢ na marginesie nalezy, iz dokonujac w dniu 25.10.2012r. wpisu odlgczenia przedmiotowego lokalu do Kw
(...), Sad I instancji dokonal z urzedu przeniesienia do wspolobciazenia z ta Kw hipotek widniejacych w dziale IV
(...). Sad ten przy dokonywaniu tego wpisu dzialal robwniez w oparciu o tre$¢ § 11 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 17 wrzeSnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioré6w dokumentéow, a
skarzacy nie kwestionowali zasadnoéci dokonania tego wpisu.

Wskazujac na dalsze zarzuty apelacji Sad Okregowy wyjasnia, iz podstawa do wydania postanowienia o sprostowaniu

usterki wpisu jest art. 626" § 2 k.p.c., ktéry stanowi, ze sprostowania usterek wpisu, ktére nie moga wywolaé
niezgodnoSci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, dokonuje sad z urzedu. Skoro zatem we
wpisie z dnia 25 paZzdziernika 2012 r. pojawil sie blad, albowiem sad nie przenidst z dzialu IIT ksiegi KW nr (...)
ostrzezenia o wszczetych i prowadzonych egzekucjach do ksiegi wieczystej zalozonej dla wyodrebnionego lokalu, mimo

iz byt to tego zobowigzany, to taka usterke nalezalo sprostowaé¢ wlasnie w trybie art. 626" § 2 k.p.c. Tym samym
sad wieczystoksiegowy nie mogl wpisaé ostrzezenia o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w
ksiegach wieczystych (...), albowiem taka niezgodno$¢é powstala wlaénie na skutek usterki wpisu z dnia 25 pazdziernika
2012 r. i jedyng mozliwoécig na usuniecie tej niezgodnosci bylo dokonanie sprostowania usterki wpisu. Nie spos6b
zatem zarzucic¢ Sadowi I instancji naruszenia jakichkolwiek przepiséw prawa.

Brak jest podstaw do uwzglednienia kolejnego zarzutu skarzacych, mianowicie naruszenia art. 626" § 1 k.p.c., skoro
zar6wno odpis postanowienia z dnia 5 marca 2013 r. jak i zawiadomienie o dokonanym wpisie zostalo skarzacym
doreczone w dniu 11 marca 2013 r. Apelujacym znana zatem byla zaré6wno tres$¢ orzeczenia referendarza sadowego z
dnia 5 marca 2013 r., jak i tre$§¢ dokonanych w tym samym dniu na jego podstawie wpisow w ksiegach wieczystych.

Jeszcze raz nalezy podkresdlié, iz przepis § 11 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia
ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 ze zm.) nakazuje sadowi, w razie zalozenia
nowej ksiegi wieczystej dla czeéci obciazonej nieruchomosci, z urzedu przenie$¢ do wspodlobciazenia wszystkie prawa,
roszczenia i inne ciezary lub ograniczenia ciazace na nieruchomosci. Przepis ten stanowi norme wykonawcza, a celem
jego jest zapewnienie prawidlowego odzwierciedlenia w ksiedze wieczystej stanu nieruchomosci, a przez to realizacje
norm materialnoprawnych (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z 10.11.2010 r., IT CSK 199/10).

W ocenie Sadu II instancji ustawodawca w regulacji zawartej w § 11 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 17 wrzeénia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentéw wprowadzil pewien
automatyzm dzialania sadu wieczystoksiegowego w wypadku przeniesienia z urzedu wpisu do wspdlobciazenia, co
oznacza, iz w niniejszej sprawie sad obowiazany byl do badania tylko i wylgcznie okoliczno$ci, czy ujawnienie obciazen
widniejacych w dziale I1I ksiegi macierzystej nastapilo przed zlozeniem wniosku o wyodrebnienie lokalu.

Sad wieczystoksiegowy w niniejszej sprawie nie dokonatl zadnego nowego wpisu, a jedynie przenidst obcigzenia, o
ktorych mowa w § 11 ust. 2 rozporzadzenia, dokonujac przy tym wzmianki o lacznym obciazeniu. Dzialanie to — jak juz
wspomniano - ma charakter automatyczny, nie ma w jego ramach miejsca na jakie$ inne modyfikacje wpisu obcigzenia
(np. dokonania wykres$lenia wzmianki komorniczej na skutek wydania przez komornika postanowienia o umorzeniu
egzekucji). Nie mozna zatem zgodzié sie z zarzutem apelacji, jakoby sad dokonujac sprostowania usterki wpisu
poprzez przeniesienie i ujawnienie w dziale III niniejszej Kw przedmiotowych obciazen, w rzeczywistoéci dokonal
sprostowania orzeczenia co do istoty sprawy. W ocenie Sadu II instancji, Sad Rejonowy dokonujac przeniesienia



wzmianek komorniczych, w ogole nie orzekal merytorycznie w tym przedmiocie, a sprostowanie mialo na celu
zapewnienie prawidlowego odzwierciedlenia w ksiedze wieczystej stanu prawnego nieruchomosci.

Stad Sad I instancji nie mégl bada¢ zadnych innych okolicznos$ci, w szczego6lno$ci nie mogl ustalaé, czy wpis w ksiedze
macierzystej zostal dokonany prawidlowo, ani czy odzwierciedlal aktualny stan rzeczy.

Dalej — w kontekscie zarzutow apelacji - nalezalo podkresli¢, iz wykreélenia ostrzezenia o wszczeciu egzekucji
mozna dokonac¢ jedynie na wniosek, samo zlozenie do akt i powolanie sie apelujgcych na postanowienie komornika
sadowego o umorzeniu postepowania egzekucyjnego, nie jest w zaden sposob wiazace dla sadu wieczystoksiegowego.

Wreszcie nalezy podniesé, iz zgodnie art. 626% § 2 k.p.c., sad nie moze dokonywa¢ zadnych wlasnych ustalen,
a w szczegblnoSci we wlasnym zakresie gromadzi¢é dowodow i dokumentéw, celem ustalenia rzeczywistego stanu
prawnego nieruchomo$ci. W tym zakresie art. 515 k.p.c. - wbrew twierdzeniu skarzacych - nie ma zastosowania w
postepowania wieczystoksiegowym. Sad dziala tylko i wylacznie na wniosek, chyba ze przepis szczegbdlny upowaznia
go do dzialania z urzedu. Dzialania z urzedu w sprawie wykre$lenia ostrzezen o toczacej sie egzekucji nie przewiduje
aktualnie zaden przepis Kodeksu postepowania cywilnego ani ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Majac na wzgledzie wszystkie powyzsze okoliczno$ci Sad na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil
apelacje, za$ na podstawie tych samego przepisdéw, majacych zastosowanie w postepowaniu zazaleniowym na mocy
art. 397 § 2 k.p.c., oddalit zazalenie.



