Sygn. akt IT Ca 772/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski (spr.)
Sedziowie: SO Marzenna Ernest
SR del. Zofia Piwowarska
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 marca 2014 roku w S.

sprawy z powbdztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w S.
przeciwko J. M., E. M., A. M.iN. M.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie

z dnia 19 grudnia 2012 r., sygn. akt I C 1172/12

1. uchyla zaskarzony wyrok w punktach II i IV w stosunku do pozwanego J. M. i w tym zakresie
postepowanie umarza;

2. w pozostalej czesci oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 772/13

UZASADNIENIE

Powod (...) spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia w S. wniést o nakazanie pozwanym E. M., J. M., A. M. i
maloletniej N. M. opr6znienia i wydania w stanie wolnym od 0séb i rzeczy lokalu polozonego przy ul. (...) w S. oraz
o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powo6dki kosztéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego,
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podal, ze zarzadza nieruchomo$ciami w postaci dziatek nr (...) przy ulicy (...) w S., na ktérych
znajduje sie budynek mieszkalny, a w nim lokal nr (...). Lokal ten stanowil przedmiot umowy najmu zawartej
miedzy Gming M. S., a J. M., E. M. oraz M. N.. Powodowa spétka z mocy prawa wstapila w stosunek najmu
jako wynajmujacy, na skutek podwyzszenia jej kapitalu zakladowego i przeniesienia na powodke prawa wlasnosci



dzialki wraz z budynkiem mieszkalnym, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny, ktérego dotyczy zadanie pozwu.
Przedmiotowy lokal mieszkalny jest zamieszkiwany obecnie przez J. M., E. M. oraz ich corki A. M. i maloletnia N.
M.. W zwiazku z wystapieniem zalegloéci czynszowych wezwano pozwanych do zaplaty, czego pozwani nie wykonali.
Wobec tego powdd wypowiedzial umowe najmu informujac, iz zostana oni obciazeni odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego. Nadto powod wezwal pozwanych do oproznienia i wydania lokalu. Wezwanie to rowniez
okazalo sie bezskuteczne.

Postanowieniem z dnia 4 wrze$nia 2012 roku na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...)
zawiadomiono o toczacym sie procesie Gmine M. S., ktéra jednak nie przystapila do postepowania po stronie
powodowej jako interwenient uboczny.

Na rozprawie w dniu 19 grudnia 2012 roku pozwani E. M. i J. M. w imieniu wlasnym i maloletniej pozwanej N. M.
wnieéli o oddalenie powddztwa.

Pozwana A. M., pomimo doreczenia pozwu, nie stawila sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe i nie zlozyla
odpowiedzi na pozew.

Wyrokiem z dnia 19 grudnia 2012 roku, zaocznym w stosunku do pozwanej A. M., Sad Rejonowy Szczecin - Centrum
w Szczecinie: nakazal pozwanym J. M., E. M., A. M. i N. M., aby oprdéznili lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy
(...) 1 wydali go powddce (...) spdlce z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w S. w stanie wolnym od oséb i
rzeczy (1); ustalil, ze pozwanym J. M., E. M., A. M. i N. M. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
(II); wstrzymal wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanym J. M., E. M., A. M. i N. M. przez Gmine M.
S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (III); zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwote
337 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu (IV) i wreszcie wyrokowi w punkcie IV nadal rygor natychmiastowej
wykonalnosci w stosunku do pozwanej A. M. (V).

Powyzsze orzeczenie Sad Rejonowy oparl na ustalonym w spos6b nastepujacy stanie faktycznym:
Lokal mieszkalny nr (...), potozony w S. przy ul. (...) nalezal do mieszkaniowego zasobu Gminy M. S..

Mocg umowy z dnia 13 listopada 1989 roku najemcami lokalu zostali J. M., E. M. i M. N.. A. M. zamieszkala w ww.
lokalu mieszkalnym w 1992 roku, a N. M. w 1998 roku.

Uchwala Rady Miasta S. nr (...) z dnia 2 pazdziernika 2002 roku podwyzszono kapital zakltadowy spoiki (...) spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cia w S. poprzez pokrycie go wkladem niepienieznym - udzialami w prawie uzytkowania
wieczystego dzialek oraz we wlasnoéci posadowionych na nich budynkéw. Uchwalg objeto dzialki nr (...) przy ul. (...)
w S., na ktorych usytuowano budynek z lokalem mieszkalnym nr (...). W zwigzku z tym powddka wstapila w stosunek
najmu w miejsce Gminy M. S..

Pozwani nie regulowali oplat za najem lokalu.

Pismem z dnia 9 marca 2011 roku powddka wezwala pozwanych J. M., E. M. i M. N. do zaplaty zalegloSci czynszowych
na kwote 9886,72 zt w terminie jednomiesiecznym, z ostrzezeniem o mozliwo$ci wypowiedzenia umowy najmu w
przypadku braku zaplaty w oznaczonym terminie.

Wobec nieuiszczenia zalegloSci z tytutu czynszu najmu powddka oSwiadezeniem z dnia 21 pazdziernika 2011 roku
wypowiedziala najemcom J. M., E. M. i M. N. umowe najmu.

Wezwaniem z dnia 3 lutego 2012 roku powddka wezwata pozwanych E. M. i J. M. do oprdznienia i wydania lokalu
mieszkalnego, jednakze pozwani nie uczynili tego.

Obecnie w spornym lokalu mieszkaja pozwani E. M., J. M., A. M. i maloletnia N. M..



Pozwana E. M. pracuje w (...) w S. i zarabia miesiecznie 1280 zl.

Pozwany J. M. pracuje w (...) w S. i zarabia miesiecznie 2700 z}.

N. M. ma obecnie 16 lat i jest uczennica technikum ekonomicznego.

A. M. podejmuje jedynie prace dorywcze, jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w PUP w S..
Pozwani nie maja gdzie wyprowadzi¢ sie ze spornego lokalu mieszkalnego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo za w pelni za uzasadnione.

Sad pierwszej instancji uznal, ze podstawa zawartego w pozwie zadania wydania lokalu oddanego w najem stanowily
przepisy kodeksu cywilnego zwiagzane z uprawnieniami wlaSciciela oraz zakonczeniem stosunku najmu.

Sad stwierdzil, iz powo6dke laczyla umowa najmu z pozwanymi J. M. i E. M., za$ pochodnym tego tytulu bylo prawo
do zajmowania lokalu przez pozwanych A. M. i maloletnia N. M. (na zasadzie umowy uzyczenia). Umowa ta zostala
pozwanym wypowiedziana z uwagi na zaleglosci czynszowe. W ocenie Sadu skutecznosé¢ jak i zasadno$c zlozenia
przez powddke o$wiadczenia woli o wypowiedzeniu umowy najmu nie mogla by¢ w zaden sposéb kwestionowana.
Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze obowigzkiem pozwanych bylo wydanie lokalu powodce w zakre§lonym przez nig
terminie.

Dalej Sad zwazyl, ze pozwana N. M. jest osoba maloletnig (16 lat), wobec czego zachodzi w stosunku do niej podstawa
dla orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego na zasadach okre§lonych w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatorow. Jednocze$nie uprawnienie to przystuguje J. M. i E. M., kt6rzy sa rodzicami ww. maloletniej i wspolnie
z nig zamieszkujg. Sad uznal, ze takze pozwana A. M. jest osoba uprawniona do otrzymania lokalu socjalnego, gdyz
jest osoba bezrobotna.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiedli pozwani E. M. iJ. M. i N. M. i A. M. zaskarzajac wyrok w czesci, to jest co
do rozstrzygnie¢ zawartych w punktach II i IV, wniesli o zwolnienie z solidarnego placenia kosztow procesu w czeéci
dotyczacej pozwanych A. M. i N. M. i zobowiazali sie do pokrycia tych kosztéw samodzielnie przez pozwanych E. M. i
J. M. oraz o zmiane punktu IT dotyczacego uprawnienia do lokalu socjalnego na uprawnienie do lokalu zamiennego.

W uzasadnieniu stwierdzili, iz chcieliby zapewni¢ corkom zycie i nauke w miare godnych warunkach. Podkreslili, ze
wyrazaja zgode na zamiane mieszkania na mniejsze i tansze w utrzymaniu. Zaznaczyli, iz ich obecnie mieszkanie jest
bardzo dobrym stanie technicznym. Podniesli, iz incydent zwiazany z niezaplaceniem czynszu w terminie nie moze
wplywac na reszte ich zycia i mieszkanie w warunkach niegodnych czlowieka. Stwierdzili, ze wystarczajaca kara bedzie
dla nich ich aktualna sytuacja zyciowa i konieczno$¢ zmiany miejsca zamieszkania a takze liczne koszty sadowe i
komornicze. Skarzacy wyrazili zgode na splate zalegloéci.

Postanowieniem z dnia 23 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie odrzucil apelacja
pozwanej A. M..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanych E. M. i N. M. okazala sie niezasadna. Postepowanie w stosunku do pozwanego J. M. podlegalo
natomiast umorzeniu.

W odniesieniu do tej ostatniej kwestii wskaza¢ nalezy, ze na rozprawie apelacyjnej w dniu 27 marca 2014 roku
ujawniona zostala okoliczno$¢ Smierci pozwanego J. M., co nastapilo w dniu 25 sierpnia 2013 roku



Majac przeto na uwadze, ze uprawnienie do lokalu socjalnego jest $ciSle zwiazane z osoba ww. zmartego i nie podlega
dziedziczeniu, co powoduje, ze orzekanie w tym przedmiocie jest zbednym, nalezalo, na podstawie art. 386 § 3 kpc,
w zw. z art. 355 § 1 kpc, orzec jak w punkcie 1 sentencji wyroku.

Ustosunkowujac sie do apelacji w pozostalym zakresie wskaza¢ natomiast trzeba, ze Sad Rejonowy trafnie orzekl w
sprawie o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego, nie za$ zamiennego.

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy.

Przypadki, kiedy lokatorom przyshuguje uprawnienie do lokalu zamiennego, zapewnianego przez wlasciwa gmine,
wzglednie wlasciciela lokalu, normowane sa w ponizszych art. ww. ustawy.

I tak w art. 10 ust. 4 - w zwiazku i na czas remontu zajmowanego dotychczas lokalu.

W art. 11 ust. 4 - w przypadku wypowiedzenia umowy najmu w zwigzku z zamiarem wlasciciela zamieszkania w
nalezacym do niego lokalu.

W art. art. 11 ust. 9, w zw. z art. 11 ust. 2 pkt 4, w przypadku wypowiedzenia umowy najmu lokalu, ktéry wymaga
oprdznienia w zwigzku z koniecznoS$cig rozbidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem ww. art. 10 ust. 4.

W art. 21 ust. 4 w przypadku wypowiedzenia umowy najmu w oparciu o ustalenia zawarte w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W art. 33 ust. 1 tej w przypadku ustania po dniu 12 listopada 1994 roku najmu lokalu zawartego przed tym
dniem na czas trwania stosunku pracy, jezeli prawo do lokalu zamiennego przystugiwalo na podstawie przepisow
obowiazujacych przed tym dniem.

W rozpoznawanej sprawie, gdzie pozwanym ad. 1i 2 wypowiedziano umowe najmu z uwagi na brak uiszczania czynszu
i innych oplat obciazajacych najemce, to jest w trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...), nie
zachodzi zaden z powyzszych przypadkow. Skarzacy zreszta na taki ustawowy przypadek sie nie powolali.

Przechodzac wreszcie do zarzutéw apelacji, odnoszacych sie do zawartego w punkcie IV zaskarzonego wyroku
rozstrzygniecia o kosztach procesu, wskazaé¢ nalezy, ze skoro wszyscy pozwani posiadali status przegrywajacych
proces, w rozumieniu art. 98 § 1 kpc, to wszyscy sa zobowigzani do zwrotu stronie powodowej poniesionych przez nig
kosztow procesu, w postaci oplaty od pozwu i wynagrodzenia pelnomocnika procesowego, wraz z oplatg skarbowa.

Bez znaczenia sa tu wewnetrzne stosunki pomiedzy pozwanymi, jak i fakt, ze pozwana N. M. jest maloletnia.

Powyzsze okolicznoSci nie stanowia takze o zaistnieniu wobec pozwanych N. M. i A. M. szczegblnie uzasadnionego
przypadku, normowanego w art. 102 kpc.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 kpc, orzek! jak w punkcie 2 sentencji wyroku.



