Sygn. akt II Ca 624/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 kwietnia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz (spr.)
Sedziowie: SSO Karina Marczak
SSO Malgorzata Grzesik
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 4 kwietnia 2014 roku w S.
sprawy z powbddztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.
przeciwko Gminie M. S.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 4 lutego 2013r., sygn.
akt I C 602/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej Gminy M. S. na rzecz powodki Waojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.
kwote 600 (szeséset) zlotych tytulem kosztéow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt: IT Ca 624/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 11 lipca 2011 r. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial (...) w S. wystapila z zadaniem
zasadzenia od Gminy M. S. na swoja rzecz kwoty 8.465,41 zlotych z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto powodka domagala sie zasadzenia od pozwanej kosztoéw postepowania
wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac zgloszone zadanie powodka wskazala, Ze pozwana nie zrealizowania obowigzku wynikajgcego z wyroku
Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 11 stycznia 2002 roku w sprawie o sygn. akt IC 565/02 poprzez
zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z B. S., A. S. (1) A. S. (2) i G. S. wobec, ktorych orzeczono
eksmisje wraz z uprawnieniem do otrzymania ww. lokalu.




Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 23 sierpnia 2011 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Nc
1906/11 Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim uwzglednil zadanie powddki w calosci.

W sprzeciwie on nakazu zaplaty pozwana podniosla zarzut nieistnienia oraz nieudowodnienia roszczenia.

Wyrokiem z dnia 4 lutego 2013 roku Sad Rejonowy w Stargardzie Szczeciniskim zasadzil od pozwanej Gminy M. S. na
rzecz powodki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...) w S. kwote 8269,49 zlotych wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 8 lipca 2011 roku, oddalajac powddztwo w pozostalym zakresie ( pkt IT). W punkcie trzecim zasadzit
od pozwanej na rzecz powodki kwote 2641 zlotych tytutem kosztéw procesu. W punkcie czwartym nakazal pobraé od
pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim kwote 170 ztotych tytulem zwrotu
czesci nieuiszczonych kosztéw sadowych. Pozostalymi nieuiszczonymi kosztami sadowymi obciazyt Skarb Panstwa
(pkt V).

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie o nastepujacych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach prawnych .

Wyrokiem z dnia 11 stycznia 2002 r.,( I C 565/01) w sprawie z powodztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.
Oddzialu Terenowy w S. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim nakazal: A. S. (1), A. S. (2), G. S.1B. S. oproznienie
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) i wydanie go Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzialowi
Terenowemu w S. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy reprezentujacych ich prawa i jednoczes$nie ustalil, ze wymienionym
osobom przystuguje prawo do lokalu socjalnego i w zwiazku z tym wstrzymal wykonanie orzeczenia o opr6znieniu
lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2002r. powddka wystapila do Urzedu Miejskiego w S. z zadaniem zrealizowania wyroku
z dnia 11 stycznia 2002 roku.

(...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia w S. pismem z dnia 30 stycznia 2003 r., poinformowalo A. S. (1) i B.
S. oraz Wojskowa Agencje Mieszkaniowa o przydzieleniu ww. lokalu socjalnego, polozonego w S. przy ulicy (...) oraz
wezwala potencjalnych najemcoéw do stawiennictwa w Biurze (...) Spotka z 0.0. w terminie 3 dni celem podpisania
umowy najmu tego lokalu.

W okresie od 28 marca 2009 roku do 28 lutego 2011 roku 1 kwietnia 2009 r. w lokalu przy ulicy (...) w S. mieszkaly A.
S. (1) i G. S.. Osoby te korzystaly z dostarczanych do lokalu mediéw bez ponoszenia z tego tytulu jakichkolwiek oplat,
ktore w calo$ci pokryta powddka. Lokatorzy nie uiszczali rowniez czynszu w wysoko$ci czynszu najmu, jaki obowigzani
bylyby placi¢, gdyby umowa najmu trwala.

Sad na podstawie opinii bieglego R. J. ustalil, ze czynsz nalezny powodce za korzystanie z przedmiotowego lokalu
za okres od 28 marca 2009 roku do 28 lutego 2011 roku wyniost lacznie 4579,84 zlotych. Natomiast rzeczywiScie
poniesione przez powodke koszty z tytulu medidow dostarczonych do lokalu wyniosly za wskazany powyzej okres
3689,65 zlotych. Laczna wysoko$ci zadtuzenia zostata ustalona na kwote 8269,49 zlotych.

Powddka obcigzala Gmine M. S. notami obcigzeniowymi z dnia 10 grudnia 2009 roku, z dnia 6 stycznia 2010 roku, z
dnia 3 marca 2010 roku, z dnia 29 marca 2010 roku, z dnia 22 kwietnia 2010 roku, z dnia 25 maja 2010 roku, z dnia
25 czerwca 2010 roku, z dnia 2 sierpnia 2010roku, z dnia 25 sierpnia 2010 roku, z dnia 25 pazdziernika 2010 roku,
z dnia 9 listopada 2010 roku oraz z dnia 10 marca 2011 roku.

Rozwazajac kwestie odpowiedzialno$ci pozwanej Sad odniost sie do dyspozycji art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (...) statuujacego odpowiedzialno$é odszkodowawceza gminy na podstawie art. 417 k.c. za niedostarczenie
lokalu socjalnego. Odpowiedzialnoéé deliktowa Skarbu Panstwa, oparta na art. 417 k.c. i art. 417" k.c., powstaje
wowecezas, gdy spelnione sg lacznie jej trzy ustawowe przeslanki: bezprawno$é dzialania lub zaniechania sprawcy,
szkoda oraz normalny zwiazek przyczynowy miedzy bezprawnym zachowaniem sprawcy a szkoda.



Majac to na uwadze Sad Rejonowy uznal, ze zaniechanie Gminy M. S. polegajace na niedostarczeniu lokalu socjalnego
po uprawomocnieniu sie wydanego w dniu 11 stycznia 2002 roku wyroku, bylo niezgodnym z prawem zaniechaniem
jednostki samorzadu terytorialnego przy wykonywaniu wladzy publicznej. Oceny Sadu I instancji nie zmienil fakt
wpisania wyroku do rejestru wyrokéw sagdowych orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, a takze pismo
datowane na 30 stycznia 2003 roku pochodzace ze (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w S. informujace
zainteresowane podmioty o przydzieleniu im lokalu socjalnego. W ocenie Sadu pismo to nie posiadato waloréw oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w rozumieniu przepisu art. 66 § 11 2 k.c.

Badajac wystapienie w sprawie drugiej przestanki odszkodowawczej z art. 417 k.c. tj. szkody, Sad wskazal iz
potwierdzaly ja przedlozone przez powo6dke zestawienia optat naleznych od bylych najemcow lokalu przy ulicy (...) w
S. za okres od 28 marca 2009 roku do dnia 28 lutego 2011 roku obejmujace naleznosci z tytulu czynszu najmu, w tym
decyzje Dyrektora Regionalnego Oddzialu Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w S. w sprawie ustalenia stawki czynszu
najmu, komunikaty Prezesa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w sprawie ustalenia wartoSci odtworzeniowej lokalu
a takze rachunki, ktérymi wspolnota mieszkaniowa obcigzala powodke za media dostarczone do przedmiotowego
lokalu, z ktérych w omawianym okresie korzystali jego lokatorzy nie ponoszac jednak z tego tytulu zadnych oplat.
One byly podstawa wydanej przez bieglego R. P. opinii, w ktorej zadluzenie bylych najemcoéw i zarazem wielko$¢
poniesionej przez powddke szkody biegly wyliczyl na kwote 8269, 49 zlotych. Sad, przyznajac tak sporzadzonej opinii
walor wiarygodnoSci, ustalil szkode powddki na kwote 8269,49 zlotych.

Badajac wystapienie w sprawie trzeciej przeslanki, zdaniem Sadu I instancji pomiedzy tak powstala szkoda
a zaniechaniem pozwanej gminy dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionym do tego osobom istnial zwiazek
przyczynowo- skutkowy. Gdyby bowiem pozwana gmina zaoferowala bylym najemcom umowe najmu lokalu
socjalnego, powddka nie musialaby ponosi¢ przypadajacych na ten lokal oplat za zuzyte przez bylych najemcow
media, a uwolniony przez nich lokal moglaby odda¢ w najem uzyskujac z tego tytulu czynsz najmu, ktérego nie
uiszczali jej byli najemcy. Nie zyskal przy tym aprobaty Sadu Rejonowego zarzut pozwanej, z ktérego wynikato,
ze odpowiedzialno$¢é gminy uzalezniona byta od wyczerpania przez powodke mozliwosci dochodzenia naleznych jej
oplat od bylych lokatoréw. Wskazal, iz odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy wobec wlasciciela lokalu nie ma
charakteru subsydiarnego,

Orzekajac o odsetkach Sad mial na uwadze art. 481 § 11 2 k.c. oraz art. 321 § 1 k.p.c. Sad zwrécil uwage, iz powddka
wzywala pozwang do zaplaty kierujac do niej noty obciazeniowe i ksiegowe za poszczegodlne okresy rozliczeniowe z
oznaczeniem w nich terminu zaplaty. Skoro jednak pow6dka w pozwie domagala sie ich naliczenia za okres pdzniejszy,
to Sad Rejonowy majgc na uwadze tre$¢ art. 321 k.p.c przyznal je od dnia wniesienia pozwu.

Rozstrzygajac o kosztach procesu Sad Rejonowy wskazal, iz powodka ulegla swojemu zadaniu jedynie co do kwoty
195,92 zlotych. Z tego tez wzgledu Sad uznal jg za strone wygrywajaca postepowanie w calo$ci i wyltozyt na pozwang
obowiazek zwrotu poniesionych przez nig kosztéw sadowych w calo$ci( art. 98 § 11 3 k.p.c.) Tg samg zasade zastosowal
Sad orzekajac o kosztach sgdowych w pkt IV wyroku. W pozostalym zakresie o nieuiszczonych kosztach sagdowych Sad
orzekl na podstawie przepisu art. 102 k.p.c.

Z powyzszym rozstrzygnieciem nie zgodzila sie strona pozwana, ktora zaskarzajac je w czeSci tj. w punktach I, IIL. i IV.,
wniosla o jego zmiane poprzez oddalenie powo6dztwa w caloSci, ewentualnie uchylenie wyroku w calo$ci i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi I instancji. Nadto apelujaca wniosta o zasadzenie na swoja rzecz kosztow
postepowania w tym kosztow zastepstwa radcowskiego wedtug norm przepisanych.

W apelacji zawarto takze wniosek o przeprowadzenie dowodu z akt sprawy — wyroku z dnia 8 kwietnia 2013
roku w sprawie I C 546/11 na okoliczno$¢ wykazania, iz odpowiedzialno§¢ Gminy z lokatorem ma charakter
odpowiedzialnoéci ,,in solidum”, co w przypadku wyroku zasadzajacego od Gminy okre$§lona kwote stwarza mozliwo$¢
jej odzyskania w blizej nieokre$lonej przestrzeni czasowej przy uproszczonej procedurze dowodowe;j.

Wyrokowi Sadu I instancji zarzucono naruszenie:



1. art. 8 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) poprzez przyjecie, ze Gmina M. S. nie wywigzala sie z
obowiazku zaproponowania prawa do lokalu socjalnego podczas gdy pozwana Gmina wykazala iz natychmiast po
powzieciu informacji o wydaniu wyroku o eksmisje i przyznaniu prawa do lokalu socjalnego umiescila nazwiska oséb
uprawnionych na liécie osdb oczekujacych zgodnie z uchwala Nr XV/137/07 Rady Miejskiej w S. z dnia 27 listopada
2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta S. oraz
udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw (...) wspdlnoty,

2. art.471k.c. oraz art. 417 k.c. poprzez przyjecie, ze Gmina M. S. ponosi odpowiedzialno$é¢ za szkode wyrzadzona przez
niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie, podczas gdy w dzialanie pozwanej nie nosilo znamion bezprawnoéci,

3. art. 6 k.c. poprzez nie udowodnienie roszczenia ani co do zasady, ani co do wysokoSci, jak tez nie wykazanie czy
powddka jest wlascicielem lokalu przy ulicy (...) w konsekwencji, ze przystuguje jej czynna legitymacja do wystapienia
z powbddztwem o zaplate.

Uzasadnienie apelacji zawieralo rozwiniecie zarzutéw naruszenia prawa materialnego.

Apelujaca wskazala, ze nie posiada wystarczajacego zasobu mieszkaniowego lokali socjalnych ani Srodkow
finansowych, aby takie lokale zbudowaé. Przypisywanie bezprawnosci jej dzialaniom w tym zakresie w ocenie
apelujacej nie da sie pogodzi¢ z zasada réwnosci traktowania obywateli.

W ocenie apelujacej powodka nie poniosla szkody. Gdyby, bowiem powddka zasadzita i $ciggnela od oséb
zobowigzanych nalezne kwoty nie istnialoby zadne roszczenie pow6dki wobec Gminy.

Kolejno apelujaca zakwestionowala istnienie zwigzku przyczynowego pomiedzy faktem niedostarczenia lokalu
socjalnego przez Gmine a faktem nie oplacania i nie wyegzekwowania przez WAM od lokatora na drodze postepowania
egzekucyjnego zaistniatej zalegtoéci.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosta o jej oddalenie jako bezzasadnej oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztow
procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja podlegala oddaleniu.

Sad pierwszej instancji na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego w sposéb prawidlowy ustalil stan
faktyczny w sprawie i chronologie wydarzen istotnych w plaszczyZnie podstawy faktycznej powodztwa. Ustalenia te
Sad Odwolawczy akceptuje i czyni integralna czeScia swojego rozstrzygniecia.

W nastepstwie tego trafna okazala sie takze subsumpcja podstawy faktycznej z treScia obowiazujacych w tej
mierze przepisbw prawa materialnego. Zdaniem Sadu Okregowego, nietrafne sa zarzuty wywiedzionego $rodka
zaskarzenia, kwestionujace sama zasade odpowiedzialnoéci odszkodowawczej Gminy M. S. wobec Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej z tytulu niezaoferowania przez pozwang lokalu socjalnego dla os6b eksmitowanych, wbrew
obowiazkowi nalozonemu nan prawomocnymi wyrokiem sagdowymi.

Podstawe prawng zadania pozwu stanowil art. 417 § 1 K.c., ktory statuuje ogbdlng podstawe odpowiedzialno$ci
wladz publicznych i jednostek samorzadu terytorialnego za ich wladcze dzialania. Zgodnie z tym przepisem
przeslankami odpowiedzialno$ci sa: wystapienie szkody, bezprawne dziatanie lub zaniechanie funkcjonariusza przy
wykonywaniu powierzonej mu czynno$ci oraz normalny zwiazek przyczynowy pomiedzy szkoda a takim dzialaniem
lub zaniechaniem funkcjonariusza. Slusznie przyjal Sad pierwszej instancji, ze realizacja ciazacego na gminie
obowiazku zapewnienia lokalu socjalnego osobom w stosunku, do ktérych orzeczono o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w wyroku orzekajacym oproéznienie lokalu, wigze sie z wykonywaniem przez gmine w sposéb
wladczy jej funkcji publicznych, funkeji wladczych. W sprawie tej bezspornym byto, ze na Gmine M. S. zostal nalozony
wyrokiem Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 11 stycznia 2002 roku w sprawie o sygn. akt I C



565/02 obowiazek zaoferowania lokalu socjalnego eksmitowanym lokatorom. Sad Okregowy w tym miejscu wskazuje,
iz podstawe prawna do nalozenia na gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobie, ktérej sad nakazal
oproznienie lokalu mieszkalnego w tym takze pozostajacego w zasobach Wojskowej Agencji Mieszkaniowej stanowi
art. 14 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), ( uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 277 maja 2010 r., III CZP 30/10, LEX nr 57806). Zgodnie z art. 14 ust. 1 zdanie drugie — obowigzek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu. Obowigzek pozwanej ma charakter obowigzku ustawowego. W konsekwencji jego zaniechanie jako
dzialanie sprzeczne z ustawa stanowi zachowanie bezprawne, ktére kolejno uprawnia do wystgpienia z odpowiednim
roszczeniem odszkodowawczym. Okolicznoéci tej w ocenie Sadu Odwolawczego nie mogly zmienié powolane w
apelacji przyczyny, ktére zdaniem apelujacej bezprawnosé jej dzialania wylaczaly, a ktorymi byly brak wystarczajacego
zasobu mieszkaniowego gminy czy umieszczenie ,, eksmitowanych” na liScie oczekujacych na lokal socjalny. W ocenie
Sadu przyczyny, z jakich gmina op6znia sie w z przydzielaniem lokali socjalnych, gdy uprawnienie wynika z wyroku
eksmisyjnego nie maja znaczenia przy ocenie odpowiedzialno$ci pozwanej. Wskaza¢ nalezy, iz odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza Gminy nie jest uzalezniona od tego czy nie wskazanie lokalu mialo charakter zawiniony czy nie.
Przeciwnie, podstawa roszczenia odszkodowawczego wobec gminy jest sam fakt niedostarczenia lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego na podstawie wyroku sagdowego( wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 lutego 2004 roku,
w sprawie V CK 253/03).

Nadto, w okoliczno$ciach sprawy nie podlega na prawdzie zarzut pozwanej by zlozyla ona oferte zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego. Wskazaé, bowiem nalezy, iz oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego powinny byc
skierowane do wszystkich 0s6b uprawnionych, to jest do wszystkich oséb w stosunku do ktérych orzeczono obowiazek
oproznienia lokalu mieszkalnego i jednoczeénie ustalono ich prawo do otrzymania lokalu socjalnego. W niniejszej
sprawie pismo (...) Spolki Z o.0. z dnia 30 stycznia 2003 roku majace stanowié taka oferte zostalo wprawdzie
doreczone osobom, ktérych orzeczenie dotyczyto, niemniej nie spelnilo ono wymogéw oferty w rozumieniu prawa
cywilnego tj. art. 66 § 1 k.c. Z przepisu tego wynika, ze oferta musi okre§li¢ ,istotne postanowienia” a wiec co najmniej
essentialia konkretnej umowy i musi mie¢ stanowczy charakter. W rozpoznawanej sprawie wskazane wyzej pismo
nie zawieralo natomiast wszystkich koniecznych elementow takiej umowy. Oznaczono, bowiem jedynie jaki lokal
mieszkalny przyznaje sie adresatom i gdzie jest on polozony. Tymczasem istota umowy najmu jest konieczno$é
placenia przez najemce czynszu art. 659 § 1 k.c. Okreélenie tego czynszu, niezaleznie czy ma charakter opisowy czy
tez kwotowy, jest koniecznym elementem umowy najmu. W powyzszym piS$mie nie wskazano tak istotnego elementu
umowy najmu, jakim jest okres, na jaki ta umowa ma by¢ zawarta, co ma szczego6lne znaczenie przy umowach najmu
lokali socjalnych zawieranych na czas oznaczony. Nadto wyznaczenie przez pozwang trzech dni na przystapienie do
zawarcia umowy jawi sie jako termin nierealny do jego zachowania. Jedynie na marginesie, zwroci¢ nalezy uwage iz
Wojewo6dzki sad Administracyjny w S. wyrokiem z dnia 15 grudnia 2010 roku, sygn. akt (...) S.A./Sz790/10 stwierdzil
niewazno$¢ § 29 uchwaly pozwanej gminy stanowigcego o wyznaczeniu 3 dni na zawarcie umowy najmu ( k. 82-86).
Skarga kasacyjna pozwanej od tego orzeczenia, zostala wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z
dnia 10 czerwca 2011 roku, sygn. akt I OSK 526/11 oddalona (k. 87-93 verte).

Biorac pod uwage, ze pozwana Gmina M. S. nie zlozyla nastepnie osobom zajmujacym lokal mieszkalny polozony w S.
przy ulicy (...) uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego innych ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,
przyjac¢ trzeba, ze nie wykonala ona cigzacego na niej obowigzku zapewnienia tym osobom lokalu socjalnego,
co pozwala przypisac jej w tym zakresie dopuszczenie sie czynu niedozwolonego, rozumianego jako zachowanie
niezgodne z obowigzujacym prawem.

Bezzasadny w ocenie Sadu Odwolawczego byl zarzut, ktorym apelujaca kwestionowala wnioski Sadu Rejonowego,
iz tego rodzaju szkoda nie pozostawala w normalnym zwigzku przyczynowo skutkowym z zaniechaniem gminy
skutecznego zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Skoro zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o
ochronie praw lokator6w(...)Jdo wykonania eksmisji nie moglo doj$¢ az do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego to osoby, wobec ktérych zostala orzeczona eksmisja mialy prawo korzystaé z



zajmowanego przez nich lokalu przy ulicy (...) do czasu zaoferowania im przez gmine lokalu socjalnego. Przy czym
obowiazkiem tychze oséb bylo pokrywanie wszelkich naleznosci zwigzanych z zajmowaniem lokalu( czynszu najmu
i pozostalych oplat eksploatacyjnych), czego jednak w niniejszej sprawie nie czynily. Zatem konieczno$¢ ponoszenia
przez wlasciciela lokalu mieszkalnego tych kosztow jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania przez
gmine cigzacego na niej obowiazku.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz wbrew zarzutom apelacji zaden przepis prawa, w szczegolno$ci art. 18 ustawy
o ochronie praw lokatoréw (...), nie uzaleznia mozliwoéci dochodzenia odszkodowania od jednostki samorzadu
terytorialnego, od uprzedniej bezskutecznosci egzekucji wobec bylego lokatora nadal zamieszkujacego w lokalu. W
Swietle pogladu Sadu Najwyzszego wyrazonego w uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku w sprawie III CZP 121/07- w
calo$ci podzielanego przez Sad Okregowy- odpowiedzialno$¢ gminy za szkode wynikla z zajmowania lokalu bez tytulu
prawnego przez e uprawniona z mocy wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jest odpowiedzialnoScia in solidum.

W ocenie Sadu Okregowego w przedmiotowej sprawie nie mial tez zastosowania przepis art. 471 k.c., za$ apelujgca
nie wyjasnila w czym dopatruje sie naruszenia tegoz przepisu. Dlatego tez niezrozumialym jest w jakim kontekscie
mialo by doj$¢ do naruszenia tej normy prawnej. Sad Okregowy uznal zatem, ze zarzut naruszenia art. 471 k.c. jest
nieuzasadniony.

Chybiony okazal sie takze zarzut, braku legitymacji czynnej po stronie powodowej. Zwroci¢ nalezato uwage, iz w aktach
sprawy wbrew twierdzeniom apelujacej znajdowalo sie szereg dowodow posrednich wskazujacych na to, iz powodce
taka legitymacja przystuguje. O legitymacji czynnej powddki swiadezy chociazby jej czlonkostwo we wspoélnocie
mieszkaniowe;j.

Fakt nieprzedlozenia przez powodke w toku postepowania odpisu ksiegi wieczystej nieruchomos$ci nie mogt by¢
przyczyna uznania, iz owa legitymacja powodce nie przystuguje. Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece statuuje
zasade jawnoSci ksigg wieczystych. Zostala ona wyrazona w art. 2 zdanie 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece stanowiacym, iz ksiegi wieczyste sa jawne oraz w art. 36[1] ust. 3 ww. ustawy zgodnie, z
ktérym kazdy moze przegladaé ksiegi wieczyste w obecnosci pracownika sadu. W przypadku przegladania ksiegi w
sposoéb tradycyjny nie jest konieczne wykazanie interesu prawnego. Z kolei przegladanie ksiegi wieczystej prowadzonej
w systemie informatycznym polega na wywolaniu na ekran monitora zadaniem ksiegi. Stworzenie powszechnej
mozliwo$ci zapoznawania sie z treScia ksiag wieczystych stwarza kazdemu mozliwo$§é zapoznania sie zjej trescig a co za
tym idzie wylacza mozliwo$é powolywania sie na okoliczno$é nieznajomosci treéci ksiegi. Majac na uwadze powyzsze
nie sposob przyjaé, ze jezeli prawo jest ujawnione w ksiedze wieczystej to mozna oddali¢ powddztwo z uwagi na brak
legitymacji. Sad Okregowy zapoznal sie z treScia ksiegi wieczystej. W ksiedze tej brak jest informacji o wyodrebnieniu
lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) oraz przeniesieniu jego wlasnoéci. W dziale II ksiegi jako wlasciciela ujawniono
Skarb Panstwa — a jako podmiot zarzadzajacy Wojskowa Agencje Mieszkaniowa.

Juz tylko dla porzadku Sad Okregowy w skazuje, ze podstawa rozstrzygania o kosztach procesu powinien by¢ przepis
art. 100 k.p.c. zdanie 2. Przepis ten przewiduje sytuacje kiedy przeciwnik ulega tylko w nieznacznej czesci i daje Sadowi
prawo, aby w takiej sytuacji wylozyl na jedna ze stron obowiazek zwrotu kosztéw procesu. Nie trzeba bylo zatem
poszukiwaé rozwigzan w przepisie art. 98 § 1 k.p.c., ktéry mialby zastosowanie tylko wtedy, gdyby powdd wygral w
calo$ci. Powo6d jednak w niewielkim zakresie, bo co do kwoty 195 zlotych 92 groszy przegral, a zatem wylozenie catych
kosztoéw procesu na pozwang powinno nastapic¢ na podstawie art. 100 k.p.c. Przedstawiona ocena ta w zadnym razie
nie prowadzi do zmiany rozstrzygniecia zawartego w wyroku, ktore jest prawidlowe, chociaz co wyjasniono, powinno
by¢ oparte na przepisie art. 100 k.p.c.

Majac na uwadze prawidlowo$é wydanego przez Sad Rejonowy rozstrzygniecia, na podstawie art. 385 k. p. c. Sad
Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna. W punkcie II Sad orzekl o kosztach postepowania apelacyjnego na
podstawie art. 98 § 11 3, art. 99 k.p.c. Pozwana przegrala postepowanie apelacyjne w caloSci, zatem obowiazana jest
zwroci¢ powddce koszty postepowania apelacyjnego obejmujace wynagrodzenie pelnomocnika powddki, ustalone na
podstawie § 6 pkt 4 w zw. z § 12 ust.1 pkt 1 Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za



czynnoSci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 490 ze zm.) na kwote 600 zlotych, zasadzona
w punkcie 2 wyroku.



