Sygn. akt II Ca 402/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SSO Zbigniew Ciechanowicz
SSR del. Joanna Rawska-Szklarz (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 marca 2014 roku w S.

sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko A. Z. (1) i B. J.

o wydanie lokalu

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
z dnia 19 listopada 2012 r., sygn. akt I C 1312/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II tylko o tyle, ze ustala, iz pozwanej B. J. przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku Sqdu Rejonowego w
stosunku do tej pozwanej do czasu zlozenia jej przez Gmine (...) oferty najmu lokalu socjalnego;

2. zasqdza od powoédki Gminy (...) na rzecz pozwanej B. J. kwote 260 (dwiescie szesédziesiqt)
zlotych tytulem kosztéow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 402/13

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 31 lipca 2012 r. pow6dka Gmina (...) wniosla o nakazanie pozwanym B. J. i A. Z. (1), aby
oprdznili lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...) i wydali go powodce w stanie wolnym od osob i rzeczy.

Pozwani w odpowiedzi na pozew wniesli o oddalenie powbddztwa, nie zakwestionowali faktu zajmowania lokalu przy
ul. (...), lecz powolali sie na okoliczno$¢, iz umowe najmu zawarta B. J. i umowa najmu miedzy ta pozwana a Gming
(...) nadal trwa.



Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie wyrokiem z dnia 19 listopada 2012 r.:
I. nakazal pozwanym A. Z. (1) i B. J., aby oprdznili i wydali powddce lokal mieszkalny przy ul. (...) w S.,

II. ustalil, Ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. zasadzil od pozwanych na rzecz powddki kwote 320 z} tytulem kosztéw procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sqad Rejonowy opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Lokal mieszkalny przy ul. (...) w S. stanowi wlasno§¢ Gminy (...). Najemca tego lokalu, na podstawie umowy z dnia
24 kwietnia 2008 r., byla S. K., a B. J. byla uprawniona do wspo6lnego zamieszkiwania z najemca. Umowe powyzsza
zawarla z Gmina (...) B. J. jako pelnomocnik S. K.. Od 2008 r. w powyzszym lokalu zamieszkiwat rowniez A. Z. (2),
syn B. J.. W 2012 r. po $mierci najemczyni S. K. pozwani zlozyli w (...) w S. wniosek o regulacje stanu prawnego po
$mierci najemcy. Powddka nie zgodzila sie na zawarcie umowy najmu z pozwanymi i wezwala ich do wydania lokalu.

W dalszej kolejnoéci Sad Rejonowy poczynil ustalenia co do stanu rodzinnego i majatkowego pozwanych, wskazujac,
iz A. Z. (1) ma 38 lat, nie jest osobg bezrobotna, nie pobiera §wiadczen emerytalno — rentowych i nie korzysta z
pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S.. Z kolei B. J. ma 71 lat, utrzymuje sie z renty rodzinnej w kwocie
1977, 79 zl brutto, a netto 1149, 35 zl, poniewaz posiada obcigzenia komornicze. Gospodarstwo domowe prowadzi
wspoOlnie z synem A. Z. (1), przy czym kazde z nich gospodaruje w zakresie wlasnych $rodkow finansowych. Tytutem
odszkodowania sad karny przyznat jej kwote 30 000 zl, z czego skazany w pazdzierniku 2012 r. zaplacil jej 12 000 zl,
a do 12 grudnia 2012 r. zobowigzal sie zaplaci¢ kwote 6 000zl.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sqd Rejonowy uznal powéddztwo za uzasadnione w calosci.

Sad I. instancji wskazal, iz podstawg prawna powodztwa w niniejszej sprawie byla tresé¢ art. 222 § 1 kodeksu
cywilnego stanowigcego, ze wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostal mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Na gruncie
powolanego przepisu dla uwzglednienia powddztwa istnieje zatem konieczno$é ustalenia, ze powdd jest wlascicielem
rzeczy, ktorej wydania zada, a pozwany rzecza wlada bez tytulu prawnego.

Sad Rejonowy wskazal, iz w sprawie niespornym bylo, ze wlascicielem lokalu przy ul. (...) w S. jest Gmina (...) i ze
pozwani ten lokal zajmuja. Sad I. instancji stanal na stanowisku, iz réwniez fakt braku tytulu prawnego pozwanych
do lokalu okazal sie by¢ niewatpliwy, bowiem postepowanie dowodowe wykazalo, ze B. J. zawarla umowe najmu
nie w imieniu wlasnym lecz jako pelnomocnik S. K., pozwani nie byli osobami uprawnionymi do wstapienia w
stosunek najmu po zgonie najemcy i nie przysluguje im réwniez zadne roszczenie w stosunku do Gminy o zawarcie
umowy najmu. W zwigzku z powyzszym Sad I. instancji uznal, ze spelnione zostaly przeslanki przemawiajace za
uwzglednieniem powodztwa windykacyjnego i w pkt I wyroku nakazal pozwanym wydanie lokalu przy ul. (...) w S..

Orzekajac o obowigzku wydania lokalu Sad Rejonowy zbadal, czy zachodza podstawy do przyznania pozwanym
uprawnienia do lokalu socjalnego i stanal na stanowisku, ze brak jest obligatoryjnych przestanek do przyznania lokalu
socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw. W odniesieniu
do pozwanej B. J. Sad ten podniosl, iz wprawdzie pozwana utrzymuje sie wylacznie z renty rodzinnej w kwocie 1149
z}, jednakze w pazdzierniku 2012 r. otrzymala 12 000 zl tytulem odszkodowania w zwigzku z utrata mieszkania w
P., a w grudniu 2012 r. otrzyma z tego samego tytulu kwote 6 000 zL. Kwoty te pozwana winna przeznaczy¢ na
zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych i w zwigzku z tym, zdaniem Sadu I. instancji, pozwana moze zaspokoié
swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku i nie zachodzi konieczno$¢ przyznania
jej lokalu socjalnego, co leglo u podstaw orzeczenia jak w punkcie II sentencji.

O kosztach procesu Sad I. instancji rozstrzygnal w punkcie III sentencji na podstawie art. 98 kpc, zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocié¢ przeciwnikowi koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw



i celowej obrony. Koszty procesu powodki wyniosly zas 320 zl i w takie wysokoSci zostaly zasadzonej od pozwanych
na rzecz powodki.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla pozwana B. J..

Pelnomocnik pozwanej wskazal, iz zaskarza wyrok Sadu I. instancji w calosci, zarzucil naruszenie przez sad art. 212
kpc polegajace na blednym ustaleniu sytuacji finansowej pozwanej i wniost o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania celem ustalenia, iz pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu
apelacji pelnomocnika pozwanej podniosl, iz wyrok Sadu Rejonowego jest niestuszny w zakresie pkt I, tj. w zakresie
nieprzyznania pozwanej prawa do lokalu socjalnego, gdyz sad blednie przyjal, iz pozwana dysponuje zasadzong jej
kwota odszkodowania. W szczeg6lnos$ci podniosl, iz z zasadzonej kwoty 30 000 zl pozwana jeszcze przed wydaniem
wyroku przez Sad I. instancji otrzymala kwote 24 000 zl, ktéra wydatkowala w calo$ci na biezgce utrzymanie rodziny
i splate zadluzen. Z kolei kwota 6 000 z, ktora pozwana ma dopiero otrzymac zostanie przeznczona w calo$ci na splate
zadluzen, aby tym samym zmniejszy¢ obciazenia egzekwowane od pozwanej z renty. To za§ powoduje, Ze pozwana nie
jest w stanie zapewnic¢ sobie mieszkania poza zasobem komunalnym.

W odpowiedzi na powyzsza apelacje powddka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie na jej rzecz od pozwanej
kosztoéw postepowania odwolawczego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej B. J. okazala sie zasadna i doprowadzita do zmiany wyroku w zaskarzonej czeéci, tj. co do pkt II.

Sad Okregowy podzielil ustalenia faktyczne Sadu I. instancji w zakresie dochodéw z renty pozwanej B. J., jednakze
dokonal odmiennego ustalenia faktycznego co do dochodu pozwanej z odszkodowania, a w konsekwencji odmienne;j
oceny sytuacji majatkowej pozwanej w konteks$cie mozliwosSci zaspokojenia w sposéb samodzielny swoich potrzeb
mieszkaniowych. Zaréwno z zeznan pozwanej zlozonych przed Sadem Rejonowym, jak i z dowodu z dokumentu w
postaci za§wiadczenia z ZUS wynika, ze pozwana utrzymuje sie z renty rodzinnej w wysokosci 1 977, 79 zl brutto.
Wyplacane jej Swiadczenie wynosi jednak 1149, 35 zl netto, gdyz z renty prowadzona jest egzekucja. Prawidlowo Sad I.
instancji ustalil, iz pozwana otrzymata odszkodowanie w kwocie 30 000 zl, lecz nieprawidtowo juz przyjal, ze pozwana
nadal tym odszkodowaniem dysponuje i moze przeznaczy¢ je na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych.
Pelnomocnik pozwanej sformulowal w apelacji wniosek o uzupelniajace przestuchanie pozwanej i Sad Okregowy
stangl na stanowisku, iz przeprowadzenie tego dowodu jest celowe w zwigzku ze znacznym uplywem czasu od dnia
wydania orzeczenia przez Sad I. instancji. Z zeznah pozwanej zlozonych na rozprawie w dniu 18 marca 2014 r.
wynika, ze cze$¢ przyznanego jej odszkodowania w kwocie 12 000 zt pozwana otrzymala juz w 2006/2007 r., gdy
zamieszkiwala z mezem przy ul. (...) i pienigdze te zostaly w caloSci wydatkowane na wymiane okien w lokalu,
zakup pieca do ogrzewania lokalu i leczenie meza pozwanej. Dalsza cze§¢ w kwocie 12 000 zt B. J. otrzymala w
pazdzierniku 2012 r. i odszkodowanie to przeznaczyla na splate dlugdéw, zakup nagrobka na gréob meza i na biezace
utrzymanie. Ostatnig cze$¢ odszkodowania w kwocie 6 000 zl pozwana wydatkowala na splate zobowigzan i biezace,
podstawowe potrzeby. Mimo takiego celu wydatkowania odszkodowania pozwana nadal posiada zadluzenie, ktore jest
egzekwowane przez komornika i miesiecznie komornik $cigga z renty pozwanej kwote 530 zl. Tym samym pozwana
ie dysponuje juz zadnymi Srodkami pienieznymi z odszkodowania i nie moze ich przeznaczy¢ na zaspokojenie swoich
potrzeb mieszkaniowych.

Pozwana w apelacji podniosta zarzut nieprawidlowej oceny przez Sad I. instancji jej sytuacji majatkowe;j, zatem Sad
IL. instancji byt zobligowany rozwazy¢ na gruncie przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, czy istniejg
przestanki do ustalenia po stronie pozwanej uprawnienia do lokalu socjalnego. Zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 1 ww.
ustawy w wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. W mysl zapisu ust. 3 ww. artykulu sad badajac z
urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegbdlng sytuacje materialng i



rodzinna. Artykul 14 ust. 4 ustawy zawiera katalog 0s6b, co do ktorych sad ma obowiazek przyznania prawa do lokalu
socjalnego. Nie oznacza to jednak, iz prawo to moze by¢ przyznane tylko i wylacznie w sytuacjach wymienionych w tym
przepisie. Moze by¢ bowiem przyznane roéwniez bylemu lokatorowi, ktory nie spelnia przestanek do obligatoryjnego
orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego, jezeli osoba ta z uwagi na swoja sytuacje majatkowa, rodzinna czy
zdrowotna nie jest w stanie zapewni¢ sobie zamieszkania poza lokalem komunalnym. Zdaniem Sadu Okregowego
taka sytuacja zachodzi w odniesieniu do B. J., gdyz pozwana obecnie jest osoba 74 — letnia, utrzymujaca sie z renty
rodzinnej w kwocie netto okolo 1 150 z}i prowadzgca samodzielne gospodarstwo domowe. Zdaniem Sagdu Okregowego
dochody powddki jak i jej wiek uniemozliwiaja jej zapewnienie sobie mieszkania na wolnym rynku, poza zasobem
komunalnym i tym samym konieczne jest przyznanie pozwanej uprawnienia do lokalu socjalnego. Ustalajac, iz B. J.
przystuguje prawo do lokalu socjalnego Sad na mocy dyspozycji art. 14. Ust. 6 ustawy zobligowany byt do wstrzymania
wobec niej wykonania orzeczenia w przedmiocie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine (...) propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Powyzsze stanowisko leglo u podstaw orzeczenia jak w pkt 1 sentencji.

Orzeczenie o kosztach instancji odwolawczej, zawarte w pkt 2 sentencji Sad Okregowy opart o tre$é przepisu art. 108
§ 1 kpc w zw. z art. 98 kpc oraz w zw. z art. 391 § 1 kpc. Na koszty procesu poniesione przez pozwana w postepowaniu
apelacyjnym zlozyla sie oplata od apelacji w kwocie 200 zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 60 zl, ustalone
na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 10 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. nr 163, poz. 1348 ze zm.).



