Sygn. akt II Ca 63/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 wrzeénia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat-Kubeczak (spr.)
Sedziowie: SO Stawomir Krajewski
SR del. Katarzyna Longa
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 wrze$nia 2013 roku w S.

sprawy z powodztwa P. S.

przeciwko M. K. (1), M. K. (2) i M. K. (3)

przy udziale interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy M. S.
o wydanie lokalu mieszkalnego i zaplate

na skutek apelacji wniesionych przez powoda i interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie

z dnia 24 wrzeénia 2012r., sygn. akt I C 491/11

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie IV w ten sposoéb, ze zasqdza od pozwanych M. K. (1) i M.
K. (2) solidarnie na rzecz powoda P. S. kwote 4320 zl (cztery tysiqce trzysta dwadziescia zlotych) z

ustawowymi odsetkami od dnia 1 lipca 2012r. i oddala powodztwo w pozostalej czesci;
2. oddala apelacje powoda w pozostalym zakresie;

3. oddala apelacje interwenienta ubocznego;

4. nakazuyje wyplaci¢ adwokatowi L. S. od Skarbu Panstwva Sqdu Rejonowego Szczecin P. i Zachod
w S. kwote 1474 zl (tysiagc czterysta siedemdziesiqt cztery zlote) tytulem nieoplaconej pomocy

prawnej udzielonej powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. II Ca 63/13

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 24 wrze$nia 2012 r. o sygn. I C 491/11 Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
po rozpoznaniu sprawy z powddztwa P. S. przeciwko M. K. (2), M. K. (1) i M. K. (3) przy udziale Gminy M. S. jako
interwenienta ubocznego po stronie powodowej:

nakazal pozwanym M. K. (2), M. K. (1) i M. K. (3), aby opro6znili i wydali powodowi P. S. lokal mieszkalny polozony w S.
przy ul. (...) (I), ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego (II), wstrzymal wykonanie wyroku
w pkt I do czasu zaoferowania pozwanym przez Gmine M. S. lokalu socjalnego (III), oddalil powddztwo o zaplate (IV),
odstapil od obcigzania pozwanych kosztami procesu o wydanie lokalu mieszkalnego (V), przyznal od Skarbu Panstwa
— Sadu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie na rzecz adwokata L. S. kwote 3099,60 zt tytulem
kosztow pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu (VI).

Powyzsze orzeczenie Sad Rejonowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych i prawnych:
0d 1999 r. P. S. przystuguje spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Nastepnie Sad ustalil, ze P. S. w dniu 7 stycznia 2008 r. w formie aktu notarialnego zawartym przed notariuszem M.
O. w dniu 7 stycznia 2008 r., rep. A nr 188/2008 udzielil R. B. (1) pelnomocnictwa do sprzedazy wlasnoSciowego
spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w S. przy ul. (...), w tym do meldowania i
wymeldowywania P. S. oraz dowolnych 0s6b z przedmiotowego lokalu na warunkach i wedlug uznania pelnomocnika.

Dalej Sad ustalil, ze aktem notarialnym zawartym przed notariuszem M. O. z dnia 30 pazdziernika 2008 roku, rep.
A nr17202/2008, P. S., reprezentowany przez R. B. (1) na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu
notarialnego przez notariusza M. O. z dnia 7 stycznia 2008 roku, rep. A nr 188/2008, zawarl przedwstepna umowe
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) z P. G.. Cene sprzedazy przedmiotowego lokalu
strony ustalily na kwote 25.000 zl, a termin zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia 31 grudnia 2008 r. P. G. wreczyl
R. B. (1) dzialajacemu w imieniu i na rzecz P. S. kwote 1.500 zl tytulem zadatku.

Sad ustalil takze, ze M. K. (1) umoéwil sie z R. B. (1), iz sprzeda on mieszkanie zajmowane przez pozwanego i jego
rodzine przy ul. (...) w S. i nabedzie na jego rzecz inny, mniejszy lokal mieszkalny. W zwigzku z tym M. K. (1) udzielil R.
B. (1) stosowne pelnomocnictwo. R. B. (1) sprzedal mieszkanie polozone przy ul. (...) w S. i poinformowal o tym fakcie
M. K. (1), nastepnie poinformowal M. K. (1), iz moze wprowadzi¢ sie do mieszkania przy ul. (...) w S., a akt wlasnosci
do tego lokalu otrzyma, jesli bedzie dysponowal kwota okolo 1.000 zl, gdyz tak ksztaltuja sie koszty sporzadzenia
aktu notarialnego przez notariusza. Do momentu az M. K. (1) zgromadzilby kwote potrzebng na sporzadzenie aktu
notarialnego R. B. (1) zobowiazatl sie regulowaé czynsz za przedmiotowe mieszkanie. R. B. (1) zameldowal w lokalu
mieszkalnym przy ul. (...) w S. M. K. (1) oraz jego syna M. K. (2), ktoéry po opuszczeniu Zakladu Karnego w 2009 r.
zamieszkal w mieszkaniu przy ul. (...) w S..

Dalej Sad ustalil, ze R. B. (1) odstapil od transakcji sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S..

Nastepnie Sad ustalil, Ze po wniesieniu do Sadu Rejonowego Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie przez
Spoldzielnie Mieszkaniows (...) w S. powodztwa przeciwko P. S. o zaplate zaleglosci powstalych z tytulu nieoplacenia
czynszu za lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...), powod zorientowal sie, iz nadal przystuguje mu spoldzielcze
wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Aktem notarialnym zawartym przed notariuszem M. O. z dnia 16 marca 2011 r. P. S. odwolal pelnomocnictwo
udzielone R. B. (1).

Przed wytoczeniem powodztwa w przedmiotowej sprawie (we wrzesniu 2010 r.) P. S. zazadal od pozwanych, aby
opro6znili sporny lokal mieszkalny.

Sad ustalil takze, ze pismem z dnia 17 marca 2011 r. P. S. zwr6cil sie do Prezydenta Miasta S. o wymeldowanie z
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. M. K. (1) i M. K. (2) oraz innych os6b zameldowanych w przedmiotowym



lokalu, albowiem nie ma mozliwo$ci wstepu do przedmiotowego lokalu i jednoczesnie zmuszony jest pomieszkiwac
u znajomych i na dworcach.

Aktualnie powod P. S. nie ma stalego miejsca zamieszkania, komornik sagdowy zajal jego rente na poczet regulowania
zaleglo$ci czynszowych za lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...). Powdd nie uiszcza czynszu za przedmiotowy
lokal.

Sad ustalil tez, ze lokal mieszkalny przy ul. (...) w S. zajmuja M. K. (1), M. K. (2) oraz M. K. (3). M. K. (2) prowadzi
wspolne gospodarstwo domowe wraz z ojcem M. K. (1) oraz siostra M. K. (3), nie jest zarejestrowany w Powiatowym
Urzedzie Pracy w S., ani nie pobiera zasitku dla bezrobotnych. Obecnie nie korzysta z pomocy w Miejskim Os$rodku
Pomocy Rodzinie w S.. Utrzymuje sie z prac dorywczych, gdzie maksymalnie osiaga dochdd w kwocie 600-700 zt. M.
K. (3) otrzymuje rente socjalnga w kwocie ok. 400 zl miesiecznie, jest ubezwlasnowolniona catkowicie, a jej opiekunem
prawnym jest ojciec M. K. (1). M. K. (1) nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w S., ani nie pobiera
zasitku dla bezrobotnych. Obecnie nie korzysta z pomocy w Miejskim O$rodku Pomocy Rodzinie w S.. Utrzymuje sie
z prac dorywczych, z ktérych miesiecznie osigga dochdéd w kwocie 500-600 zl.

Pozwani M. K. (1), M. K. (3) oraz M. K. (2) nie maja tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu, do ktérego mogliby
sie przeprowadzic.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze wytoczone powodztwo o wydanie lokalu mieszkalnego zaslugiwalo na uwzglednienie, a
zadanie zaplaty podlegalo oddaleniu.

Rozwazajac podstawe prawna powddztwa Sad Rejonowy wskazal na tre$¢ 222 § 1 ke w zw. z art. 251 ke oraz treéc
art. 1, 2 ust. 1 pkt 1, 14 ust. 11 ust. 3 i 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). Podkreslil,
ze analiza okolicznoéci sprawy doprowadza do wniosku, ze pozwani aktualnie nie dysponuja skutecznym prawem
tamujacym roszczenie powoda o wydanie spornego lokalu, poniewaz jego wlacicielem jest P. S..

Sad Rejonowy uznal, ze pozwanych z powodem ljgczyla umowa nienazwana i uwzgledniajac okoliczno$ci sprawy
uznaé nalezalo, iz stosunek ten ustal, po zakomunikowaniu pozwanym przez powoda braku zgody na dalsze ich
zamieszkiwanie, co nastapilo we wrzesniu 2010 r. Zdaniem tego Sadu pozwany M. K. (1) nabywajac lokal mieszkalny
od pelnomocnika powoda R. B. (2) byl przekonany, iz posiada tytul do tego lokalu, natomiast stosowne dokumenty
potwierdzajgce ten fakt, mial otrzymacd, jesli uzbiera pieniadze niezbedne na pokrycia kosztéw notarialnych. Zdaniem
Sadu Rejonowego pozwani w oparciu o ustalenia dokonane wowczas z pelnomocnikiem powoda nabyli tytul prawny
do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Sad Rejonowy uznal, iz wobec pozwanej M. K. (3) oraz M. K. (1) istnieje obligatoryjny nakaz orzeczenia uprawnienia
do lokalu socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego. Pozwana M. K. (3) jest bowiem ubezwlasnowolniona, za§ M. K. (1) jest jej opiekunem
prawnym. Sad uznal takze, iz wobec pozwanego M. K. (2) istnieje obligatoryjny nakaz orzeczenia uprawnienia do
lokalu socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 6 cytowanej ustawy, poniewaz nie posiada on stalego zatrudnienia, utrzymuje
sie z nieregularnego wynagrodzenia z wykonywanych prac dorywczych i nie posiada stalego zroédla dochodow. W
konsekwencji, zdaniem Sadu Rejonowego pozwany spelnia kryteria dochodowe do uzyskania lokalu socjalnego jakie
okreélila Rada Miasta S. w uchwale nr VI/114/03 z dnia 9 czerwca 2003 r. w § 4 ust. 1 pkt 2, poniewaz jego dochod
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych — ktéra od dnia 1 marca 2011 r. wynosi
728,18 zl miesiecznie.

Odnoénie za$ kwestii odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu socjalnego, Sad Rejonowy przyjal, ze powod
nie uzyskal w objetym sporem okresie prawomocnego orzeczenia eksmisyjnego w stosunku do pozwanych, stad
podstawe prawna dochodzonego pozwem odszkodowania stanowil przepis art. 18 ust. 11 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw. Zdaniem tego Sadu ciezar dowodu w tym zakresie spoczywal na powodzie. Powdd okreslil wysokosé
czynszu na poziomie 360 zl, za§ Sad Rejonowy uznal, Ze rozstrzygniecie tej kwestii wymaga wiadomo$ci specjalnych,



a sam powdd nie zlozyl wniosku o powolanie bieglego. Sad pierwszej instancji uznal, ze nie mégt oprze¢ swoich
ustalen w oparciu o twierdzenie powoda, co do miesiecznej wysoko$ci czynszu za sporny okres, poniewaz samo
twierdzenie strony powodowej nie jest dowodem, a twierdzenie dotyczace istotnej dla sprawy okoliczno$ci powinno
by¢ udowodnione przez strone to twierdzenie zglaszajaca. Sad Rejonowy podkreslil, ze pozwani nie zgodzili sie
z zadaniem pozwu a wiec nalezalo uzna¢ tym samym, ze kwestionuja twierdzenia i zasadno$¢ zadania strony
powodowe;.

Sad Rejonowy zaznaczyl, ze powdd nie podjat odpowiedniej inicjatywy dowodowej w celu wykazania zasadno$ci jego
zadania o zaplate za bezumowne korzystanie z lokalu, dlatego tez roszczenie w tym zakresie podlegalo oddaleniu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést powod.
Powod w apelacji zaskarzyt wyrok w czesci co do pkt II, III i IV i zarzucil mu:

1) obraze art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, iz pozwani sg lokatorami, a tym samym przystuguje im uprawnienie
do lokalu socjalnego,

2) obraze art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, iz powod nie wykazal zasadnoéci zadania odszkodowania.

Wskazujac na powyzsze, powdd wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze pozwanym nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego oraz zasadzenie solidarnie od pozwanych M. K. (2), M. K. (1) i M.
K. (3) na rzecz powoda P. S. kwoty 15840 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty: 10440 7z}l od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, 5400 z} od dnia 1 lipca 2012 r. do dnia zaplaty. Ewentualnie wnio6st o uchylenie
wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie
do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu powod podal, Ze nie mozna uznac, ze pozwani dysponowali tytulem prawnym do lokalu przy ul. (...)
w S.. Nie wykazali oni bowiem, ze otrzymali oni jakikolwiek dokument potwierdzajacy prawo wlasnosci lub inny tytul
do przedmiotowego lokalu. Zdaniem powoda takim dowodem nie moze by¢ ustalenie pomiedzy pozwanym, a R. B.
(1). Samo za$ zameldowanie nie potwierdzilo tego, ze dysponuja oni jakimkolwiek tytulem prawnym do tego lokalu.

W odniesieniu do drugiego zarzutu powod podniosl, ze kwota 360 zl stanowi comiesieczny czynsz jaki powod jest
obowiazany zaplacié¢ na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S.. Powod dochodzil zaplaty tylko i wylacznie tej kwoty,
albowiem nie mogl on korzysta¢ z mieszkania z uwagi na fakt, iz bylo ono zajmowane przez pozwanych. Pomimo
tego, ze pozwani zajmowali mieszkanie, to nie uiszczali z tego tytulu zadnych oplat. Pow6d dolaczyl takze zestawienie
nalezno$ci z tytulu uzytkowania lokalu przy ul. (...) w S. za lata 2008-2012.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wnioslt takze interwenient uboczny i zaskarzyl wyrok w czeéci dotyczacej
punktu IT oraz I11 i zaskarzonemu wyrokowi zarzucik:

1) naruszenie prawa materialnego, a konkretnie art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez jego
niezastosowanie w niniejszej sprawie i ustalenie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego,

2) naruszenie prawa materialnego, a konkretnie art. 14 ust. 1 pkt 2 i 5 oraz 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez uznanie,
ze pozwanym obligatoryjnie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, w konsekwencji czego sad wstrzymal
wykonanie opréznienia lokalu mieszkalnego przy ul. (...) do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

3) blad w ustaleniach faktycznych poprzez nieustalenie, ze pozwani samowolnie zajmowali przedmiotowy lokal.



Wnibst on o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego w zwigzku z czym wykonanie wyroku nie zostanie wstrzymane do czasu zaoferowania pozwanej M. K.
(3) przez Gmine M. S. lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz interwenienta ubocznego kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Ewentualnie wniost o uchylenie wyroku w punkcie II oraz ITI
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu apelacji interwenient uboczny podal, Ze przy ocenie czy pozwanym przystuguje prawo do lokalu
socjalnego Sad powinien uwzglednié tre$¢ art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie z ktérym art. 14
ust. 4 ustawy nie stosuje sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spoldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Zdaniem interwenienta
ubocznego okolicznosci te nie zachodza w stosunku od pozwanych. Wylaczenie za$ stosowania w stosunku do
pozwanych art. 14 ust. 7 ustawy powoduje, Ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu
socjalnego. Nadto, podkreslil, ze pozwanym nie przyshugiwal status lokatora, poniewaz pelnomocnictwo udzielone R.
B. (1) nie obejmowalo umocowania do zawierania uméw najmu lokalu mieszkalnego. Jego zdaniem pozwani nie mogli
by¢ uznani za lokator6w w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, w zwigzku z czym mogl mie¢ zastosowanie
art. 24 przedmiotowej ustawy.

W odpowiedzi na apelacje powoda interwenient uboczny wskazal, ze podirzymuje swoje stanowisko odno$nie
zaskarzenia punktu II i III wyroku oraz popiera zarzuty apelacji powoda. Podkreélil, ze pozwani nie posiadali
jakiegokolwiek tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, a wiec nie byli oni lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego ani nie posiadali do niego innego tytulu prawnego. Zaznaczyl nadto, ze wobec pozwanych nie zachodzita
podstawa do orzeczenia o lokalu socjalnym. Podkreslil takze, Ze przepisy art. 14 i 15 ustawy o ochronie praw lokatorow
maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktoére byly lokatorami w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda okazala sie cze$ciowo zasadna, co w konsekwencji doprowadzito do zmiany zaskarzonego orzeczenia
w punkcie IV. W pozostalym zakresie apelacja powoda podlegala oddaleniu.

Apelacja interwenienta ubocznego okazala sie nieuzasadniona w calosci.

W ocenie Sadu odwolawczego, Sad pierwszej instancji prawidlowo zebral material dowodowy i na podstawie jego
wszechstronnej i wnikliwej analizy dokonal prawidlowych ustalen faktycznych, ktére Sad Okregowy w caloéci podziela
i przyjmuje za wlasne z wyjatkiem wskazanym ponize;j.

Jednakze ponowne rozpoznanie sprawy w postepowaniu przed Sadem drugiej instancji prowadzi do odmiennych
wnioskéw w zakresie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Dodatkowo Sad Okregowy poszerzyl
ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji uznajac, ze powod uiszczal tytutem czynszu za lokal przy ul. (...) kwote
360 zl. Czynsz ten nie byl uiszczany przez pozwanych. Wezwanie pozwanych do zaplaty nastapilo w dniu 30 czerwca
2011 r. poprzez doreczenie pozwanemu M. K. (1) odpisu pozwu (dowody: - zeznania powoda P. S. k. 163-164, dowod
doreczenia odpisu pozwu, k. 74).

Przechodzac od rozprawy z zarzutami apelacji wskaza¢ nalezy, ze zarzut obrazy art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez
przyjecie, iz pozwani sa lokatorami, a tym samym przystuguje im uprawnienie do lokalu socjalnego okazal sie chybiony
inie zaslugiwal na uwzglednienie. Sad Okregowy podzielil w tym zakresie w calo$ci wywody prawne poczynione przez
Sad Rejonowy. Zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 pkt 1 przedmiotowej ustawy przez lokatora nalezy rozumieé¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Jest to definicja bardzo



istotna, albowiem przesadza o zakresie stosowania przedmiotowe]j ustawy. Pozwani zostali uznani za lokatoréw w
rozumieniu tej ustawy. W przepisach ustawy brak jest warunku co do tego, ze uzywanie lokalu musi by¢ odplatne, a
wiec lokatorem jest tez osoba, ktoéra korzysta z niego na podstawie umowy uzyczenia (E. K., Ochrona praw lokatoréw
i najem lokali mieszkalnych. Komentarz, wyd. ABC, 2011, lex). Pozwani bowiem na podstawie ustalen poczynionych
z pelnomocnikiem powoda nabyli tytul prawny do przedmiotowego lokalu.

Zawarta miedzy pelnomocnikiem powoda, a pozwanymi umowe nalezy rozpatrywa¢ na plaszczyZnie przepiséw o
umowie uzyczenia. Zgodnie z treécig art. 710 k.c. ,Przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwolié¢
biorgcemu, przez czas oznaczony lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy”. Ustawa
nie wymaga do oddania rzeczy w uzyczenie legitymowania sie tytulem wlasnosci. Uzyczajacemu wystarczy taki tytul
do rzeczy, aby moc ja oddaé bioracemu w uzyczenie (tak: Z. Gawlik, Komentarz do art. 70 Kodeksu cywilnego, lex).
W doktrynie zaznacza sie, ze umowa ta ma charakter nieodplatny i moze by¢ zawarta takze w sposéb dorozumiany.
Pelnomocnictwo udzielone R. B. (1) przez powoda bylo bardzo szerokie i obejmowalo miedzy innymi umocowanie
do zawarcia umowy uzyczenia i zawierania wszelkich uméw cywilnoprawnych dotyczacych lokalu (k. 8-10). Pozwani
podnosili, ze na podstawie ustalen z pelnomocnikiem powoda nie musieli uiszcza¢ oplat za mieszkanie i to nie tylko
tytulem wynagrodzenia za korzystanie rzeczy, ale takze zostali zwolnieni z ponoszenia zwyklych kosztoéw utrzymania
mieszkania, jak oplaty do spétdzielni. Niewatpliwie umowa miala charakter nieodplatny, a pozwani uzyskali okreslone
uprawnienia.

Stusznie powdd zarzucil w apelacji, ze Sad Rejonowy dopuscil sie obrazy art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, iz
powdd nie wykazal zasadno$ci zadania odszkodowania. Zgodnie z treScia art. 18 ust. 1 przedmiotowej ustawy ,,Osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczac¢ odszkodowanie”.
Stosownie do tresci art. 18 ust. 2 tej ustawy ,Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1,
odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé od osoby, o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego”.
Zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ma miejsce, gdy wygasa stosunek prawny lub zostaje rozwigzana umowa z
danymi osobami, ktére mimo to w sposéb bezprawny nie opuszczajg zajmowanego lokalu. Przy ustalaniu wysoko$ci
tego odszkodowania nalezy bra¢ pod uwage czynsz, jaki wladciciel moglby uzyskaé, gdyby lokal zostal, np. wynajety
innym osobom niz te, ktore nie uiszczaly z tego tytulu oplat (E. K. (2), Ochrona praw lokatoréw i najem lokali
mieszkalnych. Komentarz, lex). Wysoko§¢ szkody zalezy od indywidualnych okoliczno$ci kazdej sprawy, a przede
wszystkim od warunkéw, na jakich wiasceiciel, na okre$lonym rynku najmu moglby wynajac¢ konkretne mieszkanie,
w tym od mozliwo$ci wliczenia do czynszu oplat niezaleznych od wlasciciela ponoszonych przez niego za dostawy do
lokalu pradu, energii gazu, wody, odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosSci stalych (tak: uzasadnienie wyroku Sadu
Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 22 marca 2013 r., sygn. I ACa 61/13).

Sad pierwszej instancji podniosl, ze ustalenie wysokoSci naleznego odszkodowania wymaga wiadomosci specjalnych,
za$ powdd nie zlozyl stosownego wniosku o powolanie bieglego. Sad pierwszej instancji przyjal nadto, ze nie mog}t
oprzet swoich ustalen w oparciu o twierdzenie powoda. Dodatkowo Sad Rejonowy podkresdlil, ze w mysl art. 278 § 1
k.p.c. w wypadkach wymagajacych wiadomo$ci specjalnych sad po wystuchaniu wnioskéw stron, co do liczby bieglych
iich wyboru moze wezwac jednego lub kilku bieglych w celu zasiegniecia ich opinii.

Wywody Sadu Rejonowego dotyczace koniecznoéci powolania bieglego co do tej kwestii nie sa niezasadne. Oceny
w zakresie naleznego powodowi odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu Sad pierwszej instancji mog}t
dokona¢ samodzielnie, bez narazenia sie na zarzut wkroczenia w sfere wiedzy specjalistycznej. Kwestia oceny
wysoko$ci naleznego odszkodowania w kontekscie jej uzasadnienia i zadanej kwoty nie wymagala bowiem takiej
wiedzy. Powdd zlozyt w tym zakresie stosowne zeznania, ktére winny by¢ przez Sad Rejonowy uczynione podstawa
rozwazan w zakresie przyznania odszkodowania. Z zeznan tych jasno wynika, ze miesieczny czynsz za mieszkanie na
rzecz spoldzielni wynosi 360 zl (k. 164). W sklad tej kwoty wchodzi oplata za wode i centralne ogrzewanie. Pozwani
na tej samej rozprawie stwierdzili, Zze oni nie godza sie jej placic, ale nie dlatego, ze kwestionowali wysoko$¢ tej
oplaty, lecz dlatego, ze ich zdaniem optat winien dokonywaé¢ p. B.. Z uwagi na to, ze pozwani nie zakwestionowali



wysokosci oplaty na rzecz spoldzielni, lecz tylko stwierdzili, Ze nie czuja sie zobowiazani do jej uiszczania, Sad pierwszej
instancji mial pelne prawo ustali¢ wysoko$¢ tego odszkodowania w oparciu o zeznania powoda. Zgodnie z zasadami
do$wiadczenia zyciowego nalezalo przyjaé, ze wysoko§¢é czynszu jaki wlasciciel moze uzyskaé za lokal na wolnym rynku
odpowiada co najmniej kwocie, jaka sam jest zobowigzany uiszcza¢ w zwiazku z jego utrzymaniem. Nikt bowiem
nie wynajmuje mieszkania ponizej kosztéw jego utrzymania. Zatem kwota miesiecznego czynszu w wysokoSci 360
z} znalazla oparcie w materiale dowodowym w postaci zeznan powoda. Dowod z przestuchania powoda jest bowiem
srodkiem dowodowym, z ktérego Sad winien w tej kwestii skorzystaé.

W ocenie Sagdu Okregowego odszkodowanie na rzecz powoda winno by¢ naliczane od momentu wezwania pozwanych
do zaplaty, ktorym w niniejszej sprawie bylo doreczenie odpisu pozwu. Powod nie przedstawil dowodow, aby
wezedniej wzywal pozwanych do zaplaty z tego tytutu wskazujac wysoko$é zadanej kwoty. Podkreéli¢ nalezy, ze do
momentu wezwania pozwani mogli pozostawaé w przekonaniu o trwaniu porozumienia w tym zakresie zawartego z
pelnomocnikiem powoda. Sad Okregowy zasadzil zatem odszkodowanie za 2011 r. za miesiace od lipca do grudnia,
natomiast za 2012 r. — od stycznia do 30 czerwca. Lacznie zasadzone zostalo odszkodowanie za okres 12 miesiecy,
a wiec w kwocie 4320 zl (360 zl x 12 miesiecy). Roszczenie odsetkowe znajduje oparcie w tresci art. 481 § 1 k.c,,
zgodnie z ktorym jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za
czas opOznienia, chociazby nie poniost Zadnej szkody i chociazby op6Znienie bylo nastepstwem okolicznoéci, za ktore
dluznik odpowiedzialnos$ci nie ponosi. Stosownie do tresci art. 455 k.c. ,Jezeli termin spetlnienia §wiadczenia nie jest
okres$lony ani nie wynika z wlaSciwo$ci zobowigzania, §wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu
dtuznika do wykonania”. Odsetki zostaly zasadzone od 1 lipca 2012r. zgodnie z zadaniem powoda w tym wzgledzie.

Trafnie interwenient uboczny podniésl, iz Sad Rejonowy nie rozwazal w niniejszej sprawie zastosowania art 14 ust.
7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a takze zastosowal art 14 ust 4 ustawy. Uchybienie to nie prowadzi jednak
do negatywnej oceny rozstrzygniecia w zakresie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego. Stosownie do tresci
powolanego przepisu art. 14 ust. 4 nie stosuje sie do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w
sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byty uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spéldzielniga mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.
Przepis ust 4 art 14 stanowi za$ o obligatoryjnych przestankach ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego. O ile
zatem Sad rozstrzyga o eksmisji osob z lokali nie bedacych lokalami komunalnymi czy spoéldzielczymi (zajmowanymi
na podstawie umowy ze spéldzielnia), jak to mialo miejsce w niniejszej sprawie, nie zachodzi obowigzek ustawowy
ustalenia uprawnienia tych os6b do lokalu socjalnego, nawet jezeli spelniaja kryteria okre§lone w art 14 ust 4. Taka
regulacja nie uniemozliwia jednak ustalenia tego uprawnienia w oparciu o ogblny przepis art. 14 ust 1 i 3 ustawy.
Stanowi on, ze wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy
na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy
zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng.

Podkresli¢ nalezy bowiem szczegolna sytuacje pozwanych. Pozwana M. K. (3) jest ubezwlasnowolniona catkowicie, za$
funkcje jej opiekuna prawnego sprawuje pozwany M. K. (1). Pozwani M. i M. K. (2) nie posiadajg stalego zatrudnienia,
utrzymuja sie z nieregularnego wynagrodzenia z wykonywanych prac dorywcezych, nie posiadaja tez stalego zrédla
dochodéw. Nie mozna tutaj pomina¢ takze okoliczno$ci towarzyszacych zamieszkaniu pozwanych w lokalu powoda i
faktu, ze nie maja mozliwoSci zabezpieczenia swoich potrzeb mieszkaniowych poza lokalem. W tej sytuacji orzeczenie
ich eksmisji bez uprawnienia do lokalu socjalnego skazywalo by pozwanych na bezdomnosé.

Na koncu Sad Okregowy uznal, ze nie zaslugiwal na uwzglednienie podnoszony przez interwenienta ubocznego zarzut
bledu w ustaleniach faktycznych poprzez nieustalenie, ze pozwani samowolnie zajmowali przedmiotowy lokal. Jak to
juz wyzej zaznaczyl Sad drugiej instancji, strony poczatkowo lgczyla umowa, ktéra zostala zawarta przez pozwanych
z pelnomocnikiem powoda. Strony mialy prawo sadzié¢, ze umowa ta jest zawarta zgodnie z wola wlasciciela do czasu,
az powod zakomunikowat im, ze zada, aby opuscili sporny lokal. Nie mozna wiec przyjaé, ze w tym zakresie nastapil
blad w ustaleniach faktycznych. Ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji sa prawidlowe i podlegaly uzupelmieniu



jedynie w kwestii dotyczacej odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu. Tym samym nie potwierdzil sie zarzut
podnoszony przez interwenienta ubocznego.

Uwzgledniajac powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil pkt IV zaskarzonego orzeczenia w ten
sposob, ze zasadzil od pozwanych M. K. (1) i M. K. (2) solidarnie na rzecz powoda P. S. kwote 4320 z} z ustawowymi
odsetkami od dnia 1 lipca 2012 r. i oddalil pow6dztwo w pozostatej czesci.

W punkcie 2 wyroku Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powoda w pozostalym zakresie. W
punkcie 3 wyroku na podstawie art. 385 k.p.c. oddalono apelacje interwenienta ubocznego. W punkcie 4 wyroku Sad
Okregowy nakazal wyplaci¢ adwokatowi L. S. od Skarbu Panistwa Sadu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie 1474 zt tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Podstawe przyznania wynagrodzenia dla adwokata stanowil § 2 ust. 1-3, § 6 pkt 5 wzw. z § 13 ust. 1 pkt 11 § 19
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 1., nr 461).



