Sygn. akt II Ca 1394/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 04 wrzeénia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Grzesik
Sedziowie: SO Stawomir Krajewski
SO Violetta Osinska (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 sierpnia 2013 roku w S.

sprawy z powodztwa E. C.

przeciwko W. K. (1)

o wydanie lokalu i zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
z dnia 6 czerwca 2012 ., sygn. akt I C 1257/11

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II w ten sposob, ze ustala, iz pozwanemu W. K. (1)
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i nakazuje wstrzymacé oproéznienie lokalu opisanego
w punkcie I zaskarzonego wyroku do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;
3. odstepuje od obcigzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II Ca 1394/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 czerwca 2012 1., sygn. I C 1257/11, Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
I Wydzial Cywilny, nakazal pozwanemu W. K. (1) aby oprdznil lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) i wydal
go powodce E. C. w stanie wolnym od os6b i rzeczy (I), ustalil, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego (II), zasadzil od pozwanego na rzecz powodki kwote 3.600 zt z ustawowymi odsetkami od 23 wrzeénia 2011



r. i kwote 1.200 z} z ustawowymi odsetkami od 16 kwietnia 2012 r. (III) oraz zasadzil od pozwanego na rzecz powodki
kwote 1.177 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu (IV).

Sad pierwszej instancji oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach
irozwazaniach:

W 1987 r. powddka E. C. zostala przyjeta w poczet cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S.. W tym samym roku
powodka uzyskala przydzial lokalu mieszkalnego, potozonego w S. przy ul. (...) na warunkach lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S.. Poczatkowo w mieszkaniu zamieszkiwala wspdlnie
z corka M. C. (aktualnie B.). Po pewnym czasie powodka zwigzala sie z pozwanym, ktory za jej zgoda zamieszkal w
powyzszym lokalu. Od tego czasu strony prowadzily wspo6lne gospodarstwo domowe. Od roku 1996 r. w mieszkaniu
zamieszkala takze corka stron sporu - W. K. (2). Od 1990 r. E. C. przystuguje spo6ldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). W 2007 r. E. C. wyjechatla do Irlandii, gdzie podjela prace. W.
K. (1) pozostal w Polsce, sprawujgc stala opieke nad maloletnig corka W. K. (2), z ktéra zamieszkiwal w lokalu przy
ul. (...).W roku 2008 W. K. (1) odwiedzit E. C. w Irlandii i wowczas strony podjely decyzje o rozstaniu.Po powrocie
z Irlandii W. K. (1) w dalszym ciggu zamieszkiwal wspoélnie z corka W. w lokalu przy ul. (...) w S.. W dalszym
ciggu prowadzil dzialalno$¢é gospodarcza w dotychczasowym zakresie. W piSmie datowanym na dzien 10 lutego
2011 r. powodka wezwala pozwanego do opuszczenia spornego lokalu mieszkalnego w terminie jednego miesigca
od daty doreczenia wezwania, informujac go, ze zajmuje go bez tytulu prawnego. W tym samym pi$émie powodka
wezwala pozwanego do uiszczania comiesiecznie kwoty 600 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z powyzszego lokalu mieszkalnego. Wskazane pismo zostalo doreczone pozwanemu w dniu 25 marca 2011 r. W
lokalu aktualnie zamieszkuje wylacznie W. K. (1), ktéry prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe. W okresie
od 2005 r. do maja 2012 r. pozwany prowadzil dzialalno§¢é gospodarcza, w ramach ktérej zajmowal sie sprzedaza
bielizny na targowisku (...) w S.. W okresie od lutego do kwietnia 2012 r. pozwany osiggnal z tytulu prowadzonej
dzialalnoSci gospodarczej przychod w kwocie 7.500 zl, z ktérego pokryl sktadki na poczet ubezpieczen spolecznych w
kwocie okolo 1.000 zl miesiecznie, a nadto oplaty za korzystanie z miejsca na targowisku w wysokosci 30 z dziennie.
Pozwany uzyskiwal nadto dodatkowe dochody z prac dorywczych, polegajacych na sprowadzaniu samochodéw z
Niemiec do Polski, uzyskujgc z tego tytulu doch6éd w wysokos$ci 600 zt w lutym 2012 r. oraz 300 z w marcu 2012 1.
Od maja 2012 r. pozwany jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna z prawem
do zasitku w wysokoSci 761,40 zl miesiecznie przez okres pierwszych trzech miesiecy pobierania $wiadczenia oraz
w wysokoéci 597,90 zt w okresie kolejnych trzech miesiecy pobierania §wiadczenia. W. K. (1) jest osoba ogolnie
zdrowa (leczy sie na nadci$nienie tetnicze), nie posiada orzeczenia o niepelnosprawnos$ci. Pozwany nie dysponuje
prawem do innego lokalu, ktory moglby zaspokoié jego potrzeby mieszkaniowe.W tak ustalonym stanie faktycznym,
Sad pierwszej instancji stwierdzil, iz powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie zaréwno w zakresie zadania zaplaty
jak i nakazania opréznienia. Wedlug Sadu Rejonowego, w sprawie niespornym pozostawalo, ze wylacznie powodce
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe w postaci wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do spornego lokalu, a
tym samym nalezalo ja uznaé za czynnie legitymowana do wystapienia z tym powddztwem. Sad pierwszej instancji
zauwazyl, iz strony wiodly natomiast spor, co do tego, czy pozwanemu przystuguje tytul prawny do spornego lokalu.
Powddka wskazywala, ze pozwany nie dysponuje jakimkolwiek tytulem prawnym uprawniajacym go do wladania
lokalem, podczas, gdy pozwany wywodzil, ze jest jego wspolwlascicielem. Sad Rejonowy uwzgledniajac caloksztaht
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego doszed} do przekonania, ze powyzsze twierdzenia pozwanego nie
maja jakiegokolwiek uzasadnienia. Sad zwrécil przy tym uwage, ze okoliczno$é ewentualnego przekazania powodce
srodkoéw pienieznych na pokrycie kosztéw zwiazanych z przeksztalceniem tytulu prawnego do lokalu w spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu nie wywotala jakiegokolwiek skutku w sferze stosunkéw prawnorzeczowych. Sad
pierwszej instancji dodal tez, iz w oparciu o dowody z dokumentow, w szczegdlnosci o dokument przydziatu lokalu oraz
za$wiadczenia wydane przez wlasciciela lokalu ustalil ponad wszelka watpliwo$¢, ze wylacznie powddce przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do spornego lokalu.W oparciu o relacje obu stron sporu Sad Rejonowy ustalil
natomiast, ze pozwanemu stluzylo w przeszlosci uprawnienie do korzystania z lokalu na zasadach uzyczenia. Strona
powodowa wskazala bowiem, ze pozwany zamieszkal w lokalu przy ul. (...) za jej wiedza i wolg i przez kolejne lata
pozostawat z nig we wspolnym pozyciu. Sad uwzgledniajac charakter relacji taczacych w przeszlo$ci strony uznal, ze



w poczatkowym okresie ich wsp6lnego pozycia nawigzal sie pomiedzy nimi stosunek prawny o treSci odpowiadajacej
stosunkowi uzyczenia lokalu mieszkalnego a zatem bez watpienia pozwany dysponowat w okresie trwania wspolnego
pozycia prawem do nieodplatnego i swobodnego korzystania z objetego sporem lokalu mieszkalnego. Sad pierwszej
instancji analizujac okoliczno$ci faktyczne sprawy doszed! do przekonania, ze pozwany utrzymal prawo do wladania
spornym lokalem (do jego uzywania) takze po roku 2007, kiedy powbédka wyjechala do Irlandii, gdzie podjeta
prace. Sad Rejonowy podnidsl, iz mial na uwadze, ze strony pomimo rozlgki, bedgcej wynikiem wyjazdu pozwanej
deklarowaly w dalszym ciggu trwanie faktycznego pozycia a poza tym pozwany w tym czasie zamieszkiwal w Polsce,
gdzie sprawowal osobista opieke nad wspdlnym dzieckiem stron. Sad pierwszej instancji rozwazyl nastepnie, czy
pozwanemu w dalszym ciggu przystuguje skuteczny wzgledem powddki tytul prawny do korzystania z objetego
sporem lokalu. Sad doszedl do przekonania, iz rozwigzanie laczacej strony umowy nastgpitlo niezwlocznie po jej
wypowiedzeniu, przy czym za réwnoznaczne wypowiedzeniu umowy uznal o§wiadczenie zlozone pozwanemu przez
powbdke w piSmie datowanym na dzien 10 lutego 2011 r., ktore dotarto do pozwanego w dniu 25 marca 2011 r.
W piSmie tym powoddka wyrazila w sposéb wyrazny wole rozwigzania laczacego strony stosunku obligacyjnego, co
skutkowalo przyjeciem, ze od daty nastepujacej po dacie doreczenia wskazanego pisma pozwany zajmuje sporny
lokal bez tytulu prawnego. Ponadto Sad Rejonowy podkreslil, iz byl zobligowany rozwazy¢, czy w odniesieniu do
pozwanego zaistnialy obligatoryjne podstawy do orzeczenia o lokalu socjalnym. Sad wskazal, iz w jego ocenie pozwany
w istocie posiada obiektywne mozliwoéci zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
gdyz przytaczal twierdzenia, co do tego, ze od roku 2005 utrzymywat sie z dochodu pozyskiwanego z prowadzonej
we wlasnym zakresie dzialalnoéci gospodarczej. Wedlug Sadu pierwszej instancji, okoliczno$é, ze pozwany przez
wiele lat prowadzil wskazang dzialalno$¢ gospodarcza dawala podstawe dla przyjecia, ze doch6d z niej pozyskiwany
pozwalal na zaspokojenie jego niezbednych potrzeb, w tym lokalowych. Sad Rejonowy uznal iz pozwany rezygnujac
z dotychczasowej formy zarobkowania doprowadzil w istocie do pogorszenia swojej sytuacji zyciowej, pomimo tego,
ze nie istnialy szczego6lne okoliczno$ci, ktore usprawiedliwialyby jego decyzje o zaniechaniu dalszego prowadzenia
dzialalnoSci gospodarczej w dotychczasowym zakresie. Sad zwrocil takze uwage, iz nie bez znaczenia jest takze
okoliczno$¢, ze pozwany zarejestrowal sie jako osoba bezrobotna dopiero w toku niniejszego procesu, co pozwala
na wysnucie wniosku, iz uczynil to jedynie dla potrzeb tego postepowania. W zwigzku z powyzszym Sad pierwszej
instancji doszedl do przekonania, ze pozwany wykorzystujac posiadane mozliwo$ci bedzie w stanie zaspokoié¢
swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie (np. poprzez wynajem lokalu na wolnym rynku), bez potrzeby
korzystania ze wsparcia instytucji publicznych w przytoczonym zakresie. W zakresie zadania zaplaty odszkodowania
za bezumowne korzystanie z objetego sporem lokalu Sad wskazal, iz przestanka zasadnoSci powyzszego roszczenia jest
brak tytulu prawnego do lokalu po stronie osoby zobowiazanej do jego zaplaty. Sad pierwszej instancji zwr6cil uwage.
iz w przedmiotowej sprawie ustalono, ze pozwany nie dysponuje tytulem prawnym do spornego lokalu poczawszy od
dnia 26 marca 2011 r., co przy uwzglednieniu tego, ze nie zakwestionowat zasadno$ci zagdania pozwu w przytoczonym
zakresie (co do wysokoéci) dalo podstawe dla uwzglednienia powddztwa w tym zakresie. O kosztach procesu Sad orzekl
na podstawie art. 98 k.p.c.

Z wyrokiem tym nie zgodzil sie pozwany, ktory w wywiedzionej apelacji zaskarzyl wyrok w caloéci i wniost o jego
zmiane poprzez oddalenie powodztwa w caloSci, ewentualnie o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie,
ze pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego i w zwiazku z tym wstrzymanie wykonania orzeczenia
dotyczacego orzeczenia eksmisji do czasu zapewnienia pozwanemu przez Gmine S. lokalu socjalnego lub o przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu przy pozostawieniu temu Sadowi rozstrzygniecia o kosztach
zwiazanych z niniejsza apelacja. Skarzacy zarzucil wyrokowi obraze przepisu art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. poprzez
zaniechanie przyznania pozwanemu w przypadku uwzglednienia powddztwa o eksmisje - lokalu socjalnego, oraz
obraze przepisu art. 5 k.c. poprzez nalozenie na pozwanego obowiazku zaplaty powodce odszkodowania w lacznej
kwocie 4.800 zl wraz z odsetkami. W uzasadnieniu apelujacy wskazal, iz jego zdaniem zaskarzone orzeczenie razaco
narusza zasady wspolzycia spolecznego, a tym samym art. 5 k.c. Wedlug skarzacego, naruszenie dyspozycji tego
przepisu przez Sad pierwszej instancji polega na tym, ze to faktycznie pozwany bedac w konkubinacie z pow6dka
zgromadzit §rodki finansowe, ktére pozwolily na wykup tego lokalu, remont oraz regulowal przez wiele lat naleznoéci
z tytulu czynszu i inne. Apelujacy podkreslil, iz to powodka przerwala zwigzek konkubencki trwajacy kilkanascie lat



pomiedzy stronami, wyjezdzajac do Irlandii i pozostawiajac pozwanego w przedmiotowym lokalu wraz z maloletnia
corka stron.Skarzacy podnidsl, iz Sad Rejonowy blednie nie zastosowal w niniejszej sprawie art. 14 ust 4 pkt
5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21
czerwca 2001 r., gdyz bezspornym jest to, ze pozwany posiada status osoby bezrobotnej, a uzyskanie tego statusu
w zaden spos6b nie wigze sie z niniejszym postepowaniem. Apelujacy zwroécil uwage, iz jak wskazywal w swoich
zeznaniach koszty prowadzonej przez niego dzialalno$ci gospodarczej byly tak wysokie, ze dzialalno$c¢ ta nie doéc,
ze byla niedochodowa, to generowala dlugi i zobowiazania wobec kontrahentéow, ZUS-u i innych, ktére nie sa przez
pozwanego obslugiwane. Skarzacy dodal, iz nie posiada innego lokalu mieszkalnego, w ktérym méglby zrealizowaé
swoje potrzeby mieszkaniowe.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosta o oddalenie apelacji pozwanego w caloéci i zasadzenie od pozwanego na
jej rzecz kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacje pozwanego nalezalo cze$ciowo uwzglednié.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad pierwszej instancji blednie ustalil, ze pozwanemu nie przystluguje uprawnienie do
lokalu socjalnego.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Jednocze$nie ust. 4 tego artykulu stanowi, iz sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1)kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej

(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.?)®) Jub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba
opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3)obloznie chorych,

4)emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika z akt sprawy, skarzacy w toku postepowania zrezygnowal z prowadzonej przez siebie dzialalnoSci
handlowej i zarejestrowal sie jako osoba bezrobotna z prawem do zasitku. Za w pelni chybione nalezy przy tym
uzna¢ stanowisko Sadu Rejonowego, iz apelujacy dokonat tego celowo aby w ten sposdéb uzyska¢ prawo do lokalu
socjalnego. Ze sktadanych przez skarzacego zeznan, zar6wno przed Sadem pierwszej instancji, jak i w postepowaniu
apelacyjnym wynika bowiem jednoznacznie, ze apelujacy zaprzestal prowadzenia dotychczasowej dzialalnoSci ze
wzgledu na znaczacy spadek jej oplacalnosci wywotany wzrostem kosztow jej prowadzenia. Sad Odwotawczy zwraca
przy tym uwage, iz zupelnie nie mozna sie tez zgodzi¢ ze stanowiskiem Sadu Rejonowego, ze dochod uzyskiwany
przez skarzacego z dzialalno$ci gospodarczej pozwalal mu na zaspokajanie miedzy innymi potrzeb lokalowych. Analiza
dochodow i wydatkéw zwigzanych z dzialalnoécig gospodarcza apelujacego w ciggu ostatnich trzech miesiecy jej
prowadzenia wskazuje bowiem jednoznacznie, ze uzyskiwany z niej dochdd osiagal poziom zblizony do wysoko$ci
zasitku dla bezrobotnych. Po odliczeniu bowiem wydatkdéw na ZUS oraz oplaty za stanowisko na targowisku w lacznej



kwocie 2.700 zl, skarzacemu z kwoty 7.500 zt uzyskanych w ciggu trzech miesiecy, pozostawata do dyspozycji kwota
1.800 zl a wiec ok. 600 zl miesiecznie. Jak za§ wynika z akt sprawy, jako osoba bezrobotna, apelujacy uzyskal w ciggu
pierwszych trzech miesiecy zasitek w kwocie 761,40 zt miesiecznie a w okresie kolejnych trzech miesiecy, zasilek w
kwocie 597,90 zl. Na marginesie Sad zauwaza, iz dochody z tytulu pracy dorywczej mialy charakter okazjonalny , za$
ich wysoko$¢ nie wplynela znaczaco na wysoko$é dochodu skarzacego. Poza tym nalezy wzia¢ pod uwage, iz stosownie
do tresci art. 14. ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. Z akt przedmiotowej sprawy wynika,
iz pozwany zamieszkiwal w spornym lokalu wraz z pow6dka przez okolo 20 lat i nie wykraczal w spos6b razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, a takze nie
uniemozliwial wspolne zamieszkiwanie razaco nagannym postepowaniem. Jesli za$ chodzi o jego sytuacje rodzinng
to wskaza¢ nalezy, iz konkubinat ustat z inicjatywy powodki ze wzgledu na zmiany jakie zaszly w jej zyciu a poza tym
od momentu wyjazdu powodki za granice to pozwany sprawowat stalg opieke nad matoletnia corka stron. Sytuacja
materialna skarzgcego zostala za§ oméwiona powyzej. Nadmienié przy tym nalezy, iz ze wzgledu na swoj wiek tj. blisko
60 lat oraz wyuczony zawdd hutnika, pozwany ma aktualnie bardzo niewielka szanse na podjecie pracy zarobkowej,
ktora pozwolitaby mu na samodzielne zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych. Nadto aktualny stan zdrowia
pozwanego w istotny sposob ogranicza mozliwo$ci w ogole podjecia pracy, co z kolei negatywnie wplywa na wskazang
przez Sad pierwszej instancji konieczno$¢ wynajecia lokalu na wolnym rynku.

Zdaniem Sadu drugiej instancji, powolane wyzej okoliczno$ci w sposéb bezsporny §wiadceza o tym, iz apelujacy spelnia
kryteria uzasadniajace przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego. Wobec powyzszego nalezalo zmienié¢ zaskarzony
wyrok w punkcie II w ten sposob, iz ustalié, ze pozwanemu W. K. (1) przysluguje prawo do lokalu socjalnego z
jednoczesnym wstrzymaniem wykonania wyroku w punkcie I w stosunku do niego do czasu zlozenia przez Gmine M.
S. oferty zawarcia z nim umowy najmu lokalu socjalnego.

Majac powyzsze rozwazania na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., orzekl jak w punkcie 1 wyroku.
W pozostalym zakresie apelacja okazala sie niezasadna.

W ocenie Sadu Odwolawczego, Sad pierwszej instancji prawidlowo nakazal pozwanemu oproéznienie i wydanie
powddce spornego lokalu, jak réwniez zasadzit od niego na rzecz powodki odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu.W przedmiotowej sprawie nie ulega watpliwos$ci, iz tytul prawny do lokalu bedacego przedmiotem
postepowania przystugiwal wylacznie powodce. Swiadeza o tym zgromadzone w aktach dokumenty, w tym
zaSwiadczenie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S.. Dodaé przy tym nalezy, iz nie maja tu znaczenia wywody
skarzacego dotyczace partycypowania przez niego w kosztach wykupu lokalu od spéldzielni. Sam bowiem fakt
wylozenia czeéci Srodkéw na wykupienie lokalu nie powoduje nabycia przez apelujacego udzialu w prawie wlasnosci
tego lokalu. Ponadto sam skarzacy w piSmie z dnia 15 listopada 2011 r. przyznal, iz mieszkanie zostalo wykupione na
nazwisko powddki. Tym samym nalezy stwierdzic¢, iz apelujacy, nawet jezeli faktycznie wylozyl Srodki pieniezne na
wykup spornego lokalu, nie stal sie jego wspolwlascicielem, a co za tym idzie nie nabyl na tej podstawie jakiegokolwiek
tytulu prawnego do lokalu.

Na marginesie jedynie nalezy zaznaczyé¢, iz jakiekolwiek kwestie zwiazane z przekazaniem powodce przez skarzacego
pieniedzy na wykup mieszkania, nie sg przedmiotem niniejszej sprawy.

Sad drugiej instancji wskazuje, iz Sad Rejonowy trafnie przyjal, ze z uwagi na relacje jakie laczyly strony w trakcie
wspolnego pozycia, nalezalo uznaé, iz nawigzal sie miedzy nimi stosunek prawny odpowiadajacy tre$cia umowie
uzyczenia. Nalezy jednak zauwazyé, iz powddka pismem z dnia 10 lutego 2011 r. wezwala pozwanego do wydania
przedmiotowego lokalu, wobec czego nalezy przyjaé, iz tym samym wypowiedziala ona umowe uzyczenia i w
konsekwencji apelujacy utracil jakikolwiek tytul prawny do spornego lokalu. Wobec powyzszego nalezalo podzieli¢
stanowisko Sadu pierwszej instancji, iz powodce jako wlascicielowi przystugiwato skuteczne wzgledem pozwanego



roszczenie o wydanie lokalu, gdyz nie dysponowal on jakimkolwiek skutecznym wzgledem wia$ciciela uprawnieniem
do wladania spornym lokalem.

Rownie zasadne okazalo sie tez zasadzenie od apelujacego na rzecz powddki odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu.

W myél przepisu art. 18 ust. 11 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie, ktore, z zastrzezeniem ust. 3, odpowiada
wysokoSci czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.W przedmiotowej sprawie, jak juz wcze$niej
wskazano, nie ulega watpliwo$ci, iz skarzacy pozwany nie posiada tytulu prawnego do lokalu a zatem jest on
zobowiazany do uiszczania na rzecz powodki odszkodowania okre$lonego w cytowanym wyzej przepisie. Pozwany
nie kwestionowal wysokos$ci §wiadczenia. Calkowicie chybiony jest przy tym podniesiony przez apelujacego zarzut
naruszenia przez Sad pierwszej instancji przepisu art. 5 k.c., i wynikajace z niego zadanie uznania zasadzenia
odszkodowania za nieprawidtowe.

Stosownie do tresci art. 5 k.c., nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Na uwage zasluguje przy tym
okoliczno$é, iz jak stlusznie zauwazyla powodka w odpowiedzi na apelacje, ugruntowany jest poglad, iz powolywanie
sie na naruszenie zasad wspdlzycia spolecznego wymaga wskazania jaka konkretnie zasada zostala naruszona, a
takze wskazania pelnej treéci tej zasady. Apelujacy w wywiedzionej apelacji ograniczyl sie za$ jedynie do wskazania,
ze zaskarzone orzeczenie w przedmiocie zasgdzenia od niego na rzecz powddki odszkodowania narusza zasady
wspolzycia spolecznego i nie podal ani jakie konkretnie zasady ma na my$li i jaka jest ich faktyczna tre$¢. Juz sama ta
okoliczno$¢ powoduje, iz powyzszy zarzut nie zashuguje na uwzglednienie.

Jednocze$nie nalezy stwierdzié, iz nie mozna uzna¢ za naruszenie zasad wspoélzycia spolecznego zastosowania przez
Sad Rejonowy obowiazujacego przepisu prawa w sytuacji, gdy bezspornie zostaly spelnione przewidziane w nim
przestanki. Istotny jest bowiem brak po stronie skarzacego tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, ktoérego to
ustalenia apelujacy nie zdotal obalic.

Majac powyzsze rozwazania na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c., orzekt jak w punkcie 2 wyroku.

Orzekajac o kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy uwzglednil szczegolna sytuacje rodzinna i majatkowsa
pozwanego, ktoéry zwolniony zostal przez Sad Rejonowy od ponoszenia kosztéw sadowych oraz okolicznos$ci dotyczace
wieloletniego spokojnego korzystania z lokalu przez pozwanego. W oparciu o powyzsze uznal, ze zachodza przestanki
do zastosowania w niniejszym postepowaniu przepisu art. 102 k.p.c. W zwiazku z powyzszym, Sad Okregowy odstapit
od obciazania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego orzekajac jak w punkcie 3 wyroku.



