Sygn. akt II Ca 1202/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 kwietnia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz
Sedziowie: SO Malgorzata Grzesik
SO Iwona Siuta (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy C.

przeciwko B. J., K. K. (1) oraz B. K. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych K. K. (1) i B. K. (1)
od wyroku Sadu Rejonowego w Choszcznie

z dnia 20 czerwca 2012 r., sygn. akt I C 170/12

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od pozwanych K. K. (1) i B. K. (1) na rzecz powdédki Gminy C. kwote 60 (szesédziesiqt)
zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IT Ca 1202/12
UZASADNIENIE
Wyrokiem z dnia 20 czerwca 2012r. Sad Rejonowy w Choszcznie:

I. nakazat pozwanym B. J., K. K. (1) i B. K. (1) opr6znienie lokalu mieszkalnego potozonego w C. przy ul. (...) i wydanie
go powodce Gminie C. w stanie wolnym;

IT ustalil, Ze pozwanemu B. J. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. ustalil, ze pozwanym K. K. (1) i B. K. (1) nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego;



IV. wstrzymal oproéznienie lokalu w stosunku do pozwanego B. J. do czasu zlozenia przez Gmine C. oferty zawarcia
z pozwanym umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadzil na rzecz powodki Gminie C. od pozwanych solidarnie kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Powyzsze orzeczenie Sad oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych
i rozwazaniach prawnych:

W dniu 27 grudnia 2002r. pozwany B. J. wstapil w stosunek najmu po zmarlym ojcu E. J.. W tym dniu, tj. 27
grudnia 2002r., zostala zawarta umowa najmu lokalu polozonego w C. przy ul. (...), na czas nieokre§lony. W 2003r.
do mieszkania wprowadzila sie B. G., a w roku 2007 K. K. (1). Z powodu nie regulowania biezacych i zaleglych oplat
zwigzanych

z najmem lokalu, (...) sp. z 0.0. w C., dzialajaca w imieniu Gmina C. wezwala pismem z dnia 17 grudnia 2007r.
pozwanego B. J. do uregulowania naleznoéci. Z uwagi na to, ze pozwany B. J. nie uiécil wymaganych optat, pismem
z dnia 16 lutego 2009r. (...) sp. z 0.0. w C., rozwigzalo umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 marca 2009r. Pismem
z dnia 8 listopada 2011r. powddka wezwala pozwanego B. J. do wydania lokalu. Aktualnie B. J. nie pracuje, jest
zarejestrowany w PUP w C. jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku. Otrzymuje §wiadczenie z opieki spoleczne;j.
W ocenie Sadu Rejonowego pozwany B. J. nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz obecnie zajmowany.
Pozwani B. G.iK. K. (1) w 2012r. wstapili w zwigzek malzenski. Z uwagi na to B. G. zmienila nazwisko na K.. B. K. (1)
pracuje, otrzymuje dochdd w wysoko$ci 600-700 zl miesiecznie. K. K. (1) uzyskuje §wiadczenie rentowe w wysokoéci
670 z}. Oprocz tego uzyskuje doch6d w wysokosci 900 zt miesiecznie z wykonywanej pracy. Dodatkowo K. K. (1),

w ramach rozliczenia z byla zZona, otrzymuje od niej $§wiadczenie w wysokosci 400 zl miesiecznie. W ocenie Sadu
Rejonowego pozwani B. K. (1) i K. K. (1) maja mozliwo$¢ zamieszkanie w innym lokalu mieszkalnym niz obecnie
zajmowany.

W ocenie Sadu Rejonowego powoddztwo zashugiwalo na uwzglednienie w catoSci. Podstawe prawng wytoczonego
powdbdztwa stanowi art. 675 § 1 k.c., traktujacy o tym, ze po zakoniczeniu najmu najemca jest obowigzany zwrocic rzecz
w stanie niepogorszonym.

W sprawie nie stanowilo sporu, ze pozwanego B. J. laczyl z Gming C. stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w C. przy ul. (...). Bezspornym bylo takze to, ze B. J. wstapil w stosunek najmu z mocy prawa na podstawie art. 691 § 11
2 k.p.c. Pismem z dnia 16 lutego 2009r. dokonano skutecznego wypowiedzenia umowy najmu B. J.. Powod pozostawal
w zwloce z zaplata czynszu oraz innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platno$ci. Zostal takze poinformowany o mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu lokalu oraz zostal mu
wyznaczony dodatkowy termin na zaplate wszelkich zaleglo$ci Zostaly rowniez zachowane pozostale wymogi formalne
wypowiedzenia tj. wypowiedzenia nastgpilo nie pdZniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego
oraz zostalo dokonane na piSmie, w ktérym pozwany zostat poinformowany o przyczynie wypowiedzenia. W zwigzku
z tym, iz dokonano waznego i skutecznego wypowiedzenia, stosunek najmu wygast z uplywem 31 marca 2009r.,
tj. po uplywie okresu wypowiedzenia i z tego powodu lokal bedgcy przedmiotem najmu powinien zosta¢ wydany
wynajmujacemu. B. K. (1) i K. K. (1) jako osoby, ktéorym B. J. oddal lokal do wspoétuzytkowania, réwniez miaty
obowiazek wydania przedmiotowego lokalu. W tym stanie rzeczy Sad stwierdzil, ze powddce przystuguje skuteczne
wzgledem pozwanych roszczenie o wydanie spornego lokalu, dlatego orzek} jak

w pkt I sentencji wyroku.

Sad majac na uwadze tresé art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266 ze zm., dalej ustawa o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego) doszedl do przekonania, ze pozwani byli lokatorami objetego sporem lokalu, stad stosownie do art. 14
ust. 1 zdanie pierwsze wymienionej ustawy orzekl o uprawnieniu, badz braku uprawnienia do otrzymania przez nich
lokalu socjalnego. Sad uznal, iz wobec pozwanego B. J. istnieje obligatoryjny nakaz orzeczenia uprawnienia do lokalu
socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy. Pozwany nie pracuje, jest zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa do zasitku
wPUPwC..



W zwigzku, z tym Sad orzekt jak w pkt II sentencji, nakazujac jednoczes$nie w pkt IV wyroku wstrzymac wykonanie
orzeczenia w zakresie nakazu oproznienia lokalu w stosunku do pozwanego B. J. do czasu zlozenia mu przez Gmine
C. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W odniesieniu natomiast do pozwanych B. K. (1) i K. K. (1) Sad uznal, ze nie przystuguje im uprawnienia do lokalu
socjalnego. Pozwani bowiem, co znalazlo odzwierciedlenie w ujawnionym w sprawie postepowaniu dowodowym,
zamieszkiwali wspolnie z pozwanym B. J., obcym dla stron, wykorzystujac jego bezradno$c¢ i prostolinijno$é. Nie
udowodnili réwniez, ze przez wiele lat wspdlnego zamieszkiwania, uczestniczyli w kosztach utrzymania lokalu
mieszkalnego, zdajac sobie przy tym sprawe z naleznosci, ktére nie sa oplacane i powiekszajacych sie w zwiazku
tym zaleglo$ci. Sad I instancji podkreslil, iz wstepujac w zwigzek malzenski pozwani B. K. (1) i K. K. (1) powinni
dazy¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez siebie rodziny. Sad zwrécil uwage réwniez na sytuacje
materialng pozwanych, ktéra w realiach gospodarki mieszkaniowej rysuje sie jako dobra. Majgc na uwadze powyzsze
Sad orzekl, jak w pkt III wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt V wyroku na podstawie art. 98 § 11 § 2 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniesli powodowie B. K. (1) i K. K. (1), zaskarzajac go w calo$ci. Strona skarzaca
orzeczeniu temu zarzucila:

-naruszenie przepisu art. 14 ust. 3 oraz ust. 4 pkt 5 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, przez ich niewlaéciwe zastosowanie i bledna wykladnie, polegajace na blednym przyjeciu,
ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego pomimo tego, ze B. K. (1) jest bezrobotna,
a K. K. (1) jest rencista i oboje nie maja stalych

i wystarczajacych dochodéw na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych;

-btedna ocene zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze pozwani zamieszkujac z
pozwanym B. J. wykorzystywali jego bezradno$é
i prostolinijno$¢ oraz, ze nie partycypowali w kosztach utrzymania mieszkania.

-naruszenie prawa materialnego- przepisu art. 5 k.c., poprzez nakazanie pozwanym oprdznienie lokalu mieszkalnego
bez zapewnienia lokalu socjalnego.

Wskazujac na powyzsze zarzuty strona skarzgca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i oddalenie
powodztwa, wzglednie o uchylenie zaskarzonego wyroku

i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, a ponadto o zasadzenie od powodki na rzecz
pozwanych zwrotu kosztéow postepowania wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosla o oddalenie apelacji jako bezzasadnej oraz o zasadzenie od pozwanych
na rzecz powodki kosztéw procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Wskazaé nalezy, iz Sad I instancji prawidlowo ustalil stan faktyczny sprawy, za$ ustalenia faktéw istotnych dla
rozstrzygniecia dokonane przez Sad I instancji Sad Odwolawezy przyjmuje za wlasne.

Tytulem wstepu warto wskaza¢, iz prawidlowe rozstrzygniecie kazdej sprawy uzaleznione jest od spemlmienia
przez Sad meriti dwoch naczelnych obowiazkéw procesowych, tj. przeprowadzenia postepowania dowodowego
w sposéb okre§lony przepisami procesowymi oraz dokonania wszechstronnej oceny caloksztaltu okolicznosci
ujawnionych w toku rozprawy gléwnej. Rozstrzygniecie to winno réwniez znajdowaé poparcie w przepisach
prawa materialnego adekwatnych do poczynionych ustalen faktycznych. Powyzsze stwierdzenie dotyczy wszelkich
rozstrzygnie¢ zapadajacych w toku postepowania sadowego, w tym rowniez drugoinstancyjnych. Jednakze istota



postepowania apelacyjnego jest zbadanie zasadno$ci podstaw zarzutéow skierowanych przeciwko orzeczeniu Sadu
I instancji, bowiem, mimo ze jest postepowaniem merytorycznym, ma charakter kontrolny. Sad Odwolawczy
orzeka przy tym w oparciu o caloksztalt zgromadzonego materialu dowodowego, dokonujac na nowo jego wlasnej,
samodzielnej i swobodnej oceny.

W pkt I sentencji wyroku Sad Rejonowy nakazal pozwanym oproéznienie lokalu mieszkalnego polozonego w C. przy
ul. (...). Sad odwolawcezy uznaje rozstrzygniecie Sadu I instancji za nie budzace watpliwosci.

W przedmiotowej sprawie doszto do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu,

z zachowaniem wszelkich wymogdéw formalnych, w zwiazku z czym po uplywie okreslonego terminu wypowiedzenia
powinno mieé miejsce wydanie lokalu powodce. Obowiazek ten dotyczyt wszystkich pozwanych. Pozwany B. J. jako
najemca pozostawat

w zwloce z zaplata czynszu i innych naleznoéci zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, dlatego zaistnialy przestanki do
wypowiedzenia mu umowy najmu. Pozwanych B. K. (1)

iK. K. (1), jako osoby, ktérym B. J. oddallokal do uzytkowania, rbwniez dotyczyt obowigzek wydania lokalu. W zwigzku
z powyzszym rozstrzygniecie Sagdu Rejonowego w pkt I jest stuszne.

W art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) wymienione sg sytuacje, w ktérych Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego. W pkt 5 powyzszej regulacji jest mowa o statusie bezrobotnego.
Nalezy zauwazy¢, iz pozwany B. J. status taki posiada, co zostalo udowodnione odpowiednimi dokumentami.

W zwigzku z powyzszym Sad orzekl w stosunku do niego o uprawnieniu do lokalu socjalnego, nakazujac jednocze$nie
w pkt IV wyroku wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego do czasu ztozenia mu przez Gmine C. oferty
zawarcia umowy najmu.

Odnoszac sie do zarzutu apelacji naruszenia przepisu art. 14 ust. 3 i 4 pkt 5 ustawy

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przez ich niewlasciwe
zastosowanie, polegajace na blednym przyjeciu, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do przyznania lokalu
socjalnego — nie sposdb go podzieli¢. Wymaga przy tym zaznaczy¢, ze pozwanym przystuguje status lokatora.
Tymczasem na podstawie zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego nie spos6b przyjaé, aby
pozwani kwalifikowali sie do otrzymania lokalu socjalnego. Réwniez dotychczasowy sposéb korzystania przez nich
z lokalu nie stanowi podstaw do przyznania im lokalu socjalnego. Pozwani zamieszkujac wspoélnie z pozwanym B.
J. wykorzystali jego bezradno$é i nieporadno$¢. Zamieszkujac wspolnie w lokalu mieszkalnym nie interesowali sie
kosztami jej utrzymania, ani zalegloSciami, ktore sie powiekszaly. Pomimo zalozenia

w 2012r. rodziny, nie poczynili staran o zapewnienie nowo powstalej rodzinie odpowiednich warunkéw mieszkalnym.
Jak wynika z informacji uzyskanych przez (...) Towarzystwo Budownictwa (...) z chwilg zamieszkania pozwanych B.
K. (1)iK. K. (1), w mieszkaniu przy ul. (...) zaczely mie¢ miejsce awantury domowe. Sa slyszane wyzwiska pod adresem
pozwanego B. J.. Z informacji wynika rowniez, iz pozwany B. J. niejednokrotnie spal na klatce i w piwnicy. Z relacji
sgsiadow wynika, iz pieniadze, ktére otrzymuje pozwany B. J. oddaje pozwanej B. K. (2), w zwiazku czym chodzi
glodny i zbiera niedopalki papieroséw. Takie informacje dowodza, ze nie istnieja po stronie pozwanych przeslanki,
ktore uzasadnialoby przyznanie im lokalu socjalnego z uwagi na dotychczasowe korzystanie przez nich z lokalu. Wrecz
przeciwnie ich zachowanie §wiadczy o braku podstaw do przyznania im takiego lokalu. Pozwani nie wykazali réwniez,
ze ich sytuacja materialna i rodzinna uzasadnia pozytywne rozstrzygniecie w kwestii lokalu socjalnego. Pozwani sg
osobami czynnymi zawodowo, dodatkowo K. K. (1) otrzymuje $wiadczenie

z tytulu renty i Swiadczenie od bylej zony tytulem splaty zobowigzania w zwiazku

zrozliczeniem dokonanym po rozwodzie. Powodka wprawdzie powolywala sie na status osoby bezrobotnej, jednak nie
wykazala, by byla zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz zmiana przepisu
okreslajacego mozliwo$c¢ otrzymania lokalu socjalnego przez osobe bezrobotng, miala na celu przyznanie tego lokalu
w SciSle okre§lonym przypadku tj.

w sytuacji, kiedy dana osoba ma status bezrobotnego, a wiec tylko taka, ktora w $wietle prawa moze by¢ uznana
za osobe bezrobotna. Nie chodzi wiec o kazda osobe, ktéra w chwili orzekania nie ma pracy, ale jedynie tylko taka,



ktora spelnia warunki przewidziane w ustawie. Pojecia osoby bezrobotnej nalezy upatrywac sie w art. 2 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2004 r. Nr 99,
poz. 1001).Wobec powyzszego pozwanym nie przystuguje ochrona, jaka przyznaje lokatorom ustawa o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Na marginesie rozwazan nalezy wspomnieé, iz zgodnie z treScia art. 24 wymienionej ustawy prawo do lokalu
socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal

iwobec ktorej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspolzycia
spolecznego szczegolnie usprawiedliwione.

W niniejszej sprawie pozwani zajmuja samowolnie przedmiotowy lokal, a Sad nakazal wobec nich opréznienie tego
lokalu, a w ocenie Sadu Odwolawczego nie wystapily szczegolnie usprawiedliwione okoliczno$ci przemawiajace za
przyznaniem im lokalu socjalnego. Pozwani sa w stosunkowo dobrej sytuacji zdrowotnej i ekonomicznej oraz nie
istnieja okolicznos$ci stanowiace o szczegblnie usprawiedliwionej podstawie w Swietle zasad wspoétzycia spolecznego
do przyznania lokalu socjalnego.

W zwiazku z powyzszym w oparciu o tre$§¢ ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego nie bylo podstaw do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Zatem
rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zawarte w punkcie III wyroku jest trafne.

Sad Odwolawczy podziela rowniez stanowisko Sadu Rejonowego w zakresie pkt V powyzszego wyroku okreslajacego
wysoko$¢ kosztéw postepowania, gdyz pozwani jako strona przegrywajaca proces, na podstawie art. 98 k.p.c.,
zobowigzani sa do ponoszenia kosztow postepowania.

Pozwani B. K. (1) i K. K. (1) przegrali sprawe w postepowaniu apelacyjnym w calo$ci, zgodnie z art. 98 k.p.c.
zobowiazani sa do zwrotu powddce celowych kosztéw procesu, wynagrodzenia adwokata ustalonego na podstawie §
10 pkt 3 wzw. z § 6 pkt 11 § 13 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 z 2002 roku ze zmianami).



