Sygn. akt IT Ca 1150/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 kwietnia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski (spr.)
Sedziowie: SO Marzenna Ernest
SO Zbigniew Ciechanowicz
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 kwietnia 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa W. w W.

przeciwko Gminie M.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powédke od wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 24 lipca 2012 roku,
sygn. akt I C 324/11

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sqdowi Rejonowemu w Swinoujsciu do ponownego
rozpoznania, pozostawiajgc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawczej.

Sygn. akt II Ca 1150/12

UZASADNIENIE

Powb6dka W. w W. Oddzial (...) w S. wniosla o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanej Gminy M. kwoty 8688,27 z} z
odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztéw procesu.

W uzasadnieniu wskazala, ze wyrokiem z dnia 4 wrze$nia 2008 roku, w sprawie o sygn. akt I C 159/08 Sad Rejonowy
w Swinoujéciu nakazal pozwanym J. G., L. G., A. G., D. G., N. R.i G. R. wydaé powddce W. lokal mieszkalny polozony
w M. przy ul. (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy. W pkt 2 tego wyroku Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje prawo
do lokalu socjalnego. Wyrok ten uprawomocnit sie w dniu 26 wrze$nia 2008 roku. Pismem z dnia 1 grudnia 2008 roku
powddka wezwala pozwang do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z B. G.. Do dnia wniesienia
pozwu pozwana nie zlozyla takiej oferty osobom uprawnionym z wyroku eksmisyjnego. Zaleglo$¢ w oplatach za lokal
mieszkalny polozony w M. przy ul. (...) zajmowany przez J. G., L. G., A. D. G., N. R. i G. R. za okres od dnia 5 listopada
2008 roku do dnia 28 lutego 2011 roku wynosi 8688,27 zt. Stawka oplat za uzywanie lokali mieszkalnych znajdujacych
sie w zasobie powodki ustalana jest decyzjg Dyrektora Oddziatu (...)W.j, wydawanych na podstawie § 6 ust. 1 w zw. §
2 ust. 1i 2 oraz § 4 ust. l rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 12 stycznia 2005 roku w sprawie oplat za



uzywanie lokali mieszkalnych i oplat posrednich. W zwigzku z zaleganiem lokatoréw z oplatami oraz nie wywigzaniem
sie przez pozwang z obowigzku zlozZenia ofert zawarcia umowy najmu powddka obciazyta pozwang notami. Kwoty
nalezno$ci z not za odszkodowanie zostaly ustalone w wysoko$ci niezaplaconego przez lokatoréw przedmiotowego
lokalu wymiaru czynszu. Podstawa prawng zadania odszkodowania jest art. 417 ke w zw. z art. 29 b ust. 4 ustawy z
dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w zw. z art. 77 Konstytucji RP.

Na rozprawie w dniu 1 marca 2012 roku pozwana wniosla o oddalenie powddztwa i zasadzenie na jej rzecz od powodki
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniosla, ze zalaczone do pozwu dokumenty nie potwierdzaja roszczen powodki. Oswiadczyla,
ze kwestionuje legitymacje procesowa powddki, gdyz z powddztwem moglt wystapit wylacznie dyrektor oddziatu.
Podniosla, ze powodka nie wykazala tego, ze osoby wskazane w treéci pozwu faktycznie zajmuja lokal.

Wyrokiem z dnia 24 lipca 2012 roku Sad Rejonowy w Swinoujéciu oddalil powodztwo i zasadzit od powodki na rzecz
pozwanej kwote 1200 zl, tytulem zwrotu kosztow procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zostalo wydane w ustalonym w sposéb nastepujacy stanie faktycznym:

Wyrokiem z dnia 4 wrzeénia 2008 roku, Sad Rejonowy w Swinoujéciu nakazal pozwanym J. G., E. G., A. G., D. G.,
N. R. i G. R. wyda¢ powodce W. lokal mieszkalny polozony w M. przy ul. (...) w stanie wolnym od oséb i rzeczy. W
pkt II tego wyroku Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Wyrok ten uprawomocnit sie
w dniu 26 wrzeénia 2008 roku.

Pismem z dnia 1 grudnia 2008 roku powodka wezwala pozwana do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego osobom uprawnionym z wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku.

Pozwana do chwili obecnej nie zlozyla oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami wskazanymi w pkt
IT wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujsciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku. W korespondencji z powddka pozwana
wskazywala, ze przyczyna takiego stanu jest brak lokalu socjalnego.

Powddka obcigzala powodke notami z tytulu odszkodowania.

W pismach kierowanych do powo6dki pozwana kwestionowata wysoko$¢ odszkodowania wynikajacego z tych not,
podnoszac ze brak jest podstaw aby wysoko$¢ odszkodowania obejmowata inne nalezno$ci oprocz oplaty za uzywanie
lokalu.

Pozwana na poczet odszkodowania zaplacita powodce tacznie kwote 7847,42 zl, stanowigca j rownowarto$¢ optaty za
uzywanie lokalu w okresie objetym pozwem.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbddztwo za nieuzasadnione.

Sad wskazal, iz zgodnie z art. 29b ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej jezeli gmina nie wykonala wyroku sadowego w zakresie dostarczenia lokalu socjalnego
osobie uprawnionej, Agencji przystuguje roszczenie o odszkodowanie od gminy na podstawie art. 417 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

W ocenie Sadu powodka nie wykazala zasadno$ci swojego roszczenia, co do samej zasady. W szczegolno$ci nie
wykazala, aby zaniechaniem pozwanej zostala wyrzadzona jej szkoda. W ocenie Sadu powddka nie przedstawila w
sprawie zadnego dowodu potwierdzajgcego fakt zajmowania lokalu przez osoby, wobec ktorych wydany zostal wyrok
eksmisyjny.

Pozwana na rozprawie w dniu 5 kwietnia 2012 roku zakwestionowala ta okolicznoé¢. Zdaniem Sgdu oczywistym jest,
ze niezlozenie przez pozwang oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie moglo wyrzadzi¢ pozwanej zadnej
szkody w sytuacji, gdy lokal faktycznie nie byt zajmowany. Dodatkowo Sad zauwazy¢, ze na kwote zadanego przez



powodka odszkodowania skladaja sie wylacznie oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu, w tym oplaty za tzw. media.
W ocenie Sagdu nie mozna przyjac¢ rowniez, aby szkoda w postaci nieuregulowanych oplat byla wynikiem bezczynnosci
pozwanej w zakresie dostarczenia lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy wskazal, iz z treéci wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku wydanego
w sprawie o sygn. akt I C 159/08 nie wynika, aby opr6znienie lokalu zostalo wstrzymane do chwili zlozenia osobom
eksmitowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Ewentualne zajmowanie lokalu przez osoby wobec
ktorych orzeczono eksmisje, a w konsekwencji nieregulowanie oplat zwiazanych z lokalem, bylo wiec przede wszystkim
wynikiem bezczynnoSci samej powddki. W tym miejscu Sad zauwazyl, iz z treéci wyroku Sadu Rejonowego w
Swinoujéciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku nie wynika, aby to na pozwana Gmine M. zostal nalozony obowiazek zlozenia
osobom eksmitowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W art. 29b ust. 4 powolanej powyzej ustawy
wskazano, ze odszkodowanie przysluguje od gminy, ktéra nie wykonata wyroku sadowego w zakresie dostarczenia
lokalu socjalnego osobie uprawnionej. Wyrok z dnia 4 wrze$nia 2008 roku zawiera jedynie rozstrzygniecie o samym
uprawnieniu do lokalu socjalnego, brak jest za$ orzeczenia ,,w zakresie dostarczenia lokalu socjalnego". Sad wskazal, iz
podziela poglad wyrazony w uchwale z dnia 27 maja 2010 roku (III CZP 30/10, Lex nr 58067), ze skoro ustawodawca
nie wskazal innego podmiotu jako wykonawcy uprawnienia mieszkanca oprozniajacego dotychczas zajmowany lokal
mieszkalny, to zapewnienie mu mieszkania w formie pomocy socjalnej, jesli spelnia odpowiednie warunki prawne,
nalezy bezposrednio do zadan gminy. Sad Rejonowy wskazatl jednak , iz w jego ocenie obowiazek zlozenia oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego powinien by¢ wyrazony w treéci orzeczenia sagdowego.

W dalszej kolejnosci Sad Rejonowy wskazal, ze niewykazanie przez powddke przestanek odpowiedzialno$ci pozwane;j
czynito zbednym weryfikacje roszczenia powodki, co do jego wysoko$ci Sad podzielil jednak stanowisko powodki, ze
ewentualna odpowiedzialno$¢ pozwanej nie ogranicza sie jedynie do wysoko$ci oplat za uzywanie lokalu i obejmuje
roéwniez inne oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu. W ocenie Sadu jednak powddka nie wykazala zasadnosci
swojego roszczenia rowniez co do jego wysokoéci. W tym zakresie Sad Rejonowy wskazal, iz wysoko$¢ szkody nie
moze by¢ utozsamiana z wysoko$cig zaliczek uiszczonych przez powddke na poczet kosztow zarzadu nieruchomoécia
wspoélna. Istota bowiem zaliczki jest to, ze podlega ona rozliczeniu i dopiero wynik takiego rozliczenia moze
stanowi¢ podstawe do ustalenia faktycznej wysoko$ci szkody powddki. Dowodem potwierdzajacym wysoko$¢ szkody
roszczenia powodki z przyczyn oczywistych nie moga by¢ wystawione przez nia noty obciazajace. Réwniez informacje
o wysokoéci optat adresowane do B. G. oraz uchwaly wspélnoty mieszkaniowej o rozliczeniu wyniku finansowego
nie sa wystarczajace do weryfikacji zadania powddki. Sad Rejonowy wskazal, iz Zespo6l (...) prawidlowo wykonal
nalozone przez Sad zobowiazanie, bedace konsekwencja zlozenia przez powddke wniosku dowodowego o zwrocenie
sie do zarzadcy nieruchomosci o przedlozenie dokumentéw Zrodlowych, stanowiacych postawe obciazenia powodki
oplatami za lokal w okresie objetym pozwem, przedkladajac uchwaly Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w M.
okreslajace wysoko$¢ zaliczek. Sad Rejonowy zauwazyl bowiem, iz powodka nie wnosila o przedlozenie dokumentow
dotyczacych rozliczen rocznych naleznosci uiszczanych na rzecz wspoélnoty i dokumentéw zZrédlowych takich rozliczen.
Sad Rejonowy odniost sie takze do wniesionego przez powddke wniosku dowodowego o przeprowadzenie dowodu
z opinii bieglego sadowego z zakresu rachunkowosci. Powddka zakre$lajac teze dowodowa wniosla o ustalenie
wysoko$ci szkody wyrzadzonej powodce w zwigzku z nieuiszczaniem przez bylych lokator6w oplat za uzywanie lokalu.
Sad wskazat jednak, iz uregulowanie przez pozwang w caloSci naleznoéci w zakresie oplat za uzywanie lokalu bylo
okolicznoS$cia bezsporna. Niezalezenie od tego zauwazyl jednak, Ze nie mozna uzna¢, aby to biegly sadowy z zakresu
rachunkowos$ci mégl dokonywaé oceny wysokosci szkody doznanej przez powodke na skutek nie regulowania optat.

Majac powyzsze na uwadze Sad powodztwo oddalil.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 §1i 3 kpc, art. 109 § 2 kpc. Powddztwo w niniejszej sprawie zostalo
oddalone w caloéci, wiec to powodka jest strong, ktora proces przegrala. Dlatego Sad zasadzil od niej na rzecz pozwanej
poniesione przez pozwana koszty procesu. Tymi kosztami byta kwota 1200 zl tytulem wynagrodzenia pelnomocnika
pozwanej bedacego radca.



Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powodka i zaskarzajac wyrok w calo$ci, wniosla o jego zmiane w caloéci,
poprzez zasadzenie od pozwanej na rzecz powddki kwoty 8688,27 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty; zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztow postepowania za obie instancje,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku w
caloéci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucono:

1. naruszenie prawa materialnego - przepisu art. 361 § 11 2 i art. 417 ke poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie, w
wyniku czego Sad I instancji blednie:

- przyjal, ze pozwana nie ponosi odpowiedzialno$ci za powstala szkode w majatku powddki, pomimo tego, iz nie
wykonala obowigzku dostarczenia uprawnionym z wyroku lokalu socjalnego;

- przyjal, ze brak oplat naleznych od 0s6b eksmitowanych zamieszkalych w lokalu nie jest normalnym nastepstwem
nie wykonania przez pozwana wyroku sadowego w zakresie dostarczenia eksmitowanym lokalu socjalnego,

- uznanie, iz powodka nie poniosta szkody w zwiazku z niedostarczeniem przez pozwana osobom eksmitowanym
lokalu socjalnego;

2. naruszenie prawa procesowego art. 233 kpc poprzez:

- dowolng ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego w wyniku czego Sad I Instancji uznal, iz powodka nie
wykazala faktu zamieszkiwania os6b eksmitowanych w spornym lokalu, gdy z caloksztaltu materialu dowodowego
wynikalo, iZ nie jest to okoliczno$¢ sporna, jako ze pozwana uiécila na rzecz powddki odszkodowanie odpowiadajace
podstawowej stawce czynszu, kwestionujac jedynie zasadno$¢ naliczenia oplat zmiennych zwigzanych z korzystaniem
z lokalu;

- przyjecie, iz wyrok Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku, I C 159/08, mégl by¢ wykonany
w sytuacji, gdy przepisy prawa zawieraja bezwzgledna norme wstrzymujaca wykonanie takiego wyroku do dnia
zaoferowania przez Gmine osobom z niego uprawnionym lokalu socjalnego;

3. naruszenie prawa procesowego art. 278 kpc poprzez oddalenie wniosku powddki o przeprowadzenie dowodu z
opinii bieglego na okoliczno$¢ ustalenia wysokoéci poniesionej szkody.

W uzasadnieniu powddka w pierwszej kolejnosci podniosta, Sad Rejonowy w sposéb wadliwy ocenil zebrany w
sprawie material dowodowy uznajgc, iz powddka niewykazala aby osoby eksmitowane, uprawnione z mocy wyroku
do lokalu socjalnego w dalszym ciggu zamieszkiwaly w lokalu polozonym przy ul. (...) w M.. Jak wynika bowiem,
z caloksztaltu materialu dowodowego zaprzeczenie dokonane w tym zakresie przez pozwang na rozprawie w dniu
5 kwietnia 2012 r. pozostaje w sprzecznoSci z dzialaniami pozwanej. Jak ustalil bowiem bezspornie Sad I instancji
pozwana zaplacila na rzecz powodki odszkodowanie za niedostarczenie ww. osobom lokalu socjalnego, ograniczajac
jedynie zakres wyplaconej czesci $wiadczenia do stalych oplat czynszowych. Pozwana zakwestionowala natomiast
zasadno$¢ obciazenia jej ta czeScia szkody, na ktora sktadaly sie nieuiszczone przez eksmitowanych, zmienne koszty
zwigzane z korzystaniem z lokalu.

Powodka podniosla réowniez, ze dopoki istnieje w obrocie prawnym prawomocny wyrok orzekajacy o prawie
eksmitowanych do lokalu socjalnego dopéty pozwana bedzie zobowigzana do jego wykonania w tym zakresie.
Orzeczenie w tym przedmiocie blokuje przy tym, calkowicie swobode wlasciciela w dysponowaniu lokalem, jako ze
eksmitowani do czasu zaoferowania przez gmine lokalu socjalnego maja prawo przebywania wlokalu, z ktérego zostali
eksmitowani. Dopiero unicestwienie za pomoca odpowiednich §rodkéw prawnych istniejacego wyroku sadowego
spowoduje utrate przez osoby eksmitowane prawa do jego zajmowania. Do tego za$ czasu maja oni prawo zajmowac
sporny lokal, a powddka jako wlasciciel nie ma prawa w zaden sposob tego korzystania ograniczac. Bez znaczenia



przy tym pozostaje - w ocenie skarzacej - fakt czy eksmitowani w danym lokalu zamieszkuja czy tez nie. Istotne jest
tylko, iz lokal zajmuja w sensie prawnym, a nie faktycznym, co determinuje obowigzek ponoszenia optat na rzecz
powddki. W tym za$ kontekScie - w ocenie powodki - pozwana, majac ewentualng wiedze na temat zajmowania
przez eksmitowanych innego lokalu, powinna byla wystapi¢ przeciwko nim z powo6dztwem o ustalenie nieistnienia
uprawnienia do lokalu socjalnego, a nie jedynie ograniczac sie do prostego zaprzeczenia faktowi ich zamieszkiwania
w lokalu nalezacym do powodki.

W ocenie powodki Sad Rejonowy réwniez blednie przyjal, iz skoro wyrok eksmisyjny nie zawieral klauzuli o
wstrzymaniu jego wykonania do czasu zaoferowania przez gmine lokalu socjalnego to mozliwa byla jego egzekucja
poprzez eksmisje. Sad jednakze zupeknie pominal fakt, iz przepisy prawa w tym przepis art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw (...) zawieraja bezwzgledna norme nakazujaca powstrzymanie sie z eksmisja oséb z orzeczonym
prawem do lokalu socjalnego, do czasu zaoferowania przez gmine tego lokalu.

W ocenie powodki Sad Instancji bezpodstawnie oddalil wniosek powddki o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego
sadowego z zakresu rachunkowos$ci. W ocenie powddki dowdd ten byl konieczny do przeprowadzenia w niniejszej
sprawie, jako ze jedynie positkujac sie wiadomo$ciami specjalnymi posiadanymi przez bieglego Sad mogt ocenié czy
powddka poniosta szkode w zwiazku z niedostarczeniem uprawnionym lokalu socjalnego i jaka byla wysokosé tej
szkody.

W odpowiedzi na apelacje strona pozwana wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie na rzecz pozwanej kosztow procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego przed Sadem drugiej instancji wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie zasadna w tym znaczeniu, Ze wobec nierozpoznania przez Sgd Rejonowy istoty sprawy, w
rozumieniu art. 386 § 4 kpe, zachodzila konieczno$é uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi
pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Zgodnie z art. 29b ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej jezeli gmina nie wykonata wyroku sadowego w zakresie dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej,
Agencji przystuguje roszczenie o odszkodowanie od gminy na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny. Unormowanie to jest analogiczne do zawartego w art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorym
jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje
roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.).

Whbrew stanowisku Sadu Rejonowego wyrok Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 4 wrzeénia 2008 roku, w sprawie
I C 159/08, zawiera rozstrzygniecie, ktore zobowiazuje Gmine M. do dostarczenia objetym tym wyrokiem pozwanym
lokalu socjalnego, skoro Sad ustalil w punkcie II tego wyroku, ze pozwanym J. G., L. G., A. G., D. G,, N. R. i G. R.
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie to znajdowalo podstawe w art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze ww. ustawy, ktory glosi, ze w wyroku
nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. W przypadku wydania takiego pozytywnego orzeczenia z mocy
ustawy, o czym wprost stanowi art. 14 ust. 1 zdanie drugie ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), na gminie,
w tym przypadku Gminie M., spoczywa obowiazek dostarczenia takiego lokalu socjalnego i ta ostatnia w wyroku
eksmisyjnym nie musiala by¢ do tego odrebnie zobowigzywana. W zaden sposo6b od tego obowigzku nie zwalnial tejze
Gminy, ewidentnie bledny brak zawarcia w ww. wyroku rozstrzygniecia przewidzianego w art. 14 ust. 6 tej ostatniej
ustawy.



Tym samym skoro, bezsprzecznie pozwana w objetym sporem okresie nie dostarczyla lokalu socjalnego, J. G., L. G., A.
G.,D.G,, N. R.iG. R., to dopuScila sie czynu niedozwolonego, w rozumieniu art. 29b ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca
1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, w zw. z art. 417 ke.

Jednocze$nie nie sposob podzieli¢ zapatrywania Sadu Rejonowego co do braku istnienia normalnego zwigzku
przyczynowego pomiedzy szkoda, na jaka powoluje sie strona powodowa, a owym brakiem dostarczenia przez
pozwana lokalu socjalnego.

W szczegolno$ci w watpliwoé¢ poddaé nalezy teze o mozliwosci wykonania ww. wyroku eksmisyjnego, bez
dostarczenia objetym nim dluznikom lokalu socjalnego i to mimo braku w wyroku rozstrzygniecia formalnie
wstrzymujacego wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, przewidzianego w art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow. W Swietle, bowiem rozstrzygniecia
zawartego w punkcie II wyroku z dnia 4 wrzeSnia 2008 roku, nie sposéb wyobrazi¢ sobie nadania klauzuli
wykonalnoéci temu wyrokowi, bez zrealizowania przez Gmine M., obowiazku dostarczenia pozwanym lokalu
socjalnego i dalej wszczecia i przeprowadzenia egzekucji w zakresie opréznienia lokalu.

Na marginesie zauwazy¢ nalezy, ze strona pozwana na aktualnie analizowang okoliczno$¢ sie nie powolywata, w tym
nie podnosila, ze powddka mogla w objetym sporem okresie doprowadzi¢ do wykonania wyroku eksmisyjnego.

W konsekwencji przyjecia powyzszych blednych zalozen Sad pierwszej instancji bezpodstawnie przyjal, ze brak jest
podstaw do uwzglednienia powo6dztwa co do zasady, co de facto doprowadzito do nierozpoznania istoty sprawy, gdyz
Sad ogolnikowo i lakonicznie rozwazyl kwestie wysokoS$ci roszenia pozwu.

Przechodzac do rozwazan w tym przedmiocie juz na wstepie wskazaé¢ trzeba, ze pozwana w zaden sposob nie
ustosunkowala sie i nie zakwestionowata dokumentow przedlozonych przez powodke wraz z pismem z dnia 25 maja
2012 roku oraz dolaczonych do akt sprawy na zadanie strony powodowej przez zarzadce wspdlnoty mieszkaniowe;j
nieruchomo$ci, w ktorej znajduje sie przedmiotowy lokal, co powinno by¢ wziete pod uwage przy ocenie wiarygodno$ci
dowodu z takich dokumentéow.

Przechodzac do meritum Sad Okregowy zauwaza, ze Sad pierwszej instancji akcentujac, iz pozwana zakwestionowata
okoliczno$¢, ze objeci wyrokiem eksmisyjnym pozwani nadal zajmuja sporny lokal, nie wzigl przy tym pod uwage,
ze dokumenty zalaczone do pisma powddki z dnia 25 maja 2012 roku wskazuja na zuzycie wody w przedmiotowym
lokalu (karta 96).

Zestawiajac to z okolicznoScia, ze brak dostarczenia lokalu socjalnego przez pozwana uniemozliwial powddce
zadysponowania lokalem na rzecz innych osob, ktére moglyby dokonaé¢ takiego zuzycia wody (na takie
zadysponowanie pozwana sie zreszta nie powolywala), rozwazy¢ nalezy zasadno$¢ powodztwa juz to w takim zakresie.

To samo dotyczy takze innych oplat zwiazanych z zajmowaniem lokalu, jakie powddka, wykonujgc prawo wlasnoSci
lokalu winna byla ponie$é na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, w szczegdlnosci tych, ktére nie byly zwigzane z iloScig
os6b zajmujacych lokal.

Dla wykazania poniesienia przez powddke szkody w tym zakresie, wbrew stwierdzeniu Sadu Rejonowego,
miarodajnym jest przedlozenie odpowiednich uchwal wspélnoty mieszkaniowej wskazujacych na wysokoéc
miesiecznych zaliczek z tych tytuléw.

Za poniesiong przez powodke szkode, w postaci straty uznaé, bowiem trzeba naleznosci, ktore zwigzane sg z oplatami
ponoszonymi przez powddka jako wiasciciela lokalu na rzecz wspolnoty mieszkaniowej oraz dostawcow mediow
dostarczanych do nalezacych do niej lokali mieszkalnych. Uiszczanie powyzszych oplat przez powodke powoduje
bowiem bezpo$redni uszczerbek w majatku powddki, a tym samym powstanie straty w rozumieniu art. 361 § 2 ke.



Nie jest tu przesadzajacym okoliczno$c, ze wplaty te mialy charakter zaliczek. Po pierwsze, bowiem pozwana nie
podnosila, ze w zakresie tych zaliczek po uplywie danego roku powstala po stronie powodki jakakolwiek nadplata
(ktéra to okoliczno$¢é pozwana winna bylaby wykazaé). Po wtére dla oceny tej ostatniej okoliczno$ci przydatnym
byloby poréwnanie wysokosci tych zaliczek w poszczegoblnych latach, gdzie w wypadku zwiekszenia ich wysokosci w
kolejnych latach, trudno byloby przyjac, ze w poprzedzajacych wystapila jakakolwiek nadplata.

Ponownie rozpoznajac sprawe Sad Rejonowy bedzie zobowigzany szczegélowo przeanalizowaé dokumenty
przedlozone przez powodke i w nastepstwie tego ocenié czy i w jakim zakresie tej ostatniej przystuguje odszkodowanie
dochodzone w rozpoznawanej sprawie.

Majac na uwadze wszystko powyzsze, na podstawie art. 386 § 4 kpc, orzeczono jak w sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego zapadto na podstawie art. 108 § 2 kpc.



