Klauzule wykonalnoéci nadano
w dniu 27.08.2019 r. pkt II

na wniosek peln. wierz. /K. 567/
r.pr. M. H..

Na zarzadzenie Sedziego

z up. Kierownika Sekretariatu
Starszy Sekretarz Sadowy
Magdalena Stachera

Sygn. akt I ACa 17/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 lipca 2019 .

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczqcy: SSA Ryszard Iwankiewicz (spr.)
Sedziowie: SA Dorota Gamrat-Kubeczak

SA Agnieszka Bednarek-Moras

Protokolant: st. sekr. sqd. Piotr Tarnowski

po rozpoznaniu w dniu 10 lipca 2019 r. na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powoédztwa J. G. (1) i A. G. (1)

przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnosciq w S.
o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sqdu Okregowego w Szczecinie

z dnia 20 wrzesnia 2018 r. sygn. akt I C 456/17

I. oddala apelacje;

II. zasgdza od powodow J. G. (1) i A. G. (1) solidarnie na rzecz pozwanej (...) spolki z ograniczong
odpowiedzialnosciq w S. kwote 8.100 (osiem tysiecy sto) zlotych tytulem kosztéw zastepstiwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym;



III. przyznaje radcy prawnemu A. A. od Skarbu Panstwa - Sqdu Okregowego w Szczecinie
kwote 5.400 (pieé tysiecy czterysta) zlotych wraz z naleznym podatkiem od towaréow i ustug
tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi J. G. (1) z urzedu w postepowaniu
apelacyjnym.

Agnieszka Bednarek-Moras Ryszard hwankiewicz Dorota Gamrat-Kubeczak

Sygn. akt I ACa 17/19

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 21 kwietnia 2017 roku przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w
S. powodowie J. G. (1)1 A. G. (1) wniesli o pozbawienie w calosci wykonalnoéci tytulu wykonawczego, tj. zaopatrzonych
w klauzule wykonalnoéci wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 9 maja 2011 r., sygn. akt I C 566/10 oraz
wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 277 pazdziernika 2011 r., sygn. akt I ACa 527/1, wydanych w sprawie
z powbdztwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w S. przeciwko J. G. (1) i A. G. (1), podajac, ze
zlozyli o§wiadczenie o potraceniu przystugujacej im wobec (...) Sp. z 0.0. w S. wierzytelnoSci w wysoko$ci 300.000,00
zl z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci z wierzytelnoécia (...) Spoiki z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedziba w S., wynikajaca z wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 9 maja 2011 r., sygn. akt I C 566/10 oraz
utrzymujacego go w mocy wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie.

Pozwana (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w S. wniosla o oddalenie powbddztwa, podnoszac
zarzut nieistnienia wierzytelnoéci powodéw, a takze z ostrozno$ci zarzut niewykazania roszczenia zaré6wno co do
zasady, jak i co do wysoko$ci oraz zarzut przedawnienia roszczenia.

Wyrokiem z dnia 20 wrze$nia 2018 r. Sad Okregowy w Szczecinie oddalil powddztwo, stwierdzajac, ze o skutecznosSci
dokonanego potracenia, jak wynika to z art. 498 k.c.,, decyduje laczne spelnienie nastepujacych przestanek:
wierzytelno$ci sa wzajemne i jednorodzajowe; wierzytelnos$é przedstawiana do potracenia jest wymagalna - uplynat
termin spelnienia $wiadczenia; wierzytelno$¢ potracana jest zaskarzalna - tzn. istnieje mozliwosé jej dochodzenia
i egzekwowania wbrew woli dluznika. Nadto, Sad wskazal, ze co do zasady wymagana jest tozsamo$¢ podmiotowa
miedzy stronami dokonujacymi potracenia. Sad jednoczes$nie podkreslil, iz zgodnie z art. 6 k.c. na stronie, ktéra
powoluje sie na potracenie, spoczywa ciezar dowodu, tj. obowiazek wykazania w procesie odpowiednich dowodow,
w szczego6lnosci dokladnego okreslenia wierzytelnoSci, jej wysokoSci, wykazania jej istnienia oraz wyrazenia woli
potracenia w celu wzajemnego umorzenia skonkretyzowanych wierzytelnosci.

Nastepnie Sad orzekajgcy zwrdcil uwage na tresé przepisu art. 499 k.c., zgodnie z ktérym potracenia dokonywa sie
przez o$wiadczenie zlozone drugiej stronie. Sad wyjaénil przy tym, ze oSwiadczenie ma moc wsteczng od chwili, kiedy
potracenie stato sie mozliwe. Sad wskazal, ze w doktrynie prawa cywilnego podnosi sie, ze o§wiadczenie dluznika o
potraceniu jego z wierzytelnoéci objetej orzeczeniem sadowym, zlozone po zamknieciu rozprawy, stanowi zdarzenie,
na ktérym moze by¢ oparte powddztwo przeciwegzekucyjne przewidziane w art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c.

Jak dostrzegt Sad I instancji, w warunkach niniejszej sprawy tytulami wykonawczymi sa: wyrok Sadu Okregowego
w Szczecinie z dnia 9 maja 2011 r., sygn. akt I C 566/10, zaopatrzony w klauzule wykonalnoéci, a takze
wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2011 r., sygn. akt I ACa 527/11, zaopatrzony w
klauzule wykonalno$ci. Z kolei zdarzeniem stanowigcym spehienie przestanki pozytywnej uwzglednienia powodztwa
przeciwegzekucyjnego z art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. w ocenie powoddw, bylo zlozenie o$wiadczenia o potraceniu
wzajemnych wierzytelnoéci datowanego na dzien 10 kwietnia 2017 roku (data stempla pocztowego: 13 kwietnia 2017
r.), przenoszacych swoim wymiarem wierzytelno$¢ pozwanej spotki wzgledem nich.

Dokonujac oceny skuteczno$ci oswiadczenia o potraceniu, Sad Okregowy uznal, ze na przeszkodzie do uwzglednienia
powbdztwa legly trzy przestanki negatywne prowadzace do jego oddalenia.



W pierwszej kolejnosci Sad Okregowy zwrocil uwage na kwestie zmiany wierzyciela oraz sekwencje dat poszczego6lnych
zdarzen. W tym zakresie wskazal, ze w dniu 23 pazdziernika 2012 r. pomiedzy (...) Sp. z 0.0. w S. - jako cedentem
a (...) Sp. z 0.0. w S. - jako cesjonariuszem doszlo do zawarcia umowy przelewu wierzytelnoSci przystugujacej (...)
sp. z 0.0. w stosunku do dtuznikéw J. G. (1) i A. G. (1) w wysokoSci: 227.000,00 zl wraz z odsetkami jak w tytule
wykonawczym, 19.167,00 z} tytulem kosztow procesu, 5.400,00 z} tytulem kosztéw adwokackich, 1.800,00 zt tytutem
kosztow zastepstwa adwokackiego w postepowaniu egzekucyjnym oraz kwoty 72,00 zl tytulem kosztoéw postepowania
klauzulowego - wynikajace z wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 9 wrze$nia 2011 r., sygn. akt I C 566/10,
wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2011 r., sygn. akt I ACa 527/11, a takze postanowienia
Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 31 pazdziernika 2011 r., sygn. akt I ACa 527/11 (§ 1 umowy).

W aspekcie powyzszego Sad I instancji wyjasénil, ze przepis art. 513 § 1 k.c. pozwala dtuznikowi na dokonanie potracenia
z cedowang wierzytelno$cig, wszystkich tych wierzytelno$ci, ktére powstaly na jego rzecz w stosunku do cedenta
(zbywcy wierzytelnosci) do chwili uzyskania wiadomosci o cesji i ktore do tego momentu staly sie potracalne, czyli
wymagalne i zaskarzalne. Ponadto, podkreslono, ze w interesie dluznika ustawodawca rozszerzyt w art. 513 § 2 zd. 1
k.c. mozliwoé¢ potracenia z cedowang wierzytelnoscia roéwniez tych wierzytelnoSci, ktore staja sie wymagalne nawet
po otrzymaniu przez dluznika zawiadomienia o przelewie, ale nie p6Zniej niz wierzytelnosé¢ bedaca przedmiotem cesji
(art. 513 § 2 zd. 2 k.c.). Sad wskazal, Ze to ostatnie ograniczenie ma zapobiec powstrzymywaniu sie przez dluznika
cedowanej wierzytelnoéci ze spelnieniem $wiadczenia do chwili, gdy jego wierzytelno$é stanie sie wymagalna, co
umozliwiloby mu przedstawienie jej do potracenia.

W ocenie Sadu Okregowego, pozwana spotka stusznie podniosla, iz powodowie wskazywali, ze ich wierzytelnoéc
wzgledem (...) sp. z o.0. stala sie wymagalna w dniu 30 czerwca 2010 roku, z kolei wierzytelno$¢ (...) sp. z o.o.
wzgledem powodow stala sie wymagalna najpo6Zzniej w dniu 1 listopada 2008 roku, co potwierdza tre§¢ wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 27 pazdziernika 2011 roku, sygn. akt I ACa 527/11, zasgdzajacego odsetki od kwoty 227.000,00
z} doktadnie od 1 listopada 2008 roku. Sad wskazal, ze zakladajac, iz wierzytelno$¢ powodow wzgledem (...) sp. z 0.0.
istniala, co w niniejszej sprawie bylo sporne, to przyja¢ woéwczas nalezaloby, ze wierzytelno$é ta stala sie wymagalna
pOZniej niz wierzytelno$ci wynikajace z wyroku Sadu Okregowego w sprawie I C 566/10 i wyroku Sadu Apelacyjnego w
sprawie I ACa 527/11, bedace przedmiotem przelewu na rzecz pozwanej spolki. Sad zaakcentowal, ze przepis art. 513
§ 2 k.c. pozwala dluznikowi potraci¢ wlasna wierzytelno$é z przelanej wierzytelnoSci na rzecz cesjonariusza, jednakze
z ograniczeniem, iz ta musi sie okazaé¢ wcze$niej wymagalna niz wierzytelno$¢ cedenta.

Nastepnie Sad Okregowy ustalil, ze w dniu 13 kwietnia 2017 roku (data stempla pocztowego) zostalo nadane pismo
zatytulowane ,,O$wiadczenie o potragceniu wierzytelno$ci” i cho¢ w samym pi$mie wskazano, ze jest ono adresowane
do (...) Spolki z o.0., to jak dostrzega Sad z potwierdzenia nadania wynika, ze to pismo zostalo wyslane na adres
»(-..)”. Zdaniem Sadu, z materialu dowodowego nie wynika nawet domniemanie, aby (...) Spotka z o.0. otrzymata
o$wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci, lub zeby o$wiadczenie to otrzymal pelnomocnik nalezycie umocowany
do odbierania w imieniu wierzyciela takich o§wiadczen. Sad wskazal, ze nawet przyjmujac, iz P. K. we wskazanym
czasie byl pelnomocnikiem procesowym (...) sp. z 0.0., to z dokumentéw zlozonych do akt sprawy nie wynika,
azeby osoba ta byla w tamtym czasie umocowana do odbierania w imieniu spétki o§wiadczenn woli o charakterze
prawnoksztaltujacym. Zdaniem Sadu nie wynika to réwniez z pelnomocnictwa znajdujacego sie w aktach sprawy
I C 566/10 na karcie 48, albowiem tam znajduje sie wylacznie pelnomocnictwo procesowe, ktére nie uprawnia
do odbierania o$wiadczenia o potraceniu wierzytelnoséci. Nadto Sad Okregowy wskazal, ze jezeli przyjac za stuszne
twierdzenie powodéw o wymagalno$ci roszczenia na dzien 30 czerwca 2010 r., to oSwiadczenie o potraceniu
wierzytelno$ci - stosownie do tredci art. 513 § 1 k.c. - powinno by¢ skierowane do aktualnego wierzyciela, czyli do
(...) sp. z 0.0. W tej czeSci Sad przywolal orzecznictwo Sadu Najwyzszego, w ktorym wyrazono poglad, ze dluznik
nie moze potraci¢ z wierzytelnoScia przelang wierzytelnosci wzgledem cedenta nabytej po powzieciu informacji o
dokonaniu cesji. O$wiadczenie dluznika o potraceniu przelanej wierzytelnoSci z wierzytelnoScia dluznika wobec
cedenta powinno by¢ zlozone cesjonariuszowi, a nie cedentowi. Sad wskazal, ze zgodnie z dyspozycja art. 499 k.c.,
potracenie dokonywane jest przez o§wiadczenie skladane drugiej stronie stosunku prawnego, natomiast art. 513 § 2
k.c. pozwala na przelamanie wynikajgcej z art. 498 k.c. zasady, iz dwie osoby muszg by¢ wobec siebie réwnocze$nie



dluznikami i wierzycielami, ale nie zmienia zasady wyrazonej w art. 499 k.c., wobec czego o§wiadczenie o potraceniu
powinno by¢ zlozone cesjonariuszowi. Sad zaznaczyl, ze powodowie mieli wiedze o cesji wierzytelnosci, albowiem
skierowali do nabywcy wierzytelno$ci zawiadomienie o wystosowaniu do cedenta o§wiadczenia o potraceniu.

Ostatecznie za$ Sad I instancji podkreslil, ze nawet gdyby przyja¢ formalng prawidlowosé zlozenia o$wiadczenia
o potraceniu wierzytelnoéci, to problemem staje sie weryfikacja, czy roszczenie powoddéw, bedace przedmiotem
kompensaty, istnieje co do zasady i co do wysokoSci.

Sad I instancji zwrocil uwage, ze w odpowiedzi na pozew pozwana spolka zaprzeczyla, azeby cedenta wierzytelnosci
i powodéw laczyt stosunek najmu lub dzierzawy, a na pewno, zeby $wiadczenie z takiego stosunku mialo wynosié
10.000 zl miesiecznie. Zdaniem Sadu, w dalszym toku postepowania, zwlaszcza w Swietle zeznan $wiadkow, pojawialy
sie okoliczno$ci faktycznie §wiadczace o mozliwosci istnienia stosunku najmu. Niemniej, nawet zakladajac, ze taki
stosunek istnial, to Sad nie moze opierac sie wylgcznie o o§wiadczenia powoddéw w zakresie wysokos$ci czynszu najmu,
tym bardziej, ze kwota 10.000 zl miesiecznie byla kwestionowana od pierwszej czynnoéci procesowej strony pozwane;j.
W ocenie Sadu Okregowego, w takich okoliczno$ciach, powodowie winni byli wykaza¢ nie tylko istnienie stosunku
najmu, ale rdwniez wysoko$¢ Swiadczenia naleznego tytulem czynszu. Sad wskazal, ze jeden dokument znajdujacy sie
w aktach sprawy zatytulowany ,Aneks nr (...) do umowy najmu lokalu z dnia 4.09.2007 r.” §wiadczy, ze taka umowa
pomiedzy J. G. (1) a (...) sp. z 0.0. istniala. Niemniej Sad w oparciu o wszystkie dowody znajdujace sie w aktach sprawy
nie byl wladny ustali¢, jaki byl calkowity wymiar czasowy takiego stosunku cywilnoprawnego, ani jaki obowigzywal
strony umowy czynsz.

W okoliczno$ciach takich brakéw informacyjnych, zdaniem Sadu zasadne jest przyjecie, iz powodowie nie wykazali w
sposéb nie budzacy watpliwos$ci istnienia umowy najmu, a nadto w ogoble nie wykazali istnienia obowigzku uiszczania
z tego tytulu czynszu w wymiarze 10.000 zt miesiecznie. Sad podkreslil, Zze same wezwania spdlki do zawarcia
umowy najmu z czynszem wynoszacym 10.000 z}l miesiecznie nie moze stanowi¢ podstawy do ustalenia tego rodzaju
roszczenia. Sad wyjasnil, ze strona powodowa winna byla przedlozy¢ dowody na okoliczno$¢ istnienia tego stosunku,
zwlaszcza dokument umowy najmu, z ktérego wynikalaby kwota zobowigzania w wysoko$ci 10.000 zt miesiecznie,
albo w braku sformalizowania umowy najmu, naprowadzi¢ wszelkie dowody na okoliczno$é faktycznie istniejacej
wierzytelno$ci w potraconej kwocie. Zdaniem Sadu, znamienne jest przy tym, iz powodowie zamiennie podnosza badz
to o istnieniu umowy najmu i roszczenia z tego tytuhu, badz to o bezumownym korzystaniu i zasadno$ci odszkodowania
z tego tytulu, niemniej, w §wietle pozostalych ustalen, nie mialo to wiekszego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej

sprawy.

Sad zwrocil uwage, ze $éwiadek S. P. na rozprawie zeznal, ze gdyby doszlo do sfinansowania sprzedazy, to nastapiloby
rozliczenie z tytulu korzystania z nieruchomogci. Sad uznal to zeznanie za wiarygodne, a zarazem jako $wiadectwo
tego, iz pomiedzy powodami a (...) sp. z 0.0. istnialo nieformalne porozumienie, na podstawie ktérego spotka mogla
korzystaé z nieruchomos$ci powod6w do czasu sfinalizowania jej zakupu, z rozliczeniem za korzystanie z nieruchomosci
przy zawarciu umowy sprzedazy, do czego, pomimo zwierania przez powodéwi (...) sp. z 0.0. uméw przedwstepnych,
jednak nie doszlo. Zdaniem Sadu mozna zatem przyjaé, iz w zalozeniu miato nastgpi¢ rozliczenie za korzystanie
z nieruchomosci, jednak Sad nie widzi mozliwo$ci ustalenia w oparciu o dowody przedstawione w procesie, czy
porozumienie obejmowalo kwote 10.000 zl za kazdy miesigc korzystania z nieruchomosci powodéw.

Sad odwolujac sie do dorobku judykatury wskazal, ze ustalajgc skuteczno$é o$wiadczenia o potraceniu, sagd musi
m.in. zbadaé, czy przedstawiona do potracenia wierzytelno$c istniala w zgloszonym rozmiarze. W ocenie Sadu, w tym
zakresie inicjatywa dowodowa strony powodowej okazala sie niewystarczajaca. W $wietle powyzszego, Sad przyjal, ze
roszczenie jest niewykazane co do wysokoéci, jak rowniez i co do zasady.

Nastepnie Sad I instancji wskazal, ze zasadno§¢ powddztwa z art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. o pozbawienie tytulu
wykonawczego wykonalno$ci w catoéci ocenia sie wedlug stanu rzeczy w chwili orzekania. Zas w ocenie Sadu
orzekajacego, ustalony powyzej stan faktyczny i prawny wskazuje, iz wedlug stanu na dzien orzekania, brak



skutecznego potracenia wierzytelno$ci, w warunkach niniejszego procesu oznacza brak przestanki z art. 840 § 1 pkt
2 k.p.c., o ktérej mowa byla wcze$niej.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost powdd J. G. (1), zaskarzajac orzeczenie w calo$ci. Jednocze$nie, zaskarzonemu
rozstrzygnieciu zarzucit:

1. naruszenie art. 217 § 3 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez zaniechanie przeprowadzenia przedlozonego przez
powoda dowodu w postaci opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy majatkowego wydanej w sprawie sygn. akt I
C 1062/2013 toczacej sie przed Sadem Okregowym w Szczecinie, I Wydzial Cywilny, przedlozonej na okoliczno$¢
wykazania wysoko$ci czynszu najmu mozliwego do uzyskania na rynku przez powoda tytulem korzystania z
nieruchomoéci bedacej wlasnoScia powoda, a uzytkowanej przez (...) Sp. z 0.0. w okresie od 1 stycznia 2008 r. do
31 grudnia 2010;

2. sprzeczno$¢ istotnych ustaleni sagdu z trescig zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego dotyczacych:

- ustalenia, ze wierzytelno$¢ pozwanego nabyta od (...) sp. z 0.0. wynikajaca z wyroku Sadu Okregowego z dnia 9
maja 2011 Sygn. Akt I C 566/10 oraz utrzymujacego go w mocy wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie sygn. Akt I Ca
527/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 stala sie wymagalna w catoéci w dniu 1 listopada 2008 r., podczas gdy nabyta cesja
wierzytelno$¢ obejmowala takze odsetki oraz koszty procesu ktore staly sie wymagalne w dniu 27 pazdziernika 2011r.,

- ustalenia, ze powdd nie wykazal roszczenia, podczas gdy ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika, ze
czlonkowie zarzadu (...) sp. z 0.0. przyznali, iz korzystali z nieruchomosci nalezacej do powoda i nie placili czynszu
najmu,

3. pominiecie w ustaleniach faktycznych nizej wskazanych okoliczno$ci majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia
sprawy pomimo tego, iz zostaly one potwierdzone dowodami zgromadzonymi w niniejszej sprawie:

- pominiecie dowodu - protokdl z przestuchania §wiadka pana S. T. w sprawie sygn. akt I C 1222/10 z powodztwa J.
G. (1) przeciwko A. N. (1),

- brak oceny wynikdéw postepowania prokuratorskiego w odniesieniu do waznos$ci Aneksu Nr (...) do umowy najmu.
Sad nie wypowiedziat sie pozytywnie ani negatywnie w przedmiocie wazno$ci dowodu w postaci Aneksu Nr (...);

4. przekroczenie przez sad I instancji granic zasady swobodnej oceny dowodow, w tym w szczegolnosci w zakresie
uznania za wiarygodne zeznan $wiadka S. P. - czlonka zarzadu (...) Sp. z 0.0., choé zeznania byly niespdjne, spotka nie
rozliczyla sie z powodami, a §wiadek nie potrafil wskaza¢ czy placil za najem i w jakiej wysoko$ci i jak sie rozliczyl za
korzystanie z nieruchomosci. Nie doszlo do rozliczenia z powodem na jakimkolwiek poziomie i pow6d nie otrzymat
nawet jednej zlotowki. Spolka (...) sp. z 0.0., ktorej S. P. byl czlonkiem zarzadu, postugiwala sie w sprawie sadowej
sfalszowanym Aneksem Nr (...) do umowy najmu z powodami;

5. nierozpoznanie istoty sprawy i nie dokonanie oceny sprawy za okres roszczen po dniu 1 listopada 2008 w sytuacji,
gdy do umowy sprzedazy nie doszlo, a powdd wyzwal do

opuszczenia nieruchomosci;

6. nieprawidlowe zastosowanie przepiséw dotyczacych potracenia, polegajace na przyjeciu, iz nie mozna dokonac
potracenia wierzytelno$ci wymagalnych przed data cesji wierzytelnoSci, w tym naruszenie przepisu art. art. 513 § 2
k.c. poprzez przyjecie ze przepis ten reguluje problematyke potracenia w zwigzku z cesja w sposéb samodzielny;

7. niezastosowanie przepisu art. 56, 61, 65 k.c. do ustalenia treSci o§wiadczenia powoda o$wiadczenia skierowanego
do (...) Sp. z 0.0. 0 potraceniu i przyjecie, iz powdd nie ztozyl wobec (...) Sp. z 0.0. os§wiadczenia o potraceniu.

Uwzgledniajac powyzsze apelujacy wnidst o zmiane wyroku poprzez pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego
w postaci wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 9 maja 2011 r. sygn. akt I C 566/10 zaopatrzonego w klauzule



wykonalnoéci z dania 31 pazdziernika 2011r., wydanego w sprawie z powoddztwa (...) Sp. z o.0. z siedziba w S.
przeciwko J. G. (1) i A. G. (1), ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sadowi I instancji
do ponownego rozpatrzenia - przy uwzglednieniu kosztow postepowania apelacyjnego.

Uzasadniajac swoje stanowisko apelujacy ponownie przywolal tre§é zarzutow oraz wskazal, ze jakkolwiek wniosek
o przeprowadzenie dowodu z opinii znajdujacej sie w aktach sprawy o sygn. I C 1062/13 byl sp6zniony, to zdaniem
skarzacego, przeprowadzenie dowodu nie prowadzilo do zwloki w postepowaniu. Podniésl, ze nie jest pozadany
nadmierny formalizm przy gromadzeniu dowoddw i przestrzeganiu zasady koncentracji materialu dowodowego. Co
wiecej, zdaniem powoda, wobec oddalenia jego wnioskéw dowodowych, sad winien przeprowadzi¢ dowod z opinii
bieglego z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wnidslt takze powod A. G. (1), zaskarzajac orzeczenie w catoSci i zarzucajac:

- naruszenie prawa majacego wplyw na wynik sprawy, a mianowicie przepisu art. 227 k.p.c. przez zaniechanie
weryfikacji wyrokoéw wydanych w sprawach o sygn. I C 227/10 oraz I C 566/10,

- rzekomy brak podstaw do zadania odszkodowania za bezumowny najem,

- brak weryfikacji zeznan Swiadkow oraz ich dyscyplinowania, A. N. (1), S. T., S. P.,

- obarczenie powodow powinno$ciami pozwanej, w zakresie opuszczenia nieruchomoSci,
- rzekomy brak wykazania zgdanej kwoty 10.000 zl/m,

- rzekome udzielenie zabezpieczenia kaucyjnego dla sprawy I C 566/10,

- bledne ustalenie, ze spo6lka chciala naby¢ nieruchomosé,

- niezweryfikowanie mozno$ci kupna przez pozwana,

- zaniechanie weryfikacji rzekomych nakladéw na najetg nieruchomosé,

- zaniechanie weryfikacji aktéw notarialnych,

- niewladciwg interpretacje zobowigzan sprzedajacych,

- bledne ustalenie, ze powodowie zobowigzali sie wykona¢ i przedlozy¢ w Urzedzie Miasta dokumentacje,

- bledne ustalenie, ze powodowie zobowigzali sie, ze nieruchomo$¢ bedzie wolna do dnia 31 lipca 2008 r. od
jakichkolwiek ciezarow,

- bledne ustalenie, ze w dniu 5 stycznia wezwali do zawarcia umowy dzierzawy w kwocie 8.000 zl,

- bledne ustalenie, ze w odpowiedzi powodow udzielil informacji; 19 stycznia o toczacym sie postepowaniu z wniosku
J.G,,

- bledne ustalenie, ze w dniu 12 stycznia 2009 r. wezwal J. G. (1), gdyz stwierdzil, ze spbtka dziala nienalezycie

- bledne ustalenie, ze w dniu 21 lipca powodowie wezwali (...) do o§wiadczenia woli, ktérego tre$cia byto nabycie
prawa wieczystego uzytkowania,

- bledne ustalenie, ze w terminie do dnia 28 lipca 2009 r. jednocze$nie wezwali do notariusza, a takze brak
stawiennictwa 2 pazdziernika 2009 r.,

- bledne ustalenie, ze w dniu 9 paZzdziernika doszlo do przekazania dokumentacji.



Podniésl, ze odpowiedZ na powyzsze zarzuty:

- jest w sprzecznoéci z art.68 § 2 k.c. oraz z art 69 k.c., z ktorych wynika naleznoé¢ najmu, takze ze swobody zawierania
umoéw gospodarczych,

- z proponowanej ceny jasno wynika, ze wykazal naleznoéé majac na uwadze ww. przepisy, a nadto 454 m> budowli i

calego placu skladowego okolo 500 m* = ponad 900 m2 jest okolo 12 zt/m?,

- Sad Rejonowy w sprawie o sygn. akt I C 1222/10 zwrdécil uwage, iz kwota 23 zl za m nie jest cena zawyzong, zwlaszcza
w tak atrakeyjnym miejscu. Przede wszystkim za najem na ul. (...),

- pozwana placi za 70 m 12 1780 zt + VAT + 200 zl ryczalt za fikcyjne zuzycie energii jest to cena co trzykrotnie
wyzsza niezaleznie pozwana nie musial korzystaé¢ z najmu tylko sie wyprowadzi¢ lub zakupi¢ ta nieruchomosé, skoro
nie kupila i nie zaplacila dokonala oszustwa z art 286 k.k. z art 284 k.k. gdyz sie nie rozliczyla z potraconej kwoty z
ktorej miata by¢ wplacona kwota 40 000 zl jako oplata legalizacyjna jednak okazalo sie ze nie jest wymagana. Zwrocit
uwage, ze skoro S. T. zeznal w 14 wypadkach nieprawde, z oczywistych wzgledéw montazu instalacji chlodzacej nie
wykonuje sie w pazdzierniku, sezonowej wymiany opon nie wykonuje sie w czerwcu. Zdaniem apelujacego powyzsze
nie mialo uwiarygodni¢, ze powdd zneca sie nad wszystkimi najemcami,

- podniosl, Ze udzielenie zabezpieczenia dotyczylo wyroku I C 227/10 nie za$ I C 566/10,

- podniobsl, ze na pozwanej ciazyt obowigzek terminu oraz jako$ci skutecznego zwrécenia posiadania a przejetego
w dniu 5 wrze$nia 2007 r. Natomiast wynajmujacy nie ma obowigzku $ledzenia kiedy najemca ma sie zamiar
wyprowadzié i czy w ogole rozliczy¢ z poczynionych szkoéd, bowiem trudno sobie wyobrazi¢, zeby pozwana uzytkowala
lokal przez trzy lata i nie zuzyla sie dywanowa wykladzina, ktorej zreszta wynajmujacy nie miat obowiazku wyposazac
w ekstra wyposazenie biura pozwanej, nadto rzekome naklady we wrzes$niu 2007 r. to fikcja, ktora jest karalna z art
271 k.k. skoro pozwana o$wiadczyla, zZe dokonata remontu za 130 000 z} to na jakiej podstawie wezwany Bank (...)
stwierdzil zly stan nieruchomogci,

- podnidsl, ze ustalenie, ze pozwana chciala kupi¢ nieruchomosé¢ jest w sprzecznoéci z zadluzeniami wobec (...) na
kwote 834 000 zl oraz innych podmiotéw na zblizong kwote oraz wytudzenie VAT na ponad 430 000 zt w zwiazku z
tym, Sad nie jest uprawniony do twierdzenia, ze chciala kupi¢, jedynie przejaé i przejela cudza wlasnosé i dokad nie
przedlozy sprawozdania finansowego z 2008 r.,

- skoro poprzednie umowy rozwiazujace do dnia 08.05.2008 r. nie nalezy do nich nawigzywaé, a Sad nie jest
uprawniony do powielania nieprawdy, iz rzekomo sprzedajacy nie wykonali dokumentacji wszystkich obiektéw na
sprzedawanej dzialce do dnia 31 lipca 2008 r. i jej nie przedlozyli u notariusz, bowiem tylko taki mieli obowiazek,
reszta nalezala do pozwanej za 57 000 zl i nie bez powodu pozwana wplacila 165 000 zl na zabezpieczenie 200 000 7l
kary umownej, ktéra notariusz mial obowigzek zabezpieczy¢ w rowny sposob obie strony,

- podniosl, ze nalezy zweryfikowaé wyrok I C 227 /10 z wyrokiem I C 566/10 w ktorym Sad wyraznie zaznaczyl, ze
poprzednie umowy byly rozwiazujace, ktére w zaden sposob nie nawiazywaly do umowy z dnia 08.05.2008 r. stad
znamienny zapis, ze zobowiazania byly odmiennie uregulowane, skoro od 25 lipca 2007 r. do 08.05.2008 r. za brak
ww. dokumentoéw byli odpowiedzialni sprzedajacy,

- podnidsl, ze z niezrozumialtych wzgledéw sad I C 566/10 uznaje akt notarialny z dnia 25 lipca 2007 r. i na jego
podstawie orzekl wyrok, natomiast nie jest jeden przypadek w ktérym sedzia postuguje sie nieprawda w $Slad za
pozwana,

- podnidsl, Ze skoro w braku dokumentacji i na podstawie otrzymanych dokumentéw od powoda zostala wykonana
umowa przyrzeczenia, to jest absurdalne twierdzenie sadu, ze pozwana nie wiedziala o jej braku, takze o braku stanu
technicznego uzytkujac lokal przez trzy lata,



- zarzucil bezzasadne przyjecie, ze powdd mial unika¢ z A. N. (1) rozliczen z wplaconych 10 000 zt abstrahujac, ze
zwrot jest nienalezny jednak zgodnie z art 670 i 671 k.c. zwlaszcza, ze sad podwazyl jego wiarygodno$¢ zasadzajac na
moja rzecz 26 400 zl + inny Sad za media w zwigzku z tym na rzut oka wida¢, ze §wiadek N. mnie jest winien ponad
60 000 zl, ktéry powinien odpowiadac z art 233 k.k.,

- sedzia I C 566/10 stwierdzil, ze sprzedajacy unikali zawarcia umowy kupna sprzedazy jest w sprzecznosci z dwoma
wezwaniami do stawienia sie do Notariusza takze w dniu 02.10.2009 r. celem przeniesienia wlasnosci,

- skoro pozwana nie chciata zwrdci¢ dokumentacji wykonanej przez A. S., zdaniem powoda jest to dowdd, ze dzialata
ze szkodg na rzecz zawarcia umowy, ktéra podpada pod art 296 k.k.,

- skoro dokumentacja byta zwr6cona w dniu 9 Pazdziernika 2009 r. to zdaniem skarzgcego jest oczywiste, ze latem w
ktorym pozwana sie wyprowadzala to nie moze by¢ 2009 r., nadto powdd nigdy nie twierdzil ze pozwana wyprowadzila
sie 1 stycznia 2009 1.,

- podniosl, Ze nie jest prawda, ze byly uzgodnienia o bezptatnym najmie, gdyz wyklucza taka mozliwo$¢ falszywy aneks
do umowy, na ktoérego pozwana nigdy sie nie powolywala to jest dowodem ,ze dopiero go wykonala skladajac pozew,

- zdaniem powoda nalezy wskazaé na motywy pozwanej, przez ktory osiggnela pozadany cel. Motyw pierwszy -
brak mozno$ci §wiadczenia kupna, motyw drugi - byla Scigana przez prokurature o wyludzenie VAT, a kupiona
nieruchomo$¢ stalaby sie wlasnoscia wierzycieli, motyw trzeci - zaciagajac kredyt 795 000 zt by zwiekszyc
niewyplacalno$é na rzecz (...),

- zdaniem powoda brak wyplacalnoéci za najem o taka warto$¢ pozwana osiaggnelaby zdolnosé kredytows, ktéra
podpada pod art 297 k.k.,

- zarzucil, ze zaplata za fikcyjne wykonanie zlecenia jest korupcja gospodarcza, ktéra podpada pod art. 296 k.k., gdyz
jasno wynika, ze $wiadek K. G. celowo nie wykonal dokumentacji za ktéra wzial 18.702 zl i twierdzil, ze powdd nie
interesowal sie przebiegiem postepowania, takze zeznania S.T. potwierdzaé maja teze powoda, bowiem na pytanie czy
weryfikowal wykonana dokumentacje odpowiedzial, Ze nie i nie musi sie na tym znac (zeznania w aktach I C 566,/10)
po pierwsze musi sie na tym zna¢ gdyz wyplacil 18702 zl po wtére wykonuje dzialalno$¢ pod tym katem, po trzecie
jest doradcg budownictwa. Zdaniem powoda zaptata nie dotyczyta wykonania kompletnej dokumentacji wszystkich
obiektow posadowionych na kupowanej dzialce, tylko zaplaty za ukrywanie dokumentdw i falszywe zeznania, ktore
podpadajg pod art 233 k.k. oraz podzeganie,

- odno$nie wyslania na adres pelnomocnika P. K. zdaniem powoda nie ma znaczenia ze sprawa, bowiem i tak pozwana
nie odbiera korespondencji pod wskazanym adresem o czym z urzedu sagdowi wiadomo natomiast brak odbioru ma
takie samo znaczenie jakby nie udzielil odpowiedzi,

- zdaniem powoda (...) oraz (...) winni odpowiada¢ solidarnie, bowiem (...) wystepuje w roli pasera, gdyz nie spos6b
uznad, zeby kupic¢ tak ogromna wierzytelno$c, ktéra byla zabezpieczona czterokrotnie ponad miare za jedyne 10 000
z} w zwigzku z tym winien domniemywac, ze wierzytelno$¢ pochodzi z przestepstwa, takze dowodem jest, ze (...) jest
Scigany przez prokurature za nieskladanie sprawozdan finansowych jak wynika z dokumentéw, ze réwniez nie posiada
majatku firmy, natomiast prowadzenie dzialalno$ci doradczej moze by¢ oparta na urzadzeniach pracownikéow,

- podniosl, ze zgodnie z art. 675 k.c. i wykladnig SN z dnia 6 listopada 1972 r. I Cr 6227/72 nigdy do zwrotu posiadania
nie doszlo chociazby z dwoch powodow, po pierwsze pozostawione rzeczy nalezace do (...) znajduja sie u powoda do
odbioru gdyz musial je przewie$¢ na zadanie kupujacej sp6lki po wtore nie zostala wykonana wycena uszkodzonego
budynku,



- twierdzenie, ze spotka nie miala mozliwosSci wejsScia do budynku po przekazaniu dokumentacji jest gotostowiem,
przeczy zabraniem wszystkich rzeczy z budynku do ktérego miala klucze, natomiast jak S.T. zeznal Ze mnie po tym
zaj$ciu nie widziat a z pewnoScig skorzystala by z prawa przywrocenia posiadania i odszkodowania.

Na podstawie powyzszych twierdzen i zarzutow domagal sie okazania sprawozdania finansowego, okazania oryginatu
aneksu z dnia 01.01.2008 r. na podstawie art 276 k.k. w przeciwnym razie wszczecia karnego z art 270 k.k.

Uwzgledniajac powyzsze wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa.

Pozwana odpowiadajac na apelacje powodéw wniosla o ich oddalenie w caloSci oraz zasadzenie na swoja rzecz
solidarnie od powodow kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacje powodow podlegaly oddaleniu jako bezzasadne.

Na wstepie zaznaczenia wymaga, ze Sad I instancji w sposob prawidlowy zgromadzil w sprawie material dowodowy,
a nastepnie w sposéb niewadliwy dokonal jego oceny. W konsekwencji ustalil stan faktyczny, odpowiadajacy tresci
tych dowodbéw. Tym samym Sad Apelacyjny przyjat go za wlasny. W sytuacji bowiem, gdy sad odwolawczy orzeka na
podstawie materialu zgromadzonego w postepowaniu w pierwszej instancji nie musi powtarzaé¢ dokonanych ustalen,
gdyz wystarczy stwierdzenie, ze przyjmuje je za wlasne (por. np. orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 13 grudnia 1935
r., C III 680/34. Zb. Urz. 1936, poz. 379, z dnia 14 lutego 1938 r., C II 21172/37 Przeglad Sadowy 1938, poz. 3801 z
dnia 10 listopada 1998 r., III CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83).

Jak jednolicie wskazuje sie w judykaturze, obowiazek rozpoznania sprawy w granicach apelacji (art. 378 § 1 k.p.c.),
oznacza co do zasady zwigzanie sadu odwolawczego zarzutami prawa procesowego (tak Sad Najwyzszy min. w uchwale
z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07), za wyjatkiem oczywiScie tego rodzaju naruszen, ktore skutkujg niewaznoscia
postepowania. Sad Apelacyjny nie dostrzegt ich wystgpienia w niniejszej sprawie.

W pierwszej kolejnosci rozwazy¢ nalezy poruszane przez skarzacych kwestie dotyczace poprawnosSci ustalen
faktycznych i postepowania dowodowego. Dopiero bowiem przesadzenie poprawno$ci procesu stosowania prawa w
tej plaszczyznie (i przyjecia za prawidlowe ustalen faktycznych) pozwala na ocene zastosowania prawa materialnego.

Zauwazy¢ zatem nalezy, iz powodowie w wywiedzionych apelacjach zarzucili bezzasadne pominiecie dowodu z opinii
bieglego sporzadzonej w sprawie o sygn. I C 1062/13. Celem uporzadkowania sytuacji procesowej zauwazenia wymaga,
ze dowdd ten, wbrew odmiennym twierdzeniom apelacji, nie zostal pominiety jako spézniony. Szczegdlowa analiza
uzasadnienia zaskarzonego rozstrzygniecia nie pozwala ustali¢ przyczyn, dla ktérych wskazany dowod nie zostal
uwzgledniony. Bez wzgledu na powyzsze Sad Apelacyjny uznal, iz dostrzezone uchybienie w zadnym zakresie nie
wplywa na wynik postepowania, albowiem okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy nie pozwalaly na poczynienie ustalen
faktycznych, istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, na podstawie rzeczonego dowodu.

Przedstawiajgc szczegotowo stanowisko wzgledem powyzszej tezy, po pierwsze zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z treécig
art. 235 § 1 k.p.c. postepowanie dowodowe odbywa sie przed sadem orzekajacym, chyba ze sprzeciwia sie temu
charakter dowodu albo wzglad na powazne niedogodnoéci lub niewspdlmierno$¢ kosztéw w stosunku do przedmiotu
sporu. W takich wypadkach sad orzekajacy zleci przeprowadzenie dowodu jednemu ze swych czlonkéw (sedzia
wyznaczony) albo innemu sadowi (sad wezwany).

Przywolany przepis daje wyraz zasadzie bezposrednioSci - jednej z naczelnych zasad procesu cywilnego, a
przejawiajacej sie w tym, ze sad ma obowigzek korzystania z dowodéw pierwotnych, a z dowodéw pochodnych
tylko wowcezas, gdy nie ma dowoddéw pierwotnych, jak i obowigzek bezposredniego prowadzenia dowodoéw, przy
uwzglednieniu przewidzianych wyjatkow wskazanych w przepisie. Podkresli¢ nalezy, ze tylko bezposrednie zetkniecie
sie sadu orzekajacego ze stronami, $wiadkami, bieglymi i dowodami rzeczowymi zapewnia sgdowi mozliwo$c



poczynienia odpowiednich spostrzezen, istotnych dla oceny wiarygodnoéci i mocy dowodéw (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 12 maja 2006 r., V CSK 59/06, niepubl.).

Oczywi$cie zasada bezposrednioéci postepowania nie jest zasada bezwzgledna i mozliwe sa od niej odstepstwa.
Poszczegoblne protokoly zeznan §wiadkow, stron, opinie bieglych zawarte w innych aktach sagdowych sg dokumentami
w rozumieniu art. 244 k.p.c. Oznacza to, ze mozliwe jest, bez naruszenia wynikajacej z art. 235 k.p.c. zasady
bezposrednio$ci, dopuszczenie dowodu z poszczegbdlnych, SciSle okreSlonych dokumentéw, o ile strony maja
mozliwo$¢ ustosunkowania sie do ich tresci i zgloszenia stosownych wnioskéw. Niemniej podkreslenia wymaga, ze
powodowie domagajac sie dopuszczenia dowodu z opinii bieglego, sporzadzonej na poczet innego postepowania, w
rzeczywisto$ci dazyli do zastapienia dowodu z opinii bieglego dowodem z dokumentu. Pomimo zatem tego, iz dowod z
dokumentu w postaci powyzszej opinii bieglego byt dopuszczalny i co do zasady nalezato go zaliczy¢ w poczet materialu
dowodowego, zwlaszcza, ze zawarto$¢ tego dokumentu w $wietle stanowisk stron zaprezentowanych podczas
rozprawy apelacyjnej, nie byla kwestionowana, Sad Apelacyjny uznal, ze dokument ten nie ma wystarczajacej mocy
dowodowej do dokonania na jego podstawie ustalen pozwalajacych na okre§lenie naleznego powodom wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Oparcie orzeczenia na takim dowodzie samoistnie prowadziloby do
naruszenia przepisow prawa procesowego.

Opinia sporzadzona w innej sprawie, co do zasady nie stanowi bowiem dowodu z opinii w rozumieniu art. 278
k.p.c. i jako taka moze by¢ traktowana jedynie jako uzupelienie stanowiska strony procesu, ktéra na taka opinie
sie powoluje, nie mogtaby za$ by¢ poddana ocenie przy zastosowaniu charakterystycznych dla tego rodzaju $rodka
dowodowego kryteriéw oceny przy uwzglednieniu zasady unormowanej w art. 233 § 1 k.p.c. Opinia bieglego zgodnie
z art. 278 k.p.c. stuzy bowiem stworzeniu sagdowi mozliwo$¢ prawidlowej oceny materiatu procesowego w wypadkach,
kiedy ocena ta wymaga wiadomosSci specjalnych w rozumieniu art. 278 k.p.c. (a wiec wiedzy wykraczajacej poza
objeta zakresem wiedzy powszechnej). Z tym tez wiaze sie specyfika oceny takiego dowodu na podstawie art. 233 §
1 k.p.c., ktéra z uwagi na swoisto$¢ tego Srodka dowodowego, nie moze podlega¢ ocenie sgdu w warstwie dotyczacej
przedstawionych pogladéw naukowych lub dotyczacych wiedzy specjalistycznej (naukowej lub technicznej) nawet
jesli czlonkowie skladu orzekajacego taka wiedze posiadaja. Ocenie podlega bowiem wylacznie zgodno$¢ z materialem
procesowym przyjetych zalozen faktycznych, podstawy metodologiczne, transparentno$¢, kompletnos¢, spojnosé
wywodu i wreszcie zgodno§é wnioskow opinii z zasadami logiki, wiedzy powszechnej i dos§wiadczenia zyciowego (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2000 r., I CKN 1170/98, LEX nr 46096). Przyja¢ zatem nalezy,
ze walor dowodu z opinii bieglego posiada jedynie dow6d dopuszczony i przeprowadzony przez sad orzekajacy w
danej sprawie jako odpowiadajacy powolywanej juz zasadzie bezposrednio$ci, wyrazonej w art. 235 k.p.c. i mogacy by¢
poddany weryfikacji przy wykorzystaniu wskazanych wyzej kryteriow. Stad tez pisemna opinia bieglego sporzadzona
w innej sprawie, moze by¢ wykorzystana jako material dowodowy dla dokonania ustaleh wymagajacych wiedzy
specjalistycznej tylko wtedy, gdy druga strona wyrazi na to zgode, a w przeciwnym razie jest traktowana jako
dokument podlegajacy ocenie wedlug innych kryteridéw, anizeli dowo6d z opinii bieglego. Tymczasem w niniejszej
sprawie pozwana kwestionowala wierzytelno$¢é przedstawiong przez powodéw do potracenia zaréwno co do zasady,
jak i co do wysokoéci, sprzeciwiajac sie jednoczes$nie wykorzystaniu powyzszej opinii do dokonywania ustalen.

Niezaleznie od powyzszego wymaga zauwazenia, ze opinia sporzadzona w sprawie IC 1061/13 nie bylaby przydatna
do okredlenia wysokoSci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci powodéw, gdyz biegly
dokonat jedynie wyliczenia stawki czynszu za najem pomieszczen w budynkach, nie obejmujgc swoja opinig calej
nieruchomoéci (karty 367-382), a poza tym nie mozna pomina¢ tego, iz nieruchomo$¢ powodéw cze$ciowo byla
zajmowana przez inng osobe, a mianowicie A. N. (1).

Nie jest tez tak, jak podnosza to apelujacy, iz w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy Sad Okregowy winien dopuscié¢
dowdd z opinii bieglego sadowego z urzedu. Zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie stanowiskiem dopuszczenie
z urzedu dowodu niewskazanego przez strony jest uprawnieniem, z ktorego sad powinien korzysta¢ w sytuacjach
wyjatkowych i w spos6b nienasuwajacy podejrzen co do bezstronnosci. (por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 5
lutego 1997 r., I CKU 81/96, Lex nr 50574). Sad nie moze jednak w ten sposéb wyreczac¢ w inicjatywie dowodowej
strony, w szczegolno$ci zastepowanej przez adwokata lub radce prawnego (por. wyrok Sadu najwyzszego z dnia 23



lipca 2003 r., II CKN 320/01, Lex nr 1129330). W ocenie Sadu Apelacyjnego, nieprzeprowadzenie przez Sad Okregowy
dowodu z urzedu, pomimo takiego uprawnienia wynikajacego z art. 232 k.p.c., nie sposéb klasyfikowa¢ w kategorii
uchybienia, ktére mogloby mie¢ wplyw na tresé rozstrzygniecia. Stanowisko to umotywowac nalezy konieczno$cia
zachowania zasady kontradyktoryjnosci i rownowagi procesowej. Kontradyktoryjnoé¢ procesu cywilnego, wymaga,
by to strony powolywaly dowody w celu wykazania swoich twierdzen. Bierno§¢ strony w tym zakresie nie zobowigzuje
sadu - poza wyjatkowymi przypadkami - do prowadzenia dowodéw z urzedu. Istotne jest przy tym, ze strona
powodowa miata Swiadomo$¢ ciazacego na niej obowigzku wykazania swych twierdzen, takze w zakresie wysokoéci
stawek za korzystanie bez tytulu prawnego, albowiem podjela (wprawdzie nieskuteczng) inicjatywe dowodowa w tym
zakresie.

Nastepnie odnie$¢ sie nalezy do zarzutéw dotyczacych oceny materialu dowodowego. W tym zakresie zauwazenia
wymaga, ze jakkolwiek skarzacy kwestionuja ocene dowodu z zeznan $wiadka S. P., to analiza wywiedzionego
Srodka zaskarzenia nie pozwala ustali¢ w jakim zakresie zeznania te nalezy uznaé — w ocenie apelujacych — za
niewiarygodne. Bez wzgledu na powyzsze wyjasni¢ nalezy, ze w $wietle uksztaltowanej w judykaturze i nauce wykladni
normy art. 233 § 1 k.p.c., nie moze oznacza¢ naruszenia zasad oceny dowodéw jedynie to, iz okre§lony dowdd
zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego. Ocena dowodéw nalezy bowiem do zasadniczych kompetencji
jurysdykeyjnych (wladzy) sadu orzekajacego i nawet sytuacja, w ktorej z treSci dowodu (materialu dowodowego)
mozna wywie$é wnioski inne, niz przyjete przez sad, nie stanowi jeszcze o naruszeniu art. 233 § 1k.p.c. W orzecznictwie
i literaturze wielokrotnie podkre§lano, ze skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c.
wymaga wykazania, ze sad wywodzac wnioski faktyczne z przeprowadzonych dowodéw, uchybit zasadom logicznego
rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego. Za naruszajace norme art. 233 § 1 k.p.c. uznac nalezy tez dokonanie oceny
niekompletnej (a wiec niewszechstronnej — pomijajacej istotne dla poczynienia prawidlowych ustalen fragmenty
materialu procesowego). Dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. konieczne jest wskazanie przyczyn
dyskwalifikujacych rozumowanie sadu. W szczeg6lnoéci skarzacy powinien wskazaé, w jaki sposodb sad naruszyt
opisane kryteria przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestuszne
im je przyznajac, wzglednie wskazac jakie dowody wskazujace na fakty istotne dla rozstrzygniecia zostaly przez Sad
pominiete.

Sad Apelacyjny podziela poglad wyrazany w orzecznictwie sadéow powszechnych i Sadu Najwyzszego, wedle ktérego
niewatpliwie nie jest wystarczajacym uzasadnieniem zarzutu naruszenia normy art. 233 § 1 k.p.c. przedstawienie
przez strone skarzaca wlasnej oceny dowodow i wyrazenie dezaprobaty dla oceny prezentowanej przez sad pierwszej
instancji. Skarzacy ma obowiazek wykazania naruszenia przez sad paradygmatu oceny wynikajacego z art. 233
§ 1 k.p.c., a zatem wykazania, ze sad wywi6dl z materialu procesowego wnioski sprzeczne z zasadami logiki,
zasadami wiedzy lub do$wiadczenia zyciowego, wzglednie pomingl w swojej ocenie istotne dla rozstrzygniecia
wnioski wynikajace z konkretnych dowodéw. Odnoszac sie do zarzutéow apelacji dotyczacych oceny zeznan
Swiadka S. P. stwierdzi¢ nalezy, ze skarzacy dla umotywowania swojego stanowiska nie przedstawiaja zadnych
argumentéw podwazajacych poprawnosé zastosowania normy art. 233 § 1 k.p.c. Apelujacy w istocie rzeczy poprzestali
na golostlownym, ogblnym zaprzeczeniu wersji oceny materialu procesowego przedstawionej w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku, nie poddajac krytycznej analizie stanowiska Sadu I instancji z punktu widzenia zasad logiki i
do$wiadczenia zyciowego. Juz tylko z tego wzgledu omawiany zarzut okazal sie bezzasadny.

Jednocze$nie zauwazy¢ nalezy, iz skarzacy akcentuja, ze $wiadek nie potrafil wskazaé z jakiego tytulu mial
przekazywaé $rodki powodom, w jaki sposob rozliczyl sie za korzystanie z nieruchomosci, co z kolei ich zdaniem
prowadzi¢ winno do uznania zeznan za niewiarygodne. Wbrew jednak supozycji skarzacych, nieprzydatno$é zeznan
do poczynienia ustalen faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy nie jest wystarczajgcg przestanka do uznania
ich za niewiarygodne. Oczywistym jest bowiem, ze niewiarygodna moze by¢ wylacznie ta cze$¢ zeznan, ktéra odnosi
sie do relacjonowania okres$lonych faktéw, uznanie zeznan okre$lonego swiadka za zasadniczo wiarygodne nie musi
oznaczac, iz sg one przydatne dla rozstrzygniecia sprawy i na ich podstawie poczynione zostang jakiekolwiek ustalenia
faktyczne.



Warto wiec nadmienié, ze Sad Okregowy na podstawie zeznan wskazanego $wiadka nie poczynil ustalen faktycznych,
z ktorych wynikaloby, iz powodéw oraz (...) Sp. z 0.0. w okresie styczen 2008 r. — czerwiec 2010 r. laczyl stosunek
najmu. Co istotne, czlonkowie zarzadu (...) Sp. z o0.0. (S. P. oraz S. T.) zeznawali, iz spdtke wraz z powodami laczyl
stosunek najmu, jednak w okresie poprzedzajacym dzien 1 stycznia 2008 r. Bez wzgledu na powyzsze, zeznania w
tym zakresie nie znajduja pokrycia w pozostalym materiale dowodowym, w zwiazku z czym niemozliwym stalo sie
poczynienie jakichkolwiek ustalen w zakresie istnienia stosunku najmu, zaré6wno w spornym okresie, jak i w okresie
wczesniejszym.

Strona powodowa w ramach zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. zakwestionowala takze ocene dowodu
w postaci kserokopii Aneksu nr (...) do umowy najmu lokalu z dnia 4 wrze$nia 2007 r., sporzadzonego w dniu 1
stycznia 2008 r. W tym zakresie podzieli¢ nalezy stanowisko apelujgcych, iz wobec tresci postanowienia prokuratora
Prokuratury Rejonowej Szczecin Prawobrzeze w S. z dnia 3 maja 2012 r. (1 Ds. 227/12) nalezy odméwic¢ wiarygodno$ci
wskazanemu dowodowi. Zauwazy¢ bowiem nalezy, iz z uzasadnienia postanowienia o umorzeniu dochodzenia
jednoznacznie wynika, iz podpis nakre§lony pod dokumentem z pewnoS$cig nie zostal zlozony przez J. G. (1), a
takze istnieje duze prawdopodobienstwo, ze zostal naniesiony metodami kserograficznymi. Z tych tez wzgledéw nie
bylo mozliwym poczynienie na podstawie omawianego dowodu ustalen faktycznych w zakresie istnienia stosunku
najmu pomiedzy stronami. Przy czym zauwazenia wymaga, iz ustalen takich nie poczynil Sad Okregowy, jak zdaja sie
wskazywa¢ na to apelacje powodow. Sad I instancji w wyodrebnionej redakcyjnie cze$ci uzasadnienia zaskarzonego
wyroku ustalil jedynie, Ze w dniu 1 stycznia 2018 r. zostal sporzadzony dokument ,Aneks nr (...) do umowy najmu
lokalu z dnia 4 wrze$nia 2007 r. Wprawdzie czynigc rozwazania, Sad orzekajacy blednie wskazal, ze dokument ten
wskazuje na istnienie umowy najmu, jednak okoliczno$¢ ta nie ma fundamentalnego znaczenia. Sad Apelacyjny
zasadniczo podziela konstatacje, ze okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy wskazuja na istnienie pewnego porozumienia
pomiedzy powodami a (...) Sp. z 0.0. co do korzystania z nieruchomos$ci w spornym okresie. Zauwazy¢ chociazby
nalezy, ze wniosek taki mozliwy jest do wyprowadzenia z o§wiadczenia powoda z dnia 5 lutego 2008 r. o wyrazeniu
zgody na podlaczenie dodatkowej linii telefonicznej i internetowej (...) Sp. z 0.0., jak rowniez z zeznan Swiadka S. P.,
ktory wskazywal wprost na istnienie nieformalnego porozumienia. Jednak, w §wietle braku jakichkolwiek dowodow,
z ktérych wynikalyby essentialia negotii umowy, nie jest mozliwym ustalenie, czy i jakiego typu umowa w przedmiocie
korzystania z nieruchomoéci taczyta powodow (...) Sp. z 0.0. w spornym okresie. Z tych wzgledéw stanowisko Sadu
Okregowego uzna¢ nalezalo jako prawidlowe.

Zauwazenia w tym miejscu wymaga, ze na etapie postepowania apelacyjnego strona powodowa nie podnosila
twierdzen, z ktérych wynikaloby, ze upatruje zasadno$ci swoich zadan w istnieniu stosunku najmu pomiedzy
stronami. Uwazna analiza wywiedzionych $rodkéw odwolawczych, jak réowniez oSwiadczenie, zlozone przez
pelnomocnika powoda J. G. (1) w jego obecnoSci na rozprawie apelacyjnej. wskazuje, iz (...) Sp. z 0.0. miala zajmowaé
lokal powodéw w spornym okresie bez tytulu prawnego. Wprawdzie J. G. (1) w apelacji wywiedzionej w imieniu A.
G. (1) podnosi, iz (...) Sp. z o0.0. nie placila czynszu najmu, jednak caloksztalt stanowiska procesowego apelujacych
zaprezentowanego w postepowaniu odwolawczym wskazuje, ze strona powodowa wywodzila swoja wierzytelno$é z
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Nastepnie dostrzec nalezy, iz powodowie w ramach zarzutu blednych ustalen faktycznych kwestionuja date
wymagalnosci ich wierzytelno$ci. W kontek$cie tak sformulowanego zarzutu przyja¢ nalezaloby, ze powodowie
podwazaja nie tyle ustalenia faktyczne dokonane w sprawie, co ocene i wnioski prawne wyciagniete z poczynionych
ustalen. Dekodujac bowiem stanowisko skarzacych w tym zakresie, zauwazy¢ trzeba, ze nie zaprzeczaja oni w zaden
sposob dokonanym przez Sad Okregowy ustaleniom faktycznym w tych aspektach, choéby poprzez wskazanie bledow
w ocenie materialu procesowego, stanowigcego kanwe tych ustalef, a wylacznie poprzestaja na kwestionowaniu
uprawnienia tego Sadu do wyprowadzenia - w uwarunkowaniach przedmiotowej sprawy - wnioskéw opisanych w
zarzutach apelacji. Tego rodzaju sposob argumentacji, kwalifikowany by¢ winien, na plaszczyZnie procesowej, jako
zarzut obrazy prawa materialnego, dotyczacy - Sciélej rzecz ujmujac — fazy jego subsumcji do ustalonego stanu
faktycznego. Okreslenie bowiem daty wymagalno$ci konkretnej wierzytelno$ci na podstawie niewadliwych ustalen



faktycznych, obejmuje zagadnienia sui generis materialnoprawne. Dlatego tez wyjasnienie powyzszych kwestii i
nastapi rownolegle z szczegélowym omawianiem materialnoprawnej podstawy powodztwa.

Dokonujac zatem oceny prawnej powddztwa stwierdzi¢ nalezy, ze prawidlowe (i jako takie nie wymagajace
uzupehienia lub korygowania) sa wywody Sadu Okregowego upatrujace podstawy prawnej powddztwa w tresdci
art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. Trafnie bowiem konstatuje Sad I instancji, ze oSwiadczenie dluznika o potraceniu jego
wierzytelno$ci z wierzytelno$cig objeta orzeczeniem sadowym (art. 499 k.c.), zZtozone po zamknieciu rozprawy, stanowi
zdarzenie, na ktérym moze by¢ oparte powodztwo przeciwegzekucyjne przewidziane w art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. (tak
tez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 30 lipca 1974 r., III CZP 44/74, Lex nr 1793).

Sad I instancji w sposob czytelny wyjasnil istote powyzszej instytucji, trafnie wskazujac jednoczeénie na rozklad
ciezaru dowodu w przypadku dochodzenia tego typu roszczen. Zasadniczo prawidlowa okazala sie takze konstatacja
w zakresie braku podstaw do potracenia wierzytelnoSci powodéw w wierzytelnoscia (...) Sp. z 0.0., a to wobec
niewykazania istnienia wierzytelnoSci przez powodéw. Sad Apelacyjny nie podzielil jednak stanowiska Sadu
Okregowego w zakresie nieskuteczno$ci zlozonego o$wiadczenia (wobec zlozenia go pelnomocnikowi), jak rowniez w
zakresie niemoznoS$ci potracenia wierzytelno$ci, ktorej stan wymagalno$ci powstat przed przelewem wierzytelnosci
potracanej (w tym wyktadni przepisu art. 512 k.c. i art. 513 k.c.).

Przechodzac do szczegdlowej oceny kwestii materialnoprawnych, wskazaé nalezy, ze zgodnie z trescia art. 498 §
1 k.c., gdy dwie osoby sa jednocze$nie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z nich moze potraci¢
swoja wierzytelno$¢ z wierzytelno$ci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnoSci sa pieniadze lub rzeczy
tej samej jakosci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnoéci s3 wymagalne i moga by¢ dochodzone
przed sadem lub przed innym organem panstwowym. Jednocze$nie § 2 tego artykulu stanowi, ze wskutek
potracenia obie wierzytelnoSci umarzaja sie nawzajem do wysoko$ci wierzytelnos$ci nizszej. Omawiany przepis
okreéla wiec prawny rezultat, tj. wzajemne umorzenie sie zobowigzan w razie skutecznego dokonania potracenia
obu wierzytelnoSci. Wystapienie takiego skutku, prowadzace do wygasniecia zobowigzan, uwarunkowane jest jednak
uprzednim ustaleniem wystapienia przeslanek okreslonych w art. 498 § 1 k.c., a tylko ich zaistnienie przesadzi
o skuteczno$ci zlozenia o$wiadczenia o potraceniu, a w konsekwencji o jego prawnych skutkach (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 7 listopada 2013 r., sygn. akt V CSK 554/12, LEX nr 1412627). Aby wiec moglo doj$¢ do
potracenia, spelnione by¢ musza lacznie cztery przestanki: wzajemno$é wierzytelnoéci, jednorodzajowo$¢ Swiadezen,
wymagalno$§¢ wierzytelnoéci, zaskarzalno§¢ wierzytelnosci. Oczywistym jest przy tym, ze konieczne jest takze
wykazanie istnienie samej wierzytelnosci, zaré6wno co do zasady, jak i co do wysokosci.

Sad Apelacyjny podzielil stanowisko Sadu Okregowego, ze powodowie nie sprostali cigzacemu na nich obowigzkowi
dowodowemu i nie wykazali, iz przystuguje im wzgledem (...) Sp. z o0.0. wierzytelno$¢ nadajaca sie do potracenia.

Tytulem uwagi ogblnej wskazaé nalezy, ze obowigzek wykazania samego istnienia, jak i wysokoSci roszczenia
dochodzonego w pozwie spoczywa stosownie do tresci art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. na stronie powodowej. Powodowie
mieli wiec obowigzek wykazaé dowodami, ze przedstawiona przez niech do potracenia wierzytelno$¢ istnieje i jaka
jest jej wysoko$¢ (w rozpoznawanej sprawie wynagrodzenie za korzystanie przez (...) Sp. z 0.0. bez tytulu prawnego
z nieruchomosci powodow).

Uwzgledniajac podstawe faktyczna zgdania powodéw wskazaé rowniez nalezy, ze zgodnie z przepisem art. 224
k.c., samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i nie jest
odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasno$¢ pozytkdw naturalnych, ktore
zostaly od rzeczy odlaczone w czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne, jezeli staly sie w tym
czasie wymagalne. Jednakze od chwili, w ktoérej samoistny posiadacz w dobrej wierze dowiedziat sie o wytoczeniu
przeciwko niemu powddztwa o wydanie rzeczy, jest on obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest
odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata nastapila bez jego winy.
Obowiazany jest zwrocié pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktérych nie zuzyl, jak réwniez uiscic¢ warto$é tych, ktoére
zuzyl. W myél art. 225 k.c., obowigzki samoistnego posiadacza w zlej wierze wzgledem wlaSciciela sg takie same jak



obowiazki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktérej ten dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko
niemu powodztwa o wydanie rzeczy. Jednakze samoistny posiadacz w zlej wierze obowigzany jest nadto zwrécié
warto$¢ pozytkow, ktorych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal, oraz jest odpowiedzialny za pogorszenie i utrate
rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu lub utracie takze wtedy, gdyby znajdowala sie w posiadaniu uprawnionego.
Wedlug natomiast tresci art. 230 k.c., przepisy dotyczace roszczen wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi
o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o zwrot pozytkow lub o zaplate ich warto$ci oraz o naprawienie szkody
z powodu pogorszenia lub utraty rzeczy, jak rowniez przepisy dotyczace roszczen samoistnego posiadacza o zwrot
nakladéw na rzecz, stosuje sie odpowiednio do stosunku miedzy wlascicielem rzeczy, a posiadaczem zaleznym, o ile
z przepisow regulujacych ten stosunek nie wynika nic innego.

Przepisy art. 224 i nastepne kodeksu cywilnego majg zastosowanie do stosunkéw bezumownych, gdy bez
porozumienia zainteresowanych dojdzie do tego, ze rzecz stanowigca wlasno$¢ jednej osoby znajdzie sie w posiadaniu
innej osoby. Przepisy te nie uchybiaja odmiennemu uregulowaniu rozliczen przez zainteresowanych i tym samym
nie maja zastosowania wtedy, gdy do korzystania z rzeczy przez inna osobe, anizeli wlasciciel dochodzi na podstawie
porozumienia tej osoby z wlascicielem. W takim wypadku o rozliczeniach decyduje tre§¢ umowy: badZ wyrazna,
badz dajaca sie z caloksztaltu okolicznoSci towarzyszacych zawarciu umowy ustali¢ w drodze jej wykladni (tak Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 28 listopada 1974 r., III CRN 287/74, LEX nr 7621; zob. nadto: wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 13 kwietnia 2000 r., III CKN 65/99, LEX nr 51567, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 lutego 2009 r., II CSK
512/08, LEX nr 494013).

Z zestawienia przytoczonych wyzej przepisdbw wynika, iz roszczenie wlasciciela o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nalezacej do niego rzeczy jest uzaleznione od tego, czy posiadacz jest w dobrej, czy tez w zlej
wierze. W dobrej wierze jest posiadacz zalezny, ktory pozostaje w blednym, ale usprawiedliwionym okoliczno$ciami
prze$wiadczeniu, ze przystuguje mu prawo do korzystania z rzeczy w takim zakresie, w jakim nia wlada, w zlej
natomiast — posiadacz, ktory wie, ze nie przysluguje mu takie prawo lub tez przy dotozeniu nalezytej starannosci
powinien wiedzie¢, ze takiego prawa nie ma.

Niewatpliwie, (...) Sp. z 0.0. byla samoistnym posiadaczem w zlej wierze, bowiem miala $wiadomos¢ tego, ze
od dnia 1 stycznia 2008 r. nie przystuguje jej tytul prawny do przedmiotowej nieruchomosci, ktéra uprzednio
byla w jej posiadaniu zaleznym, jako najemcy. Fakt wladania przez te spétke nieruchomos$cia powodow wprost
wynikal z zeznan $wiadkow - czlonkéw zarzadu (...) Sp. z o.0. (vide przestuchanie S. T. oraz S. P.). Wprawdzie,
jak juz dostrzezono, $wiadkowie (czlonkowie zarzadu) wskazywali na istnienie (we wcze$niejszym okresie, anizeli
dochodzony w rozpoznawanej sprawie) stosunku najmu, jednak wobec braku jakichkolwiek dowodoéw w tym zakresie
(w szczegblno$ci wskazujacych na essentialia negotti) umowy niemozliwym stalo sie poczynienie stanowczych ustalen
w tym zakresie. Zgodnie za$ z powyzej przytoczonymi przepisami, (...) Sp. z 0.0. zobowiazana byla do wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy. Na tej podstawie Sad Apelacyjny uznal, iz powodowie wykazali istnienie swej wierzytelnosci
co do zasady.

Zauwazy¢ jednak nalezy, iz strona pozwana od samego poczatku podnosila, ze powodowie nie wykazali wysoko$ci swej
wierzytelno$ci, jak rowniez kwestionowala istnienie tej wierzytelnoSci wobec splaty zobowiazan przez (...) Sp. z o.o.

W konteks$cie zarzutdw strony pozwanej podkreslenia wymaga, ze w realiach niniejszej sprawy wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci powodéw przez podmiot, ktory utracil tytul prawny do dalszego korzystania
z rzeczy, powinno odpowiadaé¢ mozliwym do uzyskania naleznoSciom za najem lub dzierzawe nieruchomosci, a o
wysokoSci tego rodzaju wynagrodzenia nie decyduja rzeczywiste straty wilasciciela i faktyczne korzysci odniesione
przez posiadacza. Decyduje tu obiektywne kryterium, jakim jest uklad odpowiednich cen rynkowych - stawek
za korzystanie z rzeczy tego rodzaju. Stosujac takie kryterium przy ustalaniu wynagrodzenia za korzystanie z
nieruchomosci bez podstawy prawnej, nalezy przyjac, ze wynagrodzenie takie powinno rownac sie dochodowi, jaki
normalnie osigga sie przy jej wynajeciu lub wydzierzawieniu. Wysoko$¢ wynagrodzenia bedzie wiec zalezna od
ustalenia, jakiego rodzaju czynsz i w jakiej wysokosSci mialby prawo uzyskiwa¢ wlasciciel nieruchomosci, gdyby nie



byla ona bezpodstawnie zajmowany przez inna osobe (por. uchwatle Skladu Siedmiu Sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia
10 lipca 1984 r., III CZP 20/84, OSNCP 1984, z. 12, poz. 209).

Uwzgledniajac kryteria, jakimi kierowal sie nalezy przy ustalaniu wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z rzeczy, bezsprzecznie koniecznym bylo przeprowadzenie na ta okoliczno§é dowodu z opinii bieglego.
Rzecz w tym, ze powodowie zaniechali akcji dowodowej w tym zakresie, poprzestajac na zawnioskowaniu opinii
bieglego sporzadzonej w innej sprawie. Jak juz wspomniano na wstepie rozwazan, zgromadzony material dowodowy
w zadnym zakresie nie pozwalal na ustalenie, jak ksztaltowaly sie stawki za korzystanie bez tytulu prawnego w okresie
od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2010 r. za nieruchomosci podobne do nieruchomosci zajmowanej przez (...) Sp.
z 0.0. Z tych tez wzgleddéw Sad Apelacyjny uznal, ze strona powodowa nie wykazala wysokoSci swej wierzytelnosci i z
tego wzgledu wytoczone powbddztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.

W tym stanie rzeczy niecelowym jest czynienie jakichkolwiek rozwazan co do tego, iz (...) Sp. z 0.0. uczynila zado§é
roszczeniu powodow, albowiem okoliczno$é ta w zadnej mierze nie wplynelaby na wynik procesu.

Odnoszac sie do pozostalych zarzutéw apelacji, wskazania wymaga, ze Sad Okregowy blednie wywodzil, iz w realiach
niniejszej sprawy nie byto mozliwym przedstawienie do potracenia wierzytelnosci, ktorej wymagalno$¢ nastgpila
przed przelewem wierzytelnoS$ci potracane;j.

Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z trescig art. 513 § 1 k.c. dluznikowi przystuguja przeciwko nabywcy wierzytelnosci
wszelkie zarzuty, ktoére mial przeciwko zbywcy w chwili powziecia wiadomosci o przelewie. Natomiast § 2 cytowanej
regulacji stanowi, ze dluznik moze z przelanej wierzytelnoSci potraci¢ wierzytelnosé, ktéra mu przystuguje wzgledem
zbywcy, chociazby stala sie wymagalna dopiero po otrzymaniu przez dluznika zawiadomienia o przelewie. Nie dotyczy
to jednak wypadku, gdy wierzytelno$c¢ przystugujaca wzgledem zbywecy stala sie wymagalna p6zniej, niz wierzytelnoéc
bedaca przedmiotem przelewu. Wazkie jest takze, ze stosownie do tresci art. 512 k.c., dopoki zbywca nie zawiadomit
dluznika o przelewie, spelnienie §wiadczenia do rak poprzedniego wierzyciela ma skutek wzgledem nabywcy, chyba ze
w chwili spelnienia $wiadczenia dluznik wiedzial o przelewie. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do innych czynnosci
prawnych dokonanych miedzy dluznikiem a poprzednim wierzycielem.

Whbrew stanowisku Sadu Okregowego, dyspozycja przepisu art. 513 § 2 zdanie drugie k.c. odnosi sie wylacznie
do sytuacji, w ktoérej wierzytelno$¢ dluznika stala sie wymagalna dopiero po otrzymaniu przez niego informacji
o przelewie, czego nie sposdb odnie$¢ do rozpoznawanej sprawy. Samo ustalenie, iz wierzytelno$¢ przedstawiana
do potracenia stala sie wymagalna przed wierzytelnoscia potracana jest prawnie irrelewantne na plaszczyznie
wskazanego przepisu. Zaznaczy¢ nalezy, iz przepis art. 513 § 2 k.c. niejako rozszerza kompetencje dluznika w
zakresie potracenia, nie za$ je ogranicza. Zauwazy¢ bowiem nalezy, iz regulacja ta umozliwia potracenie z przelang
wierzytelno$cia wierzytelnosci dluznika przystugujacej mu wobec cedenta, mimo ze kompensata stala sie mozliwa
dopiero po otrzymaniu przez dluznika zawiadomienia o przelewie. Innymi slowy przepis art. 513 § 2 k.c. odnosi sie
do sytuacji, w ktérej na dzien przelewu wierzytelnoSci dluznikowi przystugiwala niewymagalna wierzytelnosé wobec
cedenta, a zatem nie mogt — zgodnie z art. 498 k.c. — dokonac jej potracenia, jednak samo przeniesienie tej ostatniej
na cesjonariusza nie wylacza mozliwos$ci jej kompensaty w sytuacji, gdy stanie sie ona wymagalna (tak tez Witold
Kurowski, Komentarz do art.513 Kodeksu cywilnego [w:] Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II1. Zobowiazania. Cze$¢
ogolna (art. 353-534), Fras M. (red.), Habdas M. (red.); por. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 8 kwietnia
2009 1., V CSK 423/08, Lex nr 503613).

Powyzszy wywod nalezy uzupelnic¢ stwierdzeniem, ze wykladnia przepisu art. 512 zdanie drugie k.c. wskazuje
jednoznacznie, ze dluznik ma mozliwo$¢ dokonania kompensaty z przelang wierzytelnoécia, przystlugujacej jemu
wobec cedenta wierzytelno$ci, jesli wierzytelnoé¢ ta powstala i stala sie wymagalna do chwili uzyskania wiadomosci o
cesji. Taka sytuacja bezsprzecznie zaistniala w rozpoznawanej sprawie. Abstrahujac od oceny poprawno$ci stanowiska
Sadu Okregowego, nalezy zauwazy¢, iz Sad ten przyjal, ze wierzytelno$¢ powodow stala sie wymagalna najpdzniej
w dniu 30 czerwca 2010 r., a zatem przed zawarciem umowy przelewu wierzytelnoSci pomiedzy (...) Sp. z o.0. i
pozwang, a tym samym przed zawiadomieniem powoddéw o cesji wierzytelnoSci. Z tego wzgledu strona powodowa,



co do zasady moglaby przedstawi¢ omawiang wierzytelno$é (przy przyjeciu, ze wciaz istnieje w okre$lonej wysokosci,
czego nie sposob ustali¢ na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego) do potracenia wzgledem przelanej
wierzytelnoSci.

Podkreslenia jednak wymaga takze i to, ze charakter Swiadczenia, jakim jest wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy, determinowal kwestie wymagalno$ci ewentualnej wierzytelno$ci powodéw. Oczywistym jest,
ze w przypadku $wiadczen okresowych dtuznik jest zobowigzany spelia¢ $§wiadczenia na rzecz uprawnionego w
regularnych odstepach czasu. Uwzgledniajac zas$, ze zobowigzanie staje sie wymagalne w dniu, w ktérym $wiadczenie
powinno by¢ spelnione, gdyby wierzyciel wezwal dluznika do wykonania zobowiazania w najwcze$niej mozliwym
terminie, to wierzytelno§¢ powodéw stawala sie wymagalna periodycznie wraz z uplywem kazdego miesiaca.

Wreszcie wskazaé nalezy, ze blednie wskazuje Sad I instancji, iz o§wiadczenie o potraceniu zostalo ztozone wzgledem
niewla$ciwej osoby. Jakkolwiek Sad Apelacyjny w caloéci podziela rozwazania prawne dotyczgce skuteczno$ci
zlozenia o$wiadczenia o potraceniu pelnomocnikowi wylacznie w sytuacji, w ktérej pelnomocnik legitymuje
sie pelnomocnictwem materialnoprawnym, to podkreslenia wymaga, iz nie sposéb rozwazan tych odnosi¢ do
rozpoznawanej sprawy. Zauwazy¢ bowiem nalezy, co zostalo dostrzezone réwniez przez Sad Okregowy, albowiem
kwestia ta znalazla swe odzwierciedlenie w redakcyjnie wyodrebnionych ustaleniach faktycznych, ze oswiadczenie o
potraceniu zostalo zlozone nie tylko pelnomocnikowi (...) Sp. z 0.0., ale r6wniez bezposrednio dtuznikowi (karty 37,
38, 411 42). Poza tym dotarto ono réwniez do pozwanej (karta 39 i 40), a nawet przy uznaniu, iz o§wiadczenie zlozone
przed procesem nie odniosty skutku, to za ostateczna date zlozenia odwiadczenia o potraceniu wobec pozwanej spotki
mozna bylo uzna¢ tez chwile doreczenia pozwanej odpisu pozwu z zalacznikami w niniejszej sprawie.

W tym stanie rzeczy stanowisko Sadu I instancji w zakresie bezskuteczno$ci o$wiadczenia uznaé nalezalo za
bezzasadne.

Bez wzgledu na opisane powyzej uchybienia Sadu Okregowego, zadanie powodéw nie moglo zostaé uwzglednione,
albowiem w toku postepowania nie zostalo wykazane istnienie wierzytelnosci wzgledem (...) Sp. z 0.0. we wskazywanej
przez powodow wysokoSci.

Na koniec podkresli¢ nalezy, ze sad drugiej instancji jest obowigzany zamie$ci¢ w swoim uzasadnieniu takie elementy,
ktore ze wzgledu na tres$¢ apelacji i zakres rozpoznania sg potrzebne do rozstrzygniecia sprawy, ale nie ma zarazem
obowiazku wyrazania szczegdlowego stanowiska odno$nie wszystkich pogladéw prezentowanych przez strony, jezeli
nie maja one istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy (por. uchwala Sadu Najwyzszego wydana w skladzie 7
sedziow z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZO 49/07; postanowienie Sagdu Najwyzszego z 16 marca 2012 r., [IVCSK 373/11,
Lex nr 1169841; wyrok Sagdu Najwyzszego z 29 pazdziernika 1998 r., Il UKN 282/98, , Lex nr 38240). Z tego wzgledu,
mimo rozbudowanej i zawierajacej szereg spostrzezen apelacji powodoéw, Sad Apelacyjny odnidst sie szczegbélowo do
istotnych z punktu widzenia niniejszej sprawy zarzutow i poprzestal na ogélnym nieuwzglednieniu podnoszonych w
sprawie okoliczno$ci drugorzednych.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze okolicznos$ci, apelacje powodow jako bezzasadne nalezalo oddali¢ na podstawie
art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 108 § 1 zdanie pierwsze k.p.c. w zw. z art. 98 k.p.c.,
zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy, ustalajac wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika pozwanej
w stawce minimalnej, wynikajacej z § 2 pkt 7 § 10 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (w brzmieniu obowigzujacym w dacie
wniesienia apelacji).

Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika, reprezentujacego powoda J. G. (1) w postepowaniu apelacyjnym, ustalono
natomiast w oparciu o tre$¢ § 8 pkt 7w zw. z § 16 ust. 1 pkt 21 § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia



3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego z urzedu.
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