Sygnatura akt IX C 929/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 07-03-2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Tomasz Zawislak

Protokolant: Agnieszka Baca - Domin

po rozpoznaniu w dniu 07-03-2013 r. we W.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gmina W.

przeciwko A. S., D. M.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. S. i D. M., aby opuscili, oproznili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
potozony we W. przy ul. (...);

I1. ustala, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I do czasu zlozenia przez Gmine W. pozwanym oferty najmu lokalu
socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzenia pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt. IX C 929/12

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym A. skibie i maloletniemu D. M. aby opro6znili, opuscili i
wydali lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...) oraz o zasadzenie na rzecz strony powodowej od pozwanych
kosztow procesu.

Strona powodowa wskazala, ze jest wlascicielem spornego lokalu, ktérego najemca na podstawie umowy najmu z
15.03.1995 1. byla K. A.. Najemczyni zmarta 12.12.2011r. Strona powodowa wskazala, ze po $§mierci najemczyni w
przedmiotowym lokalu zamieszkuje A. S. z synem D. M., ktéra ztozyla do Wydzialu Lokai Mieszkalnych wniosek o
potwierdzenie swoich praw do lokalu, ktéry to wniosek zostal rozpatrzony negatywnie. Strona powodowa wskazala,
ze pozwana jako osoba obca nie nalezy do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlej
najemczyni. Wskazala, ze brak jest rowniez mozliwo$ci zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie przepiséw prawa
miejscowego, ktore umozliwiaja Gminie W. zawieranie umowy najmu z osobami nieuprawnionymi do innego lokalu
zameldowanymi i zamieszkujgcymi w nim przez co najmniej 5 lat. Pozwana zostala zameldowana w dniu 01.12.2010r.,
co wyklucza ja z tego kregu.



W odpowiedzi na pozew pozwani wnie$li o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na ich rzecz kosztéw postepowania,
a w przypadku uwzglednienia powo6dztwa o przyznanie uprawnien do lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania
wyroku eksmisyjnego do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

Pozwana A. S. przyznala, ze strona powodowa jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...)
oraz ze mieszka w tym lokalu wraz z synem D. M.. Przyznala tez, ze najemczyni lokalu K. A. zmarla 12.12.2011r., byta
wdowg, mieszkala samotnie, nie utrzymywata kontaktéw ze swoim synem A. K.. Jako osoba schorowana i bezradna
potrzebowala opieki, wowczas zaproponowala, by pozwana wraz z synem zamieszkala z nig. Od stycznia 2010r.
pozwani zamieszkani z najemczynia, a w grudniu 2010r. zostali w tym mieszkaniu zameldowani. Pozwana wskazala, ze
sprawowata opieke nad najemczynia, pielegnowala i wykonywala wszystkie obowiazki domowe, obie strony traktowaly
siebie jak osoby bliskie. Pozwana wskazala, ze do 2010r. pozwani mieszkali z matka pozwanej, skad z uwagi na
konflikt, pozwana zmuszona byla sie wyprowadzié¢. Pozwana przyznala nadto, ze prowadzila korespondencje ze strong
powodowa celem nabycia prawa do spornego lokalu, jednak jej wnioski zostaly rozpatrzone odmownie. Zarzucila tez,
ze zagdanie Gminy W. jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego oraz ze pozwani sg uprawnieni do otrzymania
lokalu socjalnego.

Na rozprawie w dniu 07.01.2013r. pelnomocnik pozwanej wskazal, Ze pozwani dysponowali tytulem prawnym do
lokalu na podstawie umowy uzyczenia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15.03.1995r. we W. pomiedzy Gming W., a K. A. (woéwczas K.) zostala zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...). Wraz z najemczynia w przedmiotowym lokalu zamieszkal jej maz
H.A..

Dowdd: umowa najmu nr (...)15.03.1995r. k. 7-10
H. A. zmart 22.10.2008r.
Dowdd: akt zgonu nr (...)wydany przez USC we W.w dniu 23.10.2008r. k. 11

Pozwani A. S. i D. M. do 2010r. zamieszkiwali z matka pozwanej — G. S. w jednopokojowym mieszkaniu potozonym
we W. przy ul. (...). Z uwagi na trudny charakter i stan zdrowia matki pozwanej (depresja), a w koncu czeste
nieporozumienia miedzy nimi, zdecydowaly one, ze A. S. wyprowadzi sie wraz z synem. To K. A. zaproponowala
pozwanej, zeby wprowadzenie sie do niej wraz z synem. Po $mierci meza mieszkala samotnie, a syn nie byt w stanie
sie nig opiekowac¢. Wymagala ona pomocy w niektérych czynnoSciach. Wezesniej to G. S. opiekowala sie K. A.. Z
czasem zaczela ja odwiedzaé takze A. S. i dzieki temu lepiej sie poznaly i polubily. W dniu 01.12.2010r. pozwani zostali
zameldowani w mieszkaniu przy ul. (...).

Po wprowadzeniu sie do K. A. prowadzily one wspdlne gospodarstwo domowe. Pozwana robita wspdlne zakupy, wozila
najemczynie na cmentarz, robila porzadki.

W konicowym okresie zycia, K. A. wymagala opieki i pomocy w podstawowych czynno$ciach. Miala problemy z
poruszaniem sie. Relacje pomiedzy nig a pozwang byly bardzo dobre - jak miedzy babcia a wnuczka. Pozwana nie
placila K. A. z tytulu zamieszkiwania z nia w spornym lokalu. Oplaty za mieszkanie ponosila w calo$ci najemczyni.
Pozwana pracowala wéwczas na trzy zmiany. Po $§mierci najemczyni, pozwana zajela sie organizacja jej pogrzebu.

Dowod: zeznania $wiadka G. S. k.50-51
zeznania $wiadka K. S. k. 51-53

przesluchanie pozwanej A. S. k. 54-55



potwierdzenia zameldowania na pobyt staly z dnia 01.12.2010r. k. 151 16
zgloszenie o pozostawieniu os6b w lokalu nr (...) z dnia 10.01.2012r. k. 14
K. A. zmarla 12.12.2011r.

Dowdd: odpis skrécony aktu zgonu k. 11

Strona powodowa po $mierci najemczyni przeslala pozwanej zawiadomienie o wysokoSci miesiecznych oplat z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu, informujac pozwana, ze winna wystapi¢ do Wydzialu Spraw Lokalowych w celu
uregulowania jego stanu prawnego.

Pozwana zlozyla wiosek o potwierdzenie uprawnien do przedmiotowego lokalu na rzecz jej oraz jej syna. Strona
powodowa odmoéwila zawarcia z pozwanymi umowy najmu wskazujac na niespelnienie przez nich przestanek z art.
691 k.c. oraz z Uchwaly Rady Miejskiej W. z 21.04.2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokalu wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W.. Strona powodowa wezwala pozwanych do dobrowolnego opuszczenia i
oprdznienia lokalu.

Ponowny wniosek pozwanej zostal rozpatrzony odmownie.
Dowdd: pismo z dnia 02.01.2012r. k. 40;

pismo z dnia 16.01.2012r. k. 12 wraz z dowodem doreczenia;
pismo z dnia 02.02.2012r. k. 41

pismo z dnia 28.02.2012r. k. 13 wraz z dowodem doreczenia.
przestuchanie pozwanej A. S. k. 54-55

Aktualnie pozwana wraz z synem przebywa w A., gdzie pracuje Zeby zarobic¢ pieniadze na splate zadluzenia. Korzysta
z kawalerki wynajmowanej przez siostre i jej narzeczonego. Zamierza zosta¢ w Anglii do czerwca 2013 r., a nastepnie
wrdci¢ do Polski. Od wrzeénia 2012 r. jej syn p6jdzie do szkoly we W.. W spornym lokalu aktualnie nikt nie mieszka.
Pozwana ponowi koszty zwiazane z jego utrzymaniem. Pozwana przechowuje tam swoje rzeczy i rzeczy syna, ktérego
wychowuje samotnie. Nie ma prawa do innego lokalu mieszkalnego.

Dowod: zeznania $wiadka G. S. k.50-51
zeznania $wiadka K. S. k. 51-53
przestuchania pozwanej A. S. k. 54-55

A. S. nie figurowala i obecnie nie figuruje w ewidencji zarejestrowanych bezrobotnych w Powiatowym Urzedzie Pracy
we W.. Nie pobiera tez $wiadczen emerytalno - rentowych z Zakladu Ubezpieczeni Spolecznych oraz nie figuruje w
bazie danych oséb korzystajacych z pomocy finansowej oraz pracy socjalnej MOPS we W..

Dowdd zaswiadczenie PUP we W. z dnia 12.12.2012r. k. 24;
za$wiadczenie ZUS O/ we W. z dnia 14.12.2012r. k. 25;
za$wiadczenie MOPS we W. z dnia 12.12.2012r. k. 27;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony oraz zeznan
Swiadkow, popartych przestuchaniem pozwanej A. S..

Zadanie strony powodowej znajduje oparcie w art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wiasciciel moze zadaé¢ od osoby,
ktore wlada faktycznie jego rzecza, zeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlaSciciela uprawnienie do wladania rzecza. Z powolanego przepisu wynika, ze roszczenie windykacyjne
nie przystuguje wiascicielowi jedynie w przypadku, w ktérym osobie wladajacej faktycznie jego rzecza, przystuguje
skuteczne wobec wlasciciela prawo do wladania ta rzecza.

Majac na uwadze caloksztalt zebranego w sprawie materialu dowodowego stwierdzi¢ nalezy, iz pozwani nie wykazali
istnienia po swej stronie tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Nie ulega watpliwoSci, iz pozwana
nie wstapila w stosunek najmu po K. A. na podstawie art. 691 § 1i 2 k.p.c. Pozwani nie byli spokrewnieni z najemczynia.
Nie byla ona tez obowigzana do $wiadczen alimentacyjnych na ich rzecz. Z kolei pod pojeciem ,,wspo6lnego pozycia” w
rozumieniu wskazanego przepisu, w doktrynie i orzecznictwie rozumie sie nieformalny zwiazek kobiety i mezczyzny,
czy tez oso6b tej samej plci. Jednakze osoby pozostajace w takim zwigzku taczy¢ musza stosunki takie jak malzonkow.
Przyjmuje sie powszechnie, iz chodzi o trzy wiezi: uczuciowa, intymna (fizyczna) oraz gospodarcza (materialng).
Uzycie wiec w art. 691 § 1 k.c. w obecnym brzmieniu okreslenia ,0soba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca” bez wyraznego odwolania sie do okreslenia, Ze chodzi o pozycie malzeniskie, nie moze by¢ interpretowane w
taki sposob, ze obejmuje kazda osobe pozostajaca z najemca we wspolnocie domowej, duchowej i gospodarczej (zob.
uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 20 listopada 2009 r. III CZP 99/09; uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja
2002 1. ITII CZP 26/02)

Pozwani korzystali ze spornego lokalu na podstawie umowy uzyczenia laczacej ich z najemczynia. Ten tytul prawny
utracili jednak z chwilg wygasniecia tytulu najemczyni (jej $mierci), wobec ktorego uprawnienie pozwanych miato
charakter pochodny.

Zuwagi na tre$¢ zarzutéw podniesionych przez pozwanych Sad badal, czy zadanie strony powodowej nie jest sprzeczne
z zasadami wspoélzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. Obecnie w orzecznictwie dominuje stanowisko, iz przepis
art. 5 k.c. nie moze w zasadzie pozbawia¢ wlasciciela nieruchomosci atrybutéw wilasnosci, prowadzi¢ do trwalego
wywlaszczenia, moze co najwyzej uzasadnia¢ udzielenie pozwanemu moratorium w postaci odroczenia terminu
eksmisji na czas usprawiedliwiony warunkami gospodarczymi i rodzinnymi pozwanego. Oddalenie roszczenia
windykacyjnego moze nastapi¢ w sytuacjach zupelie wyjatkowych. Istota prawa cywilnego jest strzezenie praw
podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz unicestwienia tych praw maja charakter
wyjatkowy. Odmowa udzielenia ochrony prawnej na podstawie art. 5 k.c., z uwagi na jego wyjatkowy - w powyzszym
ujeciu, charakter musi by¢ uzasadniona istnieniem okoliczno$ci razacych i nieakceptowanych w Swietle powszechnie
uznawanych w spoleczenstwie warto$ci. (zob. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 2000 ., I
CKN 287/00, OSNC 2001/3/43 oraz uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 19770 r., III CRN 122/70,
nie publ.; por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 czerwca 1980 r., III CRN 97/80, OSNC 1980/12/250 II CSK 640/10
wyrok SN 2011-08-25 LEX nr 964496). Podkresla sie znaczenie konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci.

Po stronie pozwanych nie zachodza zadne wyjatkowe okolicznosSci uzasadniajace oddalenie powddztwa. Sytuacja
zyciowa i materialna pozwanych poprawila sie w ostatnim czasie. Pozwana A. S. aktualnie przebywa w Anglii, ma
prace. Deklaruje zamiar powrotu do kraju. Z przytoczonych wyzej okoliczno$éci wynika jednoznacznie, iz aktualnie
sytuacja materialna i zyciowa pozwanych nie jest nadzwyczajna w Swietle zasad wspoélzycia spolecznego (art. 5 k.c.).

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

Zgodnie z brzmieniem art. 14 ust 1. ustawy o ochronie praw lokatoréw (dalej jako uopl) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu, sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia
wobec o0soOb, ktorych nakaz dotyczy. W ust. 3 stanowi sie natomiast, iz Sad, badajac z urzedu, czy zachodza



przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna.

Obowiazek orzeczenia o prawie do lokalu socjalnego dotyczy lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 uopl. Zgodnie
z ustalong w orzecznictwie wykladnia pojecia ,lokator” (m.in. w wyroku SN z dnia 21 marca 2006 r., V CSK 185/05),
Jinny tytul prawny”, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 uopl moze mie¢ oparcie w r6znych stosunkach prawnych. (zob.
wyrok SN z dnia 14 lutego 2008 r. I CSK 484/07). Ustalenie prawa do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwana
A. S. wynikalo przede wszystkim ze stosunku uzyczenia laczacego ja z najemczynia.

Zdaniem Sadu sytuacja zyciowa pozwanej, ktéra samotnie wychowuje maloletnie dziecko, splaca zadtuzenie oraz
nie ma tytulu prawnego do innego lokalu, uzasadnia orzeczenie o powyzszym uprawnieniu. Z kolei o powyzszym
uprawnieniu w stosunku do pozwanego D. M. orzekl Sad w oparciu o art. 14 ust. 4 uopl.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie II sentencji wyroku. W punkcie III sentencji na podstawie art.
14 ust. 6 uopl Sad wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

W punkcie IV sentencji wyroku Sad na podstawie art. 102 k.p.c. odstapil od obciazania pozwanych kosztami procesu
na rzecz strony powodowej z uwagi na ich sytuacje materialng i zyciowa.



