Sygn. akt VIII C 301/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

15 marca 2017

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Aleksandra Klepacz

po rozpoznaniu na rozprawie 15 marca 2017 we W.

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko R. K.i L. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym R. K. i L. K., aby opuscili, opr6znili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
numer 5a polozony we W. przy ulicy (...);

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 680 zl tytulem kosztoéw procesu, w tym kwote 480 zt
tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VIII C 301/16

UZASADNIENIE

Pozwem z 08 lutego 2016 Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym R. K., D. K. (1) i L. K., aby opro6znili, opuscili i
wydali stronie powodowej lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...) we W. oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz
strony powodowej kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze w zwigzku z nieoplacaniem czynszu przez pozwanych za wiecej niz trzy
pelne okresy platnoSci, wypowiedziala zawarta 01 kwietnia 1995 z D. K. (1) i L. K. umowe najmu przedmiotowego
lokalu z miesiecznym terminem wypowiedzenia ze skutkiem prawnym na 31 marca 2014. Wyjaénila roéwniez, ze
uprzednio wzywala pozwanych do uregulowania naleznoéci pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Obecnie wiec
pozwani zajmuja lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Dodatkowo strona powodowa podniosta, ze pozwani zakldcaja
porzadek publiczny w budynku przy ul. (...), poprzez m.in. dewastacje cze$ci wspdlnych nieruchomosci. Sasiedzi
pozwanych czuja sie zagrozeni ze strony pozwanych. Pomimo wezwania pozwani nie opuécili lokalu mieszkalnego w
wyznaczonym terminie (k. 2-23).

W odpowiedzi na pozew pozwany R. K. wnidsl o oddalenie powddztwa oraz o zasgdzenie od strony powodowej na jego
rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i 17 z} tytutem uiszczonej
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Pozwany zarzucit stronie powodowej nieudowodnienie powolywanych przez nia
twierdzen, a w szczegdlnosci nieprzedlozenie potwierdzenia nadania pisemnego uprzedzenia pozwanego o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu zaplaty. Strona powodowa, jak
podnioést pozwany, nie przedlozyla rowniez potwierdzenia nadania pozwanemu o$wiadczenia o wypowiedzeniu



umowy najmu. Dodatkowo pozwany zaprzeczyl, azeby stronie powodowej przystugiwala wymagalna wierzytelnoéc
z tytulu nieuiszczana czynszu najmu, wobec czego, zdaniem pozwanego, nie zaszla ustawowa przeslanka do
wypowiedzenia przez strone powodowa umowy najmu lokalu mieszkalnego. Nadto pozwany z ostroznos$ci procesowej
podnidsl, ze nawet jezeli przyjac, iz doszlo do rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego 31 marca 2014,
to nastepnie doszlo do jej nawigzania poprzez czynno$ci konkludentne. Pozwany bowiem przez caly okres od
ewentualnego rozwigzania umowy najmu do dnia zlozenia pozwu zamieszkuje lokal mieszkalny przy ul. (...) we
W., a strona powodowa nie wzywata go do jego wydania. Pozwany zarzucil przy tym, ze przez wzglad regulowania
przez niego w tym okresie wszystkich oplat, roszczenie windykacyjne strony powodowej jest niezgodne z zasadami
wspolzycia spolecznego. Odnoszac sie do zarzutéw strony powodowej o zakldcaniu porzadku publicznego, pozwany
zaprzeczyl azeby przejawial zachowania mogace w ten porzadek godzi¢. Wskazal, ze sprawcami zaklocen sa lokatorzy
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) we W.. Pozwany wniosl rowniez, aby w razie orzeczenia o
obowigzku oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego orzec o jego uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego. Wniosek ten motywowal nienagannym jak dotychczas korzystaniem z lokalu mieszkalnego polozonego
przy ul. (...) we W. oraz swoja trudng sytuacja materialng. Wyjasnil, ze jest zatrudniony na podstawie umowy o prace
za wynagrodzeniem 1.850 zt brutto. Jednakze wymiar jego czasu jego pracy uzalezniony jest od iloéci zamowien i w
konsekwencji jego rzeczywiste wynagrodzenie przedstawia warto$¢ 925 zl brutto. Pozwany wyjasnil rowniez, ze nie
ma mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu (k. 44-47).

W odpowiedzi na pozew pozwany L. K. wniost o oddalenie powodztwa oraz o zasadzenie od strony powodowej na jego
rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i 17 z} tytulem uiszczonej
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Z ostrozno$ci procesowej pozwany wni6st rowniez, aby w razie orzeczenia
eksmisji przyzna¢ mu prawo do lokalu socjalnego. Pozwany L. K. zarzucil stronie powodowej nieudowodnienie
jej roszczenia. Wskazal, ze do pozwu nie zalagczono potwierdzen nadania do pozwanych wezwania do zaplaty
oraz potwierdzenia nadania o$wiadczenia strony powodowej o rozwigzaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego,
polozonego przy ul. (...) we W.. Dodatkowo pozwany zaprzeczyl, azeby posiadal zadluzenie wobec strony powodowe;j.
Podniost, ze nawet gdyby uznaé, ze doszlo do rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego, to poprzez dalsze
zamieszkiwanie w nim pozwanego R. K. oraz uiszczanie oplat za lokal mieszkalny, ponownie doszto do nawigzania
stosunku najmu per facta concludentia. Pozwany, ustosunkowujgc sie do twierdzen strony powodowej o dewastacji
czesci wspolnych budynku mieszkalnego oraz zarzutach zaklécania porzadku publicznego, zaprzeczyl, azeby podobne
incydenty z udzialem pozwanych mialy miejsce. L. K. podni6st réowniez, ze pozwana D. K. (1) zmarta 17 sierpnia
2016 w Wielkiej Brytanii, gdzie oboje w ostatnim czasie przebywali. Motywujac wniosek w przedmiocie orzeczenia
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, pozwany wskazal, Ze jest on uzasadniony dotychczasowym
sposobem korzystania przez niego z przedmiotowego lokalu oraz jego sytuacja zyciowa, albowiem nie ma mozliwo$ci
zamieszkania w innym lokalu (k. 87-90).

Postanowieniem wydanym na rozprawie 19 pazdziernika 2016 Sad zawiesil postepowanie co do pozwanej D. K. (1)
wobec jej $mierci 17 sierpnia 2016, na podstawie art. 174 § 1 pkt 1 k.p.c. (k. 84).

Sad ustalil w sprawie nastepujagcy stan faktyczny, istotny dla rozstrzygniecia:

Strona powodowa Gmina W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) we W.. 01 kwietnia 1995
strona powodowa zawarla umowe najmu przedmiotowego lokalu z D. K. (1). Jako osoby zamieszkujace wraz z najemca
zostali wskazani L. K. (maz), D. K. (2) (syn) i R. K. (syn).

[bezsporne, a ponadto dowdd:
umowa najmu lokalu mieszkalnego z 01 kwietnia 1995 k. 5 - 8]

Pozwani byli zawiadamiani o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego. Od 01 marca 2012 wynosily
one 257,66 zl, od 01 lutego 2013 288,70 zl, od 01 marca 2013 292,66 z1, od 01 lipca 2013 294,66 zl, od 01 marca 2014
206,28 zl.



[dowody:

- zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego z 15 lutego 2012 k. 62,

- zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego z 25 stycznia 2013 k. 63,
- zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego z 23 stycznia 2013 k. 64,
- zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego z 18 czerwca 2013 k. 65,
- zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wynajmujacego z 07 lutego 2014 k. 66]

Pozwani nie wywiazywali sie z wynikajacych z umowy najmu obowigzkéw finansowych wobec strony powodowe;.
Nieregularnie uiszczane na rzecz strony powodowej naleznos$ci tytulem czynszu najmu i oplat za media doprowadzily
do powstania zaleglo$ci.

Strona powodowa, pismem z 11 stycznia 2013, wezwala pozwanych L. K. i D. K. (1) do zaplaty zalegltych naleznoéci z
tytulu korzystania z lokalu polozonego przy ulicy (...) we W., ktére na 31 grudnia 2012 wynosily 23.110,24 zl wraz z
odsetkami ustawowymi liczonych od dnia wymagalno$ci do dnia zaplaty. Strona powodowa zastrzegla, ze w wypadku
niezastosowania sie do wezwania zamierza wypowiedzie¢ stosunek najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Strona powodowa oferowala pozwanemu R. K. zawarcie porozumienia w sprawie przyznanej decyzja Dyrektora
Zarzadu Zasobu Komunalnego ulgi w splacie naleznoéci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, polozonego we W. przy
ul. (...). Pozwany nie podpisal tego porozumienia.

Pismem z 06 lutego 2014 Gmina W. z powodu zalegloSci w uiszczeniu czynszu najmu wypowiedziala pozwanym L. K.
oraz D. K. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego ze skutkiem na 31 marca 2014. Korespondencje odebral pozwany
R.K..

Pozwani, pomimo wypowiedzenia umowy najmu, nie wydali stronie powodowej zajmowanego lokalu.
[dowody:

- wezwanie do zaplaty strony powodowej z 11 stycznia 2013 kierowane do L. K. k. 9,

- pismo Zarzadu Zasobu Komunalnego z 29 lipca 2013 kierowane do R. K. k. 10,

- o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu mieszkalnego z 06 lutego 2014 kierowane do pozwanej D. K.
(1iL. K k.11i12,

- potwierdzenia uiszczania oplat za czynsz i media od stycznia 2011 do sierpnia 2016 k. 50-61,
- akta lokalowe lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.,

- przestuchanie pozwanego R. K. na rozprawie 11.01.2017, protokét elektroniczny k. 96,

- przestuchanie pozwanego L. K. na rozprawie 11.01.2017, protokdl elektroniczny k. 96]

Pismem z 05 grudnia 2014 strona powodowa wezwala pozwanych do przestrzegania regulaminu porzadku domowego.
Wyjasnila, ze zarzadca budynku zawiadomil o dewastacji i zanieczyszczeniu czeSci wspolnych przez pozwanych oraz
ich gosci.



Pozwany R. K., wyjaéniajac kwestie zaklocania porzadku publicznego oraz dewastacji cze$ci wspolnych, doprowadzit
do ustalenia, ze osobami odpowiedzialnymi sa w rzeczywistoSci lokatorzy lokalu mieszkalnego polozonego przy ul.
(...)weW..

[dowody:

- pismo do pozwanych z 05 grudnia 2014 k. 13,

- pismo Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) z 12 lutego 2015 k. 67,

- przestuchanie pozwanego R. K. na rozprawie 11.01.2017, protokdt elektroniczny k. 96]

W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. obecnie stale zamieszkuje pozwany R. K.. Jego rodzice — pozwani L. K.
i D. K. (1) wyjechali w 2004 roku w celach zarobkowych do Wielkiej Brytanii. D. K. (1) zmarla 17 sierpnia 2016. L.
K. w okresie choroby Zony nie pracowal, aby moc sie nig opiekowa¢. Oboje utrzymywali sie ze Swiadczen z pomocy
spolecznej, wobec czego pozwany nie posiada oszczednoSci.

Pozwany L. K. ma 68 lat. Aktualnie, po $émierci zony D. K. (1), planuje na state powrdci¢ do Polski i podja¢ tutaj
zatrudnienie w charakterze malarza pokojowego. Pozwany nie posiada tytulu do innego lokalu mieszkalnego, ani nie
ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym.

Pozwani L. K. i D. K. (1) nie informowali strony powodowej o zmianie swojego adresu zamieszkania, nie wskazali
adresu w Wielkiej Brytanii.

Pozwany R. K. ma 42 lata. Jest zatrudniony na podstawie umowy o prace na czas nieokre§lony w (...) s.c. w G.
na stanowisku witrazysty. Miesieczny dochdd pozwanego wynosi 1.850 zl brutto za pelen etat. Wymiar czasu pracy
pozwanego jest zmienny w skali roku, w zalezno$ci od ilosci zamoéwien i Srednio przez okres pdl roku jest zatrudniony w
wymiarze Y2 etatu. Pozwany nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie ma réwniez mozliwoSci
zamieszkania w innym lokalu.

Pozwani L. K. i R. K. nie korzystaja z pomocy spolecznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej we W.. Nie pobieraja
renty ani emerytury. Zaden z pozwanych nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna.

[dowody:

- pismo Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej z 26 sierpnia 2016 k. 35,

- pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z 25 sierpnia 2016 k. 37.

- pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z 25 sierpnia 2016 k. 41,

- pismo Powiatowego Urzedu Pracy we W. z 01 wrze$nia 2016 k. 42,

- za$wiadczenie o zarobkach pozwanego R. K. z 07 wrze$nia 2016 k. 68,

- akta lokalowe lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.,

- przestuchanie pozwanego R. K. na rozprawie 11.01.2017, protokot elektroniczny k. 96,
- przestuchanie pozwanego L. K. na rozprawie 11.01.2017, protokoét elektroniczny k. 96].
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo co do R. K. i L. K. bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.



Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strone powodowa, informacje
udzielone przez Powiatowy Urzad Pracy we W., Zaklad Ubezpieczenn Spolecznych i Miejski Osrodek Pomocy
Spolecznej we W., a nadto w oparciu o dowdd z przestuchania pozwanych R. K. i L. K..

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie, z ktorym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy
pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego lokalu, a nadto, czy wladali oni faktycznie sporng rzecza.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stal sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) we W..

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny nie pdzniej niz na miesigc naprzod, jezeli lokator jest
w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przeslankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1-miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych nalezno$ci oraz wypowiedzenie dokonane na piSmie z podaniem przyczyny go uzasadniajacej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogoéw. Ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego wynikalo, iz lokal mieszkalny zajmowany przez pozwanych posiadal zadluzenie przekraczajace nalezno$c¢
za trzy pelne miesiace. Wprawdzie okoliczno$¢ ta byla kwestionowana przez pozwanych, ktorzy przedlozyli wraz
z odpowiedziami na pozew potwierdzenia uiszczenia oplat z lat 2011- 2016, lecz Sad zwazyl, ze zadluzenie
pozwanych istnialo jeszcze przed 2011 rokiem, co pozwani potwierdzili podczas przestuchania i nie zostalo przez nich
uregulowane. Zgodnie z pismem Zarzadu Zasobu Komunalnego z 04 listopada 2011 znajdujacym sie na 9o karcie
akt lokalowych, na 10 wrze$nia 2011 wynosilo ono 37.838,21 zL Biorac pod uwage stawke czynszu obowigzujaca
pozwanych, kwota zadluzenia wielokrotnie przekraczala nalezno$é za trzy pelne okresy. W konsekwencji powyzszego
strona powodowa byla uprawniona do wdrozenia procedury eksmisyjne;j.

Whbrew twierdzeniom pozwanych os$wiadczenie strony powodowej o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu
mieszkalnego zostalo zlozone najemcom w sposob skuteczny. Po pierwsze zostalo ono doreczone zajmujacemu lokal
R. K.. Dodatkowo, jak wynikalo z przestuchania pozwanych, L. K. i D. K. (1) nie zawiadomili strony powodowej o
zmianie swojego adresu zamieszkania, a taki obowiazek spoczywal na nich zgodnie z art. 6g ustawy z 21 czerwca 2001
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz.
266 j.t.). W my$l powolywanego przepisu w okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowac sie
nawzajem na pi$mie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza sie za
doreczong.

Pozwani zajmowali przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego od 01 kwietnia 2014. Niezasadnym byt zarzut
pozwanych dotyczacy nawigzania umowy najmu poprzez fakty konkludentne, tj. zamieszkiwanie pozwanego R. K. w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym przez okres dwdch lat po rozwigzaniu umowy najmu i uiszczaniu przez niego



biezacych oplat. O tym, ze twierdzenia pozwanych byly w tym zakresie nieuprawnione $wiadczylo przede wszystkim
zawiadomienie pozwanych, ze po rozwigzaniu umowy obowigzani sa do uiszczania odszkodowania za zajmowanie
lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego. Byli wiec §wiadomi jakim tytulem uiszczaja oplaty za zajmowanie lokalu
od dnia rozwigzania umowy. Z tego wzgledu tutejszy Sad nie znalazl podstaw do uwzglednienia wniosku pozwanych
o oddalenie powddztwa. Biorac pod uwage dyspozycje przepisu art. 11 ust. 1 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266
j.t.), nalezalo zwazy¢, ze strona powodowa miala prawo do wypowiedzenia pozwanym stosunku najmu, a nastepnie
wystapienia z powo6dztwem windykacyjnym na droge postepowania sadowego.

Sad uznal za niezasadny zarzut pozwanych, jakoby powo6dztwo naruszalo zasady wspélzycia spolecznego. Zasady
wspolzycia spolecznego, zgodnie z ogodlnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee shuszno$ci w prawie i wolnoSci
ludzi oraz odwoluja sie do powszechnie uznawanych wartoéci. Ogoélnie rzecz ujmujac, przez zasady wspdlzycia
spolecznego nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. W literaturze podnoszony jest
poglad, iz przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem sie na zasady wspoétzycia spotecznego, konieczne jest
zachowanie szczeg6lnej ostroznoéci. W praktyce winno to nastepowaé w sytuacjach wyjatkowych. Nalezy przy tym
mieé na wzgledzie dwie zasadnicze okoliczno$ci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba korzystajaca ze swego
prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspoélzycia spolecznego oraz ze odwolanie sie, zwlaszcza ogdlnikowo,
do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé¢ poérednio mocy obowigzujacych przepisow
prawnych. Jak podkreslil to Sad Najwyzszy, a stanowisko to Sad orzekajacy w pelni podziela, istotg prawa cywilnego
jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukeji, badZ unicestwienia
tych praw wymagaja z jednej strony ostrozno$ci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego wypadku. Zasady wspolzycia spotecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem pozostajacym
w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim caloSciowym ujeciu wyznaczaja
podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego
dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym ( por. wyrok z 22.11.1994 r., II CRN 127/94).

Jednocze$nie powolany art. 5 k.c. nie moze stuzy¢ skutecznemu i trwalemu zatamowaniu roszczen windykacyjnych,
gdyz nie moze prowadzi¢ do trwatego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do korzystania z wlasnej rzeczy na rzecz
osoby nieuprawnionej. Tylko wyjatkowo mozliwe jest oddalenie powodztwa eksmisyjnego w oparciu o art. 5 k.c.,
jednakze nie dotyczy to osbb, ktére zajmuja lokal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego — osoby, ktére naruszaja
zasady wspolzycia spolecznego, poprzez samowolne zajmowanie lokalu, do ktérego nie maja prawa, nie moga bowiem
skutecznie powolywacé sie na to, ze roszczenia ochronne wlasciciela sa sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Twierdzenia pozwanych o tym, ze zadanie strony powodowej jest niezgodne z zasadami wspolzycia spolecznego przez
wzglad na sposob korzystania przez nich z tego lokalu, byt w ocenie Sadu o tyle chybiony, o ile ustalono, ze pozwani
w przeszloSci nie uiszczali oplat zwiazanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego. Wprawdzie w okresie ostatnich
pieciu lat pozwany R. K. wywiazywal sie ze zobowigzania wzgledem strony powodowej, ale nie moze to, zdaniem Sadu,
decydowacé o uznaniu powddztwa jako niezgodnego z zasadami wspolzycia spolecznego. W ocenie Sadu okoliczno$c ta
moze jedynie rzutowac na wole strony powodowej o skierowaniu zapadlego orzeczenia do wykonania w postepowaniu
egzekucyjnym.

W zwigzku z powyzszym Sad nie znalazl podstaw do oddalenia powédztwa i orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku,
nakazujac pozwanym oproznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego zajmowanego przez
pozwanych.

Przepis art. 14 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) stanowi, ze Sad zobligowany jest orzec o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie z treécia przepisu art. 14 ust. 3 Sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng



i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w ciazy;
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala; obloznie chorych;
emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spoltecznej; osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaty, chyba, ze osoby
te mogg zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).

Majac na uwadze okoliczno$ci sprawy, a przede wszystkim fakt, ze pozwani nie spelniajg zadnego z warunkow, dla
ktorych Sad zobligowany bylby do przyznania im prawa do lokalu socjalnego, Sad uznal, ze pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, o czym orzeczono w punkcie II. sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie III. sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialnosci za wynik
procesu wyrazona w przepisie art. 98 k.p.c. Strona powodowa wygrala proces w catoSci i z tego wzgledu Sad zasadzil na
jej rzecz od pozwanych poniesione przez nig koszty procesu, na ktore skladaly sie: kwota 200 zl tytulem oplaty sadowe;j
od pozwu oraz kwota 480 zl tytulem wynagrodzenia pelnomocnika strony powodowej, ustalonego na podstawie § 7
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych
(Dz. U. Nr 2015, poz. 1804).



