Sygn. akt VIII C 2243/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

07 pazdziernika 2016

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Aleksandra Klepacz

po rozpoznaniu na rozprawie 07 pazdziernika 2016 we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko B. K., Z. K., M. W. (1) i M. W. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym B. K., Z. K., M. W. (1) i M. W. (2), aby opusScili, oproéznili i wydali stronie powodowej Gminie
W. lokal mieszkalny numer (...) polozony we W. przy placu (...) Il numer 7a, z tym, Ze w stosunku do pozwanych M.
W. (1) i M. W. (2) wyrok jest zaoczny;

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych M. W. (1) i M. W. (2) do otrzymania lokalu socjalnego;
III. orzeka o braku uprawnienia pozwanych B. K. i Z. K. do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu przez pozwanych M. W. (1) i M. W. (2) do czasu zlozenia im
przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 440 z} tytulem kosztoéw procesu, w tym kwote 240 zl
tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VIII C 2243/15

UZASADNIENIE

Pozwem z 17 grudnia 2015 Gmina W. wniosla o nakazanie pozwanym B. K., Z. K., M. W. (1) i jej maloletniemu
synowi M. W. (2), aby opréznili, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny numer (...) polozony we W. przy
Placu (...) IT numer 7A oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze pozwani B. K. i Z. K. byli najemcami przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, za§ M. W. (1) i jej maloletni syn M. W. (2) z racji pokrewienstwa byli uprawnieni do zamieszkiwania
w tym lokalu. W zwiazku ze zwloka w zaplacie czynszu przez pozwanych, ktéra przekroczyta wielokrotnosé trzech
pelnych okresow platnosci, strona powodowa wypowiedziala pozwanym B. K. i Z. K. umowe najmu przedmiotowego
lokalu ze skutkiem prawnym na 31 maja 2013. Obecnie wiec pozwani zajmujg lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.
Pomimo wezwania pozwani nie opuscili lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie, a ich zadluzenie wynosi ponad
76.000 zl. Strona powodowa dodala, ze pozwani nie wywiazali sie z zawartej ugody splaty zadluzenia. Powyzsze, w
ocenie strony powodowej, czyni zadanie pozwu uzasadnionym.



W odpowiedzi na pozew pozwani B. K. i Z. K. wnie§li o oddalenie powbdztwa, zarzucajac, iz w dalszym ciagu
przystuguje im prawo do przedmiotowego lokalu, albowiem nie otrzymali wypowiedzenia umowy najmu z 10 kwietnia
2013, za$ strona powodowa dolaczyla jedynie dowody nadania, a nie przedlozyla dowodu doreczenia im o§wiadczen
o wypowiedzeniu umowy. Nadto zarzucili, Ze przerwa w platno$ci czynszu byla krotkotrwala i wynikala z utraty pracy
przez pozwanego i zaprzeczyli, aby zaleglos¢ wyniosta 76.000 zl, zatem powddztwo jest przedwczesne. Wreszcie,
powolujac sie na art. 5 k.c., zarzucili sprzeczno$¢ zadania pozwu z zasadami wspolzycia spotecznego. Wskazali przy
tym, ze pozwana M. W. (1) jest matka samotnie wychowujaca dziecko, a pozwany M. W. (2) jest maloletniemu, co
czyni koniecznym orzeczenie o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego (k. 76-81).

Pozwana M. W. (1), dzialajaca réwniez jako przedstawiciel ustawowy maloletniego syna M. W. (2), nie wdala sie w spor,
nie zlozyla wyjasnienn w sprawie ustnie ani na piSmie, nie zgdala tez przeprowadzenia rozprawy pod jej nieobecno$¢.

Postanowieniami wydanymi na rozprawie z 05 sierpnia 2016 oddalono wnioski pozwanych B. K. i Z. K. o zwolnienie
od kosztow sadowych w calo$ci oraz o ustanowienie dla pozwanych B. K. i Z. K. pelnomocnika z urzedu (k. 119).

Strona powodowa, ustosunkowujac sie do zarzutéw podniesionych w odpowiedzi na pozew przez pozwanych B. K. i
Z. K., podtrzymala zadanie pozwu w calosci, podnoszac, ze wypowiedzenie umowy najmu uznac nalezy za skutecznie
doreczone na podstawie art. 139 k.p.c., zatem pozwani zajmujg przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.
Wskazala nadto, ze wysokos¢ zalegloéci pozwanych w oplatach za lokal mieszkalny przy ul. (...)na 04 listopada 2015
wynosita 88.477,97 zl, a na 01 sierpnia 2016 jest to kwota 93.394,77 zl, przedstawiajac zestawienie naleznoSci za okres
od 26 lipca 2012 do 31 lipca 2016 (k. 128-133).

Sad ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia:
Strona powodowa Gmina W. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy Placu (...)we W..

16 marca 1995 strona powodowa zawarla umowe najmu przedmiotowego lokalu ze Z. K., ktory wezesniej zajmowal ten
lokal na mocy decyzji o przydziale z 25 pazdziernika 1976. Jako osoby zamieszkujace wraz z najemca zostali wskazani
B. K. (zona) i M. K. (1) (corka).

Kwota miesiecznego czynszu zostala przez strony okreslona na 15,21 zl, platna z géry do 10-go dnia kazdego miesiaca
(8 4 ust.1 pkt ¢ i ust. 2 umowy). Zgodnie z § 6 ust. 1 umowy, oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania
oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu.

Umowa z 10 grudnia 1998 strona powodowa zawarla umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego ze Z. K. i
B. K.. Jako osoby zamieszkujgce wraz z najemcami zostaly wskazane corki: M. K. (1) i M. K. (2).

Kwota miesiecznego czynszu zostala przez strony okre$lona na 40,56 zl, platna z géry do 25-go dnia kazdego miesiaca
(8 4 ust.1 pkt ¢ i ust. 2 umowy). Zgodnie z § 6 ust. 1 umowy, oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania
oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu.

( dowody:

decyzja o przydziale z 25.10.1976 k. 13-14,

umowa najmu lokalu mieszkalnego z 16. (...) k. 15-22,
umowa najmu lokalu mieszkalnego z 10.12.1998 k. 23-30)

Pozwani nie wywiazywali sie z obowiazku uiszczania czynszu i oplat obcigzajacych najemce, co skutkowalo
powstaniem zadluzenia z tego tytulu. Celem umozliwienia splaty zaleglosci strona powodowa zawarla z pozwanymi
ugode z 30 grudnia 2002, z ktérej pozwani sie nie wywigzali.



Zaleglo$¢ z tytulu czynszu wedlug stanu na 31 marca 2006 wynosila 4.526,89 zl, a wedlug stanu na 31 grudnia 2011
zalegloé¢ z tytulu naleznosci za korzystanie z lokalu to kwota 31.218,13 zk.

Strona powodowa, pismami z 27 lutego 2013, wezwata pozwanych Z. K. i B. K. do zaplaty zaleglych naleznoéci z tytulu
korzystania z lokalu polozonego przy Placu (...) we W., ktore na 31 stycznia 2013 wynosily 36.816,69 zl, wyznaczajac
dodatkowy miesieczny termin na ich uregulowanie z zastrzezeniem, ze w wypadku niezastosowania sie do wezwania
zamierza wypowiedzie¢ pozwanym stosunek najmu.

( dowody:

ugoda 95/02 z 30.12.2002 k. 48,

wezwanie do zaplaty z 01.02.2012 k. 42 i k. 46,

wezwanie do zaplaty z 13.07.2006 k. 47,

wezwanie do zaplaty B. K. wraz z potwierdzeniem nadania k. 39-41,
wezwanie do zaplaty Z. K. wraz z potwierdzeniem nadania k. 43-45,
zestawienie nalezno$ci za okres od 26 lipca 2012 do 31 lipca 2016 k. 130-133)

Pismem z 10 kwietnia 2013 strona powodowa wypowiedziala pozwanym Z. K. i B. K. ze skutkiem na 31 maja 2013
stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy PL (...)z powodu zwloki z zaplata czynszu i innych oplat
obcigzajacych najemce, ktora przekroczyla trzy pelne okresy platnosci oraz wezwala ich do opréznienia, opuszczenia
i przekazania lokalu mieszkalnego w terminie 7 dni od daty ustania najmu.

( dowody:
wypowiedzenie umowy najmu B. K. wraz z potwierdzeniem nadania k. 31-33,
wypowiedzenie umowy najmu Z. K. wraz z potwierdzeniem nadania k. 34-38)

W lokalu mieszkalnym przy PL. (...) we W. obecnie zamieszkuja pozwani B. K., Z. K., M. W. (1) i jej maloletni syn M.
W. (2).

Pozwani, pomimo wypowiedzenia umowy, nie wydali stronie powodowej zajmowanego lokalu mieszkalnego.
bezsporne

Pozwani nie figuruja w bazie danych os6b korzystajacych z pomocy finansowej lub pomocy socjalnej Miejskiego (...)we
W..

Nie figuruja w ewidencji bezrobotnych zrejestrowanych Powiatowym (...)we W.. Nie pobieraja $§wiadczen emerytalno-
rentowych z ZUS.

(dowody:
pismo Miejskiego(...)we W. z 24.05.2016 k. 64,
pisma Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z 24 i 25 maja 2016 k. 66, 68, 69,

pismo Powiatowego(...)we W. z 10.06.2016 k. 71)



Pozwani zalegaja w stosunku do strony powodowej z oplatami z tytulu korzystania bez tytulu prawnego z lokalu
mieszkalnego przy Pl. (...) we W..

( dowody:

pozew strony powodowej z 07.01.2016 wraz z nakazem zaplaty z 10.02.2016 k. 82-85,
zestawienie naleznoéci za okres od 26 lipca 2012 do 31 lipca 2016 k. 130-133)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strone powodowa orazinformacje
udzielone przez PUP, ZUS i MOPS.

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie, z ktorym wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego, co w przedmiotowej sprawie sprowadzalo sie do oceny, czy
pozwanym przystugiwal tytul prawny do zajmowanego lokalu, a nadto, czy wladali oni faktycznie sporng rzecza.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stal sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy Placu (...).

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesiac naprzod, jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przeslankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1-miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych nalezno$ci oraz wypowiedzenie dokonane na piSmie z podaniem przyczyny go uzasadniajacej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogoéw. Wbrew golostlownym twierdzeniom
pozwanych B. K.iZ. K., ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz lokal mieszkalny zajmowany
przez pozwanych posiadal zadluzenie przekraczajace nalezno$§é za trzy pelne miesigce. Pozwani kwestionowali
wprawdzie wysoko$¢ zadluzenia zaréwno w dacie wypowiedzenia, jak i aktualnego, jednak z przedstawionych przez
strone powodowa dokumentow: zestawienia naleznosci za okres od 26 lipca 2012 do 31 lipca 2016, wezwan do zaplaty
zaleglo$ci kierowanych do pozwanych od 2006 oraz ugody z 2002, z ktérej zreszta pozwani sie nie wywigzali, wynika,
ze zalegloé¢ pozwanych, wbrew ich twierdzeniom, nie wynikala z krotkotrwalej przerwy w platnosci czynszu. Wskazuje
na to wysoko$¢ zadluzenia, ktora na 31 stycznia 2013 wynosila 36.816,69 z1, a obecnie - powiekszona o naleznosci z
tytutlu korzystania bez tytulu prawnego z lokalu mieszkalnego, przekracza kwote 90.000 zl.

Majac na wzgledzie powyzsze wypowiedzenie dokonane przez strone powodowa nalezalo uznaé za uzasadnione.



Pozwani kwestionowali nadto skuteczno$¢ dokonanego wypowiedzenia, zarzucajac, iz strona powodowa dolaczyla
jedynie dowody nadania, a nie przedlozyla dowodu doreczenia im o$wiadczen o wypowiedzeniu umowy, w
konsekwencji twierdzac, ze w dalszym ciggu przystuguje im prawo do przedmiotowego lokalu, albowiem nie otrzymali
wypowiedzenia umowy najmu z 10 kwietnia 2013.

Jak wynika ze zgromadzonych w aktach sprawy dowod6w, pozwani istotnie nie odebrali przesylek zawierajacych
wypowiedzenie umowy najmu, skierowanych na ich adresy zamieszkania w formie przesylki listowej polecone;j.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze co do zasady - mozliwe jest zastosowanie tzw. doreczenia zastepczego do skltadania
o$wiadczen woli w sferze prawa materialnego. Z art. 61 § 1 k.c. wynika, ze o§wiadczenie woli, ktére ma by¢ zlozone
innej osobie, jest zlozone z chwilg, w ktorej mogla sie zapoznadé z jego trescia. Przepis nie wymaga zatem, aby adresat
o$wiadczenia zapoznal sie faktycznie z jego trescia, wystarczajaca jest sama mozliwo$¢ zapoznania sie. Takg mozliwo$¢
daje wyslanie pisma zawierajacego o§wiadczenie woli przesylka polecong. Jezeli takiej przesylki adresat z wlasnej woli
nie odbiera z urzedu pocztowego, nalezy uzna¢, ze mial mozliwo$§¢ zapoznania sie z jej trescia i z mozliwosci takiej z
wlasnej woli nie skorzystal (por. wyroki Sadu Najwyzszego z 11 grudnia 1996 r., I PKN 36/96, OSNAPUS 1997, nr 14,
poz. 251, z 13 grudnia 1996 1., I PKN 41/96, OSNAPUS 1997, nr 13, poz. 268, z 23 stycznia 1998 r., I PKN 501/97,
OSNAPUS 1999, nr 1, poz. 15, z d 20 stycznia 2004 r., IT CK 358/02, "Wokanda" 2004, nr 9, s. 6, z 05 pazdziernika
2005 1., I PK 37/05, OSNP 2006, nr 17-18, poz. 263).

Jak wskazal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 23 kwietnia 2010 r. (Il PK 295/09), nie badamy czy rzeczywiscie
doszlo do zapoznania, ale uwzgledniajac normalny tok czynnoéci weryfikujemy, czy istnieje taka mozliwoé¢ (por.
P. Machnikowski w: Kodeks cywilny. Komentarz pod red. E. Gniewka, Warszawa 2008, komentarz do art. 61, nb
8). Jeéli nadawca o$wiadczenia ma prawo spodziewac sie, ze odbiorca bedzie przebywal w miejscu, dokad dorecza
sie o$wiadczenie, to decydujacy dla uznania go za doreczone jest co do zasady moment dostarczenia w to miejsce.
Konsekwencje faktycznej niemoznos$ci odbioru obciazaja adresata, chyba, ze nadawca wiedzial, ze w miejscu, do
ktorego dorecza o$wiadczenie jego adresata nie zastanie (por. M. Safjan, op. cit., nb 61 7).

W zwiazku z powyzszym ad casum, ciezar dowodu zlozenia o§wiadczenia woli obcigza autora o$wiadczenia o tyle,
ze musi on wykazaé, ze do zlozenia o§wiadczenia w warunkach umozliwiajacych zapoznanie sie z nim w normalnym
toku czynno$ci. Z kolei na adresacie o$wiadczenia cigzy ewentualne dowodzenie, ze nie mial mozliwoéci zapoznania
sie z oéwiadczeniem w dniu jego doreczenia w wyzej przedstawionych okolicznosciach z powodu choroby, urlopu lub
innych przyczyn. Jednocze$nie jednak winien on wykazaé, ze autor o§wiadczenia woli wiedzial o tych okoliczno$ciach,
a zatem miat §wiadomo$c, ze skladanie mu o§wiadczenia woli w miejscu pracy nie moze okazacé sie skuteczne.

Domniemanie doreczenia przesylki rejestrowanej, wynikajace z dowodu jej nadania, moze by¢ przez adresata obalone
przez wykazanie, ze nie mial mozliwosci zapoznania sie z zawartym w niej o$wiadczeniem woli (wyrok Sadu
Najwyzszego z 17 marca 2010, II CSK 454/09).

Przenoszac powyzsze na grunt rozpoznawanej sprawy, strona powodowa, przedkladajac potwierdzenia nadania
przesylek poleconych zawierajgcych o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu na adres zamieszkania pozwanych,
wywiazala sie z obowigzku wykazania, ze zlozyla te o$wiadczenia w warunkach umozliwiajacych pozwanym
zapoznanie sie z nimi w normalnym toku czynnoS$ci. Pozwani za$ powyzszego domniemania nie obalili.

W tym miejscu doda¢ nalezy, ze - jak wynika z dokumentow zgromadzonych w sprawie - pozwani B. K. 1Z. K. generalnie
nie obieraja korespondencji kierowanej do nich przez strone powodowa, prawdopodobnie pozostajac w mylnym
przekonaniu, iz przesylka, ktoérej nie odbiorg nie zostala im skutecznie doreczona, na co wskazuje argumentacja
powolana w odpowiedzi na pozew. Tymczasem, nie odbierajac przesylek z urzedu pocztowego, z wlasnej woli nie
skorzystali z mozliwo$ci zapoznania sie z ich treécig.

W konsekwencji powyzszego ustalono, ze pozwani zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego od o1
czerwca 2013. Z tego wzgledu Sad nie znalaz}l podstaw do uwzglednienia wniosku pozwanych o oddalenie powodztwa.



Biorgc pod uwage dyspozycje przepisu art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.), nalezalo zwazy¢, ze
strona powodowa miala prawo do wypowiedzenia pozwanym stosunku najmu, a nastepnie wystapienia z powodztwem
windykacyjnym na droge postepowania sagdowego.

Sad uznal za niezasadny zarzut pozwanych, jakoby powddztwo naruszalo zasady wspdlzycia spolecznego. Zasady
wspolzycia spolecznego, zgodnie z ogodlnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee stluszno$ci w prawie i wolnosci
ludzi oraz odwotujg sie do powszechnie uznawanych wartoéci. Ogdlnie rzecz ujmujgc, przez zasady wspoélzycia
spolecznego nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. W literaturze podnoszony jest
poglad, iz przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem sie na zasady wspoétzycia spotecznego, konieczne jest
zachowanie szczegoélnej ostroznoSci. W praktyce winno to nastepowaé¢ w sytuacjach wyjatkowych. Nalezy przy tym
mie¢ na wzgledzie dwie zasadnicze okolicznoSci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba korzystajaca ze swego
prawa czyni to w sposob zgodny z zasadami wspoélzycia spolecznego oraz, ze odwolanie sie, zwlaszcza ogoélnikowo,
do klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé poérednio mocy obowigzujacych przepisow
prawnych. Jak podkreslit to Sad Najwyzszy, a stanowisko to Sad orzekajacy w pelni podziela, istota prawa cywilnego
jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji, badz unicestwienia
tych praw wymagaja z jednej strony ostroznoéci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego wypadku. Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem pozostajacym
w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim caloSciowym ujeciu wyznaczaja
podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego
dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okolicznoéci danego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 22.11.1994 r., Il CRN
127/94).

Jednocze$nie powolany art. 5 k.c. nie moze stuzy¢ skutecznemu i trwalemu zatamowaniu roszczen windykacyjnych,
gdyz nie moze prowadzi¢ do trwalego pozbawienia wlasciciela uprawnienia do korzystania z wlasnej rzeczy, na rzecz
osoby nieuprawnionej. Tylko wyjatkowo mozliwe jest oddalenie powodztwa eksmisyjnego w oparciu o art. 5 k.c.,
jednakze nie dotyczy to osbb, ktére zajmuja lokal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego — osoby, ktére naruszaja
zasady wspolzycia spolecznego, poprzez samowolne zajmowanie lokalu, do ktérego nie maja prawa, nie moga bowiem
skutecznie powolywac sie na to, ze roszczenia ochronne wlasciciela sa sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Dodaé w tym miejscu nalezy, ze wobec nieusprawiedliwionego niestawiennictwa pozwanych na rozprawie 05 sierpnia
2016, mimo wezwania pod rygorem pominiecia dowodu z przeshuchania, Sad pominal dowod z ich przestuchania. W
konsekwencji pozwani pozbawili sie mozliwoSci przedstawienia Sadowi swojej aktualnej sytuacji zyciowe;j.

W zwigzku z powyzszym Sad nie znalazt podstaw do oddalenia powddztwa i orzekl jak w punkcie I. sentencji wyroku,
nakazujac pozwanym oprdznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Przepis art. 14 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) stanowi, ze Sad zobligowany jest orzec o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia. Zgodnie za$ z treécia przepisu art. 14 ust. 3 Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w
ciazy; maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z 29 listopada 1990 o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala; obtoznie chorych;
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaty, chyba, ze osoby
te mogg zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).



Majac na uwadze okoliczno$ci sprawy, zwazywszy, ze ustawodawca dopuscit eksmisje oséb maloletnich, jak i oséb
sprawujacych nad nimi piecze, interesy maloletniego zabezpieczajac poprzez przyznanie matoletnim i ich opiekunom
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, Sad przyznal pozwanym M. W. (1) i jej maloletniemu synowi M. W.
(2) uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego w oparciu o regulacje art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy, o czym
orzeczono w punkcie II. sentencji wyroku. Natomiast co do pozwanych B. K. i Z.K. brak bylo podstaw do przyznania
im uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, o czym orzeczono jak w punkcie III. sentencji wyroku.

Majac na wzgledzie powyzsze, w oparciu o przepis art. 14 ust. 6 ustawy, Sad w punkcie IV. sentencji orzeczenia nakazatl
wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu przez pozwanych M. W. (1) i M. W. (2) do czasu zlozenia im przez strone
powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie V. sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialnoéci za wynik
procesu wyrazona w przepisie art. 98 k.p.c., z ktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).
Pozwani przegrali proces, a zatem Sad zasadzil od nich na rzecz strony powodowej kwote 440 zl, na ktéra skladaja
sie kwota 200 z} tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 240 zt tytulem kosztow zastepstwa procesowego, ustalona
na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia 2002 w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 490 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym po 01 sierpnia
2015.



