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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 stycznia 2016 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant:Karolina Szewczyk

po rozpoznaniu w dniu 28 stycznia 2016 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko I. L., K. E., M. L. i maloletniemu K. K. reprezentowanemu przez przedstawiciela ustawowego I. L.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym I. L., K. E., M. L. i K. K. aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. ustala, iz pozwanym I. L., K. ., M. L. i K. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu zloZenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 440 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu, w
tym 240 zt kosztéw zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 wrze$nia 2015 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika, wniosta o nakazanie pozwanym I. ., M. L., K. L., K. K. oraz wszystkim osobom z nimi zamieszkujacymi
oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we W.. Jednocze$nie wniosta
o zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz zawarla z pozwang I. £.. umowe najmu lokalu mieszkalnego. W lokalu wraz z najemca
zamieszkiwali rowniez K. L., M. L. i K. K.. Podala, iz pozwana od kilku lat nie oplacala czynszu oraz innych oplat z
tytulu najmu lokalu, w zwigzku z czym wystosowala do pozwanej wezwanie do zaplaty, w ktorym uprzedzila, iz w
przypadku nieuregulowania nalezno$ci wypowie stosunek najmu, a pozwani beda musieli opréznié i opuscic¢ lokal.
Podniosla, iz wezwanie okazalo sie bezskuteczne, dlatego tez umowa najmu zostala wypowiedziana ze skutkiem na
dzien 31 sierpnia 2009 r. Pomimo rozwigzania umowy najmu pozwani nie wydali lokalu.

Na rozprawie w dniu 28 stycznia 2016 r. pozwani nie sprzeciwili sie eksmisji. Wniesli o przyznanie im lokalu
socjalnego.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny



W dniu 5 grudnia 2000 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z I. £.. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
we W. przy ul. (...) skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki, przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej

wynoszacej 113,15 m>.

W dacie zawarcia umowy, poza najemca, uprawnionymi do zamieszkania byli K. E. — syn najemczyni, M. E.— coérka
najemczyni oraz K. K. — syn najemczyni.

Dowéd:
+ Umowa najmu nr (...) k.9-11;

Pismem z dnia 5 stycznia 2009 r. strona powodowa wezwala pozwang I. L. do zaplaty kwoty 27.610,32 zt z
tytulu korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac jej dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie
zadhlizenia. Jednocze$nie podala, ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania w podanym terminie, zamierzala
wypowiedzie¢ stosunek najmu i wystapic z roszczeniem o zaplate zaleglych nalezno$ci na droge sadowa

Dowod:
- Wezwanie do zaplaty wra z z potwierdzeniem odbioru k. 21.

Pismem z dnia 6 lipca 2009 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanej I. L. ze skutkiem prawnym na
dziefn 31 sierpnia 2009 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnoéci. W zwiazku z powyzszym wezwala pozwana do oprbznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu.

Dowéd:
- P ismo z dnia 6 lipca 2009 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k.19.

Saldo zadluzenia z tytulu oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosito
115.989,01 z}

Dowéd:
- W. z konta lokalu od 1.01.2015r1. do 31.12.2015 1. k. 22.

Pozwany K. K. jest maloletni. Pozwani nie otrzymujg $wiadczenn z ZUS oraz nie korzystaja ze pomocy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej. Pozwany K. L. jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa
do zasitku.

Dowod:

- Pismo MOPS z dnia 29 grudnia 2015 . k. 33;
- Pismo ZUS z dnia 12 stycznia 2016 r. k. 37;

- Pismo PUP z dnia 29 grudnia 2015 . k. 35.

Pozwana M. L. wraz z bra¢mi i matka zamieszkuje w spornym lokalu od samego poczatku tj. od 2000 r. Obecnie nie
wykonuje zadnej pracy oraz nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w Urzedzie Pracy. Nie posiada wlasnej
rodziny, ani lokalu w ktérym moglaby zamieszkac.

Dowod:



- przestuchanie pozwanej M. L. k.
Sad zwazyl co nastepuje

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zastugiwalo na uwzglednienie w stosunku do pozwanych I. L., M. L., K. L.
i maloletniego K. K..

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawng konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania

pOWYZSZego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Okoliczno$¢, ze pozwani I. L., K. L., maloletni K.
K. faktycznie rzecza wladali nie byla z kolei w sprawie kwestionowana.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzZniej niz na miesiac
naprzod jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosSci, uprzedzenie
najemcy na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoSci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny go
uzasadniajgcej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogéw. Pozwana nie kwestionowala za$, iz w
dacie zlozenia jej wypowiedzenia umowy najmu zalegala z zaplata czynszu oraz naleznoéci niezaleznych od wlasciciela.
Dodatkowo wysoko$¢ zadluzenia wynikala z wezwania do zaplaty. W zwigzku z powyzszym za w pelni skuteczne uznac
nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie zawartej z pozwana I. £. umowy najmu. Majac przy tym na
uwadze, ze umowa ta ulegla rozwiazaniu z dniem 31 sierpnia 2009 r. uznaé nalezalo, ze z dniem nastepnym najemca
— L. L. utracila tytul prawny do spornego lokalu. Podobnie z tg datg uprawnienie do zajmowania lokalu mieszkalnego
utracili pozostali pozwani. Zgodnie bowiem z brzmieniem art. 668 § 2 k.c. stosunek wynikajacy z zawartej przez
najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwigzuje sie najp6zniej z chwila zakonczenia stosunku najmu.
Bezspornym przy tym pozostawalo, ze pozwani zwigzani byli z pozwana stosunkiem prawnym odpowiadajacym w
swej istocie umowie uzyczenia.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001. nr. 71 poz. 733) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia



do otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in. maloletniego, osoby posiadajacej status bezrobotnego, a takze osoby
spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly (art. 14 ust. 4 pkt 2, 51 6).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze wszystkim pozwanym, wobec ktérych powddztwo zostalo uwzglednione,
przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

Zgodnie z powyzszym, Sad nie mdgl nie orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec maloletniego K. K. oraz
wobec bezrobotnego K. L.. Majac za$ na uwadze, ze wladza rodzicielska nad maloletnimi sprawowana jest przez
matke - pozwana I. L., robwniez wobec niej, jako wspodlnie z maloletnim zamieszkujacg, orzeczenie lokalu socjalnego
nalezalo uznaé za zasadne. Sad majac na uwadze szeroko pojete dobro rodziny, przyznal lokal socjalny rowniez M.
L. mimo, iz taki obowiazek nie wynika wprost z ustawy. Dotychczasowy sposob korzystania przez pozwana z lokalu,
sytuacja materialna i rodzinna pozwalaja przyznaé jej uprawnienie do lokalu socjalnego. Pozwana zamieszkuje w
spornym lokalu nieustannie przez kilkana$cie lat. Nie zalozyta wlasnej rodziny, oraz nie ma mozliwoS$ci zamieszkania
w innym lokalu. Sad uznal, iZ wbrew zasadom wspo6lzycia spolecznego — a dokladnie zasadzie dobra rodziny, byloby
nie uwzglednié pozwanej M. L. przy orzekaniu o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Wszyscy pozwani tworza jedna
rodzine. Nadmieni¢ nalezy, iz zgromadzony w aktach sprawy material dowodowy nie dawal podstaw do przyjecia,
jakoby pozwani posiadali tytul prawny do innego lokalu

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowg oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W tym stanie rzeczy, nalezalo orzec, jak w punktach I, IT i ITI wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zagdanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces w catoéci, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 440
zl, na ktéra skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 240 zlotych tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezalo orzec, jak w punkcie IV wyroku.



