Sygn. akt VIII C 886/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 25 kwietnia 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 25 kwietnia 2013 r. we Wroctawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. M., D. M., M. S., K. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. M., D. M., M. S., K. S., aby opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu opisanego w pkt. I wyroku do czasu zloZenia przez Gmine
W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 31 maja 2012 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym M. M.,
D. M., M. S. oraz K. S. opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...)
oraz zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, ze najemca przedmiotowego lokalu jest na podstawie umowy najmu z dnia 4 lutego 2005 r.
M. M.. Z pozwana zamieszkuja jej dzieci: D. M., M. S. oraz K. S.. Z uwagi na nieregularne uiszczanie czynszu, strona
powodowa wypowiedziala pozwanej stosunek najmu ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2010 r. i tym samym pozwani
od dnia 1 maja

2010 r. zamieszkuja we wskazanym lokalu bez tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew pozwani wniesli o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania,
ewentualnie o orzeczenie, iz pozwanym przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu M. M. wskazala, iz jest matka samotnie wychowujaca dzieci — pozwanych ad. 3 i oraz najemca
przedmiotowego lokalu od 2005 r., ktéry nie nadaje sie do zamieszkiwania. Pozwana wielokrotnie wystepowatla do
zarzadcy wskazujac na istniejace usterki. Pismem z dnia 5 czerwca 2006r. Wydzial Lokali Mieszkalnych Urzedu
Miejskiego oswiadczyl, iz lokal nie nadaje sie do uzytku z powodu zlego stanu technicznego i zaproponowat pozwanej
najem innego lokalu. Jednakze pozwana nie przyjela propozycji poniewaz nie spelnial on wymogoéw ustawowych.



Wskazala rowniez, ze kilkakrotnie skltadala do Zarzadu Zasobu Komunalnego wniosek o umorzenie zalegloSci
czynszowych. Prowadzila réwniez usilne starania majace na celu uzyskanie mozliwosci zakwaterowania jej do
innego lokalu, jednakze wszystkie proponowane jej mieszkania nie spelnialy wymogoéw okre$lonych ustawa. Ponadto
wskazali, iz dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie umowy najmu jest bezskuteczne, z uwagi na fakt, iz
na pozwanej nie ciazyl i nie ciazy obowiazek zaplaty czynszu. Zajmowany lokal ze wzgledu na zly stan techniczny
nie nadawat sie i nadal sie nie nadaje do zamieszkiwania, w takiej sytuacji strona powodowa zobowigzana byla
wskaza¢ pozwanej lokal zamienny. Wszystkie proponowane pozwanej lokale nie spelnialy wymogbéw ustawowych, a
gdy pozwana zwracala sie z wnioskiem o dokonanie adaptacji spotykala sie z odpowiedzia odmowna. Podniesli, iz
zgodnie z treScig art. 662 § 1 k.c. wynajmujacy powinien wyda¢ najemcy rzecz w stanie zdatnym do umoéwionego
uzytku. Zatem stosownie do tresci art. 664 § 4 k.c. jezeli rzecz najeta ma wady, ktore ograniczaja jej przydatno$c¢ do
umowionego uzytku najemca moze zada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu za czas trwania wad. Wskazali, iz zgodnie
z pogladami wyrazanymi w doktrynie, jezeli wady rzeczy uniemozliwiaja uzywanie rzeczy, najemca nie ma obowigzku
zaplaty czynszu przez czas trwania wady. Wskazali ponadto, iz pozwana jest nie pracujaca matka trojki dzieci, w
zwigzku z czym znajduje sie w trudnej sytuacji materialne;j.

W toku postepowania stanowisko stron pozostalo bez zmian.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 4 lutego 2005 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z M. M. na czas nieokreslony, umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) skladajacego sie z jednego pokoju o powierzchni 23,65 m®, kuchni,

lazienki z we i przedpokoju o }3cznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 52,36 m>. Lokal wyposazony jest w instalacje
wodociggowa, elektryczng, gazowa, i kanalizacyjna oraz ogrzewany byl piecem. Wraz z pozwang w lokalu zamieszkuja
jej dzieci: D. M., M. S. oraz K. S.. Z tytulu najmu pozwana zobowigzana byta oplaca¢ czynsz oraz oplaty niezalezne
od wynajmujacego, tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci stalych i plynnych. Czynsz

w chwili podpisania umowy wynosit 3,08 zt za m® a od 1 wrzeénia 2005 1. 3,39 7 za m® . Czynsz i wskazane oplaty
pozwana zobowiazana byla wptaca¢ do dnia 10 kazdego miesiaca na rachunek wynajmujacego wskazany w umowie.

(bezsporne)

Przed zawarciem umowy najmu w lokalu bedacym przedmiotem umowy zostal przeprowadzony gruntowny remont.
Jednakze juz od poczatku trwania stosunku najmu w lokalu niesprawny byl piec stuzacy do jego ogrzewania, a w
mieszkaniu wystepowalo bardzo duze zawilgocenie. Aktualnie lokal nie nadaje sie do zamieszkiwania, jego stan
zagraza zdrowiu zamieszkalych tam osob.

Dowdéd: -pismo urzedu miejskiego W. k. 44;

-pismo Panstwowego Inspektora Sanitarnego k. 45;
-protokoét kontroli sanitarnej k. 46-49;

- pismo pozwanej z dnia 19 kwietnia 2005 r. k. 41-43;
- protokét nr (...) k.71;

- pismo z dnia 2 marca 2011 1. k. 72;

W zwiazku ze zlym stanem technicznym lokalu, Zarzad Zasobu Komunalnego wystapil pismem z dnia 14.02.2006 r.
do wydzialu Lokali Mieszkalnych o wykwaterowanie pozwanej M. M. wraz z rodzing do lokalu zamiennego. Strona
powodowa proponowala pozwanej kilkanascie lokali zamiennych jednoczesnie informujac ja o zalegtoéciach z tytulu
czynszu. Miedzy innymi w 2006 r. wskazany zostat jej lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) we W., sktadajacy

sie z pokoju o powierzchni 23,67 m?®, kuchni, przedpokoju i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 50,69 m>,



lokal wyposazony byl w instalacje elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjng oraz ogrzewanie piecowe, zas w 2008
r. zaproponowany pozwanej zostal lokal mieszkalny przy ul (...) we W., skladajacy sie z pokoju o powierzchni 25,58

m?, kuchni, przedpokoju i lazienki z we o 1acznej powierzchni 45,65 m®. Lokal byl wyposazony w instalacje: gazows,
elektryczna kanalizacyjng oraz ogrzewanie piecowe. Pozwana nie zaakceptowala propozycji z uwagi na zbyt duza
odleglo$¢ od dotychczasowego miejsca zamieszkania lub z uwagi na mniejsza powierzchnie lokalu od dotychczas
zajmowanego lokalu. Pozwana wskazywala stronie powodowej pustostany znajdujace sie w jej okolicy zamieszkania,
wnioskujgc bezskutecznie o ich przyznanie.

Dowdéd: -pismo urzedu miejskiego W. k. 44;

-pismo pozwanej z dnia 6 listopada 2007 r. k. 58;

-pismo urzedu miejskiego z dnia 4 lipca 2008 r. k. 60;

-pismo Urzedu miejskiego W. z dnia 23 lipca 2009 k. 54-55;

-pismo urzedu miejskiego W. z dnia 7 maja 2009 r. k. 56;

-pismo Urzedu miejskiego W. z dnia 10 grudnia 2007 r. k. 59;

-pismo Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 13 czerwca 2011 r. k. 79;

Pozwana od poczatku nie uiszczala czynszu najmu, jak rowniez nie uiszczala oplat za doprowadzone media. W dniu
22 maja 2006 r. zlozyla u powoda wniosek o umorzenie naleznosci z tytutu najmu lokalu, ktéry zostal rozpatrzony
pozytywnie. W dniu 14 pazdziernika 2008 r. pozwana ponownie zlozyla wniosek o umorzenie naleznosci z tytulu
najmu lokalu mieszkalnego, jednakze nie zostal on uwzgledniony.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej k. 119-120;
- wniosek o umorzenie naleznosci k. 50-53;
- pismo pozwanej z dnia 14 pazdziernika 2008 r. k. 61-63;

Pismem z dnia 3 sierpnia 2009 r., strona powodowa wezwala pozwana M. M. do zaplaty kwoty 16222,82 7l z
tytulu korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac jej miesieczny termin na uregulowanie zadluzenia. Strona
powodowa wskazala, ze na przedmiotowa kwote, wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2009 r., skladaly sie kwota 9975,13
z} tytutem korzystania z lokalu oraz kwota 6247,69 zl tytulem oplat niezaleznych od wtasciciela. Jednoczesnie podala,
ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania w podanym terminie, zamierzala wypowiedzie¢ stosunek najmu w
trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

Dowéd: -wezwanie do zaplaty z dnia 3.08.2009 r. k. 64.

Pismem z dnia 26 lutego 2010 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanej M. M. ze skutkiem prawnym na
dzienn 30 kwietnia 2010 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnosci. W zwiazku z powyzszym wezwala pozwanych do opréznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu. Pismo zostalo doreczone pozwanej w dniu 4 marca
2010 T.

Dowdéd: -pismo z dnia 26 lutego 2010 r. ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, k. 12-13.



Pismem z dnia 9 maja 2011 r. pozwana wezwala Zarzad Zasobu Komunalnego do wydania lokalu zmiennego oraz
wezwala do zaplaty kwoty 17680 zl z tytulu naprawienia szkody za zniszczone rzeczy oraz kwoty 21 600 z} z tytulu
zwiekszonych oplat za energie elektryczng.

Dowdéd: - pismo z dnia 9 maja 2011 1. k. 84-88;

Pismem z dnia 22 lipca 2011 r. strona powodowa zaproponowala pozwanej lokal zamienny przy ul (...) we W.,

skladajacy sie z jednego duzego pokoju o powierzchni 28,19 m>.
Dowéd: - pismo z dnia 12 wrze$nia 2011 r. k. 89-90;

Pozwana M. M. nie pracuje od 1988 r., korzysta ze $wiadczen z pomocy spolecznej, nie figuruje w Powiatowym
Urzedzie Pracy we W. jako osoba bezrobotna, nie pobiera §wiadczen emerytalno - rentowych, nie posiada meldunku
czasowego w innym lokalu mieszkalnym. Otrzymuje alimenty na rzecz matoletnich dzieci M. S. i K. S. w wysokosci
1200 zl miesiecznie.

Dowéd: -pismo z MOPS we W. z dnia 18.07.2012 1., k. 25;

-pismo z PUP we W. z dnia 19.07.2012 1., k. 23;

-pismo z ZUS we W. z dnia 23.07.2012 ., k. 28;

-informacja z UM W. z dnia 16.07.2012 1., k. 26;

-przestuchanie pozwanej k. 119-120;

- decyzja SR/020701/ZR/11/10 k. 76-77;

- wyrok Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzykow, sygn. akt ITI RC 170/01 k. 78;

Pozwany D. M. otrzymuje rente rodzinna w wysokoéci 500 zl, nie pracuje, jest uczniem zaocznego liceum
ogoblnoksztalcacego.

Dowadd:- przestuchanie pozwanej k. 119-120;

-przestuchanie pozwanego D. M. k. 120-121

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powoddztwo bylo uzasadnione i jako takie zastugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazang regulacje prawng konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania

POWYZSZego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawg czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzié nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Okolicznosé, ze pozwani faktycznie rzeczg wladali
nie byla z kolei w sprawie kwestionowana.



Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzniej niz na miesiac naprzod jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przeslankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoSci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny go
uzasadniajgcej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogdéw. Ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego wynikalo, iz na koncie lokalowym na dzien 30 czerwca 2009 r. widniata zaleglo$¢ czynszowa wynoszgca
9975,13 zt oraz zaleglo$¢ z tytulu oplat niezaleznych od wlasciciela wynoszaca (...),69. ZalegloSci te z pewnos$cig
przekraczaly trzymiesieczna wysoko$c¢ oplat za korzystanie z lokalu. Pozwani powyzszego nie kwestionowali. Pozwana
M. M. przyznala, ze nie uiszczali czynszu, jak rowniez innych oplat, przez caly czas trwania stosunku najmu tj. od 2005
r. W zwiazku z powyzszym za w pelni skuteczne uzna¢ nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie
zawartej z pozwanymi umowy najmu. Majac przy tym na uwadze, ze umowa ta ulegla rozwiazaniu z dniem 30 kwietnia
2010 r. uzna¢ nalezalo, ze z dniem nastepnym najemcy utracili tytul prawny do spornego lokalu.

Sad nie podzielil argumentacji pozwanych, ktorzy wskazywali, iz dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie
jest bezskuteczne, z uwagi na zly stan techniczny lokalu. Pozwani powolywali sie na brzmienie art. 664 § 1 k.c., zgodnie
z ktéorym najemca moze zada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu za czas trwania wad, jezeli rzecz najeta ma wady,
ktdre ograniczaja jej przydatnosé do uméwionego uzytku. Wskazali, iz ze wzgledu na stan techniczny lokalu, ktory od
poczatku nie nadawal sie i nadal nie nadaje sie do umoéwionego uzytku, pozwana nie miala obowigzku dokonywania
platnoéci czynszu do czasu usuniecia wad.

Przede wszystkim podkresli¢ nalezy, iz juz samo literalne brzmienie przytoczonego przepisu prowadzi do wniosku,
iz najemca jest uprawniony jedynie do zadania odpowiedniego obnizenia czynszu, nie za$ do zaprzestania placenia
czynszu. Zatem w ocenie Sadu Rejonowego za pozbawione podstaw prawnych nalezy uzna¢ powstrzymywanie sie
od zaplaty czynszu przez pozwana, ktéra pomimo, iz przedmiot najmu znajdowal sie w zlym stanie technicznym
korzystala z niego przez ponad 8 lat, nie wyrazajac zgody na zawarcie umowy najmu dotyczacej proponowanych
jej lokali zmiennych. Stwierdzi¢ nalezy réwniez, iz nawet gdyby Sad podzielil interpretacje przepisu art. 664 k.c.
przedstawiong przez pozwanych i uznal, iz byli oni uprawnieni do zaprzestania placenia czynszu, to nie uzasadnialoby
to faktu nie uiszczania przez pozwang pozostalych oplat, ktére zgodnie z umowa obowigzana byla regulowac.

Sad oddalil wniosek pozwanych o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa na okoliczno$c
ustalenia przyczyny niezdatnoéci przedmiotowego lokalu do uzytku i ustalenia czasu powstania tej przyczyny,
albowiem dowdd ten nie mial znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Pozwana bowiem byla obowigzana uiszczac
czynsz najmu niezaleznie od tego w jakim stanie technicznym znajdowal sie lokal. Ponadto zly stan techniczny nie byt
kwestionowany przez strone powodowa.

Ze wskazanych wyzej przyczyn zadanie strony powodowej nakazania pozwanym oproznienia, opuszczenia i wydania
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. zaslugiwalo na uwzglednienie w calosci.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia



wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in. maloletnich oraz osoby sprawujacej nad nimi opieke oraz osoby spetniajacej
przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly (art. 14 ust. 4 pkt 21 6).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanym przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego. Orzekajac o prawie do
lokalu socjalnego wobec pozwanej M. M., K. S. oraz M. S. sad uwzglednil fakt, iz zaréwno M. S. jak i K. S. s3 maloletni,
a pozwana M. M. sprawuje nad nimi opieke.

Orzekajac natomiast o prawie do lokalu socjalnego dla pozwanego D. M. Sad mial na uwadze jego trudna sytuacje
materialng. Jak ustalono w toku postepowania pozwany D. M. nie pracuje, otrzymuje jedynie rente rodzinna w
wysokosci okolo 500 zl, uczy sie w liceum zaocznym. W oparciu zatem o przepisy ustawy, w szczegolnoéci za$ przepis
art. 14 ust. 3 oraz tre$¢ uchwaly Rady Miejskiej W. nr (...) z dnia 21.04.2005 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W., Sad uznal, ze pozwanemu prawo do
lokalu socjalnego przyshugiwalo. Zgodnie bowiem z § 8 ust. 1 tej uchwaly najemcami lokalu socjalnego mogg zostaé
osoby, ktore sa czlonkami wspolnoty samorzadowej W., nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, a znalazly
sie w niedostatku. Pozostawanie za$§ w niedostatku to, zgodnie z uchwala, udokumentowany $redni miesieczny
dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej, o
przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, ktéra na date orzekania wynosila 831,15 zl (vide: Komunikat Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku
pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent, M.P. z 2013,
poz. 95). Poréwnujac powyzsze z dochodami pozwanego nalezy doj$¢ do wniosku, iz spelnia on warunki do otrzymania
lokalu socjalnego. Brak bylo jednoczesnie podstaw do przyjecia, iz pozwany moglby w inny spos6b zabezpieczyé swoje
potrzeby mieszkaniowe. Zgromadzony material dowodowy nie pozwalal bowiem na przyjecie, iz przystugiwal mu tytul
prawny do innego lokalu, nadto okoliczno$¢ ta nie byta w toku procesu podnoszona, a takze, ze posiadat oni mozliwo$é
wynajecia lokalu na wolnym rynku.

Majac zatem na uwadze powyzsze Sad orzekl, jak w punktach I-II.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., ktéry stanowi, iz w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztodw albo nie obcigzac jej w ogole kosztami.
Powolany przepis urzeczywistnia zasade shusznoéci i stanowi wylom w zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik procesu
pozostawiajac Sadowi pewna swobode w przyznawaniu zwrotu kosztéw procesu (por. postanowienie SN z dnia
13.10.1976 1., IV PZ 61/76) Art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje jednak pojecia ,,wypadkéw szczegolnie uzasadnionych”,
dlatego tez ich kwalifikacja nalezy do Sadu, po rozwazeniu caloksztaltu okolicznoSci konkretnej sprawy. Do kregu
okoliczno$ci branych przez Sad po uwage naleza zaréwno fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty
dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okolicznoéci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z
uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego.

Sad doszedt do przekonania, ze w niniejszej sprawie zachodzily szczegolne okoliczno$ci uzasadniajace nie obcigzanie
pozwanych kosztami postepowania w calosci. Sad zwazyl, iz ciezka sytuacja materialna pozwanych, w szczegolnosci
niskie dochody oraz fakt, ze na utrzymaniu pozwanej M. M. pozostaje dwoje matoletnich dzieci, nie pozwalaja na
pokrycie kosztéw niniejszego procesu. Powyzsze, w ocenie Sadu, uzasadnialo zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c. o
czym orzeczono jak w pkt. IV wyroku.



