Sygnatura akt I C 1614/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 05-05-2015 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Jolanta Malik

Protokolant:Maja Zajac

po rozpoznaniu w dniu 05-05-2015 r. we Wroctawiu

sprawy z powodztwa W. T.

przeciwko Gmina W.

- 0 ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. ustala, iz W. T. wstgpit w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego we W. przy ul. (...) w miejsce
zmarlego w dniu 09 marca 2014r. najemcy Z. T.;

II. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 56 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygnatura akt I C 1614/15

UZASADNIENIE

Powod W. T. wystapil z powddztwem przeciwko Gminie W., domagajac sie ustalenia, iz wstapil w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) w miejsce zmartej matki Z. T. oraz zasadzenia na swoja
rzecz od strony pozwanej kosztéw procesu.

Powod wskazal, iz bedgc cale zycie w bardzo bliskim zwigzku uczuciowo — emocjonalnym z matka pozostawat z
nig faktycznie we wspolnym pozyciu. Bedac zameldowanym w lokalu polozonym przy ul. (...) od roku 1963, powdd
zamieszkiwal w nim w chwili Smierci matki. Pow6d nigdy nie mieszkal pod jakimkolwiek innym adresem, nie byl
nigdzie zameldowany czasowo i nie mial zadnego innego adresu korespondencyjnego. Powod stale sprawowal opieke
nad przewlekle chorg matka, ktéra miala problemy z poruszaniem sie i wymagala w wielu czynnoéciach pomocy
powoda. W celu sprawowania opieki nad matka powod zrezygnowat z pracy zawodowe;j. Stale zamieszkiwanie powoda
w przedmiotowym lokalu moze zosta¢ potwierdzone przez wielu $wiadkéw oraz wynika z dokumentacji strony
pozwanej. Powdd nie ma mozliwosci zamieszka¢ w innym lokalu.

Narozprawie w dniu 10 lutego 2015 roku strona pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa oraz o zasadzenie od powoda
kosztoéw procesu. Strona pozwana zarzucila, iz powdd nie wykazal faktu stalego zamieszkiwania z najemczynia do
chwili jej $mierci.
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Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny :

W dniu 30 kwietnia 1995 roku strona pozwana Gmina W. zawarla z Z. T. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego we W. przy ul. (...). Jako osoby wspoélnie zamieszkujace z najemczynig wskazano jej syna — powoda W.
T. oraz jego zone i corke.



Dowéd :
s umowa najmu z 30.04.1995 r., k. 10, 11,
+ odpis skrocony aktu urodzenia powoda, k. 27

Wyrokiem z dnia 20 listopada 1998 roku Sad Wojewo6dzki we Wroctawiu rozwiazal matzenstwo powoda i E. T. przez
rozwdd.

Dowéd :
+ wyrok rozwodowy powoda, k. 5

Najemczyni byta osobg w podeszlym wieku, schorowana i otyla w stopniu znacznym. Z. T. cierpiala na erytrodermie
obu podudzi, anemie, nadci$nienie tetnicze, ostra niewydolno$¢ nerek, owrzodzenie konczyn. W obrebie kregoshupa
i stawow konczyn wystepowaly zmiany zwyrodnieniowe. U najemczyni przeprowadzono zabieg implantacji
endoprotezy biodra prawego i operacje cie$ni nadgarstka. Przez ostatnie osiem lat swojego zycia najemczyni poruszata
sie za pomoca wozka inwalidzkiego. Stala opieke nad najemczynia sprawowal powdd i razem z najemczynia mieszkat
w przedmiotowym lokalu, gdzie znajdowaly sie jego rzeczy. W celu sprawowania opieki nad matka powdd zrezygnowat
z pracy. Decyzja nr (...) z dnia 25 pazdziernika 2013 roku Miejski O$rodek Pomocy Spolecznej we W. przyznal
powodowi na okres od dnia 1 listopada 2013 roku — 31 pazdziernika 2014 roku specjalny zasilek opiekuniczy na Z.
T. przyznawany osobom, na ktorych ciazy obowiazek alimentacyjny, jezeli zrezygnuja z zatrudnienia lub innej pracy
zarobkowej w zwiazku z konieczno$cia sprawowania stalej opieki nad osoba legitymujaca sie orzeczeniem o znacznym
stopniu niepelnosprawnos$ci badz orzeczeniem o niepelnosprawnoéci lacznie ze wskazaniem konieczno$ci stalej lub
dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczona mozliwoScia samodzielnej egzystencji.

Powod niemalze przez cale swoje zycie zamieszkiwal z matka. Jedynie przez okres 1 roku ok. 20 lat temu powod
mieszkal z Zona na wsi, ale po rozwigzaniu malzenistwa zamieszkal ponownie z najemczynia. Powo6d zajmowal jeden
z pokoi, z drugi najemczyni.

Dowdd :
+ dokumentacja medyczna Z.T., k. 4,6 — 8,13, 15, 16, 19 — 21,
« oswiadczenie ekumenicznej stacji opieki z 28.05.2014 r., k. 12,
« decyzja MOPS we W. nr (...), k. 17, 18,
« oswiadczenie E. O. z 20.05.2014 r., k. 24,
« oswiadczenie kierownika apteki(...) z 29.05.2014 r., k. 25,
« zeznania swiadka J. Z., k. 79,
+ zeznania swiadka P. W., k. 79,
« zeznania swiadka B. B., k. 79,
« zeznania swiadka B. K., k. 79,
« przestuchanie powoda, k. 79
W dniu 9 marca 2014 roku we W. zmarla Z. T..

Dowaéd :



+ odpis skrocony aktu zgonu Z. T., k. 26

Powod zlozyl u strony pozwanej wniosek o wstapienie w stosunek najmu przedmiotowego lokalu w miejsce zmarlej
matki.

Pismem z dnia 5 maja 2014 roku strona pozwana odmowila uznania, iz pow6d wstapil w miejsce zmarlej matki jako
najemca lokalu polozonego we W. przy ul. (...). W ocenie strony pozwanej powod nie spehil przestanki wspolnego
zamieszkiwania z najemczynia przed jej Smiercig.

Dowéd :
« pismo strony pozwanej z 5.05.2014 r., k. 9,
« przestuchanie powoda, k. 79
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Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo w calo$ci zastugiwalo na uwzglednienie.

Powodztwo wytoczone przez powoda w niniejszej sprawie znajduje swoje oparcie w tresci art. 189 k.p.c. Z przepisu
tego wynika, iz powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy
ma w tym interes prawny. Stad wyrok wydany w sprawie o ustalenie wstapienia w stosunek najmu ma wylacznie
charakter deklaratoryjny, potwierdzajacy lub zaprzeczajacy istnieniu lub nieistnieniu prawa albo stosunku prawnego.
Dlatego tez Sad wydajac orzeczenie w sprawie bierze pod uwage taki stan prawny, jaki obowigzywal w chwili
zaistnienia zdarzenia i od ktérego bytu uzaleznione jest powstanie prawa lub stosunku prawnego. Takim zdarzeniem
w przedmiotowej sprawie byla $mier¢ najemcy lokalu mieszkalnego. W tej sytuacji Sad zobligowany byl wydac
orzeczenie na podstawie stanu prawnego obowigzujacego w chwili §mierci najemczyni Z. T., czyli w dniu 9 marca 2014
roku. W dacie tej obowigzywal art. 691 k.c. w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 roku, nr 71, poz.
733), wymieniajacy przestanki wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Z tresci § 1 tegoz przepisu wynika,
iz w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek nie bedacy najemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg. Osoby te wstepuja w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (art.
691 8§ 2 k.c.).

Ustawodawca wprowadzajac powyzsza regulacje przesadzil, iz aby z mocy samego prawa wstgpi¢ w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego nalezy lacznie spelni¢ wszystkie przestanki okreslone w tresci art. 691 k.c. Pierwsza z tych
przeslanek jest konieczno$¢ nalezenia do kregu oséb bliskich (malzonek nie bedacy najemca lokalu, dzieci najemcy i
jego wspodimalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych oraz osoba,
ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca). Druga przestanka jest stale zamieszkiwanie z najemca
do chwili jego $mierci.

Nie ulega watpliwoéci, iz powodd jako syn zmarlej Z. T. nalezat do kregu osd6b mogacych wstapi¢ w stosunek najmu po
zmarlym najemcy lokalu. Blednie jedynie wskazywal, iz pozostawal ze swoja matka we wspdlnym pozyciu, co jednakze
nie mialo znaczenia w niniejszym przypadku, skoro ustalono, iz jako syn nalezal do katalogu oséb wyszczegolnionych
w tredci art. 691 § 1 k.c. Wspdlne pozycie oznacza bowiem relacje pomiedzy dwiema osobami, ktore chociaz formalnie
nie zawarly zwigzku malzenskiego, pozostaja jednak w stosunkach faktycznych takich, jakie charakteryzuja stosunki
pomiedzy malzonkami.



Zadaniem Sadu bylo wobec tego ustalenie, czy powdd spelnil druga z przestanek zastosowania art. 691 k.c. tj. czy
powod niemalze przez cale zycie zamieszkiwal wspdlnie z Z. T. w przedmiotowym lokalu. Jako krotkotrwaly epizod
uzna¢ nalezy zamieszkiwanie przez powoda wraz z zona i cérka na wsi ok. 20 lat temu. Powod zamieszkiwal tam
bowiem przez okres 1 roku i od chwili rozwigzania jego malzenistwa przez rozwod w dniu 20 listopada 1998 roku
stale mieszkal w lokalu potozonym we W. przy ul. (...). Powdd zajmowal jeden z pokoi podczas, gdy jego matka drugi.
Stan zdrowia Z. T., ktéra miala problemy z poruszaniem sie i samodzielnym wykonywaniem wielu podstawowych
czynnosci dnia codziennego, sprawial ze wymagala ona stalej pomocy os6b trzecich. Opieke ta sprawowal wylgcznie
powdd, ktéry w tym celu zrezygnowal z pracy zarobkowej. Fakt stalego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu oraz
sprawowania opieki nad chora matka powod udowodnil zar6wno za pomoca zlozonych przez siebie dokumentow, jak
rowniez zeznan $wiadkow. W szczegolnosci podkresli¢ nalezy, iz zamieszkiwanie powoda wraz z matka potwierdzone
zostalo przez Swiadka B. K. bedgca pracownikiem strony pozwane;j.

Strona pozwana za$§ w niniejszym postepowaniu zachowala postawe calkowicie bierng. Nie zlozyla odpowiedzi na
pozew ani jakiegokolwiek pisma procesowego, nie wnioskowala o przeprowadzenie zadnych dowodoéw, a ograniczyla
sie jedynie do zawnioskowania na rozprawie o oddalenie powodztwa. Pismem z dnia 5 maja 2014 roku strona pozwana
odmowila uznania, iz powod wstapit w miejsce zmarlej matki jako najemca przedmiotowego lokalu, ograniczajac sie
jedynie do stwierdzenia, ze powod nie spelnil przestanki wsp6lnego zamieszkiwania z najemczynia przed jej Smiercia.
Strona pozwana nie przedlozyla jakichkolwiek dowodow potwierdzajacych stusznosé powyzszego stanowiska.

W ocenie Sadu zatem nie ulegalo w najmniejszym stopniu watpliwosci, iz powod spehil przeslanki wstapienia
w stosunek najmu po zmarlej matce. Wbrew twierdzeniom strony pozwanej fakt wspolnego zamieszkiwania z
najemczynia zostal przez powoda udowodniony spdjnymi zeznaniami $§wiadkéw oraz przestluchaniem powoda.
Natomiast to strona pozwana nie wykazala podstaw i zasadno$ci odmowy uwzglednienia oczywiscie slusznego zadania
powoda.

Powddztwo uwzglednione zostalo w caloéci, zatem orzeczenie o kosztach oparto na tresci art. 98 § 1 k.p.c., na mocy
ktorego strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Wprawdzie powod wskazal, iz domaga sie zwrotu
kosztow od pracownika strony pozwanej A. S., jednakze uznaé nalezalo, ze intencja powoda bylo objecie zadaniem
zwrotu kosztéw procesu jego przeciwnika procesowego, czyli strone pozwana. Tym niemniej wskazac nalezy, iz w my$l
art. 109 § 1 k.p.c. o kosztach naleznych stronie dzialajacej bez adwokata, radcy prawnego lub rzecznika patentowego
sad orzeka z urzedu. Wobec tego nawet nieprecyzyjne oznaczenie przez powoda podmiotu, od ktérego domagal sie
zwrotu kosztow procesu nie stalo na przeszkodzie w obcigzeniu przez Sad obowiazkiem tym strony pozwanej. Powod
poniost koszty w postaci oplaty sadowej od pozwu w kwocie 56 zl.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze, Sad podjal rozstrzygniecia zawarte w sentencji wyroku.



