Sygnatura akt I C 844/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 25-04-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Jolanta Malik

Protokolant:Mirostaw Jablonski

po rozpoznaniu w dniu 25-04-2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powbdztwa G. W.

przeciwko M. G., R. G., N. Z., K. Z., maloletniej M. Z., maloletniemu R. Z.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym R. G.oraz N. Z.i K. Z., aby wydali stronie powodowej G. W.lokal mieszkalny nr (...)polozony
we W.przy ul. (...),

I1. oddala powddztwo wobec pozwanej M. G. i maloletnich: M. Z.iR. Z.,
III. orzeka, iz pozwani R. G., N. Z. i K. Z. nie maja uprawnienia do lokalu socjalnego,

IV. zasadza od pozwanych R. G., N. Z., K. Z. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Sygnatura akt I C 844/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa G. W.wniosla o nakazanie pozwanym M. G.i R. G.opuszczenie, oprdznienie i wydanie lokalu
mieszkalnego nr (...)polozonego we W.przy ul. (...)oraz o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych kosztow procesu.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze dotychczasowy najemca lokalu J. M. zmart dnia 19 lipca 2010 roku.
W lokalu razem z najemca zameldowany byl pozwany. Pozwana jako corka najemcy wniosta do strony powodowej
wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu. Strona powodowa odmowila zawarcia umowy, gdyz pozwana nie spelniala
kryteriow umozliwiajacych wstapienie w stosunek najmu lokalu na mocy art. 691 k.c. Pomimo pisemnego wezwania
pozwani nie wydali stronie powodowej lokalu.

(e.2-9)
W odpowiedzi na pozew pozwany wnio6st o oddalenie powodztwa w catoéci.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwany R. G. podniosl, iz wraz z pozwana zlozyl wniosek o umorzenie czeSci
zadluzenia lokalu oraz o rozlozenie na raty pozostalej cze$ci. Wniosek nie zostal przez strone powodowa rozpoznany.
Ze wzgledu na trudna sytuacje mieszkaniowa pozwany wskazal, Ze w zamian za zajmowany przez niego lokal storna
powodowa mogtaby przyzna¢ mu lokal mniejszy.

(k. 31, 32)



Na rozprawie w dniu 24 wrze$nia 2013 roku pozwana wniosla o oddalenie powddztwa.

(k. 54)

Postanowieniem z dnia 24 wrzeénia 2013 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych N. Z., K.
Z.1imaloletnich M. Z.iR. Z..

(k. 53)

Na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2014 roku pozwani N. Z. oraz K. Z. wnieéli, réwniez w imieniu maloletnich M. Z. i
R. Z., 0 oddalenie powddztwa w caloéci.

(k. 112)
* % *
Sad ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny :

W dniu 20 maja 1996 roku strona powodowa G.W.zawarla z J. M.umowe najmu lokalu mieszkalnego nr

(...)polozonego we W.przy Grunwaldzkiej 12A o powierzchni uzytkowej 53,48 m”.
Dowod :

+ umowa nagjmu z 20.05.1996 r., k. 5,6
Najemca lokalu zmarl, za$ jego zwloki odnalezione zostaty dnia 19 lipca 2010 roku.
Dowod :

+ odpis zupelny aktu zgonu J. M., k. 7

W dniu 31 marca 2011 roku pozwana M. G., bedaca cérka zmartego najemcy, zwrdcila sie do strony powodowej o
zawarcie z nig umowy najmu lokalu polozonego przy ul. (...). Pozwany R. G. réwniez zwrdcil sie do strony powodowej
0 zawarcie z nim umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Na wnioski pozwanych strona powodowa odpowiedziala pismami z dnia 27 czerwca 2011 roku. Pozwana M. G.
poinformowana zostala, iz ze wzgledu na niespelnienie przestanki wspoélnego zamieszkiwania z ojcem przed jego
$miercig, brak bylo podstaw do uznania jej wstapienia w stosunek najmu w miejsce zmarlego najemcy. Pozwana
wezwana zostala do wydania zarzadcy budynku przedmiotowego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma.
Pismo doreczone zostalo pozwanej dnia 30 czerwca 2011 roku na adres: ul. (...), W..

Pozwany R. G. poinformowany zostal, iz nie zalicza sie do kregu 0os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu
w miejsce zmarlego najemcy oraz ze wzgledu na niezamieszkiwanie w lokalu brak bylo podstaw do zawarcia z nim
umowy najmu lokalu na gruncie przepiséw prawa miejscowego. Pozwany wezwany zostal do opréznienia, opuszczenia
i wydania zarzadcy budynku przedmiotowego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma. Korespondencja
nie zostala przez pozwanego podjeta.

Dowod :
« wniosek z 31.03.2011r., k. 8, 9,

+ pismo strony powodowej do pozwanej M. G. z 27.06.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k.
11, 12,



« pismo strony powodowej do pozwanego R. G. z 27.06.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru,
k.10, 12,

» przestuchanie pozwanej M. G., k. 54

Pismami z dnia 2 sierpnia 2011 roku strona powodowa wezwala pozwanych M. G. i R. G. do wydania lokalu w stanie
wolnym w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma. Pozwana poinformowana zostala réwniez, iz osoby, ktérym
udostepnita lokal nie s3 uprawnione do przebywania w nim i zawarcie z tymi osobami umowy najmu byloby sprzeczne
z obowigzujacym prawem. Korespondencja odebrana zostata jedynie przez pozwana dnia 8 sierpnia 2011 roku. Pismo
do pozwanej wysltane zostalo na adres: ul. (...), W.

Dowaéd :

« pismo strony powodowej do pozwanej M. G. z 2.08.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k.
13, 15,

« pismo strony powodowej do pozwanego R. G. z 2.08.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k.
14, 15

Pismem z dnia 19 lutego 2013 roku pozwany R. G. zwroécil sie do strony powodowej o umorzenie odsetek powstalych
z tytulu zadluzenia spornego lokalu ze wzgledu na trudng sytuacje finansowa.

W dniu 5 kwietnia 2013 roku pozwany R. G. zwrdcil sie do strony powodowej o umorzenie potowy naleznoéci gldwne;j
oraz caloSci odsetek powstalych z tytulu zadluzenia spornego lokalu oraz o uzyskanie przydzialu na zajmowany lokal.

Dowod :
« pismo pozwanego R. G. z 19.02.2013 r., k. 33,
« osSwiadczenie o stanie majqtkowym pozwanego R. G. z 3.04.2013 r., k. 35 — 37,
« pismo pozwanego R. G. z 5.04.2013 1., k. 34

W lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym we W. przy ul. (...) pozwany R. G. przebywa czasowo, cho¢ zameldowany jest
na pobyt staly w tymze lokalu od dnia 29 sierpnia 1996 roku. Pozwany jest osobg bezrobotng i w poszukiwaniu pracy
poza granicami kraju opuszcza przedmiotowy lokal, w ktérym znajduje sie jego centrum zyciowe. Pozwany posiada
po zmarlej matce spo6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozonego we W. przy ul. (...). W lokalu
tym mieszka jego zona M. G.. Pozwani nie mieszkaja razem, gdyz sa w trakcie sprawy rozwodowej. Zostal juz wydany
nieprawomocny wyrok rozwodowy, ktory zostal zaskarzony apelacja. Pozwany wobec tego zamieszkuje w spornym
lokalu sam.

Pozwana M. G. nie zamieszkuje w spornym lokalu, lecz od kilku lat lokalu nr (...) polozonym we W. przy ul. (...).
Pozwana nie pozostawila zadnych przedmiotéw w lokalu przy ul. (...). Pozwana nie zamieszkiwala wspdlnie ze
zmarlym najemca przed jego $miercia. Nie mieszkala w tym lokalu po $mierci ojca, ani nie mieszka w nim obecnie.

Pozwani N. Z., K. Z.oraz maloletni M. Z.i R. Z.zamieszkuja we W.przy ul. (...). Wlaécicielem lokalu jest ojciec
pozwanego K. M.Z.. W spornym lokalu pozostaly ruchomosci pozwanych w postaci mebli, pralki, lodéwki oraz
kuchenki. Pozwani otrzymuja zasilek rodzinny z M. O. P. S.we W., maja 3 maloletnich dzieci. Dzieci te nie zamieszkuja
w spornym lokalu, nie maja tam tez swoich rzeczy.

Dowaéd :

« pismo PUP we W. z 16.10.2013 1., k. 66,



« wniosek z 31.03.2011r., k. 8, 9,

« pismo strony powodowej do pozwanej M. G. z 27.06.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k.
11, 12,

+ pismo strony powodowej do pozwanej M. G. z 2.08.2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru, k.
13, 15,

« przestuchanie pozwanego R. G., k. 54,

+ uzupelniajqgce przestuchanie pozwanego R. G., k. 111, 112,
« przestuchanie pozwanej M. G., k. 54,

« uzupelniajgce przestuchanie pozwanej M. G., k. 112,

« przestuchanie pozwanej N. Z., k. 112,

. przestuchanie pozwanego K. Z., k. 112

* % ¥

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie jedynie w czesci.

Zgodnie z treScig art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktére wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z powolanego przepisu wynika, Ze roszczenie o wydanie rzeczy nie przystluguje wlascicielowi, jezeli osobie, ktora
jego rzecza faktycznie wlada, przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zatem
dopoki taki stosunek trwa, wynikajace z niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne
wlasciciela tak, ze podniesiony przez pozwanego w procesie windykacyjnym zarzut dylatoryjny, iz przystuguje mu
uprawnienie do posiadania rzeczy, moze spowodowac oddalenie powddztwa.

Wobec $mierci najemcy lokalu — J. M., nieziszczenia sie przestanki wstapienia w stosunek najmu w miejsce zmarlego
najemcy przez jego corke pozwana M. G. na mocy art. 691 k.c. w postaci stalego zamieszkiwania z najemca lokalu do
chwili jego $émierci oraz odmowy zawarcia przez strone pozwang umowy najmu z pozwanym R. G., zadne z pozwanych
nie dysponuje tytutem prawnym do przedmiotowego lokalu. Strona powodowa korzysta za$ z ochrony swojego prawa
wlasnosci.

Jak ustalono pozwana M. G.od kilku lat zamieszkuje w lokalu polozonym we W.przy ul. (...). Okoliczno$¢ ta znalazla
swoje odzwierciedlenie rowniez w toku wzajemnej wymiany korespondencji pomiedzy stronami, gdzie pozwana
wskazywatla jako swdj adres zamieszkania ul. (...), za§ strona powodowa na tenze adres przesylala korespondencje,
ktoéra byla przez pozwana odbierana osobiScie. W spornym lokalu pozwana ta nie posiada takze zadnych swoich rzeczy,
stad tez niniejsze powddztwo skierowane przeciwko pozwanej M. G.nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Pozwana
bowiem nie wlada w zadne spos6b lokalem G.

Pozwany R. G. w przedmiotowym lokalu zamieszkuje, cho¢ zdarza sie, ze w pewnych okresach tam nie przebywa,
albowiem w poszukiwaniu zatrudnienia wyjezdza poza granice kraju. Tym niemniej w lokalu polozonym przy ul. (...)
znajduje sie centrum zyciowe tegoz pozwanego, ktory w trakcie pobytu w kraju w lokalu przebywa. W lokalu znajduja
sie przedmioty nalezace do pozwanego.



Pomimo niezamieszkiwania w przedmiotowym lokalu przez pozwanych N. Z., K. Z. oraz maloletnich M. Z.iR. Z., w
tymze lokalu pozostaly jeszcze nabyte wspolnie przez pozwanych N. Z. i K. Z. ruchomosci w postaci mebli oraz sprzetu
AGD. Dlatego tez nalezalo uwzglednié¢ powodztwo skierowane przeciwko pozwanym N. Z. i K. Z., albowiem wladaja
lokalem przez zajecie go swoimi ruchomoéciami, natomiast w stosunku do maloletnich M. Z. i R. Z., ktérzy nie s
wlascicielami wskazanych sprzetéw powodztwo podlegalo oddaleniu. Maloletni ci nie mieszkaja w lokalu, nie zajmuja
go tez swoimi rzeczami.

Zgodnie z treécia art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktoérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawiera katalog osob, w stosunku do ktérych sad obligatoryjnie
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Do oséb tych zaliczono kobiety w ciazy, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajace status
bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, a takze maloletnich, osoby
niepelnosprawne lub osoby ubezwlasnowolnione oraz osoby sprawujace nad takimi osobami opieke i wspolnie z
nimi zamieszkalymi. Przy czym uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przystuguje tymze osobom jedynie w
przypadku braku mozliwo$ci zamieszkania w lokalu innym niz zajmowany.

Pozwani N. Z.i K. Z.nie zamieszkuja w spornym lokalu, a zamieszkuja w lokalu polozonym przy ul. (...), stad brak
podstaw do przyznania im lokalu socjalnego z uwagi na obowiazek wydania lokalu G., ktéry w ich przypadku bedzie
polegal tylko na usunieciu ruchomoéci z lokalu. Pozwani ci wiec wskutek orzeczenia eksmisji nie traca miejsca
zamieszkania, ktére znajduje sie gdzie indziej. Dlatego tez pomimo zaliczania sie do grupy oséb wyszczegdlnionych w
tresci art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw (osoby sprawujace opieke nad maloletnimi), tymze pozwanym
uprawnienie do uzyskania lokalu socjalnego nie przystuguje.

Natomiast pozwany R. G. posiada tytul prawny do lokalu polozonego przy ul. (...), stad jemu tez nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, gdyz pozwany moze zamieszkaé w lokalu, do ktérego ma tytul prawny. Nadmienié
takze nalezy, iz pozwany w zwigzku z zamieszkiwaniem w spornym lokalu nie uiszcza zadnych oplat.

Poniewaz pow6dztwo skierowane przeciwko pozwanym R. G., N. Z. i K. Z. uwzglednione zostalo w caloéci, orzeczenie
o kosztach oparto na tresci art. 98 § 1 k.p.c., na mocy ktérego strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Koszty poniesione przez strone powodowsa to: oplata sadowa od pozwu w kwocie 200 zt oraz koszty zastepstwa
procesowego w wysokos$ci 120 zl. Lacznie 320 zl.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze, Sad podjal rozstrzygniecia zawarte w sentencji wyroku.



