Sygnatura akt I C 521/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 27-06-2013 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Kwiatkowski

Protokolant:Katarzyna Mulak

po rozpoznaniu w dniu 27-06-2013 r. we Wroctawiu

sprawy z powodztwa (...) sp. z 0.0. we W.

przeciwko G. W.

o zaplate

I. zasadza od strony pozwanej G.W.na rzecz strony powodowej (...)sp. z 0.0. we W.kwote 10.497,22 z} (dziesiec tysiecy
czterysta dziewieédziesiat siedem zlotych i dwadzieScia dwa grosze) z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwot:

- 999,68 zt od dnia 3 lipca 2012 r. do dnia zaplaty,

- 999,68 zt od dnia 14 lipca 2012 r. do dnia zaplaty,

- 999,68 zt od dnia 14 sierpnia 2012 r. do dnia zaplaty,

- 1316,65 zt od dnia 18 wrze$nia 2012 r. do dnia zaplaty,
-1008,88 z} od dnia 13 pazdziernika 2012 r. do dnia zaplaty,
- 1073,88 zl od dnia 21 listopada 2012 r. do dnia zaplaty,
-1073,88 zl od dnia 20 grudnia 2012 r. do dnia zaplaty,
- 1073,88 zl od dnia 19 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty,
-1073,88 zl od dnia 12 lutego 2013 r. do dnia zaplaty,

- 877,13 zt od dnia 14 marca 2013 r. do dnia zaplaty

oraz kwote 2.942,00 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.
I1C521/13

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 25 marca 2013 r. strona powodowa (...)sp. z 0.0. we W.domagala sie zasadzenia na swoja
rzecz od strony pozwanej G. W.tytulem odszkodowania kwoty 10497,22 7z} z ustawowymi odsetkami szczegoélowo
okres§lonymi w pozwie.

Strona powodowa wskazala, ze wyrokiem z dnia 24 stycznia 2012 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej nakazat
K. C, E. C,, B. C.i M. C.opuszczenie, oproznienie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego we



W., przy ul. (...). Rbwnoczes$nie sad ustalil, ze w/w osobom przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W dniu 26 marca
2012 r. strona powodowa zwrdcila sie do strony pozwanej o przyznanie w/w osobom lokalu socjalnego. Pomimo tego
do dnia wytoczenia powbdztwa strona pozwana G.W.nie dostarczyta lokalu socjalnego.

Wobec powyzszego strona powodowa poniosla szkode odpowiadajgcg sumie oplat czynszowych naliczanych dla w/w
lokalu w okresie od maja 2012 r. do lutego 2013 r.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 29 marca 2013 r. powodztwo uwzgledniono w
caloéci.

W sprzeciwie od w/w nakazu zlozonym w dniu 2 maja 2013 r. strona pozwana G.W.wniosla o oddalenie powo6dztwa,
zarzucajac, ze dzialala stosownie do przepisow uchwatly nr (...)R. M.W.z 21 kwietnia 2005 r. w sprawie wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu G. W.i dostarcza lokale socjalne sukcesywnie, a o
kolejnosci realizacji tego obowiazku decyduje data wniosku. Systematycznie zwieksza przy tym iloé¢ lokali socjalnych.

Zarzucila nadto, ze swoj obowigzek w stosunku do lokatorow lokalu przy ul. (...) mogla wykonaé w ciggu 8 tygodni
od wezwania, zatem jej ewentualna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza mogla rozpocza¢ sie najwezesniej w czerwcu
2012T.

Podniosla wreszcie zarzut, ze strona powodowa powinna rozliczy¢ sie z lokatorami z wplaconych przez nich oplaty
partycypacyjnej oraz kaucji. Do czasu takiego rozliczenia w majatku powoda szkoda nie powstala.

Poczatkowo strona powodowa podnosila takze zarzut niewykazania wysoko$ci szkody, ale wycofala sie z niego na
rozprawie w dniu 27 czerwca 2013 .

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Strona powodowa (...) sp. z 0.0. we W jest wlaScicielem lokalu polozonego przy ul. (...)we W..
( bezsporne)

Wyrokiem z dnia 24 stycznia 2012 r. (sygn. (...)Sad Rejonowy (...)nakazal K. C., E. C., B. C.i M. C.opuszczenie,
oprdznienie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...), przy czym ustalil
jednoczeénie, iz osobom tym przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

(bezsporne)

Pismem doreczonym w dniu 26 marca 2012 r. strona powodowa wezwala strone pozwang do wskazania K. C., E. C.,
B. C.iM. C. lokalu socjalnego.

(dowdd: pismo z 26.03.2012 r. z dowodem odbioru - k. 16)

Wysoko$¢ czynszu nie zaplaconego przez lokatoréw wynosita w okresie od maja 2012 r. do lutego 2013 r. 10497,22 zk.
(bezsporne)

Strona powodowa wezwala strone pozwang do zaplaty kwot:

- 999,68 zt w dniu 25 czerwca 2012 1.,

- 999,68 zt w dniu 6 lipca 2012 .,

- 999,68 z w dniu 6 sierpnia 2012 . ,

- 1316,65 zt w dniu 10 wrzeénia 2012 . ,



- 1008,88 zl w dniu 5 pazdziernika 2012 1. ,

- 1073,88 zl w dniu 13 listopada 2012 1.,

- 1073,88 zl w dniu 12 grudnia 2012 1.,

- 1073,88 zl w dniu 11 stycznia 2013 1.,

- 1073,88 zl w dniu 4 lutego 2013 1.,

- 877,13 zt w dniu 6 marca 2013 r.

(dowdd: wezwania do zaptaty z dowodami odbioru — k. 17-26)
Majgc powyzsze na uwadze, Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.Ust. 2001 r., nr 71, poz.733

z pézn. zm. ), jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sagdowego,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 kc. Stosownie do art. 417 § 1
ke za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej
ponosi odpowiedzialno$§¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca
te wladze z mocy prawa. Przepis ten nie ogranicza zasady pelnego pokrycia szkody stosownie do art. 361 ke.

Redakcja art. 18 ust. 5 cytowanej ustawy wskazuje, ze polskie prawo nakazuje traktowaé naruszenie obowigzku
dostarczenia lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego tak jak kazde niezgodne z prawem dzialanie lub
zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej. Odeslanie do art. 417 ke wskazuje, iz odpowiedzialno$é¢ G. jest
niezalezna od jej winy. Wystarczajace jest wykazanie, ze okreslony obowiazek nie zostal wykonany. Nalezy podkreslic,
Ze nie jest wystarczajace dla uchylenia bezprawno$ci dzialania pozwanego podjecie przez organy gminy uchwaly w
przedmiocie sposobu przyznawania lokali socjalnych.

Gdyby strona pozwana wykazala, jakie $rodki przeznacza w budzecie na pozyskiwanie lokali socjalnych, w jaki sposob
lokale te pozyskuje, jak wiele lokali komunalnych znajduje sie w jej zasobie oraz jak wiele jest 0s6b oczekujacych na
takie lokale, mozna by co najwyzej ocenié, czy nie dostarczenie lokalu socjalnego w rozpoznawanej sprawie miato
charakter niezawiniony. Okoliczno$¢ ta nie jest z punktu widzenia odpowiedzialno$ci na podstawie art. 417 ke istotna.
Niezaleznie od tego wypada zauwazy¢, ze poza kilkoma ogblnymi stwierdzeniami zawartymi w odpowiedzi na pozew,
storna pozwana nie przedstawila zadnych dowodo6w, ze podjela okreslone starania o pozyskanie lokalu socjalnego dla
0sOb zajmujacych lokal przy ul. (...). W tej sytuacji jej odpowiedzialno$é strony pozwanej co do zasady nie budzita
watpliwos$ci.

W konsekwencji strona powodowa mogla domagac sie tytulem odszkodowania utraconego czynszu najmu oraz oplat
zwiazanych z lokalem, ktore uzyskalaby od kolejnego najemcy, gdyby lokal zostal zwolniony przez dotychczasowych
lokatorow. Wysoko$¢ szkody w rozpoznawanej sprawie ostatecznie nie byla sporna.

Odnoénie zakresu odpowiedzialnoSci strony pozwanej wypada dodatkowo zaznaczy¢, ze stosownie do art. 455 ke
powinna ona byla dostarczy¢ lokal socjalny niezwlocznie po wezwaniu do spelnienia §wiadczenia. Zdaniem Sadu
odpowiednim terminem w rozpoznawanej sprawie byl termin 5 tygodni. Strona pozwana w celu wskazania lokalu
socjalnego, nie musi go dodatkowo poszukiwaé. Powinna zatem wskaza¢ go w ramach posiadanej puli mieszkan.
Czynnoé$ci techniczne zwigzane ze zlozeniem oferty uprawnionym do lokalu nie powinny przekroczy¢ wskazanego
okresu. Strona powodowa mogla zatem domaga¢ sie odszkodowania za okres utraconych oplat od maja 2012 r.



Za nieuzasadniony uznaé nalezalo zarzut, iz strona powodowa powinna byla rozliczy¢ sie z osobami uprawnionymi
do lokalu socjalnego i zaspokoi¢ swoje roszczenie z wplaconych przez lokatoréw oplaty partycypacyjnej i
kaucji. Sad w niniejszej sprawie podziela poglad wyrazony kilkakrotnie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego,
iz odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy z tytulu nie dostarczenia lokalu socjalnego jest niezalezna od
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej os6b uprawnionych do lokalu socjalnego, a zajmujacych lokal powoda bez tytulu
prawnego (por. np. wyrok SN z 19 czerwca 2008 r. (sygn. V CSK 31/08), publ. LEX nr 457701, uchwata SN z 7 grudnia
2007 r. ITII CZP 121/07, publ. OSNC 2008/12/137). Wobec tego fakt, iz strona powodowa nie dokonala rozliczenia
wzajemnych naleznoSci z tymi osobami nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Dodatkowo
wypada zauwazy¢, ze zgodnie z art. 29a ust. 3 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
kwota partycypacji podlega zwrotowi po oprbznieniu lokalu przez najemce. Takze kaucja na zabezpieczenie roszczen
podlega rozliczeniu dopiero po zwolnieniu lokalu. Przed opuszczeniem lokalu przez dotychczasowych lokatorow
strona powodowa nie moze zatem zaspokoi¢ swoich roszczen z w/w kwot. Skoro warunkiem rozliczenia sie lokatorem
jest opuszczenie lokalu, a to moze staé sie dopiero po dostarczeniu lokalu socjalnego, strona pozwana , nie dostarczajac
lokalu socjalnego, uniemozliwia to rozliczenie, dodatkowo przyczyniajac sie do szkody w majatku powoda. Tym
samym pozbawia powoda zaréwno biezacych oplat (ktérych nie placi lokator), jak i mozliwosci ich zaspokojenia z
oplaty partycypacyjnej i kaucji.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal, ze w rozpoznawanej sprawie strona pozwana odpowiada za szkode réwna
oplatom czynszowym utraconym przez powoda w kwocie 104967,22 zt w okresie od maja 2012 r. do czerwca 2013 r.
i orzekla, jak w pkt I wyroku.

O odsetkach od w/w kwoty orzeczono na podstawie art. 481 ke w zw. z art. 455 kc. Strona pozwana nie kwestionowata
bowiem terminu doreczenia jej wezwan do zaplaty.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zasadzajac na rzecz powoda kwote 525 z} tytulem oplaty
sadowej, 17 zl tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa i 2400 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.



