Sygn. akt. I C 174/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2013r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia- Srédmieécia Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Izabela Baca

Protokolant: Katarzyna Sieczka

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2013r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa S. S.

przeciwko G. W.

o ustalenie i zobowiazanie

I. oddala powodztwo;

II. zasadza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 180zl tytulem kosztéw procesu.
Sygn. akt I C 174/13

UZASADNIENIE

Powod S. S.wnibst przeciwko stronie pozwanej G.W.pozew o ustalenie, iz zamieszkuje od dnia 7.01.1999r. do chwili
obecnej w lokalu mieszkalnym nr (...), polozonym we W.przy ul. (...), a nadto o zobowigzanie strony pozwanej do
zlozenia oS§wiadczenia woli, na mocy ktérego G. W.zobowigze sie odda¢ powodowi do uzywania na czas nieznaczony
powyzszy lokal mieszkalny, a najemca zobowigze sie placi¢ wynajmujacemu czynsz najmu i oplaty za media. Ponadto
powdd wnidst o zasadzenie od strony pozwanej na jego rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwu powdd podal, Ze strona pozwana odmoéwila zawarcia z nim umowy najmu spornego lokalu,
w ktorym powodd zamieszkuje nieprzerwanie od dnia 7.01.1999r. Wskazal, iz zamieszkal w tym lokalu z najemczynia
A. K., ktéra byla jego ciotka, najemczyni zmarta w dniu 30.12.2010r. Pow6d podnidsl, iz spelnia wszystkie przestanki
do zawarcia z nim umowy najmu lokalu na czas nieznaczony, okre$lone w §16 uchwaly Rady Miejskiej W.z dnia
21.04.2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu G. W.. Stwierdzil, iz
mieszkal z A. K.do chwili jej Smierci, regularnie uiszcza czynsz i wszystkie oplaty obciazajace najemce. Zarzucil nadto,
iz odmawiajac zawarcia z nim umowy najmu strona pozwana naduzywa przystugujacego jej prawa podmiotowego
(art. 5 ke).

W odpowiedzi na pozew strona pozwana G.W.wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie od powoda na jej rzecz
kosztow postepowania. Podniosla, iz wbrew twierdzeniom powoda, nie moze on z powolanej uchwaly wywodzic
roszczenia o zawarcie umowy najmu. Powolala sie przy tym na uchwale S. N.z dnia 25.06.2008r. (...)).

Sad ustalil, co nastepuje:



Najemca lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego we W.przy ul. (...), wynajmowanego przez G. W., byla A. K..
Dowdd: aneks - umowa nr (...) - k. 9-10,

aneks nr (...) - k. 11.

A. K. zmarla dnia 30.12.2010r.

Dowdd: odpis skrécony aktu zgonu A. K. - k. 12.

Najemczyni byla ciotka powoda S. S.. - okoliczno$¢ niesporna miedzy stronami.

W dniu 20.06.2012r. powodd zwrdcil sie do strony pozwanej o potwierdzenie jego praw do lokalu po zgonie najemcy.
Wskazal, iz jest rencista, uzyskuje doch6d w kwocie 691zl 25gr miesiecznie.

Dowdd: wniosek powoda z dnia 19.06.2012r. - k. 13.

Pismem z dnia 17.07.2012r. strona pozwana G. W.poinformowala powoda, iz brak jest podstaw prawnych do
pozytywnego rozpatrzenia powyzszego wniosku, powdd nie spelnia bowiem przestanek okre§lonych w art. 691ke.
Wskazala, iz rozpatrzyla sprawe takze w oparciu o przepisy prawa miejscowego. Podniosla, ze z postepowania
przeprowadzonego przez zarzadce budynku wynika jednak, iz najemczyni zamieszkiwala sama, a zatem powdd nie
spelnia takze przestanek do zawarcia z nim umowy najmu, okreslonych prawem miejscowym.

Dowdd: pismo strony pozwanej z dnia 17.07.2012r. - k. 62.

Pismem z dnia 13.08.2012r. pelnomocnik powoda wezwala G. W.do podpisania z powodem umowy najmu spornego
lokalu. Strona pozwana w odpowiedzi na powyzsze pismo pismem z dnia 10.09.2012r. odméwila zawarcia ww umowy,
podtrzymujac swoje dotychczasowe stanowisko.

Dowdd: pismo powoda z dnia 13.08.2012r. - k. 59,

pismo strony pozwanej z dnia 10.09.2012r. - k. 58.

Przy tak poczynionych ustaleniach faktycznych Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Powod w pozwie wnosil tak o ustalenie okre$lonego faktu, jak i o zobowiazanie strony pozwanej do zlozenia
o$wiadczenia woli okres$lonej treéci.

Jak wynika z art. 189 kpc powdd moze zadaé ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, jezeli
ma w tym interes prawny. W punkcie I petitum pozwu powdd w istocie zadal ustalenia faktu, ktéry w okoliczno$ciach
sprawy nie ma nawet charakteru prawotworczego. Nawet bowiem gdyby powod zamieszkiwal z najemczynia A. K.
od 7.01.1999r. z faktu tego nie méglby wywodzi¢ roszczenia, z ktérym laczyloby sie uzyskanie tytulu prawnego do
spornego lokalu. Skoro najemczyni byla ciotka powoda, to nie mégt on na podstawie art. 691 § 1 kc wstapi¢ w
stosunek najmu po niej. Jesliby nawet powdd spetnial przestanki wskazane w tym przepisie, to i tak nie mialby
interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa o ustalenie faktu zamieszkiwania. O ile strona pozwana kwestionowalaby
jego uprawnienie do wladania lokalem, jego interes prawny podlegalby ochronie poprzez wytoczenie powodztwa o
ustalenie, iz wstapil w stosunek najmu ww lokalu, a zatem zadanie pozwu dotyczyloby ustalenia prawa, a nie faktu
zamieszkiwania.

Skoro powodd nie wnosil o ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku lub prawa, a ponadto nie wykazal, iz ma interes
prawny w wytoczeniu powodztwa o ustalenie w zakresie wskazanym w pozwie, na podstawie art. 189 kpc pow6dztwo
co do tego zadania podlegalo oddaleniu.



W pozwie powdd wskazal, iz zadanie sformulowane w punkcie II petitum pozwu wywodzi z uchwaly Rady Miejskiej
W.z dnia 21.04.2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu G.W., powolal sie przy tym na §16 tej uchwaly. W ocenie Sadu z uchwaly nr (...)powdd nie moze wywodzié¢
roszczenia o zawarcie z nim przez G.W.umowy najmu spornego lokalu. Wspomniana uchwala reguluje jedynie
tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu przez strone pozwana, dotyczy zatem odmiennej materii anizeli
przepis art. 691ke. Uchwala ta zostala podjeta na podstawie art. 21 ust.1 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Z uchwaly tej nie wynika dla powoda zadne prawo
podmiotowe, ktore nakladaloby na strone pozwana obowigzek zawarcia z nim umowy najmu nawet w sytuacji,
gdyby powod odpowiadal wymienionym w uchwale warunkom. Wskazano w niej bowiem jedynie osoby, z ktérymi
G.W.moze zawrze¢ umowe najmu. Wyznacza ona zasady prowadzenia gospodarki mieszkaniowej, ktorych celem jest
okreslenie czytelnych kryteriow korzystania z komunalnego zasobu mieszkaniowego. Przyjecie odmiennej koncepcji
oznaczaloby, iz rada gminy wykroczyla poza granice delegacji ustawowej (por. uchwale S. N.z dnia 25.06.2008r, (...),

(..)

Wobec powyzszego zbedne bylo przeprowadzenie postepowania dowodowego na okoliczno$é, czy powdd
zamieszkiwal w ww lokalu z najemczynia oraz czy spelnia inne przeslanki okre$lone w powolanej uchwale,
warunkujace zawarcie umowy najmu. Nie byly to bowiem okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia (art. 227 kpc). Z
tej tez przyczyny Sad oddalil wniosek powoda o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkéw wskazanych w pozwie, z
o$wiadczenia A. S. oraz z rachunkéw i dokumentéw dotyczacych sytuacji majatkowej powoda. Sad pominal takze
dowdd z przestuchania stron.

Powdd, uzasadniajac zadanie pozwu powolal sie takze na naduzycie przez strone pozwang przystugujacego jej prawa
podmiotowego (art. 5 kc). Zauwazy¢ nalezy przy tym, iz strona pozwana poprzez odmowe zawarcia umowy najmu nie
wykonuje zadnego prawa podmiotowego, a zatem nie mozna uzna¢, by go naduzywala. Sad uznat przy tym, iz zasady
wspolzycia spolecznego nie moga przemawiaé¢ za uwzglednieniem powodztwa w niniejszej sprawie. Jak wskazano
przepis art. 5 ke dotyczy bowiem naduzycia prawa podmiotowego, nie moze za$ stanowi¢ podstawy jego nabycia.

Majac powyzsze na wzgledzie na podstawie art. 64kc Sad powodztwo oddalit.

O kosztach procesu rozstrzygnieto na podstawie art. 9881 kpc. Zasadzona od powoda na rzecz strony pozwanej kwota
180zl stanowi wynagrodzenie pelnomocnika procesowego.



