Sygnatura akt VI C 1428/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 4 kwietnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu VI Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Andrzej Michoér

Protokolant:Bartosz Jakus

po rozpoznaniu w dniu 4 kwietnia 2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial (...) we W.

przeciwko M. P.

- oproznienie lokalu mieszkalnego

oddala powddztwo.

Sygn. akt VI C 1428/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial (...) we W. wniosla o nakazanie pozwanemu M. P., aby
opuscil, oproznil i wydal powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...), jak rowniez o zasgdzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm prawem
przepisanych oraz oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zl. W uzasadnieniu strona powodowa
wskazala, ze pozwany zamieszkuje i zajmuje powyzszy lokal mieszkalny. Podniosta przy tym, ze lokal zajmowany by}l
przez pozwanego go na podstawie umowy najmu tegoz lokalu zawartej przez powoda z jego matka A. P.. Tymczasem
A. P. zmarla dnia 29.03.2011 r. Jako podstawe prawna powoddka strona powodowa wskazala regulacje art. 29b ust.
1-2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Pozwany wni6st o oddalenie powddztwa.

Interwenient uboczny — Gmina W., wnidst o oddalenie powodztwa (k. 55-56) wskazujac, ze pozwany dysponuje
tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu, bowiem wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu na podstawie
art. 691 k.c. po swojej matce. Interwenient wskazal, ze brak podstaw dla zastosowania w sprawie regulacji art. 29b
ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Dnia 13.11.2002 r. miedzy Wojskowa Agencja Mieszkaniowa a A. P., matka pozwanego M. P. zawarta zostala na czas
nieoznaczony umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozony we W. przy ul. (...).

(dowo6d: umowa najmu lokalu mieszkalnego z 13.11.2002 r. k. 7-9)
A. P. zmarla dnia 29.03.2011 .

(dowod: akt zgonu k. 10)



Pismem z dnia 19.10.2011 r. pozwany zlozy} proébe do Dyrektora Oddziatu (...) Wojskowej Agencji Mieszkaniowej we
W. o uregulowanie stanu prawnego powyzszego lokalu.

(dowod: pismo strony powodowej z 19.10.2011 1. k. 13)

Strona powodowa w piSmie z dnia 2.11.2011 r. wskazala, ze pozwany od chwili §mierci matki zajmuje lokal bez tytulu
prawnego, podnoszac, ze nie spelia przestanek do wstgpienia w stosunek najmu po zmartlej. Jednocze$nie pozwany
zostal poproszony o udzielenie informacji, czy dobrowolnie wyda lokal, a jezeli tak, to w jakim terminie. Pismo
doreczono pozwanemu dnia 77.11.2011 .

(dowod: pismo strony powodowej z dowodem doreczenia z 2.11.2011 1. k. 14-15)

Pozwany pismem z dnia 19.11.2011 r., wniesionym do strony pozwanej dnia 23.11.2011 r., wniosl o zawarcie z nim
umowy najmu powyzszego lokalu mieszkalnego na zasadach, na jakich lokal ten zamieszkiwala jego matka A. P..

(dowod: pismo pozwanego z 19.11.2011 1. k. 16)

Pismem z dnia 19.12.2011 r. Dyrektor Oddziatu (...) Wojskowej Agencji Mieszkaniowej podtrzymal swoje stanowisko
wyrazone w piSmie z dnia 2.11.2001 r. oraz wezwal pozwanego do oprdznienia lokalu i przekazanie go do dyspozycji
powoda w stanie wolnym, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania. Pismo doreczono dnia 23.12.2011r.

(dowod: pismo strony powodowej z 19.12.2011 r. z dowodem doreczenia k. 11-12)
Pozwany dnia 25 stycznia 2012 r. wni6st odwolanie od decyzji z 19.12.2011 r. wydanej przez dyrektora Oddziatu (...).
(dowdd: pismo pozwanego z 25.01.2012 1. k. 49-50)

Saldo zadluzenia tytulem korzystania z lokalu na dzien 31.03.2013 r. wynosilo 11.591,51 z}. Strona powodowa nalicza
pozwanemu odszkodowanie z tytulu bezumownego zajmowania lokalu.

(dowod: kartoteka finansowa k. 17-21,
wyliczenie oplat k. 22)

Pozwany nie korzysta ze Swiadczen ZUS, nie korzysta z pomocy MOPS.nie mam orzeczonej niepelnosprawnoci,
nie jest obloznie chory, nie jest emerytem badz rencista, nie opiekuje sie osoba maloletnia, niepelnosprawna
lub ubezwlasnowolniong. Stracit prace, nie jest zarejestrowany jako bezrobotny, oczekuje na prace. Nie zadnych
dochodo6w, nie ma majatku. Zamieszkuje w lokalu sam, nikt inny nie przechowuje tam rzeczy i kluczy.

(dowod: pismo ZUS z 11.01.2014 1. k. 47,
pismo MOPS z 14.01.2014 1. k. 36,
zeznania pozwanego k. 52)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Stan faktyczny w sprawie byt w istocie bezsporny, zas sp6r mial charakter sporu co do prawa. Ustalajgc stan faktyczny
Sad opart sie na obiektywnych dowodach w postaci powotanych wyzej dokumentéw oraz na zeznaniach pozwanego,
ktore nie byly kwestionowane przez strone powodowa oraz korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym
zebranym w sprawie.



Ustawa dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity z 2010
r., Dz.U. Nr 206, poz. 1367 z p6Zzn.zm.) przewiduje w art. 29 ust. 1 wynajecie lokalu mieszkalnego osobie innej niz
zolmierz zawodowy, osobie prawnej, jednostce samorzadu terytorialnego, panstwowej lub samorzadowej jednostce
organizacyjnej nieposiadajacej osobowoéci prawnej, o ile w garnizonie sa zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
zolierzy zawodowych. Obecnie zawarcie takiej umowy moze nastgapic jedynie na czas oznaczony. W ustawie w art. 29
ust. 3 w zw. z art. 29 ust. 2 ustanowiono takze odrebny od regulacji art. 691 k.c. rezim prawny wstgpienia w stosunek
najmu po $mierci osoby innej niz zolierz zawodowy, ktdéra zajmuje lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu. W
takim przypadku czlonkowie rodziny, o ktorych mowa w art. 26 ust. 3 ustawy, stale z nia zamieszkujacy do chwili jej
Smierci, maja prawo zajmowania lokalu mieszkalnego. W takim przypadku dyrektor oddzialu regionalnego zawiera
na ich wniosek umowe najmu do konca okresu obowigzywania tytulu prawnego, ktory przystugiwal osobie zmarte;j.
Do os6b uprawnionych stosownie do art. 26 ust. 3 ustawy naleza natomiast malzonek; wspolnie zamieszkale dzieci
wlasne, przysposobione, przyjete na wychowanie na podstawie orzeczenia sadu opiekunczego, dzieci matzonka, do
czasu zawarcia przez nie zwigzku malzenskiego, nie dtuzej jednak niz do dnia ukonczenia 25 roku zycia, chyba ze przed
tym dniem staly sie niezdolne do pracy oraz do samodzielnej egzystencji i nie zawarly zwigzku malzenskiego.

Ustawa o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP nie reguluje jednak kompleksowo wszelkich stosunkéw prawnych
laczacych najemcow lokali pozostajacych w zasobie WAM. Ustawodawca w art. 29a ustawy wskazal, ze w takich
przypadkach, w stosunku do o0s6b innych niz zolierze zawodowi, ktore zajmuja lokale mieszkalne bedace w zasobie
mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.

Sytuacja taka ma miejsce w rozpatrywanej sprawie. Matka pozwanego zajmowala bowiem sporny lokal na podstawie
umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Umowy takie byly bowiem zawierane na podstawie ustawy o
zakwaterowaniu sil Zbrojnych RP na podstawie art. 29 ust. 1 u.zSZ w brzmieniu obowigzujacym do dnia 30.06.2004
r. Skoro wiec obecnie obowigzujace przepisy ustawy (tj. obowigzujace w dacie $mierci najemcy lokalu) reguluja tylko
najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony, to umowy najmu lokali mieszkalnych (bedacych w dyspozycji WAM)
zawarte na czas nieokre$lony pozostaja poza zakresem regulacji ustawy. Wykladnia systemowa, uwzgledniajaca
systematyke przepisu art.29 ustawy wskazuje bowiem, ze dotyczy on tylko najmu na czas okreSlony, na co
jednoznacznie wskazuje brzmienie ust. 1 tego artykulu. Skoro bowiem ust. 1 artykulu dotyczy tylko uméw najmu
na czas okreslony, to rowniez pozostate ustepy tego artykulu, w tym w szczegolno$ci ust. 2 i ust. 3, dotycza tylko
tego rodzaju umoéw. W konsekwencji ustep 3 art.29, regulujacy instytucje wstapienia w stosunek najmu po zmarlym
najemcy, odnosi¢ nalezy tylko do umoéw najmu na czas oznaczony. Natomiast instytucja ta w odniesieniu do umowy
najmu lokali mieszkalnych zawartych na czas nieokreslony pozostaje poza zakresem regulacji ustawy. Do kwestii
takich ma za$ zastosowanie kodeks cywilny stosownie do art. 29a (...). Wskaza¢ nalezy, ze art.29a ustawy nie
postuguje sie pojeciem ,,w sprawach nieuregulowanych w ustawie”. Dopiero za$ uzycie okreslenia ,w sprawach”
stanowiloby podstawe do przyjecia, ze jesli okre$lona sprawa (problem, kwestia - np. wstgpienia w stosunek najmu)
jest uregulowana w ustawie, to nie ma do niej zastosowania regulacja zawarta w kodeksie cywilnym. Uzycie natomiast
w powyzszym przepisie sformulowania ,w zakresie” nakazuje odnies¢ to do ,granic”, ,zasiegu” ustawy i uznac, ze
wszystko to, co jest poza owym zasiegiem, tj. wszystkie sytuacje i przypadki nieobjete ustawg, podlegaja regulacji
kodeksu cywilnego. Niewatpliwie za$ takim przypadkiem jest umowa najmu zawarta przez WAM na czas nieokreslony.
Przenoszac powyzsze na plaszczyzne rozpoznawanej sprawy stwierdzié¢ nalezy, ze skoro matka powoda nie byta
zolierzem zawodowym i zajmowal lokal mieszkalny bedacy w dyspozycji WAM na podstawie umowy najmu zawartej
na czas nieokreslony, do wstapienia w stosunek najmu po nim zastosowanie mie¢ bedzie art.691 k.c., a nie ust.3
artykulu 29 ustawy (na stanowisku takim stoi takze Sagd Okregowy we Wroclawiu, zob. uzasadnienie wyroku wydanego
przez SO w wyniku wywiedzenia apelacji od wyroku tut. Sadu w sprawie sygn. akt VI C 498/11).

Biorac pod uwage powyzsze Sad przyjal, ze w niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie art.691 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedgcy wspoajemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osoba, ktoéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Zgodnie z art. 691 § 2



k.c. wymienione osoby wstepuja w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego
Smierci. Nalezalo wiec przyjaé, ze pozwany, jako syn najemczyni, po jej Smierci wstapil w jego miejsce w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu. Jednocze$nie dla ustalenia powyzszego nieistotnym byto, czy pozwany uregulowal w
stosunku do strony powodowej zaleglo$ci zwigzane z korzystaniem z przedmiotowego lokalu. Przepis art.691 k.c. nie
uzaleznia bowiem nastepstwa prawnego po najemcy od jakichkolwiek kwestii finansowych.

Konsekwencja ustalenia, ze pozwany na podstawie art. 691 k.c. w zw. z art. 29b u.z.SZ wstapil w stosunek najmu po
swojej matce jest uznanie, ze brak podstaw dla nakazania mu opréznienia lokalu z uwagi na zajmowanie go bez tytulu
prawnego. Dla rozwigzania stosunku prawnego laczacego pozwanego ze strona powodowa konieczne bylo bowiem
wypowiedzenie najmu stosownie do art. 688 k.c. w zw. z art. 29b u.z.SZ. Zgodnie bowiem z tym unormowaniem jezeli
czas trwania najmu lokalu nie jest oznaczony, a czynsz jest platny miesiecznie, najem mozna wypowiedzie¢ najp6zniej
na trzy miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Za wypowiedzenie takie nie mozna natomiast uznaé
pism strony pozwanej kierowanych do pozwanego, zadne bowiem nie stanowily wypowiedzenia umowy najmu na czas
nieoznaczony. Powodztwo strony powodowej jest zatem przedwczesne.

Majac powyzsze na wzgledzie, na mocy powolanych przepiséw prawa nalezal orzec jak w sentencji wyroku.
Sygn. akt VI C 1428/13

Zarzqdzenie

1. odnotowa¢ uzasadnienie,

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowej,

3. kal. 14 dni.

W., dnia 18.04.2014 r.



