Sygn. akt I C 1485/12

WYROK

WIMIENIURZECZYPOSPOLITEJPOLSKIEJ
Dnia 24 lipca 2013 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykdow we Wroclawiu Wydziat I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Karolina Gruszczynska

Protokolant: Agnieszka Wiewiora - Sterna

po rozpoznaniu w dniu 17 lipca 2013 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa J. K.

przeciwko R. C.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. orzeka, ze koszty procesu ponosi pozwana pozostawiajac ich szczegdlowe wyliczenie referendarzowi sagdowemu.

UZASADNIENIE

Powodka J. K. wniosla o nakazanie eksmisji pozwanego R. C. z mieszkania przy ul. (...) we W. oraz zasadzenie od
pozwanego kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze od dnia 18 listopada 1983 r. mieszkala wraz z rodzicami w mieszkaniu
przy ul. (...) we W.. W dniu 6 sierpnia 2006 r. jej rodzice rozwiedli sie i na mocy wyroku rozwodowego pozwany
korzystal wylacznie z mniejszego pokoju, a powodka wraz z matka w wiekszym pokoju. Matka powodki wyprowadzita
sie z mieszkania w dniu 22 sierpnia 2007 r. Pozwany w dniu 16 pazdziernika 2007 r. dokonal na rzecz powddki
darowizny spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...) we W.. Pozwany od wielu lat naduzywa
alkoholu, odbyt kare pozbawienia wolnosci, a po wyjsciu z zakladu karnego przebywa w piwnicy wskazanego lokalu
badz mieszka u swojego ojca. Pod wplywem alkoholu pozwany wywotuje awantury i dobija sie do drzwi powodki. W
ocenie powddki pozwany stwarza zagrozenie dla otoczenia, w zwigzku z czym zasadnym jest nakazanie mu opuszczenie
przedmiotowego mieszkania.

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie od powddki kosztow procesu.
Uzasadniajac swoje stanowisko podniosl, ze powddka poprzez czynnoéci fatyczne dazy do uniemozliwienia mu
zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) we W.. Po odbyciu kary pozbawienia wolno$ci zostal on pozbawiony mozliwo$ci
powrotu i zamieszkania w pokoju przeznaczonym do jego wylacznego korzystania. Pozwany poprzez przebywanie
na klatce schodowej oraz w piwnicy probowal wymoce na powddce umozliwienie zamieszkania w swoim pokoju.
Zamieszkujac u swojego ojca pozwany wielokrotnie probowal odzyskac prawo zamieszkiwania w omawianym lokalu.
Zachowanie pozwanego nie narusza porzadku domowego i nie moze stanowi¢ podstawy do orzeczenia eksmisji
pozwanego. Pozwany wskazal rowniez, ze w 2007 r. cierpiac na schorzenie wynikajace z naduzywania alkoholu, tj.
zaburzenie psychiczne, przeniést umowa darowizny na rzecz powodki wlasnoSciowe prawo do lokalu spoéldzielczego
przy ul. (...). Orzeczenie o eksmisji jest nieuzasadnione z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego, stan zdrowia
pozwanego i niewdzieczno$¢ powodki.



Zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu Gminy W. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie
od powddki kosztow procesu, z uwagi fakt, iz pozwany nie posiada tytulu prawnego i nie zamieszkuje w lokalu
mieszkalnym przy ul. (...) we W..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Powddka od dnia 18 listopada 1983 r. mieszkala wraz z rodzicami w mieszkaniu przy ul. (...) we W..
- bezsporne

Wyrokiem z dnia 21 czerwca 2006 r. Sad Okregowy we Wroctawiu orzek} rozwod rodzicéw powodki R. C. oraz B. C.,
przyznajac R. C. prawo do wylacznego korzystania z mniejszego pokoju w mieszkaniu przy ul. (...) we W., natomiast
B. C. przyznal prawo do wylacznego korzystania z wiekszego pokoju w tymze mieszkaniu.

Dowod:
wyrok Sadu Okregowego we Wroclawiu z dnia 21 czerwca 2006 r., sygn. akt XIII RC 3094/05, k. 8

Pozwany R. C. dokonal w dniu 16 pazdziernika 2007 r. na rzecz powddki J. K. darowizny spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...), polozonego we W. przy ul. (...).

Po dokonanej darowiznie pozwany zamieszkiwal wraz z pozwana w powyzszym lokalu. Matka powddki wyprowadzila
sie z mieszkania.

Dowdd:

akt notarialny rep. A nr 12194/2007, k. 9-10
zeznania $wiadka B. C., k. 42-43

zeznania $wiadka J. C., k. 46-47
przestuchanie powodki, k. 47-48
przestuchanie pozwanego, k. 48-49

W okresie od dnia 26 lutego 2009 r. do dnia 23 listopada 2012 r. pozwany przebywal w zakladzie karnym, w ktorym
odbywal kare pozbawienia wolno$ci. Po opuszczeniu zakladu karnego pozwany nie mieszkal w lokalu przy ul. (...) we
W.. Przebywal w piwnicy tegoz lokalu badz mieszkal u swojego ojca J. C. przy ul. (...) we W.. Pozwany nie posiada
kluczy do przedmiotowego lokalu.

Dowdd:

zeznania $wiadka B. C., k. 42-43

zeznania $wiadka J. C., k. 46-47

przestuchanie powodki, k. 47-48

przestuchanie pozwanego, k. 48-49

W lokalu nr (...) przy ul. (...) we W. zamieszkuje wylacznie powddka wraz z mezem K. K. oraz maloletnia corka Z. K..

Dowdd:



zeznania $wiadka B. C., k. 42-43

przestuchanie powodki, k. 47-48

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powodztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze Sad dat wiare dokumentom zlozonym przez powddke. Na wiare zastugiwaly
takze zeznania $§wiadkow B. C. i J. C. oraz przestuchania stron w zakresie, w jakim odnosily sie do niezamieszkiwania
przez powoda w mieszkaniu przy ul. (...) we W., gdyz byly one spdjne i wzajemnie sie uzupeknialy.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Jak stanowi natomiast art. 13 § 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r., wspoHokator moze wytoczyé powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji
malzonka, rozwiedzionego malzonka lub innego wspéHokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razaco nagannym
postepowaniem uniemozliwia wspélne zamieszkiwanie. Lokatorem jest najemca lub osoba uzywajaca lokalu na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci (art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy).

W celu orzeczenia eksmisji niezbednym jest, zeby osoba, o ktorej eksmisje sie wnosi, faktycznie zamieszkiwala w
danym lokalu. Legitymowanym biernie bedzie wiec w takim przypadku osoba, ktéra wbrew woli wlaciciela mieszka w
jego lokalu. W niniejszej sprawie, jak wnika zeznan $§wiadkéw oraz przestluchan stron, pozwany od czasu opuszczenia
zakladu karnego nie zamieszkuje w mieszkaniu powodki. Nie posiada réowniez do niego kluczy, a swoje potrzeby
mieszkaniowe zaspokaja badz poprzez przebywanie w piwnicy przedmiotowego lokalu badZ poprzez zamieszkiwanie
u swojego ojca przy ul. (...) we W.. Jedynymi osobami, ktore zamieszkujg przy ul. (...) we W., sa powodka, jej maz oraz
ich maloletnia corka. Z oczywistych wzgledow brak jest wiec podstaw do nakazania pozwanemu opuszczenia lokalu,
w ktorym de facto nie przebywa.

Zaznaczy¢ roOwniez nalezy, iz pozwanemu nie przystuguja zadne prawa wzgledem mieszkania powodki. Z
przedstawionego przez powodke aktu notarialnego wynika bowiem, ze pozwany dokonal w dniu 16 pazdziernika 2007
r. na jej rzecz darowizny spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...), polozonego we W. przy ul. (...). W
wyniku tejze umowy powodka stala sie jedyna wlaScicielka mieszkania. Pozwany nie przedstawil jednocze$nie zadnych
dowodow, z ktérych wynikatoby jego uprawnienie do zamieszkiwania w mieszkaniu powo6dki. Powolywanie sie przez
pozwanego na wyrok rozwody jest niezasadne, gdyz w wyroku tym nie rozstrzygnieto o prawie wlasnos$ci mieszkania
powodki, a jedynie o sposobie korzystania z niego.

Z uwagi na powyzsze okolicznoSci Sad uznal, ze zadanie nakazania opuszczenia lokalu powodki przez pozwanego byto
nieuzasadnione, a powodztwo podlegalo oddaleniu.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad wydal na podstawie przepisu art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca
sprawe obowiazana jest zwrdcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony. Powddka jako strona przegrywajaca proces jest wiec zobowigzana do zwrotu w cato$ci przeciwnikowi
procesowemu tych wszystkich kosztéw, ktére poniést on dla celowego dochodzenia obrony swych praw przed Sadem.
Zgodnie natomiast z art. 108 § 1 k.p.c. sad moze rozstrzygna¢ jedynie o zasadach poniesienia przez strony kosztow
procesu, pozostawiajac szczegdlowe wyliczenie referendarzowi sadowemu.

Z/:
1) odnotowac,

2) odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ zgodnie z wnioskiem,



3) kal.i4 .



