Sygnatura akt XI C 1979/15

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
W., dnia 8 listopada 2016 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant: Malgorzata Kotulska

po rozpoznaniu w dniu 25 pazdziernika 2016 r. we Wroctawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego M. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 17.538,35 zl (siedemnasci tysiecy piec¢set
trzydziesci osiem zlotych trzydziesci pie¢ groszy) wraz z:

- odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 15.040,06 zt od dnia 2 wrzes$nia 2014 r. do dnia 18 grudnia 2014 r.,

- odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 17.538,35 zt od dnia 19 grudnia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r.,

- odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi od kwoty 17.538,35 zt od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty;
I1. dalej idace powo6dztwo oddala;

ITI. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 1742,73 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

na oryginale wlasciwy podpis

Z upowaznienia

Kierownika Sekretariatu

za zgodno$¢ z oryginalem

Sygn. akt XI C 1979/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. w pozwie zlozonym dnia 19 grudnia 2014 r. wniosla o zasadzenie na jej rzecz solidarnie
od pozwanych M. K. i B. K. kwoty 55.673,13 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od: kwoty 38.040,84 zl od
dnia 2 wrze$nia 2014 r. do dnia poprzedzajacego wniesieni pozwu i od kwoty 55.673,13 zl od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz zasadzenia kosztéw procesu.

Uzasadniajac zadanie pozwu strona powodowa podala, iz w dniu 1 sierpnia 1995 r. zawarla z pozwanymi umowe najmu
lokalu mieszkalnego, polozonego we W. przy ul. (...) i realizowala swoje obowiazki wynikajace z tej umowy, natomiast
pozwani nie uiscili w lacznej wysokoSci 38.040,84 zl, co spowodowalo powstanie zobowigzania z tytulu odsetek w



kwocie 17.632,29 zk. Strona powodowa wystosowala do pozwanych przedsadowe wezwanie do zaplaty, ktore pozostalo
bezskuteczne.

W dniu 3 lutego 2015 r. zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym prowadzonym pod sygnatura
XI Nc 2331/14.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty wniesionym dnia 25 marca 2015 r. pozwany M. K. zaskarzyl nakaz zaplaty w calosci,
domagajac sie oddalenia powodztwa w caloSci, zarzucajac nieudowodnienie roszczenia przez strone pozwang, a nadto
spelienie $§wiadczenia dochodzonego pozwem oraz przedawnienie cze$ci roszezen objetych zadaniem pozwu.

Pozwany w uzasadnieniu sprzeciwu podniosl, ze wylacznym dowodem na okoliczno§é wysokosci naleznoéci,
przedstawionym przez strone powodowa z pozwem jest kartoteka finansowa — dokument sporzadzony przez
powodowa gmine, ktérej prawdziwosSci pozwany zaprzeczyl. Jednocze$nie pozwany podnidst zarzut przedawnienia
nalezno$ci, ktérych wymagalno$é przypadala przed dniem 19 grudnia 2011 r. — to jest kwoty 29.582,16 zl z odsetkami.
Pozwany takze przedstawil potwierdzenia wplat, zarzucajac spelnienie §wiadczenia.

Strona powodowa Gmina W. w odpowiedzi na sprzeciw wniesionej dnia 10 listopada 2015 r. (k. 69) podniosla, ze
czynsz nalezny za mieszkanie pozwanego jest czynszem regulowanym, w zwigzku z czym jego wysoko§¢ wynika z
przepisOw prawa miejscowego, a jednocze$nie pozwani byli informowali kazdorazowo o zmianie wysoko$ci stawki
czynszu. Nadto powodowa gmina wskazala, ze wobec pozwanych zostal wydany w postepowaniu prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej w dniu 25 pazdziernika 2006 r. nakaz zaplaty i wszelkie wplaty nie wskazane
w dolaczonej do pozwu kartotece naleznosci zostaly zaliczone na zaleglo$¢ objeta wskazanym tytulem wykonaweczym.
Stanowisko w tym zakresie zostalo podtrzymane w piSmie przygotowawczym z dnia 27 listopada 2015 r. (k. 89-91),
do ktoérego zalaczone szczegdlowe rozliczenie wplat dokonanych przez pozwanego.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Na podstawie stwierdzenia przedmiotu i warunkéw najmu — umowy o najem lokalu mieszkalnego z dnia 1 sierpnia
1995 r. do umowy o najem lokalu mieszkalnego zostaly ustalone prawa i obowiazki stron stosunku najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) miedzy Gming W. jako wynajmujgcym a M. K. jako najemca.
Przedmiotem umowy byt lokal mieszkalny skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni, lazienki i toalety o lacznej powierzchni

uzytkowej 46,92 m” i mieszkalnej (...) m”. Zgodnie z umowa najemca zobowiazany by} do uiszczania na rzecz strony
powodowej czynszu oraz innych naleznosci z tytulu korzystania z lokalu, w przewidzianej w umowie wysokoéci (17,60

zhza 1m”, razem, za caly lokal 826 z}) do dnia 10 kazdego miesigca (§ 5). Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
/dowo6d: umowa najmu z dnia 1.08.1995 r. — k. 13-15/

W dniu 25 pazdziernika 2006 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu wydat nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym prowadzonym po sygnaturg XI Nc 4252/06, w ktorym nakazal pozwanym M. K. i B.
K., aby zaplacili solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 13.569,97 zt wraz z odsetkami i kosztami
postepowania.

Klauzule wykonalno$ci nakazowi zaplaty z dnia 25 pazdziernika 2006 r. nadano postanowieniem z dnia 12 stycznia
2007T.

/dowod: nakaz zaplaty z dnia 25.10.2006 r. — k. 73-74/

M. K. i B. K. zostali zawiadomieni pismem z dnia 8 marca 2007 r. sporzadzonym przez (...) Osiedla sp. z 0.0., iz na
skutek wypowiedzenia dotychczasowej wysokoSci czynszu, od dnia 1 lipca 2007 r. stawka czynszu bedzie wynosic 3,73

zl za 1 m” powierzchni lokalu.

/dowdd: pismo (...) sp. z 0.0. z dnia 8.03.2007 r. — k. 79/



W pi$mie z dnia 28 grudnia 2007 1. Z. (...) we W. zawiadomil B. i M. K., iz od dnia 1 stycznia 2008 r. czynsz regulowany
za zajmowany przez nich lokal wynosié¢ bedzie 230,85 zl miesiecznie, za$ od dnia 1 maja 2008 r. podwyzszeniu ulegaja
oplaty za centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wode, wywoz §mierci, odprowadzenie $ciekow oraz dostawe gazu.

/dowdd: pismo (...) z dnia 28.12.2007 1. — k. 77/

W piSmie Z. (...) we W. z dnia 31 marca 2009 r. poinformowano B. K. i M. K,, iz od dnia 1 sierpnia 2009 r. czynsz
regulowany bedzie wynosi¢ 250,08 zt.

/dowod: pismo (...) z dnia 31.03.2009 r. — k. 80/

Zgodnie z informacja zawarta w piSmie Z. (...) we W. z dnia 9 maja 2011 r. od dnia 1 czerwca 2011 r. calo$¢ optat
obcigzajacych M. i B. K. z tytulu najmu mieszkania miata wynosié 494,27 z (w tym czynsz regulowany: 287,62 z).

/dowdd: pismo (...) zdnia 9.05.2011 1. — k. 78/

Czynsz regulowany za mieszkanie przy ul. (...) we W. mial wynosi¢ od dnia 1 paZdziernika 2012 r. 323,75 z}, co wynikalo
z kierowanego do B. i m.K. zawiadomienia Z. (...) we W. z dnia 27 kwietnia 2012 1.

/dowdd: pismo (...) z dnia 27.04.2012 1. — k. 76/

M. K. dokonal na rzecz Gminy W. — Zarzadu Zasobu Komunalnego w okresie od dnia 8 czerwca 2012 r. do dnia 16
marca 2012 r. wplat:

- w dniu 8 czerwca 2012 r. kwoty 240,08 z} tytutem oplaty za czynsz za maj 2012
- w dniu 11 lipca 2012 r. kwoty 287,62 z} tytulem oplaty za czynsz za lipiec 2012
- w dniu 16 sierpnia 2012 r. kwoty 350,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 18 marca 2013 r. kwoty 323,75 zt tytulem oplaty za czynsz za marzec 2013
- w dniu 13 kwietnia 2013 r. kwoty 323,75 zt tytulem oplaty za czynsz 04.2013

- w dniu 14 maja 2013 r. kwoty 323,75 zl tytulem oplaty za czynsz za maj 2013

- w dniu 28 czerwea 2013 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 15 lipca 2013 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 15 sierpnia 2013 r. kwoty 100,00 z} tytutem oplaty za czynsz

- w dniu 13 pazdziernika 2013 r. kwoty 100 z} tytutem oplaty za czynsz

- w dniu 13 listopada 2013 r. kwoty 100,00 z} tytutem oplaty za czynsz

- w dniu 15 grudnia 2013 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 8 stycznia 2014 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 7 lutego 2014 r. kwoty 150,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 17 marca 2014 r. kwoty 100,00 zl tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 7 kwietnia 2014 r. kwoty 150,00 zl tytulem oplaty za czynsz



- w dniu 9 maja 2014 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 11 czerwca 2014 r. kwoty 50,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 11 lipca 2014 r. kwoty 150,00 zt tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 10 wrzeénia 2014 r. kwoty 100,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 13 pazdziernika 2014 r. kwoty 150,00 zl tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 4 grudnia 2014 r. kwoty 200,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 12 styczna 2015 r. kwoty 200,00 z} tytulem oplaty za czynsz

- w dniu 28 lutego 2015 r. kwoty 200,00 zl tytulem oplaty za czynsz luty 20151

- w dniu 16 marca 2015 r. kwoty 240,08 zl tytulem oplaty za czynsz za maj 2012.
/dowod: potwierdzenia przelewow — k. 32-57/

W dniu 25 wrze$nia 2014 r. Z. (...) we W. wystosowal do M. K. i B. K. wezwania do zaplaty, zobowiazujac do zaplaty
zaleglodci w wysokos$ci 49.161,30 zt w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania pod rygorem skierowania sprawy
na droge postepowania sadowego. Jednocze$nie zaznaczono, iz wskazana kwota zadluzenia na dzien 1 wrzeénia 2014
r. nie uwzglednia odsetek ustawowych.

/dowod: wezwania do zaplaty z dnia 25.09.2014 r. — k. 191 20/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo gminy W. wobec pozwanego M. K. zasluguje na cze$ciowe uwzglednienie z powodu skutecznego
podniesienia zarzutu przedawnienia co do nalezno$ci za okres od 2007 r. do 2011 r. oraz ze wzgledu na stwierdzenie
czeSciowego nieudowodnienie roszczenia.

W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazaé, ze zapadl wyrok czeSciowy (art. 317 § 1 k.p.c.) — jako ze dotyczy zadania
wylacznie wobec pozwanego M. K.. Nie bylo bowiem mozliwym wydanie orzeczenia wobec pozwanej B. K. w zwiazku
z faktem, Ze nie jest znany faktyczny adres pozwanej, poniewaz — w oparciu o informacje uzyskane od pozwanego,
ktéry wskazal, ze pozwana mieszka w Wielkiej Brytanii — nie mozna przyjaé, ze adresy wskazane przez strone

powodow3 s3 aktualne. Dlatego tez sad uchylil nakaz zaplaty w oparciu o art. 502" § 1 k.p.c. a z powodu niepodania
faktycznego miejsca zamieszkania pozwanej i prawomocnym postanowieniem z dnia 25 paZzdziernika 2016 r. zawiesit
postepowanie wobec niej.

Podstawa roszczenia strony powodowej byl przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu
wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umédwiony czynsz.

Ustalajac stan faktyczny sad opart sie przede wszystkim na dowodach z dokumentéw zlozonych do akt sprawy, a w
szczego6lnosci informacji o wysoko$ci oplat za lokal mieszkalny przedlozonych przez pozwang oraz réwniez zlozonych
przez nig potwierdzen przelewow.

Pozwany M. K. nie kwestionowal obowigzku zaplaty czynszu, lecz wskazywal iz kierowane do niego zawiadamiania o
wysokoSci zobowigzan z tytulu oplat za najmowany lokal mieszkalny wskazywaly inne kwoty, niz okre$lone w pozwie
i zalaczniku do wezwania do zaplaty.



W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze zasluguje na uwzglednienie zarzut przedawnienia podniesiony przez
pozwanego odno$nie naleznosci za okres od czerwca 2007 r. do grudnia 2011 1.

Stosownie do tresci art. 118 k.c. jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢,
a dla roszczen o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwiagzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — trzy
lata. W ocenie sadu nalezno$ci czynszowe oraz naleznosci z tytulu oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego okres$lone
w umowie najmu lokalu mieszkalnego dochodzone w niniejszej sprawie przez strone powodowa nalezy uznac¢ za
$wiadczenia okresowe w rozumieniu art. 118 k.c. i w stosunku do nich przedawnienie powinno nastepowac z uplywem
3 letniego okresu. Przede wszystkim nalezy wskazac, iz okresowo$c¢ calego Swiadczenia przewidywala umowa laczaca
strony — wskazywala, iz nalezno$ci powinny by¢ uiszczane z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca, a wymagalno$¢
poszczegdlnych nalezno$ci nastepuje w okre$lonych terminach. Strona powodowa wystapila z zadaniem zaplaty
nalezno$ci za okres od czerwca 2007 r. do sierpnia 2014 r., za§ pozew zostal wniesiony w dniu 19 grudnia 2014 r.
Stad tez nalezalo uznac, iz wskazana cze$c¢ roszczenia ulegla przedawnieniu. Przedawnieniu uleglo réwniez zadanie
w zakresie odsetek od tych kwot, albowiem przedawniaja sie one najp6zniej z chwila przedawnienia sie roszczenia
glownego (uchwala SN z dnia 26.01.2005r., III CZP 42/04, OSNC 2005/9/149).

Sad uwzgledniajac zarzut przedawnienia sad oddalil powddztwo w zakresie naleznoSci za okres od czerwca 2007 r. do
grudnia 2011 r. (to jest starsze niz 3 lata wstecz od dnia wniesienia pozwu).

Jednocze$nie sad rozwazyl, czy dokonywanie przez pozwanego M. K. wplat na poczet czynszu, lecz bez wskazywania
na jaki dokladnie okres wierzyciel — powodowa gmina — winna zarachowa¢ dokonana wplate nie stanowi uznania
niewlasciwego. Zgodnie z art. 123 § 1 k.c. bieg przedawnienia przerywa sie przez kazda czynnoéc przed sadem lub
innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem
polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia
roszczenia (punkt 1), przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktdrej roszczenie przystuguje (punkt 2) oraz
przez wszczecie mediacji (punkt 3).

Oceniajac jednak szczegblne okoliczno$ci niniejszej sprawy sad ocenil, ze dokonujac platnosci na poczet nalezno$ci
czynszowych bez wskazywania konkretnych wierzytelno$ci (za poszczegoblne okresy miesieczne), lecz ogblnie na poczet
caloéci zobowiazan, pozwany M. K. nie dokonal uznania dlugu. Nalezy mie¢ w pierwszej kolejnosci na uwadze, ze
omawiane wplaty dotycza ptatnosci dokonanych w okresie nie dluzszym, niz 3 lata przed wniesieniem pozwu, a wiec
juz po uplywie okresu przedawnienia znacznej czeSci przedmiotowych naleznoéci. Jednakze przede wszystkim sad
uwzglednil sposéb zaliczenia wplat pozwanego przedstawiony przez strone powodowa w piSmie z dnia 27 listopada
2015 r. (k. 89-91), z ktdérego to pisma wynika, ze omawiane wplaty zostaly zaliczone na poczet naleznosci objetych
nakazem zaplaty z dnia 25 pazdziernika 2006 r., totez nie mozna przyjac¢, ze platnosci te byly zaliczane przez Gmine
W. na poczet naleznosci objetych niniejszym pozwem i w ten sposéb pozwany dokonal niewlasciwego uznania
tych wierzytelnoéci. Rownoczeénie podkreslenie wymaga, ze brak jest podstaw, aby pozwany dokonujac oplat bez
wskazania konkretnego okresu platnos$ci czynszowych zmierzal do zaspokojenia naleznos$ci przedawnionych.

Strona powodowa nie wskazala zadnych okolicznos$ci przerywajacych lub zawieszajac bieg przedawnienia
przedmiotowych roszczen wobec pozwanego M. K..

Sad uznal natomiast za zasadne roszczenie z tytulu odsetek za opdZznienie w zakresie nieprzedawnionych naleznosci.
Zgodnie z art. 481 § 1 k.c. jezeli dluznik op6Znia sie ze spelnieniem Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poni6st zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktore dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi. Natomiast w mysl § 2 art. 481 k.c. jezeli stopa odsetek za
op6Znienie nie byla z géry oznaczona, nalezg sie odsetki ustawowe.

Legitymacja do zadania odsetek istnieje bez wzgledu na to, czy wierzyciel (strona powodowa) poniést w zwiazku z
opdznieniem dluznika (pozwanej) szkode i czy opdznienie jest nastepstwem okolicznoéci, za ktore dluznik ponosi
odpowiedzialno$¢.



Pozwana H. K. nie przeczyla faktowi uiszczania z op6znieniem naleznoéci z tytulu oplat za lokal mieszkalny, fakt
nieterminowej splaty wynikajacych z umowy najmu zobowiazan wynika rowniez z dowodéw wplat przedlozonych
przez pozwana.

Sposoéb wyliczenia naleznych odsetek za op6znienie w platnoSci obrazuje zamieszczona ponizej tabela, wskazujgca
przede wszystkim na: nalezng kwote czynszu (kolumna II), daty wymagalnos$ci i dokonania oplaty (kolumna III),
wysokosci kwot uiszczonych przez pozwana (kolumna IV), saldo naleznosci (kolumna V) stanowiace réznice miedzy
sumg kwot naleznych a wplaconych lub wynikajacych z rozliczenn mediéw, okresy poczatkowe i koncowe naliczania
odsetek (kolumna VIII) i wyliczong kwote odsetek za dany okres (kolumna IX).

Tabela obejmuje nalezno$ci nieprzedawnione.

I. II. I11. 1V. V. VI. VIII. IX.
okres kwota data zaplacona | korekta saldo okres kwota
kwota naleznosci| odsetek
platnosci | naleznosci odsetek
12.2011 494,271 10.12.2011 494,27 5,28
01.2012 494,27 10.01.2012 988,54 10,56
02.2012 494,27 10.02.2012 1482,81 14,79
03.2012 494,27 10.03.2012 1977,08 21,12
04.2012 1.04.2012 02 1977,08
494,27 10.04.2012 2471,35 25,53

05.2012 494,27 10.05.2012 2965,62 32,74
06.2012 494,27 11.06.2012 240,08 3219,81 32,11
07.2012 494,27 10.07.2012 3714,08 2,65

12.07.2012 | 287,62 3426,46 34,17
08.2012 494,27 10.08.2012 3920,73 9,77

17.08.20112 | 350 3570,73 29,25




09.2012 494,27 10.09.2012 4065 41,99
01.10.2012 03
10.2012 530,40 10.10.2012 4595,40 36,01
(cz323,75+mp06,65)
01.11.2012 108,104 4487,30 11,19
11.2012 530,40 10.11.2012 5017,7 51,83
12.2012 530,40 10.12.2012 5548,1 59,28
01.2013 530,40 10.01.2013 6078,5 64,95
02.2013 530,40 10.02.2013 6608,9 61,20
03.2013 530,40 10.03.2013 7139,3 17,80
18.03.2013 | 323,75 6815,55 53,40
04.2013 530,40 10.04.2013 7345,95 13,08
15.04.2013 | 323,75 7022,20 60,03
05.2013 530,40 10.05.2013 7552,60 10,76
14.05.2013 | 323,75 7228,85 66,94
06.2013 530,40 10.06.2013 7759,25 80,14
07.2013 530,40 10.07.2013 97,015 8192,64 87,54
08.2013 530,40 10.08.2013 8723,04 93,21
09.2013 530,40 10.09.2013 9253,44 95,58
10.2013 530,40 10.10.2013 9783,84 104,54




11 .2013 530,40 10.11.2013 426 10272,24 98,78
12.2013 530,40 10.12.2013 10802,64 115,43
01.2014 530,40 10.01.2014 11333,04 121,09
02.2014 530,40 10.02.2014 11863,44 114,08
03.2014 530,40 10.03.2014 12393,84 132,43
04.2014 530,40 10.04.2014 5,787 12918,46 133,43
05.2014 530,40 10.05.2014 13448,86 143,70
06.2014 530,40 10.06.2014 13979,26 144,39
07.2014 530,40 10.07.2014 14509,66 155,03
08.2014 530,40 10.08.2014 15040,06 112,49
RAZEM 17.141,90 1848,95 252,89 15.040,06 2.498,29

Jak juz wspomniano w piémie z dnia 27 listopada 2015 r. (k. 89-91) Gmina W. wskazala, ze wptaty dokonane przez
pozwanego bez podania okresu czynszowego zostaly zaliczone na poczet naleznoéci objetych nakazem zaplaty z dnia
25 pazdziernika 2006 r. Nalezy uznadé, ze pozwany przyjal to zestawienie jako pokwitowanie.

We wskazanym zakresie sad uwzglednil powddztwo i orzekt jak w punkcie I, zasadzajac kwote 17.538,35 z1, stanowigca
sume salda nieuiszczonych czynszéw (15.040,06 z}) i naliczonych od zaleglo$ci odsetek (2.498,29 z}).

Jednakze sad uznal, iz zadanie pozwu nie zostalo w calo$ci dowiedzione przedstawionymi przez strone powodowa
dokumentami. Ustalajac wysoko§¢ naleznoéci czynszowych i w zakresie oplat niezaleznych od wynajmujgcego sad
opieral sie na danych wynikajacych z zawiadomieni o zmianie wysokoéci czynszu i pozostalych oplat w sposéb podany
w tabeli powyzej.

Natomiast ustalajac wysoko$¢ wplat dokonanych przez pozwanego sad opart sie na dokumencie rozliczenia
dolaczonym do pozwu. Ocenié nalezy, ze wysoko$¢ wplat dokonanych przez pozwanych w okresie objetym pozwem
nie byla sporna

Sad nie podzielil wyrazonego w pisémie przygotowawczym strony powodowej z dnia 9 listopada 2015 r. stanowiska, iz
stawki czynszu najmu lokali komunalnych wynikaja wprost z przepiséw prawa miejscowego, ktore to jest powszechnie
obowiagzujacym zrodlem prawa.

Zgodnie z art. 87 ust. 2 Konstytucji Zroédlami powszechnie obowigzujacego prawa Rzeczypospolitej Polskiej sa
na obszarze dzialania organdw, ktore je ustanowily, akty prawa miejscowego. Norme te precyzuje zapis art. 94



konstytucji, ktéry stanowi, ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na
podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowiazujace na
obszarze dzialania tych organéw. Zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okresla ustawa. W odniesieniu
do powodowej gminy ustaw, o ktérej mowa w przytoczonym przepisie jest ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, ktéra w art. 40 ust. 1 i 2 stanowi, ze na podstawie upowaznien ustawowych gminie przystuguje prawo
stanowienia aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na obszarze gminy w zakresie: wewnetrznego ustroju gminy
oraz jednostek pomocniczych, organizacji urzedéw i instytucji gminnych, zasad zarzadu mieniem gminy oraz zasad
i trybu korzystania z gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej (uchwala winna byé ogloszona w
wojewbdzkim dzienniku urzedowym). Zgodnie z art. 41 ust. 1i 2 ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
akty prawa miejscowego ustanawia rada gminy w formie uchwaly, a prezydent tylko w przypadkach niecierpiacym
zwloki moze wydaé w formie zarzadzenia przepisy porzadkowe.

Tymczasem skonkretyzowane stawki czynszu wynikaja z zarzadzen Prezydenta W., nie za$ z uchwal Rady Miejskiej W..
Przywolywana za$ w przedlozonych do akt zarzadzeniach Prezydenta uchwaly Rady Miejskiej W. regulowaly ogblne
zasady polityki czynszowej i sposobu ustalania wysokoS$ci czynszu oraz wskazywala na prognozy podwyzek (wedlug
stawki 5%, 10% lub 15%), nie stanowily natomiast o konkretnych stawkach czynszowych.

Zarzadzenia Prezydenta W. nie sa wiec Zrodlem prawa miejscowego, nie byly publikowane w wojewodzkich
dziennikach urzedowych i nie sg znane sagdowi z urzedu. Podstawg poczynienia ustalen faktycznych co do wysokos$ci
nalezno$ci czynszowych i za oplaty niezalezne od wynajmujacego sa wiec wylacznie dokumenty przedstawione przez
strony.

Sad uznal, ze w zakresie wykazania calo$ci zadania strona powodowa nie udzwignela ciezaru udowodnienia faktow,
z ktérych wywodzi korzystne dla siebie skutki prawne. Podkredli¢ przy czym trzeba, ze samo twierdzenie strony nie
jest dowodem, a twierdzenie dotyczace istotnej dla sprawy okolicznoéci (art. 227 k.p.c.) powinno by¢ udowodnione
przez strone to twierdzenie zglaszajaca (wyrok SN z dnia 22.11.2001 r., sygn. I PKN 660/00, publ. Wokanda
2002/7-8/44). Zgodnie z art. 232 k.p.c. obowigzek wskazania dowodéw obcigza przede wszystkim strony a w mysl
art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne. Oznacza to, ze
ten, kto powoluje sie na przystugujace mu prawo, wystepujac z zagdaniem obowiazany jest udowodnié¢ okolicznoS$ci
faktyczne uzasadniajace to zadania. Chodzi tu o fakty, ktére majg istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy,
wykazujace istnienie prawa. Zgodnie z obowiazujaca w postepowaniu cywilnym zasadg kontradyktoryjnoéci sad nie
ma obowiazku zarzadzania dochodzen w celu uzupelienia lub wyjasnienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow
dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie, ani tez sad nie jest zobowigzany do przeprowadzania z urzedu
dowodow zmierzajacych do wyjasnienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (wyrok SN z dnia 17.12.1996
r., sygn. I CKU 45/96, publ. OSNC 1997/6-7/76). Dopuszczenie dowodu z urzedu jest co do zasady prawem a nie
obowiagzkiem sadu. W zwiazku z powyzszym, jezeli material dowodowy zgromadzony przez strony nie daje podstawy
do dokonania odpowiednich ustalen faktycznych sad musi wyciagna¢ ujemne konsekwencje z nieudowodnienia
faktéw przytoczonych na uzasadnienie zadan lub zarzutow.

Z tych wzgledéw sad orzekl, jak w punkcie II wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialnosci za wynik procesu wyrazong w przepisie art. 100
zd. 2 k.p.c., zgodnie z ktérym sgd moze jednak wlozy¢ na jedna ze stron obowigzek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli
jej przeciwnik ulegl tylko co do nieznacznej czeéci swego zadania. Majac na uwadze, iz strona powodowa Gmina W.
domagala sie zasadzenia kwoty 55.673,13 zl, sad natomiast uwzglednil zagdanie co do kwoty 17.538,35 zt (31% wartos$ci
zadania). Strona powodowa poniosta koszty w lacznej wysokoéci 5.100 zl, na ktore skladaja sie: oplata od pozwu
w wysokoSci 300 zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 4.800 zl, ustalone w oparciu o przepis § 6 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Pafistwa nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (1j. Dz.U. 2013 poz. 461 ze zm.),
obowiazujacego w chwili wniesienia pozwu. Pozwany poniost koszty na wynagrodzenie pelnomocnika w wysoko$ci
4.800 zl oraz oplate skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zl. Po dokonaniu wzajemnej kompensacji kosztéw



strony powodowej w wysoko$ci 1.581 zt (5.100 zl x 31% = 1.581 z1) i pozwanego (4.817 zt x 69% = 3.323,73 z}) strona
powodowa zobowigzana jest do zwrotu pozwanemu kwoty 1.472,73 zl tytulem kosztéw procesu. Majac na wzgledzie
powyzsze sad rozstrzygnal jak w punkecie III sentencji wyroku.

Z tych wzgled6éw sad orzekl jak w wyroku.

1 (czynsz 287,62 zl i media 206,65 z1)

2 wynika z zestawienia k. 74 (-27,31 zt +21,28 zl -5,41 z1)

3 wynika z zestawienia k. 74 (-5,58 zl - 204,11 zl - 123,11 z})

4 wynika z zestawienia k. 74 (7,50 zt + 100,60 z1)

5 wynika z zestawienia k. 74 (117,46-2,94-14,86-2,65)

6 wynika z zestawienia k. 74 (11,43-15,98+47,07-31,29+30,77)

7 wynika z zestawienia k. 74 (-4,17+34,15-12,92-11,28)



