Sygnatura akt XI C 1929/15

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 22 wrze$nia 2016 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy:SSR Wojciech Wojnar

Protokolant: Agnieszka Peregudow

po rozpoznaniu w dniu 22 wrze$nia 2016 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gmina W. z siedziba we W.

przeciwko E. L., G. L., M. L., A. L. (1), N. L., E. M.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym E. L., G. L., M. L., A. L. (1), N. L., E. M., aby opuscili, oprdznili i wydali stronie powodowe;j
Gminie W. lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. ustala, ze pozwanym E. M., G. L. i N. L. przystuguje prawo do lokalu socjalnego z zasob6w mieszkaniowych Gminy
W.;

III. nakazuje wstrzymanie wobec pozwanych E. M., G. L. i N. L. opr6znienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine
W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote po 36,66 zt od kazdego z nich tytulem zwrotu kosztow
postepowania;

V. nadaje wyrokowi wobec pozwanych E. L., M. L. i A. L. (1) rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wystgpila z pozwem przeciwko pozwanym E. L., G. L., M. L., A. L. (1), N. L. i E. M.,
wnoszac o nakazanie pozwanym opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy
(...) we W. oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztéow procesu, w tym kosztoéw zastepstwa
prawnego.

Pozwani mimo doreczenia wezwania na rozprawe i odpisu pozwu nie zlozyli odpowiedzi na pozew, nie stawili sie na
rozprawie bez usprawiedliwienia i nie wnie$li o rozpoznanie sprawy pod swoja nieobecnoéé.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Wilascicielem lokalu nr (...) polozonego we W. przy ulicy (...) jest Gmina W..
(dowdd: - informacja z ewidencji gruntéw i budynkow, k. 19-20;

- wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej, k. 21-23)

W dniu 31 marca 2003 r. Gmina W. (Wynajmujacy) zawarla z A. L. (2), E.



iK. L. (Najemca) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ulicy (...). Umowa zostala zawarta
na czas nieoznaczony.

Na mocy umowy Gmina W. wydala najemcom wskazany lokal do korzystania, a najemcy zobowiazali sie uiszczaé na
jej rzecz umobwiony czynsz.

(dowdd: - umowa najmu wraz z zalgcznikiem, k. 15-18;

- dokumenty zawarte w aktach lokalowych, k. 57-105, a w tym
korespondencja stron)

K. L.iA. L. (2) zmarli w 2010 .

(dowdd: - historia zameldowania, k. 28)

Wobec zadluzenia w wysokosci 55.652,49 zl z tytutu czynszu za lokal mieszkalny Gmina W. wezwala E. L. do splaty
zadluzenia, wyznaczajac jej miesieczny termin do splaty.

Z uwagi na brak splaty Gmina W. pismem z dnia 12 sierpnia 2013 r. wypowiedziala E. L. umowe najmu i wezwala ja
do opuszczenia i opréznienia zajmowanego lokalu.

(dowod: - wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem odbioru, k. 26-27;

- wypowiedzenie umowy najmu wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 24-25;
- dokumenty zawarte w aktach lokalowych, k. 57-105, a w tym
zawiadomienia o wysoko$ci oplat)

Aktualnie w mieszkaniu nr (...) przy ul. (...) we W. mieszkaja E. L., A. L. (1), M. L., maloletnia N. L. wraz z rodzicami
G.L.iE.M..

(dowdd: - historia zameldowania, k. 28-29)

E.L.,A. L. (1), M. L, G. L.i E. M. nie figuruja
w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. w ewidencji zarejestrowanych oséb bezrobotnych i nie pobieraja $§wiadczen
emerytalno-rentowych.

E. M. korzysta z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej we W. w formie zasitku rodzinnego i §wiadczenia
wychowawczego.

(dowdd: - pismo PUP k. 44,
- pisma ZUS k. 48-50, 52-54,
- pismo MOPS k. 46)

Powyzsze ustalenia Sadu znajdujg uzasadnienie we wszystkich przeprowadzonych dowodach, ktére zostaly powolane
przy ustalaniu podstawy faktycznej rozstrzygniecia.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wiaéciciela
pozbawionego mozliwosci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
81 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Nadto, w
mys$l art. 675 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c. po zakoniczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocic rzecz.

W sprawie niespornym bylo, ze pozwani zajmuja sporny lokal mieszkalny przy ul. (...) we W., bedacy wlasnoécia
strony powodowe;j. Ze zgromadzonego materialu dowodowego nie wynika natomiast, zeby przystugiwalo im skuteczne
wzgledem strony powodowej prawo do wladania tym lokalem, umowa najmu zawarta z pozwana E. L. zostala bowiem
skutecznie wypowiedziana. Bezsporne jest zatem, ze zajmuja oni ten lokal bez tytutu prawnego.

Mimo zaocznego charakteru sprawy, jej rozstrzygniecie wymagato dokonania oceny, czy istniejg jakiekolwiek powody,
dla ktérych pozwani mogliby odméwié¢ wydania lokalu powddce oraz czy w przypadku wydania stronie powodowej
przedmiotowego lokalu pozwanym nalezy sie przyznanie lokalu socjalnego.

Nie ulega watpliwosci, ze w przedmiotowej sprawie wlaécicielem ww. jest strona powodowa Gmina W.. Przystuguje
jej zatem w my$l powolanego przepisu legitymacja czynna do wytoczenia powddztwa windykacyjnego. Pozwani
natomiast faktycznie wladajg lokalem strony powodowej, przy czym nie przystuguje im skuteczne wzgledem tej strony
uprawnienie do wladania tym lokalem.

Pozwana E. L. zamieszkala w przedmiotowym lokalu w oparciu o zawarta przez strony umowe najmu, a pozostali
pozwani za jej zgoda (czyli za zgoda najemcy lokalu). Ich tytul do korzystania

z tego lokalu wyplywal z prawa i woli najemcy i byl on skuteczny wobec wynajmujacego. Bylo to uprawnienie pochodne
od prawa najemcy, powstajace i gasnace razem z tym prawem (por. uchwata SN

z dnia 6.04.1970 r., III CZP 61/69; uchwale SN z 27.06. 2001r.; III CZP 28/01, OSNC 2002, nr 2, poz. 17).

Skoro zatem E. L. byta najemca, a pozostali pozwani mieli tytut pochodny od najemcy
i skuteczny wobec wynajmujacego, obejmuje ich ochrona przewidziana w art. 14 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Powyzsze ustalenia nie oznaczaja jednak, ze pozwanym takze obecnie przysluguje skuteczne wzgledem strony
powodowej uprawnienie do wladania spornym lokalem. Przeciwnie, poniewaz umowa najmu zostala wypowiedziana,
roéwniez uprawnienie pochodne od prawa najemcy wygasto, istniejacy miedzy nimi stosunek prawny nie moze trwaé
dluzej niz stosunek prawny najmu i wygasa najpdzniej w chwili wygasniecia najmu. W takim wypadku wynajmujacy
moze zadaé zwrotu rzeczy wprost od osoby trzeciej.

Poniewaz pozwani nie maja prawa do przedmiotowego lokalu, powddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie i z tych
przyczyn Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II tenoru wyroku Sad oparl na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoré6w. W mysl art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.

Przepisy art. 14 tej ustawy maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly
lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawy (uchwala SN z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP
66/01), przy tym obowiazek orzeczenia przez Sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub braku takiego
uprawnienia odnosi sie nie tylko do bylego najemcy lokalu podlegajacego oproznieniu, ale takze do oséb, ktoére z nim
stale zamieszkiwaly, a ktére utracily swoje zalezne od najemcy prawo do zajmowania lokalu (uchwata SN z dnia 27
czerwca 2001 r. III CZP 28/01, OSNC 2002). Osoba bowiem zamieszkujaca z najemca i wywodzaca od niego tytul



prawny do zamieszkiwania w lokalu musi by¢ traktowana jako majaca prawo zalezne do zajmowania lokalu, wobec
czego takze do nich odnosi sie obowigzek orzekania o lokalu socjalnym.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal, iz nalezalo zastosowa¢ do pozwanych przepisy zawarte w ustawie z dnia 21
czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, w tym art.
14 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w 14 ust. 1 cyt. wyzej ustawy, biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblna sytuacje materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

Zgodnie jednakze z art. 14 ust. 4 (w zw. z art. 14 ust. 5) ustawy o ochronie praw lokatoréw, w przypadku oséb ktore
utracily tytul prawny do lokalu wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego Sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29.11.1990 r. 0 pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego

nad taka osoba opieke i wspolnie z nia zamieszkalg, obloznie chorych, emerytow i rencistow spetiajacych kryteria do
otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajgcej przestanki

okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly chyba, ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Zgodnie z uchwala Gminy W. powolang przez w/w przepis najemcami lokalu socjalnego nalezacego do
Gminy W. moga zosta¢ wylacznie osoby, ktore sa czlonkami wspo6lnoty samorzadowej W., nieposiadajacymi tytulu
prawnego do innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku lub nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdowego. Za pozostawanie w niedostatku uwaza sie udokumentowany $redni miesieczny
dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej
o przyznanie lokalu socjalnego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 150% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych jednoosobowych albo 100% tej kwoty w gospodarstwach
wieloosobowych.

W niniejszej sprawie Sad ustalil, ze pozwani E. L., A. L. (1) i M. L. nie spelniaja zadnej z ww. przeslanek. Natomiast,
pozwana N. L. jest maloletnia, a jej rodzicami sg G. L. i E. M., ktéra korzysta z pomocy MOPS w postaci zasitku
rodzinnego

i Swiadczenia wychowawczego.

W éwietle tych okoliczno$ci Sad uznal zatem, na podstawie powolanych przepisow, iz tylko tym pozwanym przystuguje
prawo do lokalu socjalnego, co znalazlo wyraz w punkcie II tenoru wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III wyroku Sad oparl na tresci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zasadzajac od pozwanego na rzecz strony powodowej
koszt wynagrodzenia pelnomocnika, co wynika z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawne;j
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu oraz koszt oplaty sagdowej w wysokosci 200 zt.

W punkcie 5 wyroku Sad orzekl na podstawie art. 333 § 1 pkt 3 k.p.c.



