Sygn. akt I C 503/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 lipca 2015 1.

Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Bartlomiej Rajca

Protokolant Krystyna Korczynska

po rozpoznaniu w dniu 15 lipca 2015 r. w Srodzie Slaskiej
sprawy z powodztwa Gminy K.

przeciwko R. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu R. K. aby opuscil, opr6znil i wydal w posiadanie strony powodowej Gminy K. lokal mieszkalny
nr (...) polozony w K. przy ulicy (...);

II. ustala, ze pozwanemu R. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 200 zl. (dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina K. wniosla w dniu 04 maja 2015 r. pozew o nakazanie pozwanemu R. K. opro6znienie,
opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w K., wnoszgc jednocze$nie o zasadzenie od
pozwanego na jej rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu strona powodowa
podala, iz w dniu 23.07.2003 r. W. D. — dziadek pozwanego zawarl ze strona powodowa umowe najmu ww. lokalu
mieszkalnego na czas nieokreslony i zamieszkiwal tam razem ze swoim wnukiem- pozwanym. W. D. zmar} 01.09.2012
r. Po Smierci W. D. pozwany wciaz zamieszkuje ww. lokal. Strona powodowa wezwala pozwanego do dobrowolnego
opuszczenia i oproznienia lokalu do dnia 24 kwietnia 2015 r., jednak pozwany nie opu$cit ww. lokalu i nie przekazal
go stronie powodowe;.

Pozwany na rozprawie w dniu 15.07.2015 r. wni6st o oddalenie powo6dztwa, ewentualnie o przyznanie mu innego
lokalu.

Sad ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny:
Lokal mieszkalny przy ul. przy ulicy (...) w K. stanowi wlasno$c¢ strony powodowe;j.
bezsporne

W dniu 23.07.2003 r. W. D. — dziadek pozwanego zawart ze strona powodowg umowe najmu ww. lokalu mieszkalnego
na czas nieokreslony i zamieszkiwal tam razem ze swoim wnukiem- pozwanym. W. D. zmar} 01.09.2012 r. Po $mierci
W. D. pozwany wciaz zamieszkuje ww. lokal. Strona powodowa wezwala pozwanego do dobrowolnego opuszczenia i



oprodznienia lokalu do dnia 24 kwietnia 2015 r., jednak pozwany mimo otrzymanego wezwania, nie opuscil ww. lokalu
inie przekazal go stronie powodowe;.

bezsporne, a nadto dowdd: - umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 23.07.2003r. — k. 6-9, kopia karty zgonu
W. D. z dnia 03.09.2012r — k.10, wezwanie do wydania lokalu z dnia 25.03.2015r. wraz z dowodem doreczenia — k.
11-12, notatka stluzbowa z dnia 24.04.2015r. — k. 13,

Pozwany zamieszkiwal w ww. lokalu razem z dziadkiem z przerwami od ok. 2008 r., z tym Ze od ok. 2010 r. dziadek
pozwanego wymagal stalej opieki. Pozwany pracuje zawodowo osiggajac doch6d w wysokoéci 3.300 — 3.500 zl netto,
nie ma nikogo na utrzymaniu. Przed zamieszkaniem u dziadka pozwany zamieszkiwat u rodzicéw na ul.. (...) w K..
Pozwany nie ma statusu osoby niepelnosprawnej, nie jest osoba ubezwlasnowolniona lub sprawujaca opieke nad taka
0sobg, nie jest rencista i nie jest zarejestrowany jako bezrobotny. W chwili zamkniecia rozprawy pozwany zamierzal
zawrzeC zwigzek malzenski.

Dowdéd: - przeshuchanie pozwanego — k. 31-34
- kopia zaswiadczenia stwierdzajacego brak okoliczno$ci wylgczajacych zawarcie matzenstwa — k.24-25
W tak ustalonym stanie faktycznym Sqd zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Bezsporne bylo w sprawie, iz pozwany wlada obecnie lokalem przy ulicy (...) w K. bez tytulu prawnego. Bezsporne bylo
bowiem, ze po $mierci osoby uprawnionej do wladania tym lokalem — dziadka pozwanego - W. D., kt6ry byl najemca
tego lokalu na podstawie zawartej na piémie umowy najmu — pozwany nie zawieral ze strong powodowa zadnej
umowy o korzystanie z tego lokalu, oraz nie uzyskal uprawnienia do korzystania z tego lokalu na innej podstawie,
w szczegoblno$ci pozwany nie nalezy do kregu os6b wskazanych w art. 691 § 1 Ke. Nalezy zatem przyjaé, ze zadanie
eksmisji wobec pozwanego jest zasadne.

Nie ma tez w ocenie w Sadu podstaw, by uznaé, ze zadanie strony powodowej pozostaje sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego tj. z art. 5 Ke. Wskazaé nalezy, ze norma zamieszczona w art. 5 Kc ma charakter
wyjatkowy, za$ przy ocenie, czy wykonywanie prawa nie narusza zasad wspodlzycia spolecznego nalezy bra¢ pod
uwage caloksztalt okoliczno$ci konkretnego przypadku. Powolywanie sie na naruszenie zasad wspolzycia spotecznego
wymaga wskazania, jaka konkretnie zasada zostala naruszona, oraz wskazania pelnej tresci powolywanej zasady
(por. wyr. SN z dnia 14 pazdziernika 1998 r., I CKN 928/97, OSNC 1999, nr 4, poz. 75, z aprobujaca glosa M.
Niedo$piala, PiP 2000, z. 3, s. 101; orz. SN z dnia 20 grudnia 2006 r., IV CSK 263/06, Lex nr 257664; orz. SA w
Krakowie z dnia 6 czerwca 2006 r., II AKa 86/06, KZS 2006, z. 7-8, poz. 108). Pozwany nie wskazal, jakie konkretnie
zasady wspolzycia spolecznego narusza zadanie strony powodowej. Pozwany jest osoba mloda, pracujaca, uzyskujaca
niemale comiesieczne dochody, moze liczy¢ na pomoc swojej rodziny, zatem nie ma podstaw, by okoliczno$ci osobiste
takie jak jego ewentualna choroba czy che¢ zawarcia zwiazku malzenskiego mogla stanowi¢ skuteczna okolicznoéc
przemawiajaca za zastosowaniem w tej sytuacji art. 5 Ke. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze potrzebe zapewnienia
silnej ochrony prawnej prawu wilasnoSci chronionemu konstytucyjnie (art. 64 Konstytucji RP), gdyz nadmierne
ograniczanie tego prawa moze doprowadzi¢ do sytuacji, gdy uprawnienia wlascicielskie stang sie iluzoryczne i
niemozliwe do wyegzekwowania w praktyce, zwlaszcza ze w niniejszej sprawie chodzi o lokal wchodzacy w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, ktorym ma gospodarowac strona powodowa zgodnie z interesem publicznym
spoleczno$ci lokalne;j.

Poniewaz proces dotyczyl opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego sad winien byl rozstrzygnaé o
prawie badz braku prawa pozwanego do lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity
Dz. U. z 2005r., Nt 31, poz. 266 ) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania



lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.
Zgodnie z ust. 3 art. 14 powolanej wyzej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawieniu osob, ktérym nakazal oprdznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna. Zgodnie z ust. 4 art. 14 powolanej
wyzej ustawy sad nie moze orzec o braku uprawienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in. maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998

r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.? lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspélnie z
nia zamieszkalg, oraz osoby posiadajacej status osoby bezrobotnej. W ocenie Sadu w wyroku w niniejszej sprawie
nalezalo ustali¢, ze pozwany nie jest uprawniony do otrzymania lokalu socjalnego. Jak wynika z ustalonego stanu
faktycznego pozwany nie spelnia wymagan z art. 14 ust. 4 ww. ustawy do tzw. ustalenia obligatoryjnego prawa do
lokalu socjalnego. Ponadto za odmowa ustalenia prawa pozwanego do lokalu socjalnego nie przemawia jego sytuacja
materialna i rodzinna. Jak juz wyzej wskazano pozwany jest osoba mloda, pracujaca, uzyskujaca niemale comiesieczne
dochody, nie majaca nikogo na utrzymaniu i moze liczy¢ na pomoc swojej rodziny, zatem winien uzyskac¢ we wlasnym
zakresie lokal mieszkalny, w ktorym moglby zamieszkaé. Sam fakt, ze pozwany reguluje aktualne oplaty zwigzane
z korzystaniem z lokalu, ktorego dotyczy sprawa, réwniez nie moze przemawia¢ za ustaleniem prawa pozwanego
do lokalu socjalnego, gdyz to zachowanie pozwanego realizuje jego obowiazek z art.18 ust. 1 ww. ustawy, zgodnie z
ktorym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczac
odszkodowanie, ktore co do zasady odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wlaéciciel moglby otrzymac z tytulu najmu
lokalu.

O kosztach procesu rozstrzygnieto na podstawie art. 98 § 1 i 2 Kpe. Zasadzona od pozwanego na rzecz strony
powodowej kwota 200 zl stanowi koszty procesu niezbedne do celowego dochodzenia praw strony powodowej,
sprowadzajace sie do uiszczonej przez strone powodow3a oplaty od pozwu w niniejszej sprawie.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji wyroku.



