WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 listopada 2017 1.

Sad Okregowy we Wroclawiu, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia SO Malgorzata Brulinska

Sedziowie: Sedzia SO Grzegorz Kara$

Sedzia SR del. Karolina Maciejewska

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 25 pazdziernika 2017 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko K. B., A. B., M. B. (1), P. B. oraz maloletniemu J. B.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych: K. B., A. B., P. B. oraz maloletniego J. B.
od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia Srodmiescia we Wroclawiu
z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

oraz

apelacji pozwanego: M. B. (1)

od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia Srodmiescia we Wroclawiu
z dnia 9 pazdziernika 2015 1.

sygn. akt I C 83/15

I. oddala obie apelacje;

II. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 60 zl tytulem kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym .

SSO Grzegorz Karas SSO Malgorzata Bruliniska SSR del. Karolina Maciejewska

UZASADNIENIE

Wyrokiem (zaocznym w stosunku do M. B. (1)) z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. sygn. akt I C 83/15 Sad Rejonowy dla
Wroclawia — Srédmiescia we Wroclawiu: w punkcie I nakazal pozwanym K. B., A. B., M. B. (1), P. B. i maloletniemu
J. B., aby oproznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...)
oraz lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...); w punkcie II orzekl, Zze pozwanym K. B., A. B., M. B. (1), P. B. i



maloletniemu J. B. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego; w punkcie ITI zasadzil od pozwanych
K. B., A. B.,, M. B. (1), P. B. i maloletniego J. B. solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 320 zl tytulem
zwrotu kosztoéw procesu, w tym kwote 120 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego; w punkcie IV wyrokowi w
punkcie I nadal rygor natychmiastowej wykonalno$ci w stosunku do pozwanego M. B. (1).

Wyrokiem z dnia 12 stycznia 2017 r. sygn. akt I C 83/15 Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia we Wroclawiu -
w sprawie z powddztwa Gminy W. przeciwko K. B., A. B., M. B. (1), P. B. oraz maloletniemu J. B. o eksmisje - utrzymat
w mocy wyrok zaoczny z 9 pazdziernika 2015 r. wydany wobec pozwanego M. B. (1).

Apelacgje od wyroku z 9 pazdziernika 2015 r. wywiedli pozwani K. B., A. B., P. B., maloletni J. B.,
zaskarzajac go w calo$ci. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucili:

1. naruszenie przepisOw prawa procesowego, majacych istotny wplyw na wynik postepowania, a mianowicie
sprzeczno$c¢ istotnych ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu, bledy w ustaleniach faktycznych —
przeprowadzenie przez Sad I instancji postepowania dowodowego bez rozwazenia w sposéb wszechstronny zebranego
w sprawie materialu dowodowego (z naruszeniem zasad do§wiadczenia zyciowego i zasad logicznego rozumowania,
polegajace na:

a) naruszeniu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledng ocene materialu dowodowego;
b) naruszeniu art. 233 k.p.c. poprzez bledna ocene stanu faktycznego;

¢) naruszenie art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskéw dowodowych majacych dla sprawy istotne znaczenie (tj.
porozumienia nr 687/06 z dnia 15.09.2006 r. w sprawie umorzenia i rozlozenia na raty splaty naleznosci z tytulu
najmu lokalu mieszkalnego, karty informacyjnej K. B. z Kliniki (...) we W., pisma K. B. do Urzedu Miejskiego W. z
dnia 03.03.2014 r., pisma K. B. do Urzedu Miejskiego W. z dnia 25.03.2014 r., pisma z Urzedu Miejskiego W. do K.
B. z dnia 17 marca 2014 r., pisma K. B. do Zarzadu Zasobu Komunalnego Gminy W. z dnia 15.05.2008 1.).;

1. naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj.:

a) naruszenia art. 56 i 58 k.c. poprzez ich niezastosowanie do ustalonego w sprawie stanu faktycznego, co skutkowalo
uznaniem, ze pozwanym nie przystuguje tytul do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) i blednym ustaleniem,
ze pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem strony powodowej roszczenie o zawarcie umowy najmu za lokal
mieszkalny (...) jak i (...), mimo zaistniatych w sprawie okoliczno$ci faktycznych oraz sytuacji osobistej pozwanych;

b) naruszenie art. 5k.c., poprzez naruszenie zasad wspolzycia spolecznego — orzeczenie wobec pozwanych — nakazanie
oprdznienia, opuszczenia i wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...), co stoi w
oczywistej sprzeczno$ci rowniez ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa, tj. prawa do eksmitowania z
lokalu mieszkalnego osob de facto spelniajacych wszystkie przepisane prawem przestanki do nabycia statusu najemcy
lokalu (...) i lokalu (...) (co jest uzasadnione chociazby zasadami wspdlzycia spolecznego);

¢) naruszenia art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez dokonanie blednej wykladni i tym samym nie orzeczenie o przyznaniu
pozwanym lokalu socjalnego.

W oparciu o powyzsze zarzuty, pozwani wnie§li o zmiane zaskarzonego orzeczenia sadowego poprzez oddalenie
powodztwa strony powodowej w calo$ci oraz o zasadzenie kosztéw postepowania od strony powodowej na rzecz
pozwanych, w tym kosztow postepowania apelacyjnego, ewentualnie o zmiane zaskarzonego orzeczenia sadowego
poprzez orzeczenie w punkcie II wyroku, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
oraz o zasadzenie kosztéw postepowania od strony powodowej na rzecz pozwanych, w tym kosztéw postepowania
apelacyjnego.



Apelacje od wyroku z dnia 12 stycznia 2017 r. wywiodl pozwany M. B. (1), zaskarzajac go w calosSci.
Zaskarzonemu wyrokowi zarzucil:

1. naruszenie przepisbw prawa procesowego, majacych istotny wplyw na wynik postepowania, polegajace na
naruszeniu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledng ocene materialu dowodowego, dokonang z naruszeniem regul logicznego
mySlenia, doSwiadczenia zyciowego, ktdrej efektem byla bledna ocena stanu faktycznego sprawy, a takze przez
pominiecie w ustalaniu stanu faktycznego wnioskéw dowodowych, majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie (tj. porozumienia nr 687/06 z dnia 15.09.2006 r. w sprawie umorzenia i rozlozenia na raty splaty naleznosci
z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, karty informacyjnej K. B. z Kliniki (...) we W., pisma K. B. do Urzedu Miejskiego
W. z dnia 03.03.2014 r., pisma K. B. do Urzedu Miejskiego W. z dnia 25.03.2014 r., pisma z Urzedu Miejskiego W. do
K. B. z dnia 17 marca 2014 r., pisma K. B. do Zarzadu Zasobu Komunalnego Gminy W. z dnia 15.05.2008 r.);

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego, majacych istotny wplyw na wynik postepowania, polegajace na:

a) naruszeniu art. 56, art. 58 § 2 k.c. oraz art. 65 k.c., poprzez ich niezastosowanie do ustalonego w sprawie
stanu faktycznego, czego konsekwencja bylo uznanie, ze pozwanemu nie przystuguje tytul do lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. (...);

b) naruszeniu art. 5 k.c., poprzez jego niezastosowanie, polegajace na naruszeniu zasad wspoélzycia spolecznego,
w szczegOlnosci orzeczenie wobec pozwanego oproznienia, opuszczenia i wydania stronie powodowej lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. (...), w sytuacji gdy pozwany spelnia wszystkie przewidziane przepisami prawa
przeslanki do nabycia statusu najemcy tych lokali;

¢) naruszeniu art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez dokonanie blednej wykladni i tym samym nie orzeczenie o przyznaniu
pozwanemu lokalu socjalnego.

d) naruszenie art. 222 § 1 k.c. poprzez jego zastosowanie wzgledem pozwanego, ktory nie wykonywal wladztwa nad
lokalami mieszkalnymi polozonymi przy ul. (...);

1. bledne ustaleniu stanu faktycznego w sprawie poprzez ustalenie, Zze pozwanemu nie przystluguje skuteczne
wzgledem strony powodowej roszczenie o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych (...) jaki(...), mimo zaistnialych
w sprawie okoliczno$ci faktycznych oraz sytuacji osobistej pozwanego oraz ustalenie, Zze zachodza wzgledem
pozwanego przestanki orzeczenia nakazu oprdznienia, opuszczenia i wydania lokali mieszkalnych.

W oparciu o powyzisze zarzuty, ww. pozwany wniost o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uchylenie wyroku zaocznego z dnia 9 pazdziernika 2015 r., wydanego wobec
pozwanego M. B. (1) i oddalenie powbddztwa wzgledem M. B. (1) oraz zasadzenie od strony powodowej na rzecz
pozwanego zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego;

2. zasadzenie na rzecz pozwanego od strony powodowej zwrotu kosztéw procesu, w tym zastepstwa procesowego, na
etapie postepowania apelacyjnego;

ewentualnie wniést o:

1. 0 orzeczenie, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz zasadzenie od strony
powodowej na rzecz pozwanego zwrotu kosztdw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego;

2. zasadzenie na rzecz pozwanego od strony powodowej zwrotu kosztow procesu, w tym zastepstwa procesowego, na
etapie postepowania apelacyjnego;

ewentualnie wnioést o:



1. uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania;

2. zasadzenie od strony powodowej na rzecz pozwanego zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego, tj. pozostawienie Sadowi I instancji rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego
prowadzonego w sprawie.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacje podlegaly oddaleniu jako bezzasadne.

Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne zaré6wno ustalenia faktyczne jak i prawne, dokonane przez Sad I
instancji, jednoczesnie uznajac, iz na gruncie niniejszej sprawy nie zachodzi potrzeba ich ponownego szczegolowego
przytaczania, gdyz ustalenia te znajduja oparcie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym.

Na wstepie koniecznym jest odniesienie sie do sformulowanych przez skarzacych zarzutéw naruszenia
przepisow postepowania, gdyz wnioski w tym zakresie z istoty swej determinuja rozwazania co do pozostatych
zarzutdow apelacyjnych, bowiem jedynie nieobarczone bledem ustalenia faktyczne, bedace wynikiem nalezycie
przeprowadzonego postepowania mogg by¢ podstawa oceny prawidlowosci kwestionowanego rozstrzygniecia w
konteksScie twierdzen o naruszeniu przepiséw prawa materialnego.

W ocenie Sadu Odwolawczego Sad I instancji nie dopuscit sie zarzucanego mu przez apelujacego naruszenia art. 233
k.p.c. Generalnie zarzuty strony apelujacych w tym zakresie sprowadzajg sie do forsowania wlasnej, korzystnej dla nich
oceny stanu faktycznego. W $wietle za$ utrwalonych pogladéw judykatury i pi$émiennictwa nie jest wystarczajacym
uzasadnieniem zarzutu naruszenia normy art. 233 k.p.c. przedstawienie przez strone skarzaca wlasnej oceny dowodéw
i wyrazenie dezaprobaty dla oceny prezentowanej przez Sad pierwszej instancji. Subiektywne przekonanie strony
o tym, ktéorym dowodom nalezy przyzna¢ wiare oraz przekonanie strony o odmiennej ocenie poszczegdlnych
Srodkow dowodowych, nie moze by¢ podstawg kwestionowania swobodnej oceny dowodéw dokonywanej przez
sad. Wbrew stanowisku strony pozwanej Sad I instancji dokonal wszechstronnej i wyczerpujacej analizy materialu
dowodowego i wywiedzione przez niego konkluzje byly trafne. Ustalony przez Sad I instancji stan faktyczny zostal
przyjety przez Sad Odwolawczy za wlasny, bowiem wyprowadzony on zostal z dowodow, ktorych ocena odpowiada
wszelkim wskazaniom art. 233 § 1 k.p.c. Bez czynienia dalszych ustaleri material zgromadzony w postepowaniu w
pierwszej instancji stal sie podstawa orzeczenia Sadu drugiej instancji. Wskaza¢ réwniez nalezy, ze wszechstronne
rozwazenie zebranego materialu oznacza uwzglednienie wszystkich dowodoéw przeprowadzonych w postepowaniu
oraz wszystkich okoliczno$ci towarzyszacych przeprowadzaniu poszczegbdlnych srodkéw dowodowych, a majacych
znaczenie dla ich mocy dowodowej i wiarygodno$ci. Wszystkim wskazanym wyzej kryteriom odpowiada - ocena
dowodow dokonana przez Sad I instancji. Wszystkie przeprowadzone dowody zostaly przez Sad przywolane i
omowione. Nie mozna tez zarzuci¢, by Sad I instancji na tle przeprowadzonych dowodéw budowal wnioski, ktore z
nich nie wynikaja. Samo natomiast przekonanie strony o innej niz przyjal Sad wadze (doniostoéci) poszczeg6lnych
dowodow i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu nie moze stanowic¢ o skuteczno$ci zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c.
Odnoszac sie zas do braku poczynienia wnioskéw, ktére w ocenie skarzacych wynikaja z materialu dowodowego
sprawy wskaza¢ nalezy, ze przepis art. 233 k.p.c. reguluje jedynie kwestie oceny wiarygodnosSci i mocy dowodowej
przeprowadzonych w sprawie dowodoéw, a nie poczynionych ustalen faktycznych, czy wyprowadzonych z materialu
dowodowego wnioskow, badz tez ich brak.

W $wietle powyzszego, nie sposob przychyli¢ sie do prezentowanego przez apelujacych stanowiska, jakoby Sad I
instancji poczynil bledne ustalenia w zakresie sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanych. Przeciwnie, dokonana w
tym wzgledzie ocena stanowi wynik prawidlowo przeprowadzonego postepowania dowodowego, jako ze znajduje
oparcie w przedlozonej do akt sprawy dokumentacji oraz samych twierdzeniach pozwanych. Z przedstawionego
przez pozwana K. B. zaswiadczenia wynika, ze z tytulu wynagrodzenia za prace uzyskuje ona miesieczny dochdd w
wysoko$ci 3.432,73 zt netto. Z samego tego wzgledu podnoszone w apelacji argumenty, jakoby dochody pozwanych
w rzeczywistoéci nie przekraczaly lacznie kwoty 3000 zl, pozostaja w jawnej sprzecznoSci z zebranym w sprawie



materialem dowodowym. Ponadto ze zlozonego przez pozwanych do Urzedu Miejskiego we W. wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu wynika, iz pozwany A. B. osiaga dochody z dzialalnoSci gospodarczej w wysokosci ok. 5.000
z}. Przy czym pelnoletnia corka pozwanych pracuje dorywczo, za$ pelnoletni syn przebywa na stale zagranica, a wiec
nie pozostaje juz we wspolnym gospodarstwie domowym z pozostalymi pozwanymi. Majac na uwadze powyzsze
okoliczno$ci, Sad I instancji zasadnie przyjal, iz uzyskiwane przez pozwanych dochody pozwalaja im na samodzielne
wynajecie lokalu mieszkalnego o metrazu odpowiadajacym lokalowi, ktéry objety byl umowa stron, nawet przy
uwzglednieniu obecnie obowigzujacych stawek rynkowych wynajmu mieszkanh we W.. Totez wskaza¢ nalezy, iz
sytuacja rodzinna i majatkowa pozwanych nie uprawnia ich otrzymania lokalu socjalnego, a apelujacy nie zdolali
skutecznie podwazy¢ dokonanej w tym wzgledzie oceny Sadu I instancji.

Whbrew zarzutom apelacji w sprawie nie doszlo takze do naruszenia przepisu art. 277 k.p.c. poprzez oddalenie
wskazanych w apelacji dowodéw. Analiza postanowienia dowodowego wydanego na rozprawie w dniu 28 wrzeénia
2015 r. wskazuje jednoznacznie, ze Sad Rejonowy dopuscil jako dowdd w sprawie porozumienie nr 687/06 w sprawie
umorzenia i rozlozenia na raty naleznoéci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego. Sad w punkcie 1 postanowienia
dowodowego dopuscit jako dowod w sprawie zbiorczo dokumenty znajdujace sie w aktach lokalowych, a wymienione
porozumienie znajduje sie w tychze aktach lokalowych. Podobnie, wbhrew twierdzeniom apelacji, dokumentacja
medyczna powolana w apelacji zostala dopuszczona jako dowod w sprawie w punkcie 8 postanowienia dowodowego.
Wobec calkowitej bezzasadno$ci zarzutu naruszenia art. 227 k.p.c. i sprzecznoSci zarzutu z rzeczywistym stanem
sprawy dalsza analiza tego zarzutu jest zbedna. Wobec faktu, ze Sad Rejonowy dopuscit dowdd ze wskazanych w
apelacji dokumentéw, ponowne ich dopuszczenie w postepowaniu apelacyjnym bylo nie tylko zbedne ale takze i
niedopuszczalne.

Odnoszac sie do zarzutéw pozwanych K. B., A. B., P. B. oraz maloletniego J. B., naruszenia prawa materialnego
Sad Okregowy uznal zarzuty te za bezzasadne. Gléwny zarzut apelacyjny koncentrowal sie na proébie wykazania, ze
pozwanym stuzylo skuteczne wobec powoda prawo do dysponowania lokalem. Pozwani twierdzili, ze wypowiedzenie
umowy najmu z dnia 22 maja 1995 r. nie odnioslo skutku prawnego i wcia¢ obowigzuje, bowiem porozumienie nr
687/06 w sprawie rozlozenia na raty stanowilo w praktyce aneks do umowy najmu.

Whbrew twierdzeniom apelacji Sad Rejonowy dokonal prawidlowej oceny stanu faktycznego uznajac, ze umowa
najmu zostala skutecznie wypowiedziana. Strona pozwana dokonala skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, zas
pozwani nie wywigzali sie z obowiazku wydania lokalu wynikajacego z art. 675 k.c. Apelujacy nie zauwazyli faktu, ze
porozumienie o rozlozeniu na raty zostalo dokonane w trakcie obowigzywania umowy najmu. Wypowiedzenie umowy
najmu nastgpilo pismem z dnia 12 maja 2008 r. na skutek nie wywigzywania sie pozwanych z porozumienia i istnienia
zaleglo$ci z zaplata czynszu i innych oplat przekraczajgcej 3 pelne okresy ptatnosci. Eaczna wysoko$é zadluzenia na
dzien wypowiedzenia wynosila z tytutu czynszu — 9.786,14 zl, za$ z tytulu oplat — 5.235,16 zi. Swiadczy to wyraznie o
niewywigzaniu sie pozwanych z zawartego z Gming porozumienia. Fakt, ze pozwani dopiero po niemal 6 latach splacili
zadluzenie i ze pismem z dnia 24.01.2014 zwracali sie do Gminy o przylaczenie do zajetego lokalu nr (...), samowolnie
przez nich zajetego lokalu nr (...) i 0 ,wznowienie umowy najmu” w spos6b oczywisty $wiadczy, ze pozwani mieli pelng
$wiadomos¢ uprzedniego skutecznego rozwigzania umowy najmu i braku skutecznego wzgledem powoda prawa do
dysponowania lokalem. Pozwanym nie przystuguje zatem prawo do lokalu ani roszczenie o zawarcie umowy najmu
lokalu uprzednio wynajmowanego i lokalu samowolnie zajetego. Okoliczno$¢ mozliwoéci ponownego ubiegania sie
0 zawarcie umowy najmu po splacie zaleglo$ci nie rodzi automatycznego obowigzku zawarcia umowy przez Gmine.
Podkreslenia wymaga, ze pozwani zwracali sie 0 zawarcie umowy innego niz pierwotnie objetego umowa najmu lokalu.
Gmina proponowala pozwanym zawarcie umowy najmu lokalu o parametrach zblizonych do uprzednio przez nich
zajmowanego, z tej propozycji pozwani jednak nie skorzystali.

Whbrew twierdzeniom apelujacych splata zaleglo$ci po rozwigzaniu umowy najmu, regulowanie biezacych oplat,
utrzymywanie lokalu w dobrym stanie technicznym, czy tez emocjonalna wiez z lokalem nie moze stanowic
skutecznego wzgledem powoda prawa do dysponowania lokalem.



Podobnie bezzasadny byl pozwanego M. B. (2) dotyczacy bezskutecznos$ci lub niewazno$ci o§wiadczenia powoda o
rozwigzaniu umowy najmu. Pozwany twierdzil, Ze porozumieniem nr 687/06 Gmina niejako wylaczyla na czas splaty
swoje uprawnienie wynikajace z art. 11 ust 2 pkt 2 UOPL. Zatem wypowiedzenie umowy najmu uznac¢ nalezy za
niedopuszczalne i nie wywolujace skutku prawnego. Zarzut apelacyjny stanowil powielenie stanowiska pozwanego
prezentowanego w toku procesu. Zarzut ten byl nieuzasadniony w $wietle stanu faktycznego sprawy. Trafnie Sad
Rejonowy wskazal w uzasadnieniu, ze pozwani nie regulowali biezacych oplat za lokal zgodnie z tre$cia wspominanego
porozumienia, a co za tym idzie sami nie przestrzegali okre§lonych w nim warunkéw. W konsekwencji narastajacego
zadluzenie lokalu, ziscila sie wskazana w § 3 porozumienia nr 687/06 przeslanka warunkujgca jego niewazno$¢ oraz
natychmiastowa wymagalno$é pozostalej do splaty naleznoSci wraz z odsetkami. Strony ustalily bowiem, ze skutek
taki nastapi w przypadku braku terminowej zaplaty rat naleznos$ci, przez dwa kolejne okresy platnosci lub uiszczania
zaplaty w wysoko$ci nizszej niz wynika z porozumienia w okresie jego obowigzywania. Jak zaznaczyl Sad Rejonowy
zalaczona do akt sprawy korespondencja stron uzasadnia przekonanie, ze pozwani nie wywigzywali sie z nalozonego
na nich treécia porozumienia obowigzku, a zatem porozumienie to przestalo wiazaé obie strony.

Z tych tez powoddw zarzuty apelacyjne obu apelacji dotyczace naruszenia art. 56 i 58 k.c. dazace do wykazania, ze
pozwani posiadali skuteczne wzgledem prawo do dysponowania lokalem, uzna¢ nalezy za calkowicie nieuzasadnione.

Nieuzasadniony jest takze zarzut pozwanych dotyczacy nieuwzglednienia przez Sad I instancji art. 5 k.c. i nieoddalenia
powddztwa z uwagi na naruszenie przez powoda zasad wspoélzycia spolecznego. Odnoszac sie to tego zarzutu
apelacyjnego Sad Okregowy w caloéci zgadza sie z twierdzeniami Sadu Rejonowego, ze zadanie Gminy wydania
lokalu w rozpoznawanym stanie faktycznym nie narusza art. 5 k.c. Podkreslenia wymaga, ze dla zastosowania art. 5
k.c. i oddalenia powbdztwa z tego powodu konieczne jest wykazanie wyjatkowych okoliczno$ci, ktére uzasadnialyby
pozbawienie wlasciciela ochrony wlasnoéci. Co do zasady bowiem w sprawach o wydanie nieruchomosci na podstawie
art. 222 § 1 k.c. zastosowanie art. 5 k.c. jest wylaczone, mozna je jedynie dopusci¢ wyjatkowo i po dokonaniu oceny
caloksztaltu okolicznoéci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym.
W niniejszej sprawie Sad Okregowy nie dostrzegl jednakze tego rodzaju okoliczno$ci, ktére przemawialyby za
zastosowaniem tego przepisu. W szczegélno$ci okolicznoScia taka nie moze by¢ stan zdrowia pozwanych, jako ze
z przedlozonej dokumentacji medycznej nie wynika, aby ktorykolwiek z nich cierpialo na chorobe bezposrednio
zagrazajaca jego zyciu czy tez w znacznym stopniu utrudniajace codzienne funkcjonowanie. Przy czym Sad Rejonowy
stusznie wskazal, iz brak jest dowodéw na okoliczno$¢, azeby stan zdrowia pozwanej K. B., byl bardzo ciezki. Dla
dokonywanej w tym wzgledzie oceny, nader istotnym jest takze, iz pozwani, powolujac sie na naruszenie zasad
wspolzycia spolecznego, swoim dzialaniem w postaci bezprawnego przylaczenia lokalu nr (...) do przystugujacego
im na mocy umowy stron lokalu (...), sami dopuscili sie naruszenia tych zasad. Bez znaczenia przy tym pozostaje
okoliczno$é, iz pozwani podjeli nastepcze proby zalegalizowania takiego stanu rzeczy, skoro pomimo odmowy ze
strony Gminy, nie zdecydowali sie opuéci¢ bezumownie zajetego lokalu. Nadto, pozwani przez wiele lat nie regulowali
zadluzenia za objety umowa najmu lokal nr (...), a jego sptaty dokonali dopiero, gdy dlug z tego tytulu osiagnal znaczne
rozmiary. Po utracie prawa do zajmowania tegoz lokalu, odmoéwili jego opuszczenia, wskazujac na poczynione na jego
rzecz naklady. W tym miejscu podkre$lenia wymaga, iz podnoszone przez pozwanych argumenty dotyczace liczebnosci
rodziny, funkcjonalnoéci polaczonych lokaléw, pierwotnie stanowigcych jedna calosé, nie moga w zadne sposob
usprawiedliwia¢ ich bezprawnego dzialania. W szczego6lnoS$ci za$ nie moga przemawiaé za oddaleniem wytoczonego
przeciwko pozwanym powodztwa na podstawie art. 5 k.c., poprzez zniweczenie uprawnien wiascicielskich strony
powodowej wzgledem obu lokali.

W ocenie Sagdu Okregowego bezzasadny byt takze zarzut naruszenia art. 14 ust 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Zgodnie z tym przepisem, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

a) kobiety w ciazy,

b) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala;



c¢) obloznie chorych,
d) emerytow i rencistéw speliajgcych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
e) osoby posiadajacej status bezrobotnego;

f) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gmine w drodze uchwaly — chyba Ze osoby te moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad I instancji, bedgc obowigzany do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu oséb eksmitowanych, tj. bylych
lokatoréw do lokalu socjalnego, doszedl do slusznego przekonania, ze wobec pozwanych brak jest podstaw do
przyznania im takiego lokalu. Sad ten dokonal przy tym prawidlowej analizy sytuacji majatkowej i rodzinnej
pozwanych, réwniez w kontekécie wydanej w oparciu o pkt 6 przytoczonego przepisu, uchwaty Rady Gminy W. nr (...)
z dnia 21 kwietnia 2005 r. Poczyniona w tym wzgledzie ocena doprowadzita Sad Rejonowy do stusznego wniosku, iz
pozwani nie spelniaja kryteriéw, pozwalajacych zakwalifikowac ich jako osoby znajdujgce sie w niedostatku.

Wskazaé przy tym nalezy, iz wprawdzie pozwany J. B. — jako osoba maloletnia oraz pozwani K. i A. B. — jako
jego opiekunowie wspdlnie z nim zamieszkujacy — nalezg do kategorii 0os6b wyszczegélnionych w art. 14 ust. 4
pkt 2 UOPL, jednakze nie zachodzi w stosunku do nich przestanka wymieniona w koncowej czeéci tegoz przepisu.
Ustawodawca uzaleznil bowiem przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego, w tym takze dla osob nalezacych do
wymienionych wyzej grup uprzywilejowanych, od uznania czy osoby, co do ktorych ma by¢ orzeczona emisja, maja
mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczasowy. W przypadku, gdy przeprowadzone w tym przedmiocie
postepowania dowodowe wykaze rezultat pozytywny, wobec pozwanego - kwalifikujacemu sie do jednej z tych
szczegoblnych kategorii — sad orzeka o braku uprawnienia do lokalu socjalnego. Tego rodzaju sytuacja miala miejsce
w niniejszej sprawie. Sad I instancji, wydajac zaskarzone orzeczenie, mial bowiem na uwadze, iz osiggane przez
rodzicow maloletniego pozwanego dochody pozwalaja na wynajecie przez nich lokalu o powierzchni odpowiadajacej
lokalowi, ktory dotychezas im przystugiwal na mocy zawartej z Gmina umowy. Tym samym nie bylo podstaw do objecia
maloletniego pozwanego i jego rodzicow szczeg6lnymi gwarancjami ochrony przez bezdomno$cia, gdyz ich sytuacja
majatkowa daje mozliwo$¢ samodzielnego zapewnienia im sobie tej ochrony.

Na marginesie wskazaé nalezy, iz mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu, o ktorej stanowi przepis art. 14 ust. 4
UOPL nie oznacza, Ze osoba eksmitowana musi dysponowaé tytulem — wlasnoéciowym lub o charakterze lokatorskim
— do lokalu mieszkalnego albo jego ekspektatywa, ktoéra bedzie spelniona najpdzniej w realnej dacie eksmisji.
Powyzszy przepis takiego wymagania nie ustanawia. Uznaje sie zatem, ze wystarczajagcym w tym wzgledzie jest
dysponowanie tytulem pochodnym lub mozliwo$cia jego uzyskania, ktéry w Swietle poczynionych przez sad meriti
ustalen pozwoli zamieszkaé osobie eksmitowanej (por. R. Dziczek, Komentarz do ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, WK 2015). Totez nalezy stwierdzié¢, ze Sad Rejonowy
trafnie ocenil, Ze sytuacja faktyczna pozwanych nie powala na orzeczenie wobec nich lokalu socjalnego. Uzyskiwane
przez rodzicow maloletniego J. B. dochody w lacznej kwocie ok. 8.000 z} z cala pewno$cia umozliwia im wynajecie
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku. Zwazy¢ takze nalezy, iz pelnoletnie dzieci pozwanych K. i A. B. osiagaja juz
wlasne dochody. Przy czym Sad mial na wzgledzie, iz pozwany M. B. (2) faktycznie mieszka w innym miejscu, jako ze
przebywa na kontrakcie zagranicznym, zatem zaspakaja swoje potrzeby mieszkaniowe i nie spelnia zatem przestanek
okres§lonych w art. 14 UOPL. Jednoczeénie wskaza¢ nalezy, ze uzyskujac dochody na zagranicznym kontrakcie
nie spelnia takze przestanki ub6stwa i moze uzyskaé¢ dochody umozliwiajace mu na wynajecie lokalu za nasadach
wolnorynkowych.

Ostatni z zarzutow podniesiony przez pozwanego dotyczyl naruszenia art. 222 § 1 k.p.c. poprzez jego zastosowanie
w sytuacji, gdy nie wykonywal on wladztwa nad lokalami. Zarzut ten byt bezzasadny. Stwierdzi¢ nalezy, ze pozwany
ten posiada w spornym lokalu swoje rzeczy osobiste, a jego wyjazd zagraniczny nie jest wyjazdem na stale. Zatem
dla prawidlowego zapewnienia mozliwo$ci odzyskania lokalu przez powoda niezbednym bylo objecie orzeczeniem
eksmisyjnym i tego pozwanego.



Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil obie apelacje jako
calkowicie bezzasadne.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego oparto na przepisie art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 98 k.p.c. Sad
Okregowy wobec oddalenia apelacji pozwanych zasadzil od nich solidarnie — jako przegrywajacych — na rzecz strony
powodowej kwote 60 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym. Powyzsza kwota
zostala ustalona na mocy § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.
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