Sygn. akt IT Ca 1359/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 kwietnia 2017 1.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia SO Beata Stachowiak
Sedziowie: Sedzia SO Malgorzata Dasiewicz- Kowalczyk ( spr)
Sedzia SR del. Grzegorz Kurdziel
Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2017 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) w likwidacji we W.

przeciwko J. C.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
z dnia 19 kwietnia 2016 r.

sygn. akt I C 1901/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze:

1. uchyla go co do zgdania za okres od 1 marca 2010 r. do 30 sierpnia 2011 r. i w tym zakresie pozew
odrzuca;

2. oddala powoédztwo ponad kwote 17.124,84 zI wraz z ustawowymi odsetkami za opéznienie od
dnia 28 lutego 2014 r. do dnia zaplaty; zmienia go takze w punkcie III w ten sposob, ze zasqdza od
pozwanego na rzecz strony powodowej 1474,84 z1 zwrotu kosztow postepowania, zmienia go takze
w punkcie IV w ten sposob, ze nakazuje stronie powodowej aby uiscila na rzecz Skarbu Panstwa
( Sqdu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu ) 1379,18 zI tytulem brakujqcej
zaliczki na opinie bieglego oraz w punkcie V w ten sposob, ze nakazuje pozwanemu, aby uiscil na



rzecz Skarbu Panstwa ( Sqdu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu ) 1273,08 zlt
tytutem brakujqcej zaliczki na opinie bieglego;

II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

III. zasagdza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 1101,56 zl zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

SSO Malgorzata Dasiewicz-Kowalczyk SSO Beata Stachowiak SSR del. Grzegorz Kurdziel

Sygn. akt IT Ca 1359/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 kwietnia 2016r. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroclawiu
zasadzil od pozwanego J. C. na rzecz strony powodowej (...) w likwidacji we W. kwote 22.035,70 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie liczonymi od dnia 28 lutego 2014 r. do dnia zaplaty (pkt I); oddalil dalej idace pow6dztwo
oddala (pkt II); zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 2.609,96 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu
(pkt III); nakazal stronie powodowej, aby uiScila na rzecz Skarbu Panstwa (kasa Sadu Rejonowego dla Wroclawia
— Fabrycznej) kwote 1.007,86 zl tytulem brakujacej zaliczki na opinie bieglego (pkt IV); oraz nakazal pozwanemu,
aby uiscil na rzecz Skarbu Panstwa (kasa Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej) kwote 1.644,40 z} tytutem
brakujacej zaliczki na opinie bieglego (pkt V).

Rozstrzygniecie swoje Sad I instancji wydal w oparciu o nastepujqce ustalenia faktyczne:

W dniu 27 grudnia 2000 r. zastala zawarta w zwyklej formie pisemnej przedwstepna umowa sprzedazy lokalu
uzytkowego nr (...) pomiedzy (...) sp. z 0.0. we W., a (...) sp. z 0.0. we W., jako Nabywca, moca ktorej (...) sp. z
0.0. we W. zobowiazala sie do wybudowania na dziatce nr (...) polozonej przy ul. (...) we W., wpisanej do ksiegi
wieczystej nr (...), budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca i zagospodarowaniem
terenu w obrebie dzialki, za§ nabywca zobowigzal sie do sfinansowania calej inwestycji w kwocie przypadajacej
wartoSci lokalu uzytkowego znajdujgcego sie na ,,0”, w budynku przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej 16 m2, w
stosunku proporcjonalnym do wielko$ci nabywanego lokalu. Wstepna cene sprzedazy lokalu uzytkowego okre$lono na
kwote 39.200 zl netto. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej mial przypadaé na 3 miesigce od daty protokolarnego
przekazania nabywcy, uzyskania samodzielno$ci lokalu i rozliczenia ceny.

Strona powodowa (...) we W. zostalo powolane w 2003 r. celem ochrony praw swoich czlonkéw wynikajacych
z zamieszkania w okreSlonym miejscu — przy ul. (...) we W. - oraz ochrone praw czlonkéw wynikajacych z
obowigzkoéw (...) Spotki z 0.0. we W., dbalo$é o zapewnienie cztonkom stowarzyszenia komfortu zamieszkiwania
oraz dbalo$¢ o mienie czlonkoéw stowarzyszenia. Bezpo$rednim powodem zawigzania (...) byly problemy finansowe
dewelopera realizujacego inwestycje budowlana przy ul. (...) we W. oraz wydana w 2002 r. decyzja nakazujac
rozbiorke posadowionych przez niego budynkéw mieszkalnych. W toku swojego istnienia (...) zajmowalo sie biezacym
administrowaniem osiedlem, zarzagdem nieruchomos$ciami oraz splata wierzycieli dewelopera, co czynilo poprzez
skladki pieniezne uiszczane przez swoich czlonkéw. W dniu 1 marca 2004 r. (...) we W. zawarlo z (...) sp6lka z
0.0. we W. notarialng umowe przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci wraz z przejeciem czeSci praw i obowigzkow
zwigzanych z ta nieruchomosci, moca ktorej powodowe (...) nabylo prawo wlasnoéci nieruchomoséci stanowigce;j:
dzialke (...) o powierzchni 179 m2, polozona we W, (...), obreb M., dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow
prowadzi ksiege wieczysta nr (...), obejmujacej dzialki nr (...) o powierzchni 0,7444 HA, polozona we W., (...), obreb
M., przy ul. (...), na ktérych rozpoczeta zostala inwestycja budowlana w postaci 2 zespolow budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z sieciami zewnetrznymi w obrebie wlasnoSci terenowej, instalacjami wewnetrznymi wodno-
kanalizacyjnymi, elektryczng obsluga komunikacyjna i 2 kotlowniami olejowymi, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykéw prowadzi ksiege wieczysta nr (...), wraz z nakladami na rozpoczeta inwestycje, budowlami i
urzadzeniami znajdujacymi sie na tych nieruchomosciach oraz wierzytelno$ciami przystugujacymi wobec lokatorow



budynkéw przy ul. (...) we W. z tytulu zaleglych czynszow w kwocie 129.534,02 zl i niezaplaconej cze$ci ceny sprzedazy
lokali mieszkalnych wraz z udzialem w gruncie i innych pomieszczenia przynaleznych w lacznej kwocie 489.524,38
z}. Ponadto na mocy powyzszej umowy (...) we W. wstgpila w miejsce (...) sp. z 0.0. w zakresie przeniesienia nie
obcigzonego prawa wlasnoéci samodzielnych lokali mieszkalnych, opisanych szczegbélowo w zawartych pomiedzy
spotka a wierzycielami umowach przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych, wraz z cze$ciami skladowymi,
przynalezno$ciami oraz udzialem we wspolwlasnosci tych czeSci budynku, ktére byly przeznaczone do wspoélnego
korzystania i gruntu.

W dniu 1 marca 2004 r. (...) sp. z 0.0. we W. zawartla z (...) sp. z 0.0. we W. notarialna przedwstepna umowe sprzedazy,
mocg ktorej zobowiazala sie ustanowié odrebna wlasno$é lokali uzytkowych polozonych na parterze budynku we W.
przy ul. (...) o powierzchniach uzytkowych 16 m2i 45,10 m2 i sprzeda¢ nieobciazone prawo wlasnosci tych lokali spolce
(...)sp. z 0.0. we W. wraz z proporcjonalnym do wielkoSci nabywanych lokali udzialem w gruncie i cze$ciach wspoélnych
budynkéw. Przy podpisywaniu umowy A. Z. i B. P., dzialajacy za (...) sp. z 0.0. we W., oS§wiadczyli, ze reprezentowana
przez nich spélka nabyla na podstawie umowy przelewu od spélki (...) Sp. z 0.0. we W. wierzytelno$ci wynikajace z
umoéw przedwstepnych zawartych w dniu 18 paZzdziernika 2000r. i 27 grudnia 2000 r. wobec (...) sp. z 0.0. we W. 0
wybudowanie i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych.

Dnia 8 marca 2007 r. zostala zawarta notarialna umowa cesji praw, na podstawie, ktorej A. J. - Syndyk masy upadlosci
spolki (...) we W. w upadloSci, przeniost tytulem odplatnym na rzecz pozwanego J. C. swoje uprawnienia i obowiagzki

wynikajace z uméw przedwstepnych z dnia 18 pazdziernika 2000 r. i 27 grudnia 2000 r. do zawarcia przyrzeczonej
umowy sprzedazy lokali uzytkowych o powierzchni 45,10 m2 oraz 16 m2, polozonych w budynku wielorodzinnym
usytuowanym na dzialce polozonej we W. przy ul. (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Strony
umowy ustalily laczna cene praw objetych umowa na kwote 77.679,- zl, z czego 57.367,- zl za lokal o powierzchni 45,10
m2, za$ 20.312,- zl za lokal mniejszy o powierzchni 16 m2.

Pismem z dnia 14 marca 2007 r. pozwany poinformowat powodowe (...) o nabyciu praw do lokali ustugowych
polozonych przy ul. (...), wnioskujac o comiesiecznie naliczanie od dnia 8 marca 2007 r. oplat eksploatacyjnych i
wystawianie faktur. W pi$mie tym pozwany podal réwniez stan licznikow. Lokale uzytkowe oznaczone numerami (...)

i(...), o powierzchni odpowiednio 45,1 m@i16m'?, sa nadal nieprzerwanie zajmowane przez pozwanego J. C., ktory
prowadzil tam dzialalno$¢ gospodarcza osobiécie lub wynajmowat lokale osobom trzecim. Pozwany J. C. nie byl nigdy

czlonkiem powodowego (...).

Strona powodowa (...) od dnia 8 marca 2007 r. naliczala pozwanemu J. C. miesieczne oplaty za korzystanie z obu
lokali uzytkowych nr (...) przy ul. (...). Oplaty byly naliczane od metrazu lokalu i obejmowaly: utrzymanie czystoSci,
dostawe wody, dostawe oleju, ogrzewanie wody, oplate za ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci, oplaty bankowe,
oplate za utrzymanie czystoSci, zarzadzanie nieruchomo$ciami oraz utworzony przez (...) fundusz remontowy.

Pozwany J. C. uiszczal oplaty za korzystanie z lokali na rzecz powodowego (...) nieregularnie i w dowolnej wysoko$ci;
itak:

1. w 2007 r. uiécil za lokal nr (...) kwote 570,51 zl, za$ za lokal (...) kwote 1.358,16 zl;
2. w2008 r. pozwany zaplacit:

« w10 transzach kwote laczna 4.269,55 zl za korzystanie z obu lokali, nie wskazujac konkretnie, na poczet ktérego
lokalu uiszcza dang kwote czastkowa,

« kwote 857,46 z} tytulem podatku od nieruchomoéci,

3. W 2009 r. pozwany zaplacik:



« 6.247,35 zt w 12 przelewach bezgotéwkowych za korzystanie z obu lokali, nie wskazujgc w tytule zadnego z
przelewow, ktérego z pomieszczen konkretna wplata dotyczy,

+ 300,- zl tytulem oplaty za wydanie zgody do koncesji na sprzedaz alkoholi w sklepie przy ul. (...),
* 900,- z} zaliczki za miesiac listopad oraz przylaczenie do gazu,

+ 53,75 z} za note odsetkowa z dnia 17 listopada 2009 r. naliczong za okres od 10 sierpnia 2008 r. do 31 grudnia
2008 .,

4. w 2010 r. wykonat 9 przelewéw na kwote laczng 5.608,14 zl, tytulem zaliczek, bez wskazania konkretnego
lokalu,

5. W 2011 r. pozwany zaplacil 2.150,- zl tytulem zaliczek za oba lokale ustugowe;
6. W 2012 1. uiszczono 9.700,- zt zaliczek lacznie za oba lokale ustugowe,
7. w 2013 r. pozwany zaplacil kwote 1.800,- z} za korzystanie z obu lokali,

W dniu 14 listopada 2011 r. (...) we W. zlozylo pozew o zaplate kwoty 8.562,64 zl przeciwko pozwanemu J. C.,
tytulem zaleglych oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali ustugowych przy ul. (...), wskazujac ze pozwany naby}l
od Syndyka masy upadtosci (...) sp. z 0.0. we W. w upadloéci, nabyte uprzednio przez to przedsiebiorstwo na

podstawie zawartych z deweloperem (...) spdélka z 0.0. uméw przedwstepnych z dnia 18 pazdziernika 2000 r. i
27 grudnia 2000 r. dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych polozonych przy ul. (...), prawo do zawarcia umoéw
sprzedazy tych lokali. Lokale te znajdujg sie w budynkach posadowionych na nieruchomosci strony powodowej,
stanowigc jej wlasnosé. W wymienionych lokalach pozwany prowadzit dzialalnosé gospodarcza, a wiec zobowiazany
byl do ponoszenia oplat eksploatacyjnych zwiazanych z ich uzytkowaniem. Zobowiazania z tego tytulu byly przez
pozwanego wypelnianie nieregularnie, co doprowadzilo do systematycznego wzrostu jego zadluzenia, ktorego nie
uregulowal pomimo wystosowanych wezwan. Pozwany jedynie cze$ciowo uiszczal wymagane naleznoéci, ktore powdd
zaliczal na poczet zobowiazan najdalej wymagalnych. Powyzszy pozew zostal zadekretowany pod sygnatura akt I C
948/11. W toku postepowania powodowe (...) argumentowalo, ze doszlo do dorozumianego zawigzania pomiedzy
stronami nienazwanego stosunku prawnego polegajacego na tym, zZe z jednej strony powod umozliwial pozwanemu
korzystanie z lokali uzytkowych oraz administrowal nieruchomoscia, w ktorej sa potozone, dostarczal media do
tych lokali oraz utrzymywal porzadek, a z drugiej strony pozwany obowigzany byl do uiszczania zaliczek na poczet
zarzadu nieruchomog$cia. Wyrokiem z dnia 22 kwietnia 2013 r. Sad oddalil w tej sprawie powodztwo (...) we W. i
zasadzil od niego na rzecz powoda kwote 1.217,- zl tytutem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu
orzeczenia Sad wskazal, iz powodowe (...) w zadnej mierze nie wykazalo poniesionych przez siebie kosztoéw utrzymania
lokali uzytkowanych przez pozwanego. Od powyzszego wyroku apelacje wywiodla strona powodowa. Wyrokiem z
dnia 16 pazdziernika 2013 r. Sad Okregowy we Wroclawiu, w sprawie o sygn. akt II Ca 880/13, oddalil apelacje i
zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanego 600,- zl tytulem kosztoéw procesu w postepowaniu apelacyjnym. W
uzasadnieniu rozstrzygniecia Sad Okregowy wskazal, ze Sad I instancji zasadnie przyjal, iz nie doszlo do udowodnienia
przez powoda okolicznoéci, z ktorych wywodzit skutki prawne zar6wno w zakresie podstawy faktycznej i prawnej
swojego roszczenia, jak rowniez w zakresie jego wysoko$ci. Sad Okregowy wskazat dalej, ze w odniesieniu do
wzajemnych uprawnien oraz obowiazkéw powoda i pozwanego zastosowanie powinny znajdowac zasady okres$lone
W przepisie art. 225 k.c.

Z inicjatywy strony powodowej rzeczoznawca majatkowy A. C. sporzadzila opinie w przedmiocie okreslenia wysoko$ci
wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z czeSci nieruchomosci potozonej przy ul. (...), obejmujacej 2 lokale
ustugowe uzytkowane na potrzeby dzialalnoSci handlowej prowadzonej przez J. C.. Wedlug tego oszacowania
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z opiniowanej czeSci nieruchomosci strony powodowej w okresie od 1



marca 2007 r. do 31 grudnia 2013 r. wynosilo na dzien 10 stycznia 2014 r. kwote 156.300,- zl, z czego 46.300,- zl za
lokal nr (...) 1 110.000,- zt za lokal (...).

W dniu 28 stycznia 2014 r. strona powodowa (...) we W. wystawilo pozwanemu J. C. note obciazeniowa nr (...)
opiewajaca na kwote 35.477,- zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne uzytkowanie cze$ci nieruchomosci, tj. lokalu
uzytkowego oznaczonego jako lokal (...) przy ul. (...) za okres od 8 marca 2007 r. do 10 stycznia 2014 r., z terminem
zaplaty okreSlonym na dzien 11 lutego 2014 r.

Pismem z dnia 29 stycznia 2014 r. strona powodowa przestala pozwanemu powyzszy dokument wzywajac do zaplaty
naliczonej kwoty w terminie w niej wskazanym.

Warto$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego (...) o powierzchni 16 m2 polozonego we W.
przy ul. (...) w okresie od 1 marca 2007 r. do 31 grudnia 2013 r. wynosila 30.640,- zl.

Strona powodowa (...) we W. do dnia dzisiejszego pozostaje wlaScicielem nieruchomoéci gruntowej polozonej we
W. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw prowadzi ksiege wieczysta nr (...), zabudowanej
budynkami wielolokalowymi. W styczniu 2015 r. wydano zgode na uzytkowanie nieruchomosci przy ul. (...) we W..
(...) uzyskalo za$wiadczenia o samodzielno$ci lokali, jednak dotad w nieruchomos$ciach budynkowych nie doszlo do
wyodrebnienia zadnego samodzielnego lokalu, ani nie przeniesiono wlasno$ci zadnego lokalu na jego lokatora.

Aktualnie powodowe (...) we W. pozostaje w stanie likwidacji, a termin jej zakonczenia ustalono na dzien 1 czerwca
2016 r. Nadzwyczajne Walne Zebranie czlonkow (...) powolalo na funkeje likwidatora stowarzyszenia (...), do ktérego
obowiazkéw nalezy miedzy innymi wyegzekwowanie w imieniu (...) nalezno$ci od dluznikow.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo za uzasadnione w czesci.

Sad wskazal, iz strona powodowa domagala sie w niniejszym procesie zasgdzenia od pozwanego kwoty 35.477 zl
tytulem bezumownego korzystania przez niego z lokalu uzytkowego o powierzchni 16 m2, znajdujacego sie na parterze
nieruchomosci budynkowej, polozonej przy ul. (...) we W., ktorej wladcicielem byto powodowe (...).

Sad Rejonowy nie uwzglednit podniesionego przez pozwanego zarzutu powagi rzeczy osadzonej co do czeSci
rozpatrywanego w niniejszym procesie roszczenia, wyrazonego kwota 8.562,64 zl, w zakresie ktérej prawomocnie
rozstrzygnal Sad w sprawie o sygn. akt I C 948/11, oddalajac powodztwo (...) wytoczone przeciwko pozwanemu, a
nastepnie Sad Okregowy we Wroclawiu pod sygn. akt II Ca 880/13 oddalajac wniesiona przez strone powodowa.
Zdaniem Sadu argument ten byl chybiony, ze wzgledu na ujawnione réznice w zakresach przedmiotowych obu
postepowan. Sad wskazal, iz poréwnanie obu roszczen, a wiec tego zgloszonego w sprawie o sygn. akt I C 948/11
i tego bedacego przedmiotem niniejszego postepowania, prowadzi do wniosku, ze byly to roszczenia odmienne
rodzajowo i wynikajgce z innej podstawy prawnej. W poprzednim postepowaniu strona powodowa wywodzila swoje
roszczenie sugerujac istnienie pomiedzy stronami jakiegos, blizej niedookre$lonego, stosunku umownego, na ktérego
podstawie pozwany mial obowigzek uiszczaé na rzecz (...) naliczone przezen oplaty eksploatacyjne za korzystanie z
przedmiotowych lokali. Podstawa takiego roszczenia mialy by¢: od strony podstawy $wiadczenia — stosunek umowny,
za$ od strony wysoko$ci — naliczane przez strone powodowa oplaty eksploatacyjne w formie zaliczek, odpowiadajace
kosztom utrzymania lokalu i partycypowania w zarzadzie calej nieruchomosci budynkowej. W przedmiotowej sprawie
natomiast podstawa roszczenia (...) bylo korzystanie przez pozwanego z obu lokali bez podstawy prawnej, w tym
rzecz jasna bez jakiejkolwiek umowy, za§ dochodzona kwota nie byla suma naliczonych arbitralnie przez strone
powodowg oplat eksploatacyjnych, ale stanowila odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali, ktore przyjeto
posta¢ rownowarto$ci wynagrodzenia, na ktére powodowe (...) mogloby liczy¢, gdyby owe lokale wynajelo na wolnym
rynku. Z uwagi na powyzsze, pomimo tozsamos$ci stron obu proceséw sadowych, zdaniem Sadu nie sposéb bylo
przyjac, ze mialy za przedmiot identyczne roszczenie.

Dalej Sad Rejonowy rozstrzygajac w przedmiocie zadania pozwu, wskazal, iz strony nie pozostawaly w sporze co do
tego, ze pozwanemu przystugiwal status posiadacza samoistnego lokalu przy ul. (...) o powierzchni 16 m2 w my$l art.



336 in principio k.c., co tez znajdowalo potwierdzenie w materiale dowodowym, z ktérego jednoznacznie wynikalo,
iz pozwany od momentu nabycia praw do lokalu nr (...) od syndyka w 2007 r., wlada nim jak wlasciciel. (...) nigdy nie
kwestionowato praw pozwanego do wladania tym lokalem. Emanacja wlascicielskiego charakteru wladania bylo samo
dzialanie pozwanego, ktory dysponowat lokalem wedlug wlasnego uznania, prowadzac tam miedzy innymi dzialalno$éc
gospodarcza, pozniej za§ wynajmujac ten lokal podmiotom trzecim i osiagajac z tego tytulu korzysci majatkowe.
Zdaniem Sadu nie bylo watpliwoéci, ze jest to posiadanie o charakterze wlascicielskim, a zatem samoistne.

Jednocze$nie Sad uznat stanowisko pozwanego o legitymowaniu sie przez niego dobra wiarg w posiadaniu lokalu za
calkowicie chybione. Zdaniem Sadu w $wietle zgromadzonego materialu dowodowego nalezalo stwierdzié, ze pozwany
nie mial nigdy podstaw nawet do przypuszczania, ze jest wlaScicielem lokali uzytkowych, gdyz naby} od syndyka nie
prawo ich wlasnoSci, a ekspektatywe tego prawa wlasnoSci, co wyraznie wynikalo z treSci zawartej pomiedzy tymi
podmiotami umowy (jak réwniez z jej nazwy — Umowa Cesji Praw, nie za§ umowa sprzedazy, czy przeniesienia prawa
wlasno$ci) i co zreszta pozwany przyznal zaréwno w odpowiedzi na pozew, jak i otwarcie wskazujac podczas swojego
przeshuchania, ze nabyl wlasnie ekspektatywe. Posiadanie samoistne lokali przez pozwanego bylo posiadaniem w zlej
wierze. Z historii kontaktoéw stron postepowania wynikalo przy tym, ze pozwany caly czas zdawal sobie sprawe z tego
kto jest wlascicielem calej nieruchomosci, w tym i uzytkowanego przez niego lokalu, albowiem godzil sie uiszczaé
pewne oplaty za korzystanie z niego na rzecz strony powodowej jako wlasciciela nieruchomosci, czego przejawem
byly faktycznie realizowane na konto powodowego (...) wplaty pieniezne. Sad wskazal, iz inne osoby znajdujace sie w
analogicznej jak pozwany sytuacji, tj. oczekiwania na przeniesienie prawa wlasnosci poszczegoblnych lokali, zawarly
jaki$ rodzaj umowy z powodowym Stowarzyszeniem i na podstawie takich porozumien uznaly uprawnienie strony
powodowej do poboru i pokrywania oplat eksploatacyjnych oraz ze swojej strony zobowiazaly sie do ich zwrotu na
rzecz (...) w wysokoSci odpowiadajacej powierzchni zajmowanych przez siebie pomieszczen. Pozwany natomiast - jak
sam wskazywal konsekwentnie w niniejszym procesie - takiego porozumienia nie zawieral, podkreslajac przy tym
jednoczesnie, ze nie jest i nigdy nie byt czlonkiem (...). Argumentacja ta przyniosta pozwanemu wygrana w poprzednim
procesie, ale tym samym doprowadzila do przyznania okoliczno$ci relewantnych w niniejszym postepowaniu, tj.
faktycznego bezumownego korzystania z lokalu uzytkowego o powierzchni 16 m2, polozonego przy ul. (...) we W..
Skoro zatem pozwany zajmujac cze$¢ nieruchomosci w postaci lokalu uzytkowego, stanowiacej wlasnoéc strony
powodowej, pozostawal jej posiadaczem, za$ posiadaniu temu — na czas orzekania — nie sposéb byto nadaé przymiotu
dobrej wiary, to powodowemu Stowarzyszeniu przystugiwalo przeciwko pozwanemu roszczenie o wynagrodzenie
za korzystanie z niego na podstawie powolanych wyzej art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. Co do wysokosci
naleznego stronie powodowej wynagrodzenia za bezumowne korzystnie z przedmiotowego lokalu przez pozwanego,
Sad oparl rozstrzygniecie w tej materii na opinii bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomo$ci powolanego
w osobie inz. J. S.. Przedlozona opinia pisemna i dwie opinie uzupeliajace - pisemna i ustna, przekonaly Sad do
wyliczonej w nich wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu. Jednoczes$nie,
zdaniem Sadu, brak bylo podstaw do kwestionowania wnioskdéw opinii i prawidlowosSci dokonanych wyliczen. Sad
wskazal, iz pozwany w zarzutach do opinii podnosil, ze biegly pominal brak pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci
i wynikajaca z tego niemozno$¢ obrotu rynkowego przedmiotowym lokalem. Jednakze Sad zauwazyl, iz przedmiotem
opinii bieglego, jak rowniez i zagadnieniem spornym w niniejszej sprawie, nie byla wycena wartoéci lokalu jako
przedmiotu obrotu, ktéry nota bene nie stanowi wyodrebnionej nieruchomosci lokalowej, a jedynie wyodrebnione
pomieszczenie z elementami samodzielnego lokalu, bedace nadal cze$cia skladowa budynku. Przedmiotem opinii
bylo oszacowanie warto$ci najmu tego lokalu, poprzez okreslenie hipotetycznej wartoSci jednostkowej o parametrach
lokalu uzytkowego (...) o powierzchni 16 m2. Jak slusznie zauwazyl biegly, przy tak zakreslonym przedmiocie opinii
nie bylo konieczno$ci badania pozwolenia na uzytkowanie w sytuacji, gdy pozwany bezspornie faktycznie uzytkuje
lokal, a nawet wynajmuje go osobom trzecim. Na marginesie Sad zauwazyl, iz w styczniu 2015 r. nieruchomos$é
budynkowa, w ktorej znajduje sie przedmiotowy lokal zostala dopuszczona do uzytkowania przez organy administracji
budowlanej.Odnoszac sie do zastrzezen strony powodowej zgloszonych do wnioskdéw opinii, sprowadzajacych sie
przede wszystkim do zarzutu, iz oprocz naleznego czynszu nalezalo do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
doliczy¢ dodatkowo koszty eksploatacyjne i operacyjne, biegly stusznie wskazal, ze w przypadku okreslenia stawki
czynszu z tytulu bezumownego korzystania wyliczonego w oparciu o warto$¢ nieruchomosci nalezalo stanaé na
stanowisku, ze koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, takie jak podatek od gruntu i budynku, zarzadzanie i



utrzymanie w nalezytym stanie porzadku, czystoSci pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku
lokatoréw oraz ubezpieczenie budynku stoja po stronie wynajmujacego, a wiec wlasciciela budynku i mieécic sie
winny w stawce czynszu, a dopiero koszty zwigzane bezposrednio z uzytkowaniem lokalu, tzw. media, obcigzaé
winny najemce. Kierujac sie tym pogladem biegly, wyliczajac stawke czynszu, uwzglednit w niej koszty zwigzane z
utrzymaniem nieruchomos$ci budynkowej. Wyliczone roczne dochody mozliwe do uzyskania z czynszu byly zatem
kwotami brutto, zawierajacymi w sobie koszty operacyjne obcigzajgce wynajmujacego.

Dalej Sad wskazal, iz oddalony zostal wniosek strony powodowej o dopuszczenie dowodu z dokumentow
rozliczeniowych dla lokalu uzytkowego (...) o powierzchni 16 m2 polozonego we W. przy ul. (...) znajdujacych sie
na kartach nr 316-357 akt sprawy. Wnioskowane dokumenty w ocenie Sadu nie wnosily zadnych istotnych nowych
okoliczno$ci do sprawy, a wrecz przeciwnie, dotyczyly kwestii, ktore nie byly przedmiotem badania przez Sad. Ponadto
Sad ocenit 6w wniosek dowodowy jako spdZniony.

Reasumujac Sad przyjal za bieglym, ze nalezne stronie powodowej wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez
pozwanego ze spornego lokalu uzytkowego w okresie od 1 marca 2007 r. do 31 grudnia 2013 r. wynosilo 30.640
z} i odpowiadalo stawce czynszu najmu, ktéra mozna byloby uzyska¢ wynajmujac w tym czasie przedmiotowy
lokal. Zgodnie z wnioskami pozwanego Sad zaliczyl dokonane przez niego i wykazane stosownymi potwierdzeniami
przelewow, wplaty na rzecz strony powodowej na poczet przedmiotowego zobowigzania z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu.W ocenie Sadu na uwzglednienie zaslugiwal rowniez wniosek pozwanego o procentowe zaliczenie
rzeczonych wplat na poszczegélne z zajmowanych lokali, stosownie do wielko$ci ich powierzchni. Przewazajaca
wiekszo$¢ dokonywanych przez pozwanego przelewow na rzecz powodowego (...) byta bowiem dokonywana zbiorczo,
bez wyraznego wskazania, na rzecz jakiego lokalu dana kwota byta wplacana. Por6wnujac powierzchnie obu lokali, a
wiec wiekszego o powierzchni 45,10 m2 oraz przedmiotowego (...) o metrazu 16 m2, lokal mniejszy stanowit ulamek
w wysokosci 26,19% zbiorczej powierzchni obu lokali, z ktérych korzystal pozwany. Ze zlozonych przez pozwanego
polecen przelewdéw wynikalo, ze takich zbiorczych, niedookre$lonych przedmiotowo wplat pozwany dokonal na
przestrzeni lat 2007-2013 na laczna kwote 30.675,04 zL Sad nie uwzglednil w tej kwocie wplaty z 2007 r. w wysokoSci
1.358,16 zl dokonanej wyraznie na lokal o powierzchni 45,10 m2, wplaty uiszczonej w 2008 r. na poczet podatku od
nieruchomosci na kwote 857,46 zl oraz dwoch wplat uczynionych w 2009 r., tj. 300,- z} tytulem oplaty za wydanie
zgody do koncesji na sprzedaz alkoholi w sklepie przy ul. (...) oraz 53,75 z} za note odsetkowa z dnia 17 listopada 2009
r. naliczong za okres od 10 sierpnia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r. Jak wynika z przytoczonych tytuléw ich wplaty,
nie mogly zosta¢ zaliczone na wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu o powierzchni 16 m2, albowiem
dotyczyly catkowicie innych kwestii i na te cele zostaly spozytkowane. Z kwoty 30.675,04 zt udziat w wysokosci 26,19%
wyrazal sie kwota 8.033,79 zl. Do tego Sad dodal jeszcze jeden przelew z 2007 r. wyraznie przez pozwanego tytulowany
na poczet lokalu o powierzchni 16 m2 w wysokoéci 570,51 zl. Lacznie wiec tytulem naleznos$ci za korzystanie z
mniejszego lokalu (...) pozwany uiécil stronie powodowej kwote 8.604,30 zl, ktorag Sad finalnie odjal od obliczen
bieglego, co dato kwote 22.070,74 zl naleznego stronie powodowej wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez
pozwanego z przedmiotowego lokalu.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1i 2 k.c. w zw. z art. 455 k.c. Powodowe (...) wezwalo pozwanego
do zaplaty dochodzonej kwoty wezwaniem z dnia 29 stycznia 2014 r., wysylajac mu jednocze$nie note obciazeniowa
(k. 102), skierowanym na jego aktualny wdéwczas i obecnie adres zamieszkania. Pozwany nie podjal tej przesylki z
urzedu pocztowego i zostala ona zwrécona do nadawcy w dniu 14 lutego 2014 r. (k. 104). Sad uznal jg zatem za
skutecznie doreczona pozwanemu w ostatnim dniu terminu, w ktérym mogl on ja podjaé z urzedu pocztowego, a
zatem w dniu 13 lutego 2014 r. Dla sytuacji typowych, gdy z okoliczno$ci nie wynika nic innego, nalezy przyja¢, ze
spelienie $wiadczenia niezwlocznie po wezwaniu dtuznika do wykonania (art. 455 k.c.) oznacza spelnienie w terminie
okolo 14 dni od wezwania Liczac zatem 14-dniowy termin na spelnienie §wiadczenia przez pozwanego nalezne odsetki
ustawowe za opdznienie nalezalo zasadzi¢ od dnia 28 lutego 2014 r. do dnia zaplaty.

Orzeczenie o kosztach zawarte w punkcie III wyroku Sad oparl na przepisie w art. 100 zdanie pierwsze k.p.c. Storna
powodowa wygrala proces w 62%; obrona pozwanego okazala sie za$ skuteczna w 38%. Koszty procesu poniesione
przez powodowe (...) obejmowaly 1.774,- zl oplaty sadowej od pozwu, 2.400,- z} wynagrodzenia profesjonalnego



pelnomocnika procesowego w osobie adwokata, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokosci 17,- zt oraz zaliczka
na biegltego sadowego w kwocie 1.500,- zl, a wiec lgcznie 5.691,- zl. Pozwany natomiast ponidst 2.400,- z} tytulem
wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika procesowego bedacego radca prawnym oraz oplate skarbowa od
pelnomocnictwa gléwnego w wysokosSci 17,- zl, w sumie 2.417 zl. Biorgc pod uwage wskazane wyzej procentowe
wspolczynniki wygranej oraz poniesione koszty, stronie powodowej przypadatly do zwrotu koszty procesu w wysokoS$ci
2.609,96 zl.

O kosztach sadowych w pkt IV i V Sad orzekl na podstawie art. 100 zdanie pierwsze k.p.c. w zwigzku z art. 113 ustawy
o koszach sagdowych w sprawach cywilnych.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodt pozwany zaskarzajac wyrok Sadu Rejonowego w czeSci tj. w
zakresie pkt I, IIT i V i wniost o jego zmiane w pkt I przez oddalenie powodztwa, w pkt III i V przez zasadzenie
od strony powdowiej na rzecz pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm
przepisanych oraz nakazanie stronie powodowej uiszczenie caloSci brakujacej zaliczki na opinie bieglego. apelujacy
wnidst nadto o zasadzenie od strony powodowej kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wg norm przepisanych.

W apelacji pozwany zarzucit:

1. naruszenie prawa procesowego, mogace mie¢ wplyw na wynik sprawy tj. art. 23381 kpc poprzez dokonanie blednej,
niezgodnej z zasadami do$wiadczenia zyciowego i logiki, oceny zgromadzonego materialu dowodowego i uznaniu, iz
pozwany uzytkuje lokal nr (...) polozony we W. przy ul (...), o powierzchni 16 m kw. bez podstawy prawnej;

2. naruszenie prawa materialnego tj.

- art. 60 ke w zw. z art. 6582 kc poprzez uznanie, ze miedzy stronami nie zostala zawarta umowa, na mocy ktorej
pozwany uprawniony byl do korzystania z przedmiotowej nieruchomosci, podczas gdy okolicznosci faktyczne sprawy
prowadzily do jednoznacznego wniosku, ze taka umowa pomiedzy stronami zostala zawarta;

- art. 225 ke w zw. z art. 22482 ke poprzez ich niezastosowanie ,w sytuacji gdy w stanie faktycznym sprawy nie mozna
moéwié o bezumownym korzystaniu z lokalu przez pozwanego.

Apelujacy podniost, korzystanie przez niego z lokalu wynika z umownego stosunku prawnego pomiedzy nim a
strong powodowsa, umowy nienazwanej zblizonej w pewnych elementach do umowy najmu. Apelujacy wskazal, iz
bezspornym bylo, iz po zawarciu z syndykiem umowy i nabyciem ekspektatywy prawa do lokalu pozwany zwr6cil
w marcu 2007r do strony powodowej z pismem informujacym o tym fakcie oraz wniést o wystawianie faktur
obejmujacych oplaty eksploatacyjne. Nastepnie pozwany korzystal z tego lokalu, a strona powodowa korzystania tego
w zaden sposo6b nie kwestionowala, w pehi je tolerowala. W tym czasie strona powodowa wystawiala pozwanemu
karty zaliczkowe zwigzane z oplatami eksploatacyjnymi lokalu takze obcigzajac go innymi oplatami (min z wigzanymi z
dzialalnoScig stowarzyszenia, ktérego pozwany nie jest i nie byt cztonkiem). W tej sytuacji pozwany kwestionowat cze$é
optat, domagajac sie wskazania podstawy ich naliczenia. Cze$¢ oplat pozwany jednak regulowal. Trudno wiec mowié,
by pozwany korzystal z lokalu bezumownie. Pozwany wskazal, iz pismem z 14 marca 2007 zlozy! stronie powodowej
oferte zawarcia umowy na mocy, ktérej mogl on korzystac z lokalu w zamian za uiszczenie oplat eksploatacyjnych.
Oferte te strona powodowa w sposob dorozumiany przyjela, co potwierdzaja jej faktyczne dzialania i zaniechania.
Strona powodowa nie zglosila zadania wydania lokalu. Pozwany dokonal remontu lokalu i jego adaptacji dla potrzeb
dzialalnoSci gospodarczej, nastepnie przez wiele lat uzytkowania lokalu przez pozwanego nie wszczeto przeciw niemu
zadnych dzialah windykacyjnych, akceptujac taki stan rzeczy. Brak dzialan majacych na celu ochrone prawa wlasnosci
$wiadczy zdaniem pozwanego, iz strona powodowa per facta concludentia przyjela oferte pozwanego i umozliwila mu
korzystanie z lokalu.

Zdaniem pozwanego strony byly zgodne, ze pozwany moze korzysta¢ z lokalu w zamian za oplaty eksploatacyjne.
Sporne bylo jedynie jaka miala by¢ wysokoé¢ tych oplat i co mialy one obejmowaé, pozwany nie akceptowal



okoliczno$ci obcigzania go rowniez innymi oplatami, w tym niezwiazanymi z eksploatacja lokalu, a strona powodowa
nie byla w stanie wykaza¢ zasadnoS$ci i podstaw naliczonych optat. Sama ta okoliczno$é nie moze prowadzi¢ do
wniosku, ze miedzy stronami nie istnial w ogole stosunek umowny, na mocy ktérego pozwany moglt korzystac z
lokalu. W toku sprawy IC 948/11 pozwany nie kwestionowal tego, ze miedzy stronami istnieje jaki§ nienazwany
stosunek umowy ani tego, ze zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych za lokal. Zdaniem pozwanego
niezgodne z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego jest wyciagniecie przez Sad wniosku, ze miedzy stronami nie
istniat zaden stosunek prawny regulujacy korzystanie z nieruchomo$ci przez pozwanego, skoro przez wiele lat strona
powodowa akceptowala takie korzystanie przez pozwanego i wystawiala karty zaliczek oplat eksploatacyjnych, ktore
pozwany w okre§lonym (niekwestionowanym przez siebie) zakresie regulowal. Skoro miedzy stronami ewidentnie
istniat stosunek umowny, roszczenie wynikajace z art. 22482 kc w zw. z art 225 ke sg nieuzasadnione, gdyz nie jest
spelniona podstawowa ich przestanka tzn. korzystanie z lokalu bez podstawy prawne;.

W _odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanego kosztow
postepowania apelacyjnego.

Strona powodowa wskazala, iz trudno przyja¢ by dniu 14 marca 2007r. doszlo do zlozenia przez pozwanego oferty
a powod oferte te zaakceptowal. Przeciw takiej interpretacji przecza wystawiane przez powoda prognozy obciazen
lokalu, jak i to, ze przez caly okres posiadania przez pozwanego lokalu proponowane przez powoda obciazenia byly
kwestionowane. Swoje stanowisko pozwany najpekiej wykazal w toku sprawy IC 948/11. potwierdzone ono zostalo w
niniejszym postepowaniu. Dlatego powod dochodzi wynagrodzenia za bezumowne korzystanie. Dla przyjecia za$ zle
wiary wystarczajace bylo iz posiadacz samoistny wiedzial, iz prawo wlasno$ci przystuguje nie jemu lecz innej osobie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastlugiwala na uwzglednienie w czesci, aczkolwiek z innych przyczyn niz podniesiono w apelacji.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze Sad II instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji strony nie jest zwiazany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego, ktérych wystepowanie Sad ten
ocenia¢ musi badaé takze z urzedu. Wiazacymi dla Sadu drugiej instancji sa natomiast zarzuty dotyczace naruszenia
prawa procesowego, ktore zostaly wyartykulowane w apelacji przy czym w granicach zaskarzenia Sad ten bierze jednak
z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania ( uchwala Sagdu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07,
Lex 341125). Zatem przed przystapieniem do analizy argumentacji zaprezentowanej w uzasadnieniu zaskarzonego
wyroku pod katem zarzutéw apelacyjnych i obowigzujacych przepisow prawa materialnego Sad Odwolawczy bada, czy
w sprawie mialy miejsce takie okoliczno$ci, ktérych zaistnienie skutkowa¢ musi przyjeciem, ze zachodza przestanki
okreslone w art. 379 k.p.c. a §wiadczace o niewazno$ci postepowania.

Zdaniem Sadu Okregowego w niniejszej sprawie taka wlasnie niewaznoé¢ postepowania czesciowo zachodzi z uwagi
na powage rzeczy osadzonej. Stosownie do treSci przepisu art. 375 pkt 3 kpc niewazno$¢ postepowania zachodzi
jezeli o to samo roszczenie miedzy tymi samymi stronami toczy sie sprawa wcze$niej wszczeta, albo jezeli sprawa
taka zostala juz prawomocnie osadzona. Z treéci z kolei art. 366 kpc wynika, ze prawomocny wyrok ma powage
rzeczy osadzonej, tylko co do tego, co stanowilo przedmiot rozstrzygniecia w zwiazku z podstawa sporu, a ponadto
tylko pomiedzy tymi samymi stronami. Powaga rzeczy osgdzonej wystepuje wiec w zakresie, tak podmiotowym jak
i przedmiotowym, okre§lonym przez konkretny wyrok, przy czym przedmiotowa granice rzeczy osadzonej okresla
tozsamo$¢ roszczen wystepujacych w réznych sprawach. Res iudicata zachodzi wiec, jesli w sprawie uprzednio juz
osadzonej prawomocnym wyrokiem oraz w sprawie pézniej wniesionej wystepuje tozsamos$¢ stron oraz identyczno$é
przedmiotow rozstrzygniecia w zwiazku z podstawami obu powddztw.

W ocenie Sadu Okregowego, w niniejszej sprawie zaistniala czeSciowo tozsamoé¢ sprawy pod wzgledem zaréwno
podmiotowym jak i przedmiotowym w stosunku do sprawy zakoniczonej prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego
dla Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu z dnia 22 kwietnia 2013 r. (sygn. akt IC 948/11), od ktbérego to wyroku
Sad Okregowy we Wroclawiu wyrokiem z dnia 16 pazdziernika 2013 r. w sprawie o sygn. akt II Ca 880/13 oddalil
apelacje strony powodowej. Nalezy wskazac¢, iz w niniejszej sprawie strona powodowa domaga sie zasadzenia od



pozwanego roszczenia pienieznego tytulem bezumownego korzystania przez niego z lokalu uzytkowego o powierzchni
16 m2, znajdujacego sie na parterze nieruchomos$ci budynkowej, polozonej przy ul. (...) we W., ktérej wlascicielem
pozostaje powodowe (...) — za okres od marca 2007r. do kofica grudnia 2013r. Tozsamy co w niniejszej sprawie
stan faktyczny byl przedmiotem wskazanego wyzej postepowania w sprawie o sygnaturze IC 948/11, w jakiej to
strona powodowa réwniez dochodzila nalezno$ci za korzystanie przez pozwanego z dwdch lokali uzytkowych, w tym
tego ktorego dotyczy niniejsze postepowania, za okres od 1 marca 2010r. do 30 sierpnia 2011r. Co za tym idzie
zadanie okres ten obejmujace objete jest powaga rzeczy osadzonej i zadanie pozwu w tym zakresie winno podlegac
odrzuceniu, jak zasadnie podnosil w toku postepowania pozwany (art. 199 kpc), a czego blednie nie uwzglednil Sad
Rejonowy. Stanowisko Sadu I instancji wyrazone w uzasadnieniu wskazujace na brak przedmiotowej tozsamosci
roszczen nie bylo prawidlowe. W orzecznictwie podkreéla sie, ze tozsamos$é roszczenia zachodzi, gdy identyczne
sq przedmiot i podstawa sporu. Dla przyjecia, ze pozew pdzniejszy wniesiony zostal w warunkach powagi rzeczy
osadzonej musi wystapi¢ tozsamos$é zgdan zawartych w obu pozwach i ich podstawy, a takze tozsamo$¢ okoliczno$ci
faktycznych uzasadniajacych zadanie. Przedmiotowa granica powagi rzeczy osadzonej, wyznaczona przez przedmiot
rozstrzygniecia sadu oraz podstawe sporu pozwala na ocene, czy zachodzi tozsamo$¢ roszczen, wystepujacych w
sprawie prawomocnie zakonczonej i innych sprawach. Prawomocny wyrok nie stanowi przeszkody do wytoczenia
powodztwa miedzy tymi samymi stronami tylko wtedy, gdy nie wystepuje tozsamo$é przedmiotu, a nadto jezeli
przedmiot powodztw jest wprawdzie jednakowy, ale rézne sa podstawy powodztw, przy czym chodzi w tym wypadku
zar6wno o podstawe faktyczng, jak i prawna zadania. Innymi slowy, tozsamos$¢ roszczen zachodzi, kiedy sad ma w obu
sprawach orzec o tym samym, dysponujac tymi samymi faktami, ktére maja spowodowac ocene tego samego zadania
i kiedy rozstrzygniecie jednej ze spraw oznacza rozstrzygniecie takze drugiej. O tym za$, czy chodzi o te sama lub inng
podstawe faktyczng, a wiec o ten sam lub odmienny stan faktyczny sprawy, nie rozstrzygaja konkretne twierdzenia
strony powodowej lub brak takich twierdzen, lecz istnienie lub nieistnienie przed zamknieciem rozprawy okoliczno$ci
faktycznych, tj. zdarzen lub stanéw skladajgcych sie na stan faktyczny, z ktérym norma prawna rozstrzygajaca o
shusznoséci zadania wigze dochodzone skutki prawne (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 listopada 2013 r.
w sprawie III CSK 43/13, LEX nr 1427740). Tozsame stanowisko zawart Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia
1 czerwca 2011 r. w sprawie o sygn. akt II CSK 427/10 (LEX nr 884996). Przekladajac powyzsze rozwazania na
okolicznoSci sporu nalezy zanegowac stanowisko Sadu pierwszej instancji o braku tozsamos$ci podstawy faktycznej i
prawnej roszczenia o zaplate za okres od marca 2010r do sierpnia 2011r. dochodzonego w rozpatrywanej sprawie i
roszczenia, o ktorym prawomocnie rozstrzygnal Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu w sprawie
sygn. akt I C 948/11. Tozsamo$¢ stron w obu sporach nie budzi zadnych watpliwo$ci. Poréwnanie uzasadnienia pozwu
w rozpatrywanej sprawie z rozstrzygnieciem w sprawie IC 948/11, ktérego przedmiot i zakres wyartykulowany zostat
jasno przede wszystkim w uzasadnieniu wyroku Sadu Okregowego w powyzszej sprawie - wskazuje, iz tak w tej,
jak i uprzedniej sprawie dochodzone bylo zadanie pieniezne za korzystanie przez pozwanego z lokalu uzytkowego,
ktorego wlascicielem pozostaje strona powodowa. Oba zadanie zbudowane zostaly na tozsamych okoliczno$ciach
faktycznych. To, ze strona powodowa konstruujac uprzednie zgdanie okreslila je w pozwie jako nalezno$é tytulem
oplat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokalu a obecnie jako wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z tego lokalu pozostaje bez znaczenia, je$li w uprzednim postepowaniu podstawa prawna zadania pozwu zostala przez
Sad ustalona ostatecznie tozsamo co w sprawie obecnej — a wiec jako wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z lokalu uzytkowego, co w sposob jasny i nie pozostawiajacy watpliwo$ci wynika z uzasadnienia wyroku Sadu
Okregowego w uprzedniej sprawie wydanego. Trzeba zauwazy¢, iz sady cywilne orzekaja w granicach okre$lonego
przez strone powodowa zadania (art. 187 § 1 pkt 1 k.p.c.). Elementem uzupeliajacym owo zadanie sg okoliczno$ci
faktyczne je uzasadniajace (art. 187 § 1 pkt 2 k.p.c.). Przyjmuje sie nawet, ze zadanie pozwu moze by¢ wyrazone
takze nieprecyzyjnie jezeli tylko rozstrzygniecie, ktérego strona oczekuje od sadu da sie ustalic. Powdd nie musi
wskazywaé materialnoprawnej podstawy zadania, sad pierwszej instancji dokonujac subsumpcji stanu faktycznego
sprawy ustalonego w granicach zadania pozwu, stosuje wlasciwe prawo materialne i uwzglednia wszystkie przepisy,
ktore moga byt zastosowane (podobnie postapi¢ musi sad drugiej instancji). Innymi stowy wskazywanie podstawy
prawnej zadania nie jest konieczne, a jezeli nawet taka podstawa zostanie okres$lona, to nie jest ona oczywiscie dla
sadu wigzaca. W uprzedniej sprawie Sad Okregowy w sposdb klarowny wskazal, iz stan faktyczny sprawy nie pozwala
na przyjecie istnienia jakiego$ stosunku prawnego miedzy stronami, z ktérego wynika¢ mialby obowiazek zaplaty po
stronie pozwanego powiazany z korzystaniem przez niego z lokalu, tym samym przy pelnej SwiadomoSci pozwanego



o braku tytulu prawnego do lokalu polaczonej z bezspornym korzystaniem przez niego z lokalu uzytkowego (dwoch )
obowiazany jest on do uiszczenia wynagrodzenia za korzystanie z lokalu (art. 225 kc) i taka tez podstawe prawng
dla zadania pozwu w uprzedniej sprawie Sad Okregowy przyjal, uznajac powodztwo za niezasadne wylacznie z tej
przyczyny, iz zgdanej kwoty (wynagrodzenia) nie udowodniono, co do wysoko$ci (art. 6 kc). W tym stanie rzeczy pozew
o zaplate w niniejszej sprawie w zakresie roszczen za okres od 1 marca 2010r. do 31 sierpnia 2011r. podlega¢ musial
odrzuceniu na podstawie art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c, bowiem zgdanie okresu tego dotyczace zostalo juz prawomocnie
przez Sad rozpoznane w sprawie IC 948/11. Brak jego odrzucenia przez Sad Rejonowy i wydanie w tym zakresie
merytorycznego rozstrzygniecia, skutkowalo zaistnieniem niewazno$ci postepowania w tym zakresie i konieczno$cia
uchylenia wyroku Sadu Rejonowego w tej czedci i odrzuceniem pozwu w zakresie zadania za okres od 1 marca 2010r.
do 31 sierpnia 2011r. (art. 38683 kpc), o czym orzekl Sad II instancji.

W pozostalym zakresie wyrok Sadu I instancji nie rodzil wskazywanych w apelacji podstaw do jego zmiany w zakresie
istoty sprawy, koniecznym pozostawata jedynie jego odpowiednia weryfikacja w zakresie zasgdzonej kwoty z uwagi na
konieczno$¢ wylgczenia okresu objetego powaga rzeczy osadzonej. Zatem Sad Odwolawczy akceptujgc stan faktyczny
ustalony przez Sad I instancji przyjal go za wlasny, jak tez podzielil co do zasady wyprowadzone przez ten Sad wnioski
oraz ocene prawng zadania zgloszonego przez strone powodows. Pozwany w apelacji podnoszac zarzuty naruszenia
tak prawa procesowego (art. 233 kpc) oraz prawa materialnego (art. 60 kc w zw. z art. 6582 kc oraz art. 224 i 225 ke)
zarzucil bledne uznanie w $wietle zgromadzonego materialu dowodowego uzytkowania lokalu przez pozwanego bez
postawy prawnej, gdy zdaniem skarzacego okoliczno$ci faktyczne sprawy wskazywaly na zwigzanie stron umowa w
tym zakresie, co wyklucza mozliwo$¢ domagania sie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego
przez pozwanego. Zatem zdaniem pozwanego strony wiazal stosunek umowny, moca ktérego obowigzany byl on
uiszcza¢ wylacznie oplaty eksploatacyjne, co tez czynil, a wiec zadanie pozwu jest bezzasadne. Ze stanowiskiem
skarzacego Sad Okregowy nie mogt sie jednak zgodzié¢, nie dopatrujac sie tym samym i zasadnoéci wywiedzionych w
apelacji zarzutow.

W zakresie kluczowego zagadnienia Sad I instancji dokonat ustalen faktycznych i oceny zebranego w sprawie materialu
dowodowego, nie wykraczajac poza uprawnienia wynikajace z art. 233 § 1 k.p.c. Zarzut naruszenia art. 233 § 1
k.p.c. nie moze polegac na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych dla skarzacego ustalen faktycznych, a tym samym
korzystnej dla niego oceny materiatu dowodowego. Nie sposob bylo uznaé, ze zakreslony przez ustawodawce zakres
oceny dowoddw, dajacy sadowi orzekajacemu mozliwo$é swobodnej oceny, w przedmiotowej sprawie mialby przybrac
postaé¢ oceny dowolnej, czego zdawal sie oczekiwaé apelujacy. Za niewystarczajace dla odniesienia oczekiwanego
skutku, uznaé¢ nalezy oparcie zarzutéw apelacji na wlasnym przekonaniu strony o innej, niz przyjal sad wadze,
doniostoéci poszczegdlnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z
6. 11.1998r., II CKN 4/98, niepubl.). Ocena mocy i wiarygodno$ci dowodoéw mogtaby by¢ skutecznie podwazona
w postepowaniu odwolawczym tylko woéwczas, gdyby wykazano, ze zawiera ona bledy logiczne, wewnetrzne
sprzeczno$ci. Uchybien takich w dokonanej przez Sad Rejonowy ocenie dowodoéw nie sposob sie dopatrzec. Apelujacy
polemizujac z oceng dowodoéw Sadu Rejonowego, w istocie jak wynika z tresci apelacji, oczekuje bardzo wybidrezej
oceny dowodow, mianowicie z uwzglednieniem jedynie tych, ktore przemawia¢ mialyby za zasadnoécig jego twierdzen.
Stawiajac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarcza poprzestaé na przedstawieniu wlasnej wersji wydarzen.
Wszechstronne rozwazenie zebranego materialu oznacza uwzglednienie wszystkich dowodéw przeprowadzonych w
postepowaniu oraz wszystkich okolicznoéci towarzyszacych przeprowadzaniu poszczegbdlnych srodkow dowodowych,
a majacych znaczenie dla ich mocy dowodowej i wiarygodno$ci, co tez stalo sie udzialem Sadu Rejonowego. Pozwany
swoje stanowisko o nawigzaniu miedzy stronami stosunku umownego, zbudowat jak wynika z apelacji na pi$émie
wyslanym do strony powodowej po podpisaniu umowy cesji w marcu 2007r. Pismem tym z dnia 14 marca 2007 r.
pozwany poinformowat powodowe (...) o nabyciu praw do lokali ustugowych polozonych przy ul. (...), wnioskujac o
comiesiecznie naliczanie od dnia 8 marca 2007 r. oplat eksploatacyjnych i wystawianie faktur, wskazat rowniez stan
licznikéw. Wskazany dowdd ten nie dawal jednak podstaw do oczekiwanej przez pozwanego oceny, tak w Swietle
jego treéci (de facto informacyjnej) jak i tym bardziej po zestawieniu go z pozostalym materialem dowodowym,
ktéry nie pozostawial watpliwoéci co do tego, iz strony zadnego stosunku umownego zwigzanego z korzystaniem
z lokalu przez pozwanego nie nawigzaly. Nie §wiadczy o jego istnieniu wyrazona przez pozwanego w rzeczonym



piSmie che¢ pokrywania oplat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowanym lokalem, zwazywszy, iz strona powodowa,
co w sprawie bezsporne domagala sie od pozwanego oplat w szerszym zakresie na co pozwany sie nie zgadzal,
kwestionujac dokonywane zaliczkowo naliczenia strony powodowej przez caly czas ponad oplaty eksploatacyjne, co

sam pozwany wskazat i w apelacji. Nie sposob wywie$¢ na jakiej wiec podstawie pozwany upatruje w stanowiskach
stron nawigzania stosunku umownego, skoro niezbedne ku temu pozostawalo zgodne o$wiadczenie woli obu stron,
a takiego (nawet dorozumianego) dopatrzet sie nie sposéb. Wyrazona przez jedng ze stron wola oplacania pewnej
czesci oplat, ewidentnie nieakceptowana przez druga strone domagajaca sie naleznoéci w wiekszym zakresie wyklucza
porozumienie, a zatem i nawigzanie stosunku umownego. O naruszeniu przez Sad Rejonowy unormowania art. 23381
kpc jak i art. 60 k.c. i art. 65 § 2 k.c mowy by¢ zatem nie moglo. Pozwany wyrazajacy odmienne, acz budowane na
wybiodrczo powolywanych dowodach przekonanie, sam nie wykazal spdjnosci w swym stanowisku, z jednej strony
negujac brak podstaw prawnych dla obciazania go oplatami naliczanymi przez strone powodowa i wskazujacy ciagly
brak zgody w tej kwestii, a z drugiej powolujac jednak stosunek umowny, ktérego notabene nawet blizej okresli¢ nie
potrafil. Zauwazy¢ tez trzeba brak jednolitoSci stanowiska pozwanego wzgledem wywiedzionego w stosunku do niego
zadania, ktore to zmienia sie zaleznie od aktualnej sytuacji procesowej pozwanego, co potwierdza analiza akt sprawy
IC 948/11. Uprzednio pozwany twierdzil, iz w istocie wyslal do strony powodowej pismo z 14 marca 2007r., ale nigdy
nie otrzymal na nie odpowiedzi, stad nie wnosi ono nic do sprawy; tymczasem w niniejszym postepowaniu okazato
sie by¢ jednak dowodem wrecz dla pozwanego koronnym. Warto rowniez podkresli¢, iz juz w uprzedniej sprawie Sad
Rejonowy wykluczyl zwigzanie stron jakimkolwiek stosunkiem umownym, czego to pozwany nie tylko nie negowatl
ale wrecz zgodzil sie z Sadem, co jasno wynika z tre$ci odpowiedzi na apelacje, w ktorej wyraznie wskazal, iz brak jest
jakiegokolwiek porozumienia miedzy stronami w zakresie ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosci bedacych
wlasno$cia strony powodowej. Roéwniez Sad II instancji ocene zbiezng wyrazil, relacji umownych sie nie dopatrujac.

Trudno zatem by obecnie, w tej sprawie, jak oczekuje tego pozwany Sad mial wyrazi¢ ocene zupelnie odmienna, na
podstawie tozsamego materialu dowodowego w zakresie wzajemnych relacji stron. Calkowicie brak wiec logiki w
argumentacji pozwanego. W $wietle powyzszego nie ma uzasadnionych powodéw by - w mys$l zarzutéow skarzacego
zakwestionowac istnienie logicznego zwiazku miedzy trescia zaoferowanych przez obie strony dowod6éw a opartym
na ich podstawie wnioskowaniem Sadu Rejonowego w zakresie braku stosunku umownego miedzy stronami, a tym
samym bezumownym korzystaniem przez pozwanego z lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 16 m2. Pozwany

nie dysponowal ani umowa miedzy stronami regulujaca korzystanie z w/w lokalu ani tez co trzeba jasno podkresli¢ —
zadnego tytulu prawnego do tegoz lokalu nie posiada, czego ma pelng §wiadomos$¢. Trzeba przeciez zauwazy¢, iz od
1 marca 2004r. to (...) we W. nabylo wlasno$ci nieruchomosci, na ktérej znajduja sie uzytkowane przez pozwanego
lokale, w tym ten ktorego dotyczy niniejsze postepowanie. W dniu 8 marca 2007r. umowa cesji Syndyk masy upadlosci
spolki (...) we W. w upadlo$ci, przenidst tytulem odplatnym na rzecz pozwanego J. C. swoje uprawnienia i obowigzki
wynikajace z umoéw przedwstepnych z dnia 18 pazdziernika 2000 r. i 27 grudnia 2000 r. do zawarcia przyrzeczonej

umowy sprzedazy lokali uzytkowych o powierzchni 45,10 m2 oraz 16 m2, potozonych w budynku wielorodzinnym
usytuowanym na dzialce polozonej we W. przy ul. (...). Pozwany nabyl zatem wylacznie ekspektatywe nabycia lokali
uzytkowych , ktéra to tej pory nie zostala zrealizowana. Nabyte przez pozwanego uprawnienie — nie rodzilo po jego
stronie zadnych uprawnien wtascicielskich do lokali, a tym samym nie tworzylo tytutu prawnego do ich uzytkowania i
dysponowania nimi. Pozwany po nabyciu wskazanych uprawnien zajal lokale, zaadaptowal dla potrzeb prowadzonej
dzialalnoSci gospodarczej i je uzytkuje. Okolicznosé, ze powodowe (...) nie podjelo dzialan windykacyjnych pozycji
pozwanego w zaden sposob nie zmienia, nie oznaczajac tym bardziej dorozumianego nawigzania stosunku umownego.

Zwazy¢ trzeba, na sytuacje prawna wszystkich osob, ktore zawarly umowy przedwstepne z deweloperem ( w tym
podmiot, ktory cedowal swe prawa na pozwanego), ktdre to nie mialyby szans realizacji w normalnym toku z uwagi
na problemy finansowe dewelopera realizujacego inwestycje budowlang przy ul. (...) we W. oraz wydana w 2002
r. decyzje nakazujaca rozbiorke posadowionych przez niego budynkéw mieszkalnych. To stalo sie bezposrednim
powodem zawigzania w 2003r. (...) celem ochrony praw swoich czlonkéw wynikajacych z zamieszkania w okreslonym
miejscu — przy ul. (...) we W. - oraz ochrony praw czlonkéw wynikajacych z obowigzkow (...) Spoélki z 0.0. we W.. W
istocie osoby, ktore dysponowaly umowa przedwstepna na wyodrebnienie lokali i przeniesienie wlasnosci — tak jak
pozwany — jak wskazal likwidator stowarzyszenia, zajmowaly lokale i je uzytkowaly, mimo w istocie brak wlasciwego
ku temu tytulu prawnego. (...) w zaistnialej sytuacji nie podejmowato dzialan wydobywczych, ich jednak brak nie



mogl by¢ poczytywany jako zgoda na uzytkowanie lokali na ustalonych przez pozwanego samowolnie warunkach, jak
przyjmuje skarzacy. Warunki strony powodowej w zakresie odplatnos$ci za korzystanie z lokalu odbiegaly od oczekiwan
pozwanego i w tym zakresie strony nigdy nie doszly do porozumienia. Stosownie do art. 224 § 11 2 k.c. w zwigzku z
art. 225 k.c. i art. 230 k.c. zar6wno samoistny jak i zalezny posiadacz cudzej rzeczy w zlej wierze obowiazany jest do
wynagrodzenia za korzystanie z tej rzeczy. Przepisy art. 224-230 k.c. reguluja stosunki prawne, gdy rzecz znalazla sie w
posiadaniu osoby niebedacej jej wlascicielem, a zroédlem tego stanu rzeczy nie byla umowa stron. W zaistnialej sytuacji
pozwany niewatpliwie korzystal z lokalu bezumownie, nie posiadajac ku temu tytulu prawnego, co do czego mial
pelna wiedze, a co za tym idzie obowiazany jest do uiszczania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z zajmowanej
nieruchomos$ci zgodnie z art. 225 ke, jak tez przyjal Sad Rejonowy, normie tej nie uchybiajac. Zla wiara posiadacza
— pozwanego - nie pozostawiala watpliwoSci. Dobra lub zla wiara jest uzalezniona od stanu $§wiadomo$ci posiadacza.
Zta wiara wiaze sie z powzieciem przez posiadacza informacji, ktére - racjonalnie ocenione - powinny sklonié go do
refleksji, ze jego posiadanie nie jest zgodne ze stanem prawnym. Dobra wiare wylacza bowiem ujawnienie takich
okolicznosci, ktore u przecietnego czlowieka powinny wzbudzi¢ powazne watpliwosci, ze nie przystuguje mu prawo do
korzystania z rzeczy. Pozwany mial pelna $wiadomo$¢ (co nawet wskazal w apelacji), iz wlascicielem uzytkowanych
przez niego lokali jest strona powodowa, a on nie dysponuje w tym zakresie zadnym tytulem prawnym. Umowa
cesji jaka zawarl nie pozostawiala przy tym watpliwoSci co do jej przedmiotu — jakim bylo jedynie ,uprawnienie
do nabycia”, a nie prawo wlasnos$ci. Jednocze$nie uwzgledniajac ciggly brak zgody miedzy stronami, co do zakresu
obcigzajacych pozwanego oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, nie spos6b uzna¢ - racjonalnie rzecz oceniajac —
iz miedzy stronami nawiazal sie jakikolwiek stosunek umowny mogacy wykluczaé objete pozew roszczenie o zaplate
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci.

Istota wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy jest przyznanie wlaScicielowi rekompensaty za brak
mozliwo$ci dysponowania wlasng rzeczg. W kwestii wysokoSci naleznego wynagrodzenia mozna zaaprobowaé
generalne zalozenie, ze wlasciwym kryterium ustalenia wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 225 k.c. powinna by¢ kwota, jaka posiadacz w normalnym toku rzeczy musialby zaplaci¢ wtascicielowi,
gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie. Konkretnie ujmujac problem mozna stwierdzi¢, ze wynagrodzenie
za korzystanie z rzeczy obejmuje to wszystko, co uzyskalby wlasciciel, gdyby ja wynajal, wydzierzawil lub oddat do
odplatnego korzystania na podstawie innego stosunku prawnego . Zasadniczo chodzi tutaj o stosowanie $redniej
stawki rynkowej . Sad Okregowy podzielil zatem poglad Sadu Najwyzszego, iz o wysokoéci naleznego wlascicielowi
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomos$ci decyduja stawki rynkowe za korzystanie z
danego rodzaju rzeczy w okreslonych warunkach i czas posiadania rzeczy przez adresata roszczenia (orzeczenie Sadu
Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2000 r. IV CKN 5/00 LEX nr 52680). Wynagrodzenie to nie dzieli sie przy tym
na $wiadczenia okresowe , lecz jest nalezno$cia jednorazowa za caly okres korzystania z rzeczy przez posiadacza
bez tytulu prawnego. Zbiezny poglad wyrazil i Sad Rejonowy, dokonujac prawidlowego ustalenia naleznego stronie
powodowej wynagrodzenia w oparciu o opinie bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomosci J. S. (art.
278 kpc), w ktorej okre$lone zostalo wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...) o powierzchni 16
m kw w okresie od 1 marca 2007r. do 31 grudnia 2013r. na kwote 30.639,96 zl, odpowiadajaca stawce czynszu
najmu, ktérag mozna byloby uzyska¢ wynajmujac w tym czasie przedmiotowy lokal. Opinie bieglych podlegaja jak
inne dowody ocenie wedlug art. 233 § 1 k.p.c., lecz co odrdznia je pod tym wzgledem, to szczegélne dla tych
dowodow kryteria oceny, ktdre stanowia: poziom wiedzy bieglego, podstawy teoretyczne opinii, sposéb motywowania
sformulowanego w niej stanowiska oraz stopien stanowczoS$ci wyrazonych w niej ocen, a takze zgodno§¢é z zasadami
logiki i wiedzy powszechnej (wyrok SN z 15 listopada 2002 r. V CKN 1354/00). Sposéb sporzadzenia opinii i
opinii uzupehiajacych oraz wnioski w nich zawarte, Sad Okregowy uznal za rzetelne i wiarygodne. Nie budzila ona
zastrzezen Sadu Okregowego, tym bardziej ze wszelkie watpliwo$ci stron (zarzuty) wyjasnione zostaly w opiniach
uzupelniajacych. Na etapie postepowania apelacyjnego opinia bieglego wraz z opiniami ja uzupehiajacymi nie
byla w najmniejszym stopniu kwestionowana przez pozwanego, ktory w wywiedzionym $rodku zaskarzenia nie
negowal w ogoble prawidlowosci ustalenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. W $wietle
powyzszego przyjmujac prawidlowo$¢ sporzadzonej opinii, nalezalo przyja¢ ja za podstawe ustalen w zakresie
wysoko$ci naleznego wynagrodzenia, jak slusznie uznal Sad Rejonowy. Koniecznym jednak pozostawalo dokonanie
weryfikacji tak ustalonej wysoko$ci wynagrodzenia nie tylko w uwzglednieniem dokonanych przez pozwanego wplat



(co stalo sie udzialem Sadu Rejonowego), ale przede wszystkim w pierwszym rzedzie przez wylgczenie okresu od 1
marca 2010r. do 31 sierpnia 2011r. w jakim to zakresie pozew podlegal odrzuceniu, czego Sad I instancji zaniechatl.
Sanujgc wskazane uchybienie Sadu Rejonowego, Sad Okregowy dokonal pomniejszenia ustalonej przez bieglego
nalezno$ci o kwote obejmujacg wskazany wyzej okres. Zgodnie z opinia bieglego skladowa kwoty 30.639,96 zl
pozostawaly kwoty wynagrodzenia za poszczegoblne lata, w tym za rok 2010 — 4861,44 zl a za rok 2011- 3403,01 zk
Odliczeniu z kwoty za 2010r. podlegala nalezno$¢ za 10 miesiecy (od 1 marca do 31 grudnia), dla ktérej wyliczenia
Sad Okregowy podzielil kwote 4861,44 zt na 12 miesiecy, zyskujac 405,12 zl/m-¢, a tym samym ustalajac kwote za
10 miesiecy na 4.051,20 zl (405,12x10). Podobnie w odniesieniu do 2011r., w ktérym wylaczeniu podlegat okres 8
miesiecy (od 1 stycznia do 31 sierpnia), nalezna za te rok kwote 3403,01 zt podzielono na 12 miesiecy, zyskujac kwote
283,58 zl, co dawalo sume 2268,64 z} za okres 10 miesiecy. O wskazane wyzej kwoty za rok 2010r- 4051,20 z} i za
rok 2011 — 2268,64 zl , a wiec lacznie 0 6319,84 zl ustalone przez bieglego wynagrodzenie ulegalo pomniejszeniu,
dajgc tym samym kwote 24.320,12 71 (30639,96 — 6319,84). Tak ustalona kwota wymagata nastepnie przerachowania
z uwzglednieniem dokonanych przez pozwanego wplat odnoszacych sie do lokalu nr 1a o powierzchni 16 m kw.
Jak prawidlowo ustalil Sad Rejonowy, pozwany dokonat zbiorczych (w odniesieniu do dwéch lokali uzytkowanych)
niedookre§lonych przedmiotowo wplat na przestrzeni lat 2007-2013 na laczna kwote 30.675,04 zl. Z tej kwoty nalezalo
uwzgledni¢ w niniejszej sprawie jedynie udzial odnoszacy sie do mniejszego lokalu, a ktoéry to Sad Rejonowy ustalil
prawidlowo na 26,19 %, odnoszac powierzchnie lokalu o pow. 16 m kw do sumy powierzchni obu lokali (16+45,10). Z
sumy wplat 30.675,04 zt udzial w wysokos$ci 26,19% wyrazal sie kwota 8.033,79 zl, do jakiej doliczy¢ nalezalo jeden
przelew z 2007r. wyraznie przez pozwanego tytutowany na poczet lokalu o powierzchni 16 m2 w wysokosci 570,51
zl. Lacznie wiec tytulem nalezno$ci za korzystanie z mniejszego lokalu (...) pozwany uiScil stronie powodowej kwote

8.604,30 zl. Wskazana kwote nalezalo pomniejszy¢ o wplaty dokonanej w okresie od 1 marca 2010r. do 31 sierpnia
2011r. a odnoszace sie do lokalu o powierzchni 16 m kw., za jaki to okres zadanie pozwu podlegalo odrzuceniu, tym
samym sad nie uwzglednial ani ustalonego przez bieglego wynagrodzenia za ten okres ani i wplat w tym czasie przez
pozwanego zrealizowanych. Jak wynika z dowodow przelewow przedlozonych przez pozwanego we wskazanym wyzej
okresie uiScil na rzecz strony powodowej lacznie kwote 5380 zl, a wobec jak wskazano juz wyzej niedookre§lenia
przedmiotu wplat, nalezalo do tej kwoty odnie$¢ ustalony juz ulamek 26,19%, co skutkowalo ustaleniem kwoty
1409,02 zl jako sumy wplat odnoszacych sie do lokalu (...) w okresie od marca 2010 do sierpnia 2011. Pomniejszeniu
zatem o taka kwote podlegala suma wszystkich wplat odnoszacych sie do lokalu mniejszego tj. 8.604,30 zl, co finalnie
dawalo 7195,28 z}. Taka zatem kwota (7195,28 zl) uwzgledniajaca wplaty dokonane przez pozwanego na poczet lokalu
o powierzchni 16 m kw za okres za jaki pozew nie podlegat odrzuceniu, byla ta o jakg nalezalo pomniejszy¢ ustalone
przez bieglego wynagrodzenie odnoszace sie réwniez jedynie do okresu za jaki pozwu nie odrzucono — tj. kwote
24.320,12 zl, co dawalo ostatecznie kwote 17.124,84 7zt (24.320,12 — (...),28), jaka to byla nalezng stronie powodowej
tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwanego z lokalu nr (...) o powierzchni 16 m kw za okres
od 1 marca 2007r do konca lutego 2010 r. i od 1 wrzes$nia 2011 do dnia 31 grudnia 2013r. ( czyli z wylaczeniem
okresu od 1 marca 2010r. do 31 sierpnia 2011r. za jaki pozew odrzucono ). Taka tez kwote Sad Okregowy uznal za
zasadng i dokonal odpowiedniej zmiany zaskarzonego wyroku. Ostatecznie zatem uchylajac wyrok i odrzucajac pozew
za okres od 1 marca 2010r. do 31 sierpnia 2011r., pomniejszono zasadzong przez Sad Rejonowy kwote 22.035,67 zt do
kwoty 17.124,84 71 [22035,67 — (6319,84 — 1409,02)]. Powodztwo przenoszace kwote te wraz z naleznym odsetkami
ustawowymi (art. 481 ke) podlegalo oddaleniu.

Majac powyzsze na uwadze Sad II instancji dokonal wskazanej wyzej zmiany wyroku Sadu Rejonowego w jego punkcie
I, uznajac tym samym dalej idacg apelacje za nieuzasadniona. Sad Okregowy uwzgledniajac calo$¢ zgromadzonego w
sprawie materialu dowodowego oraz charakter i zakres wywiedzionych w apelacji zarzutow nie znalazl podstaw do
podwazenia skarzonego wyroku w dalszym zakresie. Argumenty apelacji podwazajace zasadno$¢ powddztwa w calosci
okazaly sie bowiem bezpodstawng polemika z ustaleniami i wnioskami Sadu Rejonowego i nie mogly odnieé¢ skutku.

CzeSciowa zmiana orzeczenia, co do istoty sprawy prowadzi¢ musiala do zmiany rozstrzygniecia o kosztach
postepowania pierwszoinstancyjnego w punktach I1I-V zaskarzonego wyroku.



Strona powodowa wygrala ostatecznie sprawe w 48% za$ pozwany w 52%, zasadnym zatem bylo dokonanie
stosunkowego rozdzielenia kosztéw postepowania na podstawie art. 100 kpc przy uwzglednieniu wskazanego wyzej
zakresu z jakim strony utrzymaly sie ze swoimi zagdaniami. Koszty poniesione przez powoda zamykaty sie kwota 5.691
7}, 48 % z tej kwoty to 2731,68 zl. Koszty poniesione przez pozwanego to 2417 zl, 52 % z tej kwoty to 1256,84 zt.
Dokonujac stosunkowego rozdzielenia kosztow kwota 1474,84 zl podlegala zasadzeniu na rzecz strony powodowe;j.
(2731,68 zl — 1256,84 zl ). W tym tez zakresie zmianie ulegt pkt III skarzonego wyroku.

Odpowiednio zmianie podlegalo rozstrzygniecie w zakresie kosztow sadowych w pkt IV i V wyroku przy uwzglednieniu
art. 100 kpc w zw. z art. 113 ust 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych. Na koszty sadowe zlozylo sie
wynagrodzenie bieglego w wysokoSci 2652,24 zl, w jakim kazda ze stron winna partycypowac w zakresie w jakim
przegrala. Strona powodowa jako przegrywajaca w postepowaniu pierwszoinstancyjnym w 52% obowigzana jest uicié
na rzecz Skarbu Panstwa kwote - 1379,18 zl, a pozwany przegrywajacy w 48% - kwote 1273,08 zl., tytutem brakujacych
wydatkow na opinie bieglego sadowego, ktéra to kwota tymczasowo wylozona zostala przez Skarb Panstwa.

W tym stanie rzeczy Sad II instancji na podstawie art. 38681 kpc i art. 38683 kpc uznajac apelacje za uzasadniong w
czesci orzekl jak w punkcie I sentencji. W pozostalym zakresie apelacja jako nieuzasadniona podlegala oddaleniu, o
czym Sad Okregowy w oparciu o przepis art. 385 kpc orzekl jak w punkcie II sentencji.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt III sentencji) znalazlo podstawy w regulacji art. 100 kpc.
Czeéciowe uwzglednienie apelacji, skutkowalo jej wygraniem przez pozwanego jedynie 22%, a strony powodowej
w 78%, w takim tez stosunku zasadnym pozostawalo obcigzenie stron kosztami postepowania drugoinstancyjnego.
Pozwany ponidst koszty w wysokoS$ci 3502 zl, na ktore zlozyly sie - 1102 z} oplaty sadowej od apelacji oraz 2400 z}
tytulem kosztow zastepstwa procesowego (§2 pkt 5 w zw. §10 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych). Pozwanemu nalezal sie ich zwrot
w wysoko$ci 22 % czyli w kwocie 770,44 zl. Strona powodowa poniosta za$ koszty w wysoko$ci 2400 zl tytulem
kosztow zastepstwa procesowego (§2 pkt 5 w zw. §10 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie) i nalezal jej sie ich zwrot w wysokos$ci 1872 z1 ( 78
% z 2400 zl ). Dokonanie ich stosunkowego rozdzielenia skutkowato zasadzeniem od pozwanego na rzecz strony
powodowej kwoty 1101,56 z} ( 1872 zt — 770,44 zt ) tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.



