Sygn. akt II Ca 761/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 pazdziernika 2015r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy- Sedzia SO Monika KuzZniar

Sedziowie: Sedzia SO Jolanta Bojko

Sedzia SO Piotr Jarmundowicz (spr.)

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 29 pazdziernika 2015r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko E. C., M. K.i L. K.

o wydanie

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroclawiu
z dnia 29 stycznia 2015r.

sygn. akt VIII C 2288/13

I. oddala apelacje;

II. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroclawiu
na rzecz adwokata I. K. 147 zt (w tym podatek od towaréw i ustug) tytultem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanemu £. K. z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

SSO Piotr Jarmundowicz SSO Monika Kuzniar SSO Jolanta Bojko

Sygn. akt II Ca 761/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 29 stycznia 2015 roku Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmieécia we Wroctawiu nakazal
pozwanym L. K., E. K. i M. K., aby oproznili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny nr (...) polozony
we W. przy ul. (...) (pkt. I sentencji wyroku). W punkcie II orzeczenia, Sad orzekl, ze pozwanym L. K., E. K. i M. K. nie
przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Orzekajac o kosztach procesu, Sad w pkt. III zasadzil od pozwanych
solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym 120 zlotych kosztow
zastepstwa procesowego, za$ w pkt. IV zasadzil od Skarbu Parnistwa (Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia
we Wroclawiu) na rzecz Kancelarii Adwokackiej adw. I. K. kwote 147,60 zlotych (brutto) w tym 27,60 zlotych podatku
od towaréw i ustug tytutem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanemu L. K..



Sad Rejonowy oparl swaje rozstrzygniecie o nastepujace ustalenia faktyczne:

w dniu 8 lutego 1999 roku pomiedzy Gmina W., dzialajacej jako wynajmujacy, a R. K., wystepujacym jako najemca

zostala zawarta umowa najmu pracowni plastycznej o powierzchni 52,02 m(¢ )

, potozonej przy ul. (...) we W..
Wynajmujacy samodzielnie zamieszkiwal w wynajmowanym lokalu, co jednak nie mialo miejsca na kilka miesiecy
przed jego $miercig, kiedy to przebywal w domu rodzinnym pod adresem (...)we W.. Zaden z pozwanych nie
zamieszkiwal nigdy we wskazanym wyzej lokalu wraz z jego najemca. Po $§mierci R. K., w dniu 19 marca 2013 roku w
pracowni artystycznej przy ul. (...) we W. nastapilo protokolarne przekazanie pozwanym kluczy do lokalu, w ktérym
zgromadzone zostaly rzeczy zmarlego. Otwarcie lokalu wymagato udzialu wszystkich pozwanych z uwagi na to, iz
kazdy z nich otrzymat klucz do innego zamka. Pismami z dnia 11 kwietnia 2013 roku, strona powodowa wezwala
pozwanych do opréznienia i wydania jej ww. lokalu. Pozwana wskazana w pozwie jako E. K. w chwili zamkniecia

rozprawy nosila nazwisko K. — C..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy zwazyl, ze powddztwo strony powodowej
zastugiwalo na uwzglednienie.

Sad swoje rozstrzygniecie oparl na art. 222 § 1 k.c. w mys$l ktérego wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Sad nastepnie ustalil, ze w realiach sprawy, wlaéciciel rzeczy — Gmina W., domagal
sie ochrony swojego prawa poprzez nakazanie pozwanym — L. K., E. C. i M. K. opr6znienia i wydania tej rzeczy, tj.
spornego lokalu mieszkalnego. Sad ustalit i uznal jako bezsporne okoliczno$ci faktyczne dotyczace wynajecia przez
R. K. lokalu uzytkowego o charakterze pracowni plastycznej jak i okolicznoéci zwigzane z jego stanem zdrowia i
miejsca zamieszkiwania w ostatnich miesigcach zycia. Nadto strony zgodne byly réwniez co do tego, ze w spornym
lokalu nie zamieszkiwal zaden z pozwanych. Kwestig sporng byla natomiast to, czy prawo najmu lokalu moze
wej$¢ do masy spadkowej, a takze, czy ktérykolwiek z pozwanych wstapil w stosunek najmu tego lokalu w miejsce
pierwotnego najemcy jako osoba bliska okreslona w art. 691 § 1 k.c. Sad Rejonowy, majac na uwadze twierdzenia
powoda przedstawione w pozwie, postanowienia umowy najmu lokalu, oraz wyjasnienia zlozone przez pozwanych,
ustalil, ze zajmowany przez R. K. lokal przy ul. (...) we W. nie miat charakteru lokalu mieszkalnego, lecz pracowni
shluzacej tworcy do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki. Sad I instancji wskazal, ze cho¢ R. K.
zaaranzowal przestrzen wlokalu, co umozliwiato mu calodobowe przebywanie w nim, sama ta okoliczno$¢ nie przydaje
temu lokalowi cech pomieszczenia mieszkalnego w rozumieniu dyspozycji art. 691 § 1 k.c., z tego wzgledu, ze w
konkretnym przypadku nie zachodzilo kompletne przystosowanie lokalu do stalego zamieszkiwania ludzi, z uwagi
na prowizoryczno$¢ i nietrwalo$é takiego rozwigzania. Jak podali ponadto pozwani, najemca nie zamieszkiwal w
ostatnich miesigcach swojego zycia w lokalu przy ul. (...) we W., lecz w nieruchomosci przy ul. (...), za§ w spornym
lokalu w ogoéle nie zamieszkiwal zaden z pozwanych. Z tych wzgledéw, Sad Rejonowy ocenil, iz w realiach niniejszego
stanu faktycznego nie znajdzie zastosowania przepis art. 691 § 2 k.c. w myS$l ktorego aby osoby wymienione w art.
601 § 1 k.c. mogly wstgpi¢ w stosunek najmu po $§mierci najemcy, musi zachodzi¢ okolicznoé¢ stalego zamieszkiwania
przez osoby bliskie wraz z najemca do chwili jego $émierci, co w niniejszej sprawie nie mialo miejsca.

Sad Rejonowy wskazal robwniez, ze prawo najmu pracowni artystycznej mialo postaé prawa $ciéle powigzanego z osobg
spadkodawcy, co wynikalo zaré6wno z faktu okre$lenia umowy z dnia 8 lutego 1999 roku jako umowy najmu pracowni
plastycznej, udzielenia w treéci przedmiotowej umowy zgody najemcy na prowadzenie w tym lokalu pracowni
plastycznej, a takze powigzania prowadzonej dzialalno$ci artystycznej ze skladnikiem indywidualnym jego tworcy,
jego cech osobowosciowych i zdolnoéci technicznych. Nadto zawierajgc umowe najmu strona powodowa wyrazila
wole przyznania prawa do lokalu konkretnej osobie — R. K., celem prowadzenia przez niego okreslonej dzialalnosSci
artystycznej. Z tego wzgledu, Sad ocenil, ze prawo do najmu po zmarlym R. K. jako zwigzane indywidualnie z jego
osoba nie wchodzilo w my$l art. 922 k.c. w sktad masy spadkowej, i w zwiazku z powyzszym nie mialy posta¢ zasadnych
twierdzenia pozwanych odnoszace sie do ewentualnego dziedziczenia przez nich prawa najmu po R. K..



Orzekajac w sprawie, Sad I instancji mial réwniez na uwadze to, Ze przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014, poz. 150, z
pozn zm. dalej jako ,,ustawa o ochronie praw lokatoré6w) obejmuja swoim zakresem osoby uzywajace lokal bedacy
pracownia artystyczna, za$ pozwani wypehiajg definicje lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy. Orzekajac o
braku uprawnienia ktéregokolwiek z pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, Sad mial na uwadze norme art. 14
ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw i okoliczno$¢, ze w zwigzku z tym, ze zaden z pozwanych nie zamieszkiwatl
w spornym lokalu, wykonanie obowiazku opréznienia lokalu nie poniesie ze soba utraty dotychczasowego miejsca
zamieszkania.

Sad Rejonowy nie uwzglednil wniosku pozwanych o zawieszenie postepowania w zwiazku z toczacym sie
postepowaniem o dzial spadku (VIII Ns 471/13). Sad I instancji ocenil, ze posiadal kompetencje do samodzielnej
analizy w zakresie przynalezno$ci prawa najmu przedmiotowego lokalu do masy spadkowej. Nadto, wobec ustalenia,
iz prawo najmu lokalu wygasto z chwila $émierci R. K., brak jest zwiazku niniejszego postepowania ze sprawa o dzial
spadku po R. K..

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Jednoczeénie, okreslajac wysoko$§é wynagrodzenia
naleznego pelnomocnikowi strony powodowej oraz pelnomocnikowi z urzedu pozwanego, Sad orzekl w oparciu o tresé
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2002, nr
163, poz. 1348).

Apelacje od powyziszego orzeczenia wywiedli pozwani w osobach E. C. i M. K., zastepowani przez
profesjonalnego pelnomocnika, zaskarzajac wyrok w calosSci i zarzucajac mu:

1. naruszenie prawa materialnego, ktére mialo wplyw na rozstrzygniecie w niniejszej sprawie, a to art. 222 k.c.
w zwigzku z art. 690 k.c., art. 922 k.c. oraz 11 ust. 11 2 - 5 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminny i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150) przez ich niewlasciwe
zastosowanie oraz btedna wykladnie i nakazanie oproznienia i wydanie stronie powodowej lokalu pomimo, ze w sklad
spadku po zmartym R. K. wchodzg prawa i obowiazki wynikajace z umowy najmu lokalu polozonego we W. przy ul.
(...), a strona powodowa nie wypowiedziala pozwanym skutecznie tej umowy, przez co jej powddztwo winno podlegac
oddaleniu;

2. naruszenie prawa procesowego, ktore mialo wplyw na wynik sprawy, mianowicie art. 233 § 1 k.p.c. przez naruszenie
zasady swobodnej oceny dowodow i brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego zgromadzonego w
sprawie, w szczegblno$ci przez pominiecie dowoddéw z przestuchania Swiadka V. K..

Pozwani wnie$li o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenia powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powodki na rzecz
pozwanych E. C. i M. K. kosztéw procesu za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji pozwani podali, ze w ich ocenie Sad Rejonowy dokonat btednej wykladni art. 922 § 11 § 2 k.c.
poprzez przyjecie, ze prawo najmu spornego lokalu jako skladnik indywidualnej dzialalnoéci tworcy nie wchodzi w
sklad spadku po nim. Jak argumentowali skarzacy, powolujac sie na odpowiednie stanowiska doktryny i orzecznictwa
w tym zakresie, w sklad spadku wchodza prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu, ktorej przedmiotem nie jest
mieszkanie, za$ na wyjatki od powyzszego wskazuje przepis art. 691 § 1 k.c. W rzeczonej sprawie, biorac pod uwage
tres$¢ postanowien umowy najmu z dnia 08.02.1999 roku, sporny lokal nie mial charakteru lokalu mieszkalnego i z
tego wzgledu jego sytuacja prawna nie podlegala regulacji art. 691 § 1 k.c., a w tym kontekscie zastosowanie mialy
przepisy kodeksu cywilnego dotyczace dziedziczenia. Apelujacy podniesli takze, ze prawo najmu lokalu uzytkowego,
wbrew przyjetym przez Sad I instancji ustaleniom, wchodzi w sklad spadku po R. K.. Smieré najemcy nie doprowadzila
bowiem do unicestwienia istniejacego stosunku prawnego, a to z uwagi na brak $cistego zwigzania prawa z osoba
zmarlego najemcy. Z przedstawionych powodéw, zdaniem skarzgcych, w sprawie beda mialy zastosowanie przepisy



ustawy o ochronie praw lokatoréw, szczegblnie art. 11, z uwagi na ktérego tresé, strona powodowa winna wypowiedzieé
na pi$émie pozwanym jako spadkobiercom R. K. umowe najmu lokalu uzytkowego, brak za$ tej czynnoSci powoduje,
ze powbddztwo ma postaé przedwczesnego i podlega oddaleniu.

Apelujacy podniedli rowniez kwestie dowolnego dokonania przez Sad I instancji oceny zgromadzonego w niniejszej
sprawie materialu dowodowego, mianowicie braku orzeczenia w zakresie dopuszczenia dowodu z przestuchania w
charakterze Swiadka V. K. i nie przeprowadzenie tego dowodu.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego wywiédl takze pozwany L. K., zaskarzajac wyrok w calosci i
zarzucajac mu: naruszenie prawa materialnego majacego wplyw na rozstrzygniecie w sprawie tj. art. 222 k.c. w
zwigzku z art. 690 k.c., art. 922 k.c. oraz art. 11 ust. 1 i 2 - 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez ich
niewlaéciwe zastosowanie i bledng wykladnie, w konsekwencji czego Sad nakazal opréznic i wydac stronie powodowe;j
przedmiotowy lokal pomimo tego, iz strona powodowa nie wypowiedziala pozwanym skutecznie umowy najmu,
podczas, gdy powinien uznac, ze wszelkie prawa i obowiazki zwigzane z umowa najmu lokalu polozonego we W. przy
ul. (...) wehodza w sklad spadku po zmarlym R. K. i wobec tego jego spadkobiercy staja sie strong w/w umowy, a zatem
roszczenie strony powodowej jest przedwczesne i niezasadne.

Pozwany wnio6slt o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa w caloSci oraz zasadzenie od strony powodowej
na rzecz pozwanego kosztéw postepowania odwolawczego w tym kosztow pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z
urzedu.

W uzasadnieniu apelacji, skarzacy powolatl sie na tozsame argumenty, ktére wyeksponowali w swojej apelacji pozwani
— E. K. i L. K.. Wskazal on, ze prawo najmu jako prawo o charakterze majatkowym wchodzi zgodnie z 922 k.c. do
spadku, chyba, Ze istnieja w tym zakresie wyjatki. Jedynym za$ wylaczeniem, wprowadzonym przez ustawodawce jest
art. 691 § 1 k.c., ktéry w realiach sprawy nie znajduje zastosowania. Apelujacy podkreslil réwniez, iz z analizowanej
umowy najmu lokalu nie wynika, wbrew twierdzeniom Sadu I instancji, by mial on stuzy¢ jedynie do wykonywania
konkretnej dziatalno$ci artystycznej i byl przystosowany tylko z uwzglednieniem tego przeznaczenia. Z powyzszego,
jak i braku wyraznego wskazania ustawodawcy w tym zakresie, skarzacy upatruje brak charakteru indywidualnego
spornego prawa, ktore jego zdaniem wchodzi do spadku po zmarlym R. K..

Sad Okregowy dodatkowo ustalil nastepujqgcy stan faktyczny:

Spadek po zmartym w dniu 27 grudnia 2011 roku we W. R. K., na podstawie ustawy nabyli: syn L. K., cérka E. K. oraz
syn M. K. — kazdy w 1/3 czeéci.

Dowod:

postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Srédmieécia z dnia 24 sierpnia 2012, sygn. akt VIII Ns 14/12
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacje wywiedzione przez E. C. i M. K. oraz L. K. nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

Rozpoznajac zarzuty apelacji pozwanych Sad Okregowy mial na uwadze, Ze postepowanie apelacyjne oparte jest
na apelacji pelnej cum beneficio novorum, ktorej istota polega na tym, ze sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe
ponownie, to znaczy jeszcze raz bada sprawe rozstrzygnieta przez sad pierwszej instancji (zobacz: uchwala skladu
siedmiu sedzibw, majaca moc zasady prawnej z 31 stycznia 2008 r. III CZP 49/2007 OSNC 2008/6 poz. 55).
Sad drugiej instancji, zachowujac pelna swobode jurysdykecyjna, ograniczong jedynie granicami zaskarzenia, ma
obowigzek merytorycznie rozpoznaé sprawe, nie ograniczajac sie tylko do skontrolowania legalno$ci orzeczenia
wydanego przez sad pierwszej instancji. Rozpoznajac sprawe kontynuuje postepowanie rozpoczete w sadzie pierwszej
instancji. Jest réwniez sadem, ktory przeprowadza - jesli zachodzi konieczno$é - wlasne postepowanie dowodowe,
w ktorym istnieje mozliwo$¢é powtorzenia i uzupelienia dowodéw przeprowadzonych w sadzie pierwszej instancji
oraz uwzglednienia nowych faktéw i dowodoéw. Skoro istota postepowania apelacyjnego jest merytoryczne sgdzenie



sprawy, to sad drugiej instancji ma nie tylko uprawnienie, ale wrecz obowiazek rozwazenia na nowo calego
zebranego w sprawie materialu oraz dokonania jego wlasnej, samodzielnej i swobodnej oceny, w tym oceny dowodéw
zgromadzonych w postepowaniu przed sagdami obu instancji.

Realizujac powyzsze obowiazki Sad Okregowy po rozwazeniu na nowo calego zebranego w sprawie materialu dokonat
jego wlasnej, samodzielnej i swobodnej oceny, w konsekwencji czego uznal, Ze rozstrzygniecie Sadu Rejonowego jest
trafne. Sad I instancji poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne i w tym zakresie Sad IT instancji przyjal je za wlasne
(art. 382 k.p.c.). Sad Okregowy uzupehil jedynie ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji w zakresie
przeprowadzonego przez sad spadku postepowania o stwierdzenie nabycia spadku po R. K..

W ocenie Sadu Odwolawczego ocena dowoddéw przeprowadzona przez Sad Rejonowy nie uchybia regulacji art. 233
§1k.p.c.

Zwroci¢ trzeba uwage, ze skuteczne podniesienie zarzutu naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. nie
moze polega¢ na przedstawieniu wlasnej oceny dowodow i subiektywnej wykladni treSci dokumentow, z ktorych
przeprowadzono dowody. Aby mozna méwic o naruszeniu art. 233 § 1 k.p.c. nalezy wykazac, ze Sad uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej
niz przyjeta przez Sad wadze (donioslosci) poszczegdlnych dowodéw i o ich odmiennej ocenie niz ocena dokonana
przez Sad.

Zasada swobodnej oceny dowod6éw okreSlona tym przepisem wyraza sie w jej ocenie wedlug wlasnego
przekonania Sadu, opartego na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego. Jej
istotng cecha jest bezstronno$¢, brak arbitralno$ci i dowolno$ci, przestrzeganie zasad logicznego rozumowania i
zasad do$wiadczenia zyciowego w wycigganiu wnioskéw. Wszechstronne rozwazenie zebranego materialu oznacza
natomiast uwzglednienie wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu oraz wszystkich okolicznosci
towarzyszacych przeprowadzaniu poszczegélnych Srodkéw dowodowych, a majacych znaczenie dla ich mocy
dowodowej i wiarygodnosci.

Wszystkim wskazanym wyzej kryteriom odpowiada - zdaniem Sadu Okregowego - ocena dowodéw dokonana przez
Sad I instancji. Ocena zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego zostala dokonana w spos6b obiektywny,
rzetelny i wszechstronny. Wszystkie przeprowadzone dowody zostaly przez Sad Rejonowy przywolane i omoéwione.
Nie mozna tez zarzuci¢, by Sad I instancji na tle przeprowadzonych dowodéw budowal wnioski, ktére z nich nie

wynikaja.

W konsekwencji zarzut apelacji pozwanych dotyczacy naruszenia przez Sad Rejonowy w zaskarzonym wyroku normy
art. 233 § 1 k.p.c. jako nie nieuzasadniony nie zaslugiwal na uwzglednienie.

Odnoszac sie do podniesionego przez skarzacych E. C. i M. K. zarzutu dotyczacego naruszenia prawa procesowego
polegajacego na nie przeprowadzeniu dowodu z zeznan zawnioskowanego $wiadka, nalezy wskazaé, ze w my$l art.
162 k.p.c. strony moga w toku posiedzenia, a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu zwro6cié uwage sadu
na uchybienia przepisom postepowania, wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokotu. Stronie, ktora zastrzezenia
nie zglosila, nie przystluguje prawo do powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku postepowania, chyba,
ze chodzi o przepisy postepowania, ktérych naruszenie sad powinien wzia¢ pod rozwage z urzedu, albo, ze strona
uprawdopodobni, iz nie zglosila zastrzezen bez swojej winy. Jak sie wskazuje, dyspozycja tego przepisu obejmuje
decyzje procesowe podejmowane przez sad, ktoére nie sa zaskarzalne postanowieniem i ktére podlegaja zmianie
stosownie do okoliczno$ci sprawy, takie jak postanowienia dowodowe. W niniejszej sprawie, Sad na rozprawie w dniu
29 stycznia 2015 roku oddalil wniosek o przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadka V. K.. Zadna ze stron, w tym
apelujacy nie zglosili wymaganych zastrzezen do protokotu w trybie art. 162 k.p.c. Jednocze$nie pozwani nie powolali
sie na brak winy w tym zakresie. Nalezy wobec tego wskazaé, ze z uwagi na niezakwestionowanie postanowienia
dowodowego Sadu Rejonowego w przywolanym trybie, apelujacy pozbawili sie mozliwoSci jego podwazania na
dalszych etapach postepowania, takze w postepowaniu odwolawczym.



Odnoszac sie do zarzutu naruszenia przez Sad Rejonowy prawa materialnego, tj. przede wszystkim art. 922 § 11 2
k.c., poprzez jego niewtasciwe zastosowanie i bledng wykladnie, ktory wyeksponowaly apelujacy, nalezy wskazaé, ze
zarzuty te nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela przedstawione przez apelujacych rozwazania prawne odnoszace sie do art. 922 kodeksu
cywilnego, natomiast nie uznaje, by mialy one odniesienie do realiow niniejszej sprawy. Istotnie, z chwila §émierci
spadkodawcy prawa i obowigzki majatkowe zmarlego przechodzg na jego spadkobiercow, jednak za wyjatkiem praw
i obowiazkow $cile zwiazanych z jego osoba (§ 2 art. 922). Jak sie wskazuje, sa to obowiazki, ktérych wykonanie
jest uzaleznione od osobistych przymiotéw zobowiazanego lub ktore zostaly SciSle zwigzane z osoba dluznika ze
wzgledu na okolicznoéci powstania (tak Skowronska — Bocian Elzbieta, Wiercinski Jacek [w:] Kodeks cywilny,
Komentarz. Spadki. Gudowski Jacek (red.), Lexis/el). Jak slusznie podali w swojej apelacji pozwani do takich praw
i obowiazkdéw zalicza sie miedzy innymi stuzebnosci osobiste, prawo do renty, ubezpieczenia osobowe. Powyzsze
ma jednakze forme wyliczenia przykladowego, uksztaltowanego przez doktryne i orzecznictwo z uwagi na charakter
wskazanych praw jako tych $cidle zindywidualizowanych. Sam ustawodawca jednak nie zawezil kregu z art. 922 § 2
k.c., nie tworzgc ich zamknietego katalogu. Tym samym nalezy wskazaé, ze ocena w zakresie tego, czy dane prawo
i obowigzek ma postaé Scidle zwigzanego z osobg spadkodawcy, kazdorazowo bedzie przeprowadzona w oparciu
o charakter konkretnego stosunku zobowigzaniowego i okolicznosci jego uksztaltowania miedzy stronami. Choc
prawo najmu lokalu uzytkowego jest prawem powszechnym, nie zwigzanym SciSle z osoba najemcy, w realiach
niniejszej sprawy mialo postac relacji kontraktowej o charakterze indywidualnym, o czym Swiadczg okoliczno$ci stanu
faktycznego i postanowienia umowy najmu. O konkretnym uksztaltowaniu stosunku zobowigzaniowego pomiedzy
strong powodowa i R. K. §wiadczy juz sama nazwa umowy — umowa najmu pracowni plastycznej, wskazujaca na
przeznaczenie spornego lokalu w celu prowadzenia w nim wymaganej dzialalnoSci. O powyzszym $wiadczy takze §
7 umowy, zgodnie z ktérym w wynajetym lokalu najemca uprawniony jest do prowadzenia dzialalnoéci — pracowni
plastycznej, i z tego wzgledu obowiazany jest on poza przestrzeganiem porzadku domowego oraz przepisdéw sanitarno
- porzadkowych takze do respektowania m.in. wskazan Plastyka Miejskiego w odniesieniu do wystroju zewnetrznego
lokalu, czyli przepiséw ktorych przestrzegania nie wymaga sie w typowych, zawieranych pomiedzy stronami umowach
najmu. Dalsze postanowienia umowy wskazuja na ograniczenia najemcy w zakresie zmiany przeznaczenia lokalu,
czy dokonania przez niego jego adaptacji, dokonujac dalszej indywidualizacji zawartej z R. K. — okreslonym tworca,
umowy. Uzgodnione pomiedzy stronami rygory, a majace zwigzek Sci§le z osobistymi przymiotami najemcy, sa
wyrazem preferencji strony powodowej do nawigzania relacji kontraktowej z konkretnym dtuznikiem, ktéra w innych
warunkach nie przybralaby tak $cislego charakteru. Swiadczy o tym réwniez konieczno$é¢ uzyskania przez najemce
pisemnej zgody wynajmujacego na oddanie lokalu w cze$ci lub caloéci do korzystania przez osobe trzecia (§ 7 ust.
5 umowy). Z uwagi na powyzsze nalezy przyja¢, wbrew zarzutom i argumentom powolanym przez apelujacych, ze
prawo najmu lokalu uzytkowego — pracowni plastycznej niewatpliwie zostalo przyznane konkretnemu twdrcy, i jego
przyznanie byto uzaleznione od osobistych jego przymiotow. W tych za$ okoliczno$ciach Sad I instancji prawidlowo
uznal, iz umowa najmu przedmiotowego lokalu wygasla z chwila Smierci R. K., a tym samym brak bylo podstaw do
uznania — jak chcieli tego skarzacy — ze prawo z niej wynikajace podlegalo dziedziczeniu na podstawie art. 922 § 1 k.c.

Sad Okregowy podziela takze ocene Sadu Rejonowego w zakresie charakteru wynajmowanego przez R. K. lokalu.
Niezaleznie od pewnych dogodnoSci, jakie zmarly zastosowal w spornym lokalu, mial on bowiem charakter lokalu
uzytkowego, nie zas mieszkalnego, jak argumentowali apelujacy. Sad Odwolawczy uznaje za prawidlowe rozwazania
Sadu I instancji w my$l ktérych samo dokonanie adaptacji lokalu pod katem umozliwienia swobodnego w nim
przebywania, nie §wiadczy o woli strony co do kompletnej zmiany jego przeznaczenia.

Pozwani powolali sie we wniesionych apelacjach na zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy art. 691 k.c. Jednakze
z treéci wniesionych pism wynikalo, ze skarzacy w istocie nie podwazaja przeprowadzonych przez ten Sad
rozwazan prawnych w niniejszym zakresie, w pelni je podzielajac. Z tego wzgledu Sad Odwolawczy uznajac je
za niekwestionowane przez skarzacych i prawidlowo przeprowadzone przez Sad I instancji, nie podjal analizy
podniesionych zagadnien.



Jednoczesnie Sad Okregowy nie uwzglednil zarzutu naruszenia przez Sad Rejonowy art. 11 ustawy o ochronie praw
lokator6w. Konstatacja ta jest konsekwencja przyjecia przez Sad Odwolawczy, Ze prawo najmu nie wchodzi do spadku
po R. K., tym samym jako zwigzane $cile z osoba spadkodawcy wygasa. W zwigzku z powyzszym pozwani nie sg
nastepcami prawnymi najemcy, nie zyskuja praw do spornego lokalu oraz przymiotu lokatoréw i tym samym nie ma
wobec nich zastosowania tre$c¢ art. 11, ustalajacego wymogi wypowiedzenia umowy najmu wobec lokatorow.

Konkludujae, brak bylo podstaw do uwzglednienia wnioskéw apelacji i zmiany zaskarzonego orzeczenia Sadu
Rejonowego.

Kierujac sie powyzszymi wzgledami, Sad Okregowy dzialajgc na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w pkt. I sentencji
wyroku.

Orzeczenie o kosztach zastepstwa procesowego pelnomocnika z urzedu pozwanej (pkt. II wyroku) znajduje
uzasadnienie w art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zwiazku z § 13 ust. 1 pkt. 11 § 10
pkt.1rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.
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