Sygn. akt IT Ca 983/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2014r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy- Sedzia SO Jolanta Bojko

Sedzia SO Monika KuZniar (spr.)

Sedzia SR del. Krzysztof Kremis

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2014r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. K. (1)

przeciwko G. K. (1) i maloletniej J. K. (2)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego i zaptate

na skutek apelacji pozwanej G. K. (1)

od wyroku Sadu Rejonowego w Srodzie Slaskiej

z dnia 2 kwietnia 2014r.

sygn. akt I C 280/12

I. umarza postepowanie apelacyjne w zakresie objetym punktem I zaskarzonego wyroku;

II. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie IT w ten sposob, ze ustala, ze pozwanym G. K. (1) i J. K. (2) przysluguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie punktu I zaskarzonego orzeczenia do czasu
zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego; zmienia go réwniez w punkcie III w ten
sposob, ze zasadza od pozwanej G. K. (1) na rzecz powoda J. K. (1) 400 z} (czterysta zlotych), a w pozostalym zakresie
powddztwo o zaplate oddala; zmienia go ponadto w punkcie V w ten sposéb, ze zasadza od powoda na rzecz pozwanej
G. K. (1) 2952 7zl (w tym podatek od towarow i uslug — 552 zl) tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
pozwanej G. K. (1) z urzedu; zmienia go takze w punkcie VI w ten sposob, ze punkt ten uchyla;

ITII. w pozostalym zakresie apelacje oddala;

IV. zasadza od powoda na rzecz pozwanej G. K. (1) 1476 zl, w tym 276 zt podatku od towar6ow i ustug tytutem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej G. K. (1) z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IT Ca 983/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w pkt I nakazal pozwanej G. K. (1) i maloletniej J. K. (2), aby wraz z osobami
i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oproznily, opuscily i wydaly powodowi J. K. (1) lokal mieszkalny skladajacy



sie z pokoju, kuchni oraz lazienki znajdujacy sie w nieruchomosci polozonej w miejscowoéci (...), gmina S., dla ktorej
Sad Rejonowy Srodzie Slaskiej prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) ; w pkt II ustalil, ze pozwanym nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego; w pkt III zasadzil od pozwanej G. K. (1) na rzecz powoda J. K. (1) kwote 13.487,80 z}; w
pkt IV dalej idace powodztwo oddalil; w pkt V zasadzil od Skarbu Panstwa na rzecz adw. O. R. kwote 3.000 zt tytulem
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej G. K. (1) z urzedu; w pkt VI zasadzil od pozwanych G. K. (1) i
maloletniej J. K. (2) solidarnie na rzecz powoda J. K. (1) kwote 3.017 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujgce ustalenia stanu faktycznego.

Powdd jest wlaécicielem nieruchomoéci gruntowej zabudowanej o pow. 0,2000 ha polozonej w (...), gmina S., dla
ktorej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej prowadzi ksiege wieczysta kw nr (...); prawo to nabyl na podstawie umowy
darowizny z dnia 24 stycznia 1995r. Budynek mieszkalny jest przedwojenny, z kilkoma odrebnymi mieszkaniami
w zabudowie wolnostojacej, pietrowy z poddaszem, nie podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej z
dachem konstrukcji drewnianej pokryty blachg. Budynek jest w §rednim stanie technicznym o ubogim, podstawowym
standardzie wyposazenia pomieszczen, zawilgocony i zagrzybiony. Powdd zawarl zwigzek malzeniski z G. K. (1) w
Urzedzie Stanu Cywilnego w S. dnia 14 grudnia 1981r. W trakcie trwania zwiazku malzenskiego, G. K. (1) urodzita
piecioro dzieci: S., P., M., A. i J.. Wszystkim pelnoletnim dzieciom powdd zapewnil lokale mieszkalne polozone w
(-..). Od 2008r. malzonkowie nie prowadza wspolnego gospodarstwa domowego. Wyrokiem Sadu Okregowego we
Wroclawiu z dnia 26 stycznia 2009 r. sygn. akt XIII RC 2834/08 w sprawie z powodztwa J. K. (1) przeciwko G.
K. (1) orzeczono separacje, bez orzekania o winie. W pkt. IV sentencji wyroku Sad ustalil, ze w okresie wspodlnego
zamieszkiwania w budynku polozonym w (...) pozwana bedzie wylacznie korzystaé¢ z pomieszczenn polozonych na
parterze tego budynku, a mianowicie: kuchni z odrebnym wej$ciem od ulicy oraz pokoju z wejéciem do kuchni, a
takze ubikacji przylegajacej do pokoju i kuchni, za§ powdd bedzie wylacznie korzystaé z pozostalych pomieszczen
tego budynku z wyjatkiem pomieszczenia z wej$ciem od podworza po bylym kurniku, z ktérego strony beda korzystaé
wspoélnie. Wyrok ten zaskarzyl apelacja powdd w zakresie rozstrzygniecia o sposobie korzystania z mieszkania,
wnoszac o jego zmiane poprzez ustalenie, ze w okresie wspdlnego zamieszkiwania pozwana korzystaé¢ bedzie z
pomieszczen polozonych na parterze tj. kuchni, dwbch pokoi z wejéciem od kuchni oraz toalety o wymiarach 1,5 m
X 1,5 m wydzielonej z pomieszczenia okreslonego jako ,,ubikacja i wanna do prania brudnych rzeczy”, a powodowi
przypadna pozostale pomieszczenia pod schodami oraz byly kurnik o wymiarach 2 m x 3 m. Apelacja powoda zostala
oddalona wyrokiem Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 24 kwietnia 2009 r., sygn. akt I ACa 310/09. Po wyroku
Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu, powdd rozpoczal remont majacy na celu wydzielenie toalety z pomieszczenia
drewutni. W tym celu postawil Sciane dzialowa i zamierzal wybié¢ wejscie z kuchni zajmowanej przez pozwana. Na
skutek sprzeciwu pozwanej, dalsze prace remontowe w postaci wykonczenia sufitu, polozenia tynkéw i plytek nie
zostaly przeprowadzone. Powstale pomieszczenie ubikacji nie posiada armatury sanitarnej. W ramach tych prac
zostala zdemontowana $cianka oddzielajaca wanne od kuchni. Wyrokiem z dnia 30 stycznia 2012 r. Sad Rejonowy
w Srodzie Slaskiej w sprawie z powodztwa J. K. (1) przy udziale Prokuratora Prokuratury Rejonowej w Srodzie
Slaskiej oraz kuratora matoletniej przeciwko G. K. (1) i maloletniej J. K. (2) orzekl, ze powdd J. K. (1) nie jest
ojcem biologicznym maloletniej J. K. (2). Synowie S. i P. takze nie sa biologicznymi dzie¢mi powoda. Przed Sadem
Okregowym we Wroclawiu pod sygn. akt XIII RC 3373/11 toczy sie sprawa z powodztwa J. K. (1) przeciwko G. K. (1) o
rozwigzanie malzenstwa stron przez rozwo6d. W nieruchomosci powoda pozwana G. K. (1) wraz z maloletnig c6rka J. K.
(2) ur. (...) korzysta z pomieszczen polozonych na parterze budynku. Pozwana zajmuje jeden pokdj, kuchnie, lazienke

w ktorej stoi regal z garnkami i cze$¢ korytarz o lacznej pow. 40,83 m®. Pomieszczenia te powstaly z pomieszczen
gospodarczych na skutek remontu przeprowadzonego przez powoda w 2008r. Do pomieszczen tych odlaczony zostal
przez powoda doplyw wody oraz zasilenie w energie elektryczna. Pozwana korzystala z pradu i wody w okresie od
sierpnia 2010r. do wrze$nia 2011r. Obecnie media te udostepnia pozwanej syn S.. Pozwana zaplacila powodowi cztery
razy za prad: w tym w dniu 22 lutego 2010r. zaplacita powodowi przekazem pocztowym kwote 130 zl., w dniu 8
kwietnia 2011r. zaplacila powodowi kwote 150 zl. oraz dwukrotnie kwoty po 130 zl. Dodatkowo, w dniu 11 marca
2010 r. zaplacila powodowi za wode oraz korzystanie z lokalu kwote 445 zl. Pismem z dnia 27 grudnia 2011r. powod
wezwal pozwang do zaplaty kwoty po 400 zl. miesiecznie poczynajac od dnia 1 maja 2009r. tytulem korzystania
z czeéci nieruchomosci polozonej w (...), gmina S., dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej prowadzi ksiege



wieczysta kw nr (...). Pozwana G. K. (1) pobiera Swiadczenia rentowe z tytulu ubezpieczenia spolecznego rolnikow od
1 pazdziernika 1991 r. aktualnie w kwocie 744,72 zl. Pozwana ma mozliwo$¢ zamieszkania z synem S.. Syn pozwanej

S. K. jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego w (...) a o pow. 130 m” skladajacego sie z trzech pokoi. W mieszkaniu
tym zamieszkuje wraz z konkubing i dwojka dzieci, zajmujac wylacznie jeden pokéj. Pozwana posiada matke, ktéra
zamieszkuje w S., oraz trojke rodzenistwa. Miesieczna wysokoéé czynszu najmu podobnych pomieszczen mieszkalnych

0 pow. 40,83 m * na wolnym rynku wynosi 400 zl.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad orzekl o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego,
albowiem pozwane korzystaly z lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad nieruchomos$ci powoda bezumownie.
Sad ustalil, Ze pozwane znajduja sie w trudnej sytuacji materialnej, jednakze majg rodzine zamieszkujaca na
terenie tej samej miejscowosSci, a nawet na terenie tej samej nieruchomosci, u ktérej moglby zamieszkaé. Syn
pozwanej S. K. posiada tytul prawny do lokalu mieszkalnego o pow. 130 m >, ktéry otrzymat w drodze darowizny
od powoda. Zajmuje w tym lokalu wylacznie jeden pokdj, ze wzgledu na problemy z dogrzaniem pozostalych
pomieszczen, a zatem uzyczenie lub wynajem jednego pokoju matce oraz siostrze przyczyni¢ by sie moglo
do bardziej efektywnego wykorzystania przedmiotowego lokalu mieszkalnego i zwiekszenia Srodkéw na jego
utrzymanie. Sad uznal, ze obarczanie gminy tym obowiazkiem nie znajduje uzasadnienia, a przy powszechnie
znanych trudno$ciach w pozyskaniu lokalu socjalnego i zwiazanym z tym dlugotrwalym oczekiwaniem, pozostanie
pozwanych w przedmiotowym lokalu generowaloby konieczno$¢ dalszego $wiadczenia oplat z tytulu korzystania z
przedmiotowego lokalu. Sad uznal za czeSciowo uzasadnione zadanie pozwu w zakresie zasgdzenia od pozwanej
G. K. (2) kwoty 14.400 z} tytulem wynagrodzenia za korzystanie z lokalu za okres od 01 maja 2009 r. do dnia 30
kwietnia 2012r. Sad przyjal, ze pozwana G. K. (1) byla w okresie od 01 maja 2009r. do dnia 30 kwietnia 2012r.
samoistnym posiadaczem w zlej wierze. Pozwana przy dolozeniu nalezytej starannoSci powinna byla wiedzie¢, ze z
chwilg orzeczenia separacji nie przystuguj jej juz prawo podmiotowe do zajmowanego przez nia lokalu. Sad ustalil,
ze miesieczne wynagrodzenie za korzystanie przez pozwana z jednego pokoju, kuchni, lazienki i czesci korytarza
razem o pow. 40,83 m 2 wynosi¢ powinno 400 zl. co po przemnozeniu przez okres 36 miesiecy daje kwote 14.400 zk
Sad jednocze$nie uwzglednil fakt dokonania przez pozwana zaplaty powodowi lacznie kwoty 985 zl., co skutkowalo
oddaleniem powodztwa w tej czeci. Sad nie przychylil sie do zadania rozlozenia zasadzonego Swiadczenia na raty
w wysokoSci po 30 zl. na okres 40 lat albowiem rozstrzygniecie to pozbawione byloby calkowicie ekonomicznego
uzasadnienia.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wniosla pozwana G. K. (1). Sadowi I instancji zarzucila:

- naruszenie art. 7 k.c. poprzez uznanie, ze pozwana byla w okresie od 1 maja 2009r. do 30 kwietnia 2012r. samoistnym
posiadaczem w zlej wierze, w sytuacji gdy zgromadzony material dowodowy nie pozwalal na usuniecie niepewnosci
co do dobrej lub zlej woli pozwanej, co winno skutkowac zastosowaniem domniemania dobrej wiary;

- naruszenie przepiséw postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez dowolng, a nie swobodng
ocene zebranego materialu dowodowego, polegajaca na przyjeciu, iz pozwanej nie przystluguje prawo do lokalu
socjalnego, w sytuacji, gdy pozwana znajduje sie w bardzo ciezkiej sytuacji materialnej, nadto za$ nie przystuguje Jej
prawo wlasnos$ci do zadnej nieruchomosci, w ktérej moglaby zamieszkaé;

- naruszenie przepiséw postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez dowolng, a nie swobodng
ocene zebranego materialu dowodowego, polegajaca na bezkrytycznym uznaniu za wiarygodne zeznan $wiadkow M.
K. iR. B. przy jednoczesnej odmowie wiarygodnosci zeznaniom $wiadkow S. K. i A. F. z uwagi na toczaca sie sprawe
o odwolanie darowizny pomiedzy powodem a S. K., w sytuacji gdy §wiadkowie S. K. i A. F. zamieszkuja na terenie
tej samej nieruchomosci blisko pozwanej i powoda, udzielaja pozwanej pomocy zwigzanej z dostarczaniem Jej wody
i energii elektrycznej i posiadaja najwieksza wiedze w kwestii warunkow bytowych, mieszkaniowych i materialnych
pozwanej oraz Jej stosunkow z powodem i konfliktéw miedzy Nimi, zas §wiadek R. B., ktérego zeznania Sad I instancji
uznat za najbardziej wiarygodne jest jedynie osobg, ktéra odplatnie, incydentalnie wykonywala jednostkowe prace na
zlecenie powoda,



- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, majacy wplyw na tre$¢ zaskarzonego
wyroku polegajacy na przyjeciu, iz po wyroku apelacyjnym w 2009 roku powdd rozpoczal remont w pomieszczeniach
zajmowanych przez pozwang, w celu poprawy Jej warunkow bytowych, w sytuacji gdy powod po zapadnieciu wyroku
Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 24.04.2009 r., sygn.. akt I ACa 310/09, ktérym Sad Apelacyjny oddalil Jego
apelacje, dokonal dewastacji pomieszczen zajmowanych przez pozwana, zniszczyt badz zdemontowal znajdujace sie
w nich sprzety, w szczego6lnoSci za$ zdewastowane zostalo pomieszczenie tazienki i zdemontowane zostaly wszystkie
urzadzenia sanitarne, za$§ rozpoczety przez powoda remont miat na celu adaptacje pozostalych pomieszczen na
parterze budynku na biuro i toalety dla kontrahentéow; blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe
rozstrzygniecia, majacy wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku, polegajacy na przyjeciu, iz pozwana nie zgodzila sie
na przeprowadzenie prac remontowych w zajmowanych przez Nig pomieszczeniach w postaci wykonczenia sufitu,
potozenia tynkow i plytek, w sytuacji gdy pozwana nie wyrazila zgody jedynie na zamontowanie muszli klozetowej w
kuchni, albowiem, powodowaloby to bardzo duzy dyskomfort w korzystaniu zaréwno z kuchni, jak i z wc;

- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, majacy wplyw na tresé zaskarzonego wyroku,
polegajacy na przyjeciu, ze pozwana korzysta z pokoju, kuchni czeéci korytarza i lazienki, w sytuacji gdy pozwana
faktycznie korzysta jedynie z pokoju, kuchni i czeéci korytarza, albowiem pomieszczenie lazienki jest zdewastowane
iniezdatne do uzytku;

- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, majacy wplyw na tre$é zaskarzonego wyroku,
polegajacy na przyjeciu, iz pozwana ma mozliwo$¢ zamieszkania ze swoim synem S. K., w sytuacji gdy syn pozwanej
S. K. zamieszkuje wraz z konkubing A. F. i dwdjka dzieci, nadto za$ A. F. jest w ciazy z trzecim dzieckiem, w tych
okolicznoS$ciach, nie ma juz u Nich miejsca, w ktéorym moglaby zamieszkaé pozwana wraz z corka;

- blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia majacy wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku,
polegajacy na przyjeciu, iz wysoko$¢ wynagrodzenia za zajmowane przez pozwana pomieszczenia winna wynosic 400
zI miesiecznie, w sytuacji gdy pozwana nie ma dostepu do biezacej wody i energii elektrycznej, nie posiada w ogole
¢zenadostepu do we, co znacznie obniza standard zajmowanych przez nig cze$ci nieruchomosci.

Whiosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa, ewentualnie o uchylenie w calosci zaskarzonego
wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Nadto wniosla o zasadzenie od powoda
kosztow postepowania za obie instancje.

Na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2014 r. pelnomocnik pozwanej cofnal apelacje odnoénie pkt I zaskarzonego
wyroku, ktorym Sad Rejonowy orzekl eksmisje pozwanych z lokalu mieszkalnego nalezacego do powoda.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Z uwagi na cofniecie przez pelnomocnika pozwanej apelacji odnosnie pkt I zaskarzonego wyroku, Sad Odwolawczy
umorzyt postepowanie apelacyjne w zakresie objetym punktem I zaskarzonego wyroku, o czym na podstawie art. 391
§ 2 k.p.c. orzeczono jak w pkt I sentencji.

W pozostalym zakresie, tj. odno$nie wysokoSci kwoty naleznej powodowi za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego powoda, jak tez co do kwestii lokalu socjalnego apelacja zastlugiwala na uwzglednienie w czeéci.

Na wstepie zaznaczy¢ nalezy, ze cho¢ apelacje w niniejszej sprawie wniosla pozwana G. K. (1), to Sad Odwolawczy
rozpoznal ja takze na rzecz maloletniej J. K. (2) na podstawie art. 378 § 2 k.p.c. Istniejace pomiedzy pozwanymi
wspoltuczestnictwo materialne, oparte na wspolnosSci praw i obowiazkéw umozliwialo Sadowi II instancji rozpoznanie
sprawy na rzecz maloletnie;j.

Sad Odwolawczy dokonal odmiennej oceny roszczenia o zaplate, ktérego dochodzil powdd, niz uczynit to Sad
Rejonowy. Punktem wyjs$cia dla zasadnoSci tego zadania powoda bylo ustalenie, jaki tytul prawny do lokalu
mieszkalnego powoda przystugiwal pozwanym G. i J. K. (2) po orzeczeniu separacji, a zatem, czy w okresie, za



ktory powdd domaga sie zaplaty za bezumowne korzystanie, pozwane istotnie korzystaly z lokalu powoda bez tytulu
prawnego. Poniewaz tytul pozwanej J. K. (2) byl pochodny do tytulu G. K. (1), rozwazania odno$nie tej drugiej z
pozwanych, dotycza réwniez maloletnie;j.

Nalezy sie zgodzi¢ z argumentacja Sadu Rejonowego, ze pomimo, ze prawo do mieszkania przystugiwalo powodowi,
w trakcie trwania malzefistwa pozwana G. K. (1) byla uprawniona do korzystania z niego w celu zaspokojenia
potrzeb rodziny, na podstawie art. 28" k.r.o. Jednakze, przepis ten zostal wprowadzony do Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego ustawg z dnia 17 czerwca 2004r. o zmianie ustawy - Kodeks rodzinny i opiekunczy oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U.2004.162.1691) i obowigzuje dopiero od 20 stycznia 2005r., a wczesniej kwestia ta w ogole
nie byla uregulowana. Jak wynika z ustalonego przez Sad Rejonowy stanu faktycznego, pozwana G. K. (1), jako
malzonka powoda, zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu mieszkalnym juz wcze$niej, w 1982 roku zostala tam
zameldowana. W takiej sytuacji, w stanie prawnym przed 1.01.2005r. przyjmowalo sie, ze zastosowanie znajduja
przepisy o uzyczeniu, bo stosunek prawny tej tresci jest najbardziej zblizony do stosunkéw panujacych w malzenstwie,
gdzie malzonkowie maja obowiazek wzajemnej pomocy. Z tego wzgledu, nie mozna przyjac, ze w przedmiotowej
sprawie zastosowanie ma przepis art. 28" k.r.o. i Ze po orzeczeniu separacji pozwana G. K. (1) nie miala tytulu
prawnego do korzystania z zajmowanego lokalu mieszkalnego. Do stosunku prawnego na podstawie ktérego pozwana
byla uprawniona do uzywania lokalu, zastosowanie winny znalez¢ przepisy obowiazujace z chwila nabycia prawa
obligacyjnego przez pozwang, a wiec o uzyczeniu.

Jak wynika ze zgromadzonego materialu dowodowego, nawet po orzeczeniu separacji powod nie kwestionowal,
ze pozwana moze zamieszkiwa¢ w spornym lokalu. Deklarowal nawet che¢ wykonania remontu, /co bylo kwestiag
sporng miedzy stronami/, po to, zeby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe pozwanej i jej corki. W tych okolicznosSciach
uzna¢ nalezalo, ze wola stron bylo kontynuowanie stosunku, ktéry — jak inaczej przyjat Sad Rejonowy, nie trwal
jedynie do wydania przez Sad Apelacyjny prawomocnego orzeczenia o separacji. Z tego wzgledu, do czasu ustania
stosunku uzyczenia, nie znajduja zastosowania przepisy art. 224 i n. k.c., albowiem pozwana posiadala tytul
obligacyjny do zajmowania lokalu mieszkalnego. Sytuacja maloletniej J. K. (2) byla zwigzana z sytuacjg prawna jej
przedstawiciela ustawowego, miejscem zamieszkania dziecka pozostajacego pod wladza rodzicielska jest bowiem
miejsce zamieszkania rodzicow (art. 26 k.c.). Nie ulega zatem watpliwoéci, ze taki stosunek prawny istnial i przez
zdecydowana wiekszo$¢ czasu, za ktory powodd domaga sie zaplaty, nie mial prawa do obcigzania pozwanej oplata za
bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego, albowiem nie mozna przyja¢, aby pozwana byta posiadaczem w zlej
wierze. Zachowanie powoda, w szczeg6lno$ci zamiar wyremontowania zajmowanych przez pozwang pomieszczen,
moglo bowiem wywolaé u pozwanej usprawiedliwione przekonanie o przystlugujacym je prawie do korzystania z lokalu
mieszkalnego powoda.

O ewentualnej zlej wierze pozwanej mozna by dopiero moéwic od chwili podjecia przez powoda konkretnych dzialan
zmierzajacych do rozwigzania laczacego strony stosunku uzyczenia. Pierwszym takowym dzialaniem bylo pismo,
dolaczone przez powoda do pozwu, z dnia 27 grudnia 2011r., w ktérym powdd wezwal pozwana do zaplaty za
bezumowne korzystanie z mieszkania. Pismo to nalezy traktowa¢ jako wypowiedzenie umowy uzyczenia, lgczacej
strony.

W braku konkretnego uregulowania co do terminu rozwigzania umowy uzyczenia, na zasadzie analogii nalezy
zastosowac przepis art. 688 k.c., okreslajacy trzymiesieczny termin wypowiedzenia stosunku prawnego najmu lokalu
zawartego na czas nieoznaczony. TreScia umowy uzyczenia jest korzystanie z rzeczy cudzej. Uzyczenie jest umowa,
na mocy ktorej uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ biorgcemu na bezplatne uzywanie rzeczy uzyczonej przez czas
uzyczenia. Jest ona podobna zwlaszcza umowy najmu. Umowa ta pozostaje w podobnym stosunku do umowy najmu
jak darowizna do sprzedazy. R6zni je gldéwnie od siebie element odplatnosci i faktycznego spelnienia Swiadczenia. Jesli
zatem stosunek uzyczenia zostal pozwanej przez powoda wypowiedziany w dniu 27 grudnia 2011r., ustal on z dniem
31 marca 2012r. A zatem, za okres do dnia 31 marca 2012 r. odszkodowanie za bezumowne korzystanie powodowi nie
przystuguje. Nalezne jest natomiast odszkodowanie za kwiecien 2012r. — ostatni miesiac objety zagdaniem pozwu.



Odnoszac sie do zgloszonego przez pozwana zarzutu potracenia, to zarzut ten jest w ocenie Sadu Odwolawczego
niezasadny. Biorgcy do uzywania jest obcigzony obowigzkiem ponoszenia zwyklych kosztéw utrzymania rzeczy, jesli
jest to konieczne dla zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym. Przez pojecie zwyklych kosztéw utrzymania nalezy
rozumie¢ wydatki i naklady konieczne pozwalajace utrzymac substancje rzeczy w zakresie sprzed zawarcia umowy. W
sytuacji gdy przedmiotem uzyczenia jest lokal wyposazony w instalacje elektryczna, badZz wodociggowa, to korzystanie
ztych instalacji, w szczegblnoSci za$ koszty zuzytych mediéw, obciazaja bioracego do uzywania. Koszty zgloszone przez
pozwang do potracenia — lacznie 540 zl za prad i wode, nie podlegaja odliczeniu od kwoty 400 zl, naleznej powodowi z
tytulu bezumownego korzystania przez pozwane z jego lokalu mieszkalnego, albowiem sa to oplaty za media, a zatem
koszty wynikajace ze stosunku uzyczenia, i obcigzaja pozwang. Co do kwoty 445 zl, wplaconej przez pozwana na rzecz
powoda bez wskazania tytulu ptatnosci, uznaé nalezato, ze z uwagi na spdr stron co do faktycznego tytutu tej platnoéci
(powod twierdzil, ze byt to zwrot nadplaconych alimentow), kwestia ta nie zostala udowodniona przez pozwang.

Majac na wzgledzie bedacy podstawa zajmowania lokalu przez pozwane stosunek uzyczenia, stwierdzi¢ nalezy, ze
do pozwanych znajduja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, w tym przepisy nakazujace Sadowi obligatoryjne ustalenie uprawnienia do lokalu
socjalnego wobec m.in. maloletniego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkalego (art. 14
ust. 4 pkt 2). Jednocze$nie wymaga wspomnie¢, ze w przedmiotowej sprawie nie znajdzie zastosowania przepis art.
14 ust. 7 powolanej ustawy, zawezajacy obligatoryjne orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego do osob, ktore utracilty
tytul prawny do lokalu wchodzgcego wylacznie w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, albowiem przepisu tego
nie stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r. Jak natomiast
wskazano uprzednio, stosunek uzyczenia lokalu mieszkalnego pomiedzy powodem a pozwana zostal nawigzany przed
2005 r. W tych okoliczno$ciach, wobec faktu, ze pozwana G. K. (1) jest rencistka, a J. K. (2) jest maloletnia i powo6d
nie wykazal, jakoby mogly zamieszka¢ w innym lokalu, obie pozwane sa uprawnione do lokalu socjalnego, a w
konsekwencji wykonanie opréznienia lokalu winno zosta¢ wstrzymane do czasu ztozenia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6).

Majac powyzsze na uwadze Sad Odwolawczy, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok w punkcie I1
w ten sposdb, ze ustalil, ze pozwanym G. K. (1) i J. K. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
i wstrzymal wykonanie punktu I zaskarzonego orzeczenia do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego; zmienil go rowniez w punkcie III w ten sposob, ze zasadzit od pozwanej G. K. (1) na rzecz
powoda J. K. (1) 400 zl, a w pozostalym zakresie powodztwo o zaplate oddalil; zmienit go ponadto w punkcie V w ten
sposob, ze zasadzil od powoda na rzecz pozwanej G. K. (1) 2952 zl tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielone;j
pozwanej G. K. (1) z urzedu; zmienit go takze w punkcie VI w ten sposob, ze punkt ten uchylil, o czym orzeczono
jak w pkt II sentencji. Orzeczenie o kosztach postepowania bylo konsekwencja uwzglednienia w przewazajacej czesci
apelacji pozwanej. Orzeczenie to zapadlo w oparciu o przepis art. 100 zd. 2 kpc. Sad wlozyl na powoda obowiazek
zwrotu wszystkich kosztow, albowiem pozwana ulegla tylko co do nieznacznej czeéci swego zadania (10% - tj. wps
wynosil 1200 zt — tj. 3- miesieczny czynsz od zadania eksmis;ji -art. 23(2) k.p.c.+ 14.400 zt od zadania zaplaty, czyli
lacznie 15.600 zl, a wiec powdd wygral w I instancji 1200 zt+400 zl =1.600 z} : 15.600 zt = 10%). Zasadzona kwota
2.952 z} stanowi koszty pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu, wyliczone zgodnie z § 2 pkt 31 § 6 pkt 5
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Z uwagi na nieuwzglednienie zadan pozwanej w zakresie potracenia uiszczonych przez nig na rzecz powoda kwot
za energie elektryczng i wode, jak tez z uwagi na nieudowodnienie przez pozwana tytulu wplaty na rzecz powoda
kwoty 445 zl, Sad Odwolawczy, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej w pozostalym zakresie, o czym
orzeczono jak w pkt III sentencji.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego, zawarte w pkt IV sentencji, zapadlo rowniez w oparciu o przepis
art. 100 zd. 2 k.p.c. (powod zostat obcigzony w caloSci kosztami, gdyz pozwana przegrala jedynie w 10 %. Zasadzona
kwota 1.476 zt stanowi koszty pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym, wyliczone



zgodnie z § 2 pkt 31 § 6 pkt 5 oraz § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 .
w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej z urzedu.



