Sygn. akt II Ca 806/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrzeénia 2014r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy- Sedzia SO Beata Stachowiak (spr.)

Sedzia SO Elzbieta Sobolewska-Hajbert

Sedzia SR del. Magdalena Zdrzatka-Szymanska

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 19 wrzeénia 2014r. we Wrocltawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa E. J.

przeciwko E. Z.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Olawie

z dnia 14 lutego 2014r.

sygn. akt I C 1284/13

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powoda na rzecz pozwanej 600 zl kosztow postepowania apelacyjnego.
Sygn.akt II Ca 806/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy oddalil powodztwo E. J. przeciwko E. Z. o zaplate kwoty 5 600 zl, wraz z
ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 24 pazdziernika 2011 r. oraz kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa
procesowego.

Sad pierwszej instancji ustalil ,iz w dniu 1 grudnia 2005 r. E. Z. zawarla z E. J. przedwstepna umowe sprzedazy
(,umowa przedwstepna kupna-sprzedazy”) lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego przy ul. (...) wJ., skladajacego sie
z dwoch pokoi, kuchni, lazienki z we wraz z udzialem 1,14 % w czeéciach wspolnych budynku i prawie uzytkowania
wieczystego dzialki nr (...), za kwote 130.422,30 zl. Zgodnie z § 5 umowy, do przedmiotowego lokalu przypisane
mialo by¢ jedno miejsce parkingowe. W dniu 20 grudnia 2006 r., przed notariuszem S. K. z Kancelarii Notarialnej
we W., strony zawarly umowe sprzedazy (rep. (...)) lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w J.,
skladajacego sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki z we, wraz z udzialem 114/10.000 w czeSciach wspélnych budynku
i prawie uzytkowania wieczystego dzialki nr (...) i przynalezng piwnica oraz samodzielnego lokalu mieszkalnego nr



(...) potozonego przy ul. (...) w J., skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki z wc, wraz z udzialem 98/10.000 w
czes$ciach wspdlnych budynku i prawie uzytkowania wieczystego dzialki nr (...) za laczng kwote 243 564,10 zl; w tym
za lokal (...) kwote 130 422,30 z} oraz za lokal (...) kwote 113 141,80 zl.

Na poczet zakupu mieszkan powod, w dniu 1 grudnia 2005 r. i 2 grudnia 2005 r., zaplacilt E. Z. odpowiednio: 5 000 z}
(kwitnr (...)) 18 422,30 zt (kwit nr (...)). W dniu 7 grudnia 2005 r. E. J. wplacil ponadto pozwanej kwote 10 000 zt (kwit
nr(...)) za wyposazenie mieszkania (sprzety AGD, telewizor itp.). W dniu 8 lutego 2006 r. powdd wplacil pozwanej,
na poczet zakupu mieszkan przy ul. (...) ,kwote 240 000 zl. W dniu 9 lutego 2006 r. E. J. uidcil, na poczet zakupu
mieszkan w J., kolejne 160 000 zt.

W dniu 20 grudnia 2006 r. pozwana wystawita fakture VAT nr (...) opiewajaca na kwote 243 564,10 zl, w zwigzku ze
sprzedaza lokali mieszkalnych (...) przy ul. (...) w J..

T.Z. (siostra powoda) zwarta z E. Z. w dniu 28 sierpnia 2006 r., przed notariuszem S. K. z Kancelarii Notarialnej we W.
umowe sprzedazy (rep. (...)) lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w J., skladajgcego sie z trzech pokoi,
kuchni, tazienki z we wraz z udzialem 98/10.000 w czesciach wspolnych budynku i prawie uzytkowania wieczystego
dzialki nr (...), za kwote 113 141,80 zl. Pozwana wystawila w zwiazku z tym fakture VAT nr (...) w dniu 28 sierpnia
2006 1. opiewajaca na kwote 113 141,80 z}. Za lokal ten zaplacil E. J.. Swiadczone przez powoda na rzecz pozwanej
sumy obejmuja takze kwote 60 000 zl, stanowigca cene zakupu od pozwanej nieruchomoéci gruntowej, z rozpoczeta
budowa domu.

Pismem z dnia 29 marca 2010r., E. J. wezwal R. Z. (malzonka pozwanej dzialajacego, jako jej pelnomocnik) do zaplaty.
Ponownie, pismem z dnia 5 pazdziernika 2011 r. (data nadania), wezwano E. Z. do rozliczenia nalezno$ci za piwnice.
Oba pisma pozostaly bez odpowiedzi.

Na podstawie takich ustalen faktycznych Sad Rejonowy uznal ,iz powddztwo nie zastuguje na uwzglednienie.

Ustalajac stan faktyczny w sprawie, Sad bazowal przede wszystkim na tre$ci dokumentéw, jednocze$nie majac na
wzgledzie okolicznos$ci znane z urzedu, a wynikajace z akt Sadu Rejonowego w Olawie, w sprawach prowadzonych
pod sygn I C 1285/13 oraz I Cupr 79/09.

Sad pierwszej instancji wskazal, iz wbrew twierdzeniom pozwu przedmiotem roszczenie dotyczylo teoretycznego
niewykonania umowy sprzedazy przez E. Z., a polegajacego na nie przeniesieniu prawa wlasnoéci piwnicy, jako
odrebnego lokalu (art. 471 k. c.),a nie jej bezpodstawnego wzbogacenia. Bez wzgledu jednak na podstawe prawng
zgloszonego roszczenia o zaplate, podstawowym obowigzkiem powoda, zgodnie z art. 6 k.c., bylo wykazanie, ze
pozwana faktycznie przyjela od niego wplate w kwocie dochodzonej pozwem. W ocenie Sadu Rejonowego powod nie
wykazal, aby faktycznie uiscil na rzecz E. Z. kwote 5 600 zt z tytulu zaplaty za piwnice do lokalu przy ul. (...).

Sad pierwszej instancji podkresdlil,iz w zadnej z umow zawartej przez powoda z E. Z. , a dotyczacych lokalu mieszkalny
nr (...) polozony w budynku (...) w J. przy ul. (...) oraz lokalu mieszkalny nr (...) potozony w budynku (...) w J. przy
ul. (...) nie zawiera swej treéci postanowien dotyczacych tego, ze wraz ze sprzedaza lokali na powoda miala zostaé
przeniesiona wlasno$¢ piwnicy, jako odrebnego lokalu.

Nadto z pokwitowan wplat, a takze potwierdzenia przelewu, E. J. wplacil na poczet lacznie trzech lokali (dwa lokale,
ktoére nabyl dla siebie oraz jeden zakupiony dla siostry) kwote 413 422,30 zl. Calkowita cena nabycia lokali wyniosta
356 705,90 zl ,tymczasem powdd przekazal pozwanej lacznie kwote 413 422,30 z1, a wiec 0 57 716,40 zt wiecej, anizeli
cena trzech lokali.

Sadowi z urzedu znana byl tre$¢ dokumentu ,rozliczenie kupna-sprzedazy nieruchomosci pomiedzy J. E. a (...) (k.
41), albowiem znajduje sie on w aktach Sagdu Rejonowego w Olawie o sygn. I Cupr 79/09. Niemniej jednak powod
przyznal, ze zakupil od pozwanej takze nieruchomo$¢ gruntowa z rozpoczeta budowe domu za kwote 60 000 zl, zas
sumy udokumentowane potwierdzeniami zalaczonymi do pozwu (k. 10-12) obejmuja rowniez te wlasnie 60 000 zl. Na



podstawie przedstawionych przez powoda dowodow wplat i bazujac na jego wyjasnieniach Sad Rejonowy stwierdzil,
ze E. J. zaplacil E. Z. kwote o 3 283,60 zl nizsza, anizeli wynika to z zawartych transakcji sprzedazy (3 lokale oraz
nieruchomo$¢ z rozpoczeta budowa domu). Suma wplat powoda wynosi ,bowiem 413 422,30 zl, z czego 356 705,90
z} to laczna cena 3 lokali. R6znica daje ,wiec 56 716,40 zl. Skoro, zatem dodatkowo powdd zaplacit E. Z. 60 000 zl za
dzialke z rozpoczetg budowg domu, w $wietle zaoferowanych dowodéw pozostala ,niedptata” w kwocie 3 283,60 zt.

Zdaniem Sadu Rejonowego brak bylo,zatem ma podstaw, aby na podstawie dostarczonego przez strone powodowa
materialu dowodowego ustalié, ze E. J. istotnie przekazal E. Z. sporne 5 600 zl na poczet zakupu lokalu piwnicznego.

Przede wszystkim jednak powdd nie wykazal, by pozwana rzeczywiécie zobowigzala sie do sprzedazy lokalu
piwnicznego i by na poczet przyszlej transakcji faktycznie przyjela ona wplate w kwocie dochodzonej pozwem.

Jednocze$nie Sad Rejonowy wyjasénil ,iz oddalil wnioski strony powodowej zlozone na rozprawie w dniu 14 lutego
2014 r. (o przeprowadzenie dowodu z dokumentu ,rozliczenie kupna-sprzedazy nieruchomosci pomiedzy J. E. a
(...), z zeznan $wiadka D. K., $wiadka J. S., dokumentu w postaci odrecznych notatek D. K.), na podstawie art.
207 § 6 k. p. c., jako spdznione. Strona powodowa miala mozliwo§é zawnioskowania o przeprowadzenie tychze
dowod6w juz na etapie sporzadzania pozwu. Wykazanie przyjecia przez pozwana kwoty 5 600 zl bylo, bowiem
w rozpoznawanej sprawie okolicznoécia kluczows, decydujaca o istnieniu roszczenia i stanowiaca o zasadnoSci
wystapienia na droge sporu sadowego (niezaleznie od oceny podstawy prawnej podanej w uzasadnieniu pozwu). Nie
zashuguje, zatem na uwzglednienie argumentacja pelnomocnika powoda, jakoby zaskakujace bylo stanowisko strony
pozwanej, kwestionujace przyjecie spornej sumy przez E. Z.. Juz chocby tylko z braku reakeji na kierowane wezwania
do polubownego zakonczenia sprawy wnioskowac nalezalo, ze pozwana uchyla sie od zaplaty dochodzonej kwoty. W
ocenie Sadu powolane na rozprawie, a niezawnioskowane w pozwie dowody w sposéb oczywisty uznaé¢ nalezalo za
spoznione, co skutkowalo oddaleniem wniosku o ich przeprowadzenie. Brak bylo , bowiem przeslanek do przyjecia,
ze przeprowadzenie dowodéw tych jest uzasadnione wyjatkowymi okoliczno$ciami.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k. p. c.
W apelacji od wyroku z dnia 14 lutego 2014 r. powod zaskarzyt orzeczenie w calo$ci i zarzucil:

- pozbawienie powoda moznoéci obrony swych praw poprzez uniemozliwienie ustosunkowania sie do odpowiedzi
na pozew zlozonej dopiero na rozprawie, a konkretnie do zarzutdéw i twierdzen pozwanej w niej zawartych,
uniemozliwienie powodowi konsultacji podniesionych w odpowiedzi na pozew wnioskéw i zarzutéw ze swoim
pelnomocnikiem,

- bezzasadne oddalenie wszystkich zlozonych na rozprawie wnioskéw dowodowych, ktore byly wynikiem pobieznego
zapoznania sie z odpowiedzia na pozew,

- niezgodno$¢ istotnych ustalen faktycznych Sadu z tre$cia materialu dowodowego w sprawie poprzez ustalenie, ze
powdd nie udowodnit podstawy faktycznej swojego roszczenia, co skutkowalo wydaniem nietrafnego orzeczenia w
niniejszej sprawie.

Apelujacy wnidst o dopuszczenie w postepowaniu apelacyjnym dowodu z faktury VAT nr (...) z dnia 20.02.2006 R. na
kwote 60 000 z} oraz dodatkowego przestuchania powoda na okolicznoéé, ze powod dokonywal rozliczenia z pozwana
oraz platno$ci w kwocie 60 000 zt poza dokonanymi platnoéciami uwzglednionymi przez Sad Rejonowy z tytulu
nabycia 3 lokali mieszkalnych.

Wskazujac na powyzsze zarzuty powod wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa w
calo$ci ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie jest zasadna .



Sad pierwszej instancji prawidlowo przeprowadzil postepowanie dowodowe, wszechstronnie ocenil zebrany w sprawie
material dowodowy i na tej podstawie sformutowal trafne rozstrzygniecie .

W pierwszej kolejnoéci za niezasadny uznac¢ nalezalo zarzut dotyczacy naruszenia prawa powoda do obrony poprzez
pominiecie wszystkich wnioskow dowodowych zgloszonych na rozprawie w dniu 14 lutego 2014 r.Wskazaé przede
wszystkim nalezy, iz oddalenie wnioskow dowodowych strony nie stanowi o naruszeniu jej prawa do obrony, a jedynie
moze skutkowaé uchybieniem przepisom procesowym, ktore mialo istotny wplyw na rozstrzygniecie ( por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 19.11.1997 r., I PKN 377/97, OSNP z 1998 r., nr17, poz.509)

Stawiajac Sadowi pierwszej instancji powyzszy zarzut skarzacy nie sformulowal jednak w tym zakresie zarzutow
formalnych, nie wskazal, bowiem jakie jego zdaniem zostaly przez Sad naruszone przepisy postepowania.O ile nawet
ocenia¢ poprawnie jurydycznie ten zarzut i przyjaé, iz apelujacy kwestionuje zastosowanie przez Sad pierwszej
instancji prekluzji dowodowej, co do dowoddéw zgloszonych dopiero na rozprawie, to stwierdzié nalezy, iz jest to zarzut
bezskuteczny.

Pelnomocnik powoda obecny na rozprawie nie zglosil stosownych zastrzezen do protokotu w trybie art.162 k.p.c. Z
tresci tego przepisu wynika, ze skutkiem niepodniesienia przez strone zarzutu naruszenia przepiséw postepowania w
sposob okreslony w tym przepisie jest bezpowrotna utrata tego zarzutu w dalszym toku postepowania, a wiec takze
w postepowaniu apelacyjnym.

Apelujacy niezasadnie podnidst takze zarzut naruszenia jego prawa do obrony na skutek nieodroczenia rozprawy
celem umozliwienia powodowi ustosunkowania sie za zarzutow zawartych w odpowiedzi na apelacje.Takze w tym
wypadku apelacja nie precyzuje, jakie przepisy postepowania zostaly w tym zakresie naruszone przez Sad pierwszej
instancji.Przede wszystkim jednak wskazaé¢ nalezy, iz po doreczeniu odpisu odpowiedzi na apelacje pelnomocnik
powoda nie wnioskowal o odroczenie rozprawy, natomiast wdal sie w spor i zglaszal dodatkowe dowody, a zaden
przepis prawa nie nakazuje Sadowi z urzedu odraczaé¢ rozprawe celem ustosunkowania sie powoda do pisma
procesowego przeciwnika.Dodaé przy tym nalezy, iz z uwagi na to, iz odpowiedz na pozew przybrala forme niezbyt
obszerna, a tre$c¢ sprowadzala sie do zaprzeczenia prawdziwos$ci twierdzen powoda, brak podstaw do przyjecia by
zachodzila konieczno$¢ ustosunkowania sie powoda do zarzutow pozwanej w kolejnym piSmie, tym bardziej, ze jak
stusznie podkreslit to Sad Rejonowy wszelkie dowody na poparcie twierdzen pozwu powinny by¢ zawarte juz w tym
pierwszym pi$mie procesowym (art.2078 6 k.p.c.).

Brak jest takze podstaw do zakwestionowania ustalen faktycznych Sad pierwszej instancji z treScia zebranego w
sprawie materialu dowodowego. Apelujacy w szczego6lnosci nie wskazal, ktére to dowody przeprowadzone przez
Sad pierwszej instancji wykazaly zasadno§¢ twierdzen powoda.Nie ulega watpliwosci, iz zaden z przedstawionych
przez powoda dowodéw na piSmie nie zawieral zobowiazania pozwanej do ustanowienia na rzecz powoda odrebnej
wlasnoSci piwnicy w budynku potozonym w J. (...).Z zadnego takze dokumentu nie wynikalo by na ten cel powod
przekazal pozwanej kwote 5 600 zl.

Sad Odwolawczy nie uwzglednit wniosku dowodowego zawartego w apelacji, a dotyczacego dopuszczenia dowodu z
faktury VAT nr (...). Dowdd ten byl z jednej strony spdzniony ( art.381 k.p.c.),a nadto dane wynikajace z tej faktury
nie mialy istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia,wobec brak jakiekolwiek dowodu dla wykazania prawdziwosci
twierdzenia pozwu,iz pozwana zobowiazala sie sprzeda¢ powodowi piwnice, jako odrebny lokal.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania na podstawie art.385 k.p.c. Sad Okregowy oddalit apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z art.98 k.p.c. i § 6 pkt 4 w zw. z § 12 ust.1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r .w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu .



