Sygn. akt II Ca 589/13
POSTANOWIENIE
Dnia 21 czerwca 2013r.
Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczqcy- Sedzia SO Urszula Kubowska - Pieniqgzek
Sedziowie: Sedzia SO Czestaw Chorzepa
Sedzia SR. dei. Malgorzata Bojarska
Protokolant: Elzbieta Biala
po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2013 r. we Wroctawiu
na rozprawie
sprawy z wniosku J. B.
przy udziale L. S.
o podzial majatku
na skutek apelacji wnioskodawczyni
od postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
z dnia 18 marca 2013 r.
sygn. akt I Ns 1145/09
postanawia:
oddalié apelacje
Sygn. akt IT Ca 589/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym orzeczeniem z dnia 18 marca 2013 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we Wroctawiu w
pkt I ustalil, iz w sklad majatku wspdlnego C. S., ktérej nastepca prawnym jest wnioskodawczym J. B.oraz R.
S. (1), ktérego nastepca prawnym jest uczestniczka postepowania L. S.wchodzi prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci polozonej we W.przy ul. (...), stanowiacej dzialke nr (...)o powierzchni 0,0787 ha wraz z prawem
wlasno$ci posadowionych na niej budynkéw, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow
we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta numer (...), o warto$ci 709 000 zl (siedemset dziewieé tysiecy zlotych);
w pkt IT ustalil, iz udzialy C. S.i R. S. (1)w majatku wspélnym byly réwne; w pkt III dokonail podzialu majatku
wspdlnego C. S., ktorej nastepca prawnym jest wnioskodawezym J. B.oraz R. S. (1), ktérego nastepca prawnym jest
uczestniczka postepowania L. S.w ten sposob, ze prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej we W.przy
ul. (...)wraz ze zwigzanym z nim prawem wlasnosci budynkéw, opisane szczegotowo w punkcie pierwszym niniejszego
postanowienia, przyznaé uczestniczce postepowania L. S.; w pkt IV zasadzil od uczestniczki postepowania L. S.na
rzecz wnioskodawczym J. B.kwote 354 500 zt (trzysta piecdziesiat cztery tysigce pieéset zlotych) tytulem splaty*
wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek op6znienia w platnoSci; w pkt V ustalil, iz uczestniczka postepowania



L. S.poczynila naklady na nieruchomoéé opisana w punkcie pierwszym niniejszego postanowienia o wartosci 25
660 zl (dwadzieScia piet tysiecy sze$cset szeSédziesiat zlotych); w pkt VI ustalil, iz uczestniczka postepowania L.
S.poczynila wydatki na nieruchomoéé opisana w punkeie pierwszym niniejszego postanowienia w wysokosci 38 932
z} 26 gr (trzydziesci osiem tysiecy dziewiecset trzydzieSci dwa zlote dwadziescia sze$é groszy); w pkt VII zasadzil od
wnioskodawezyni J. B.na rzecz uczestniczki postepowania L. S.kwote 32 296 zt 13 gr (trzydziesci dwa tysigce dwieécie
dziewietdziesigt szeé¢ zlotych trzynaScie groszy) tytutem zwrotu nakladéw i wydatkdéw wraz z ustawowymi odsetkami
na wypadek opdznienia w platnoéci; w pkt VIII nakazal wnioskodawczyni J. B., aby uiécita na rzecz Skarbu Panstwa
(Sadu Rejonowego dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu) kwote 102 zt 84 gr tytulem zwrotu wydatkéw na opinie
bieglego tymczasowo wylozonych przez Skarb Panistwa; w pkt IX nakazal uczestniczce postepowania L. S., aby uiscila
na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu) kwote 102 zl 83 gr tytulem
zwrotu wydatkéw na opinie bieglego tymczasowo wylozonych przez Skarb Panstwa; w pkt X natomiast ustalil, iz
wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania ponosza koszty zwigzane z wlasnym udzialem w sprawie.

Powyzsze rozstrzygniecie Sqd Rejonowy oparl na nastepujagcych ustaleniach faktycznych poczynionych
W sprawie:

R.S. (1) i C. S. pozostawali malzenstwem od 1953r. Nie zawierali uméw malzenskich majatkowych.

Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroclawia - Fabryczna z dnia 6 wrzesnia 1978r. sygn. akt R III C 974/78 malzenistwo
R.S. (1) i C. S. zostalo rozwigzane przez rozw6d. Wyrok uprawomocnit sie w dniu 1 pazdziernika 1978r. W czasie
trwania malzenistwa R. S. (1) i C. S. nabyli prawo uzytkowania wieczystego na okres do dnia 5 maja 2066r.
nieruchomoéci przy ul. (...)

we W, przy czym byla to dzialka o charakterze rzemieSlniczym. W drugiej potowie lat 60-tych rozpoczeli na tej
nieruchomosci budowe domu mieszkalnego wraz z oddzielnym budynkiem gospodarczym.

Do domu przy ul. (...)R. S.i C. S.z cérky -wnioskodawezynia wprowadzili sie ok. 19068-1969r. Dom byt wykonczony w
dobrym standardzie i mial nietypowe rozwigzania architektoniczne jak na owe czasy, na pietrze byl salon polaczony
z aneksem kuchennym jako otwarta przestrzen, lazienka byla wykafelkowana, miala wanne wpuszczana w podloge
i marmurowe parapety, system o$wietlenia; na gorze byly pokoje mieszkalne; na dole pokoj urzadzony meblami
drewnianymi w stylu goéralskim.

R. S. (1) prowadzil warsztat elektromechaniczny w zakresie naprawy dzwigéw, co ktorego wynajmowat w 1968r. lokal
przy ul. (...) we W., za$ w 1995r. lokal przy PI. (...) we W.. Budynek gospodarczy na posesji przy ul. (...) byl uzywany
do magazynowania rzeczy, a R. S. mial tam takze narzedzia. C. S. wyprowadzila sie z nieruchomoéci przy ul. (...)
jeszcze przed orzeczeniem rozwodu okoto 1977r., gdyz matzonkowie pozostawali w nieformalnej separacji. Zostala
wymeldowana spod tego adresu 22.02.1978r.

Uczestniczka postepowania L. S.zamieszkala w nieruchomoéci przy ul. (...)we W.razem z R. S. (1)w 1978r., miala
mu pomagaé w prowadzeniu gospodarstwa domowego, a z czasem zaczeli by¢ w nieformalnym zwigzku. Poczatkowo
zamieszkiwala na dole domu, a od potowy lat 8o-tych w calej nieruchomoéci.

Whnioskodawczyni J. B. wyprowadzila sie z tej nieruchomoéci do zakupionego dla niej przez ojca mieszkania przy ul.
(...) we W. okolo" 1980r. i po tej dacie bywata w niej tylko okazjonalnie. Zostala wymeldowana spod tego adresu w
dniu 17.10.1991r.

W momencie rozwodu i wyprowadzenia sie C. S. dom na nieruchomosci przy ul. (...) byl wykonczony i jego stan nie
ulegl zmianie w stosunku do momentu zasiedlenia. W dwbch pokojach mieszczacych sie na dole domu w trakcie ich
malzenstwa zamieszkiwala matka R. S. (1), ktora zmarla w 1969r. W okresie zamieszkiwania R. S. (1) z uczestniczka
postepowania wykonywali prace wykonczeniowo - remontowe dotyczace urzadzenia w dolnej czeSci domu pralni,
suszarni, koksowni - polozenia tam gladzi, kafelek, parapetéw; wykonania boazerii w jadalni, sufitu i kafelek na
podlodze w kuchni; kasetonéw na suficie w salonie. Dom byl ogrzewany piecem koksowym, ktory zostal wymieniony



na gazowy. Uczestniczka zajmowala sie urzadzeniem na tej nieruchomoéci ogrodu, w ktérym przekopala ziemie,
zalozyla trawnik, nasadzila zywoplot i drzewka owocowe.

C.S. w dniu 11.08.1992r. zawarl zwigzek malzeriski z uczestniczky postepowania L. nazwisko rodowe O..

Po rozwodzie C. S. i R. S. (1) nie dokonali podzialu majatku wspolnego. Po wyprowadzeniu sie C. S. nie ponosita
zadnych kosztow utrzymania nieruchomoéci przy ul. (...) ani zwiazanych z tym oplat publicznoprawnych. C. S. wyszla
ponownie za maz i wyjechala na stale zagranice, skad powrdécila w 1997r. i zamieszkala w domu wnioskodawczyni. Po
jej powrocie P. S. odwiedzil kilk%razy C. S. raz proponowat odkupienie jej udziahu, ale za niskg kwote i nie uzgodnili
podzialu majatku. W dniu 27.12.2000r. R. S. (1) i C. S. zlozyli wspélnie do Gminy W. wniosek o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego dzialki przy ul. (...) w prawo wlasnoéci. Uczestniczka postepowania wraz ze swym bratem
C. O. w dniu 29.06.1989r. nabyla prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ul. (...) we W. wraz z prawem
wlasno$ci posadowionego na niej budynku. Umow3g z dnia

20.10.1989r. C. O.zbyt swoj udzial w tej nieruchomoéci w wysokosci !4 czesci na rzecz (...) S.. Po $émierci R. S.
(1)uczestniczka postepowania stala sie podmiotem praw do caloéci nieruchomoéci przy ul. (...)we W..

Uczestniczce postepowania przystugiwato wlasnos$ciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we
W., ktore sprzedala w dniu 15.06.2000r., a weze$nie wynajmowala.

W okresie konkubinatu i malzenistwa z R. S., uczestniczka postepowania ponosila koszty zwigzane z nieruchomoécia
przy ul. (...) we W, za$ R. S. wydatkowal na utrzymanie nieruchomo$ci przy ul. (...) we W.. Uczestniczka poczatkowo
studiowala, a nastepnie pracowala w szkole. Zamieszkiwali oni w nieruchomo$ci przy ul. (...), w ktérej w zwigzku z
niepelnosprawnoécig R. S. (1) uczestniczka osobiscie wykonywala prace remontowe jak konserwowanie drzwi i okien,
malowanie, tapetowanie, palila w piecu CO, wykonywala prace w ogrédku, od$niezanie.

R. S.zmarl w dniu 13 grudnia 2002r. Pozostawil testament wlasnoreczny z dnia 9.08.2002r., w ktéorym na
spadkobierce powolal swoja zone L. S.. Postanowieniem z dnia 23 stycznia 2006r. sygn. akt XIV Ns 86/04 Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu stwierdzil nabycie spadku po nim na podstawie tego testamentu
przez zone L. S., a postanowienie stalo sie prawomocne w dniu 31 maja 2006r. na skutek oddalenia apelacji przez Sad
Okregowy we Wroclawiu za sygn. akt IT Ca 333/06.

C. S. zmarla w dniu 9 sierpnia 2004r. Jej maz F. D. (...) odrzucit spadek po niej. Postanowieniem z dnia 15 marca
2005t. tutejszy Sad stwierdzil, ze spadek po C. S. na podstawie ustawy nabyta corka J. B. w calosci wprost.

R. S.nie uiszczal przez okres kilku lat nalezno$ci za uzytkowanie wieczyste, gdyz pozostawal w sporze z Gming W.co
do wysokoéci oplat i toczylo sie w tym przedmiocie postepowanie przed tut. Sgdem pod sygn. akt I C 505/98. Urzad
Miejski W.pismem z dnia 22.08.2003r. wezwal do uiszczenia zaleglych oplat za uzytkowanie wieczyste w kwocie
1570,09 zt zaleglo$ci za lata 1998-2002 i 300,74 zt za rok 2003, wraz z ustawowymi odsetkami za zwloke. W dniu
15.11.2004r. L. S.dokonala z tego tytutu wplaty w kwocie lacznej 2783,03 zl, w tym 1917,70 zt naleznosci gléwnej oraz
865,33 zt odsetek za zwloke, za$ koszty postepowania sadowego zostaly jej umorzone. Uczestniczka postepowania L.
S.poniosta w okresie 2002 - I kwartal 2013 wydatki na oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci przy ul. (...)we
W.w lacznej kwocie 7686,62 zl, a w tym za lata: 2013 -126,93 zt (% cze$¢ z 507,74 zb); 2012 -507,74 zl, 2011 - 507,74
zl, 2010 - 507,74 zl, 2009 - 507,74 z1, 2008 - 507,74 z}; 2007 -507,74 z}; 2006 - 507,74 z}; 2005 - 507,74 z}; 2004 -
507,74 zt; 2003 - 207 zk; zaleglo$¢ za 1998-2003 - 2783,03 zt (w tym kwota glowna, 1917,70 zl z odsetkami 865,33
z}) zaplacone w dniu 15.11.2004r.

Uczestniczka postepowania L. S.pokryla oplaty za podatek od nieruchomoéci przy ul. (...)we W.w lacznej kwocie
7888,34 z1, w tym za lata: 2013 I rata 256 z}; 2012 - 982 zl; 2011 - 834 z1, 2010 - 782 zk; 2009 - 738 zI; 2008 - 693 zl;
2007 - 693 z}; 2006 - 693 z}; 2005 - 692,70 zl; 2004 - 692,70 zl; 2003 - 692,70 z}; 2002 -139,24 zt.



Uczestniczka postepowania L. S.pokryla oplaty za gaz dotyczace nieruchomoéci przy ul. (...)we W.w lacznej kwocie 23
357,30 zl, w tym za nastepujace lata: 2013 - 683,40 zk;

2012- 2430,98 z1 (2060,99 zl, 128,18 z1, 113,56 z1, 128,25 z1);
2011 - 2561,04 z1 (85,11 z1, 126,45 zl, 64,09 7z}, 65,21 71, 243,377}, 1976,81z1);

2010 - 3576,57 z},(1952,13 zl, 718,17 z}, 489,20 zl, 64,66 zl, 129,32 z1, 193,98 zl, 29,11 z}); 2009 -1890,98 z} (47,70
z}, 15,53 zl, 100,58 zl, 45,49 zl, 402,05 zl, 380,63 z1); 2008 -3308,72 zl (1654,36 z1, 47,06 zl, 1002,32 zl, 604,98 z});
2007 -2641,53 71 (772,15182,1065,1519,291602,84 z1); 2006-1820,13 z} (11,55 zl, 275,92 z1, 1532,66 z1); 2005 -1151,92
7} (35,14 z1, 29,96 z1, 43,58 zl, 19,99 zl, 1023,25 z1); 2004 -2432,90 zt (98,73 zl, 187,25 zl, 1930,94 z1)

2003 -859,13 7zl (56,77 zl, 88,83 z1, 25,76 zl, 265,67 z1, 97,75 z1, 46,26 zl, 278,09 z1).

Po $mierci meza uczestniczka przebywala jedynie okresowo w nieruchomosci przy ul. (...), gdyz zamieszkiwala w
swoim domu przy ul. (...), a nadto przez okres 10 lat sprawowala opieke nad chorg onkologicznie matka, zamieszkujgca
w domu przy ul. (...) we W.. W zwigzku z tym uregulowala piec gazowy w ten sposob, by utrzymywal minimalna
temperature lub uruchamiala go jedynie w okresach znacznego spadku temperatury zewnetrzne;j.

Uczestniczka postepowania L. S.po émierci meza ponosila oplaty z tytulu ushug telekomunikacyjnych éwiadczonych
przez (...) SAustug wywozu $mieci $wiadczonych przez (...) SAoraz uslug dostarczania energii elektrycznej przez
(...)sp. zo.o. d) budynku mieszkalnego i budynku warsztatu oraz uslug dostarczania wody i wywozu nieczysto$ci
Swiadczonych przez MPWiK sp. zo.o. w stosunku do nieruchomoéci przy ul. (...)we W.. Utrzymywata w tym domu
telefon stacjonarny, uznajac go za niezbedny do zglaszania odcz/t6w czy wymiar v licznikow medidw. W 2008r. zlecila
demontaz licznika energii elektrycznej w budynku gospodarczym w zwiazku z zerowym zuzyciem.

Uczestniczka postepowania L. S.po érr.jrei meza wykonywala prace konserwacyjne na nieruchomoéci przy ul. (...)we

V .ocw ‘u, jak konserwacja okien i drzwi, naprawa opadajacej bramy wjazdowej, napraw L komindv, naprawa i
podparcie balkonu, uzupekienie ubytkéw w tynkach zewnetrznych, wymial..' pieca na nowv 2'ajmowala sie koszeniem
trawnikow, pielegnacja zieleni w ogrodzie, odsw”H.. w tym celu dokonywala wydatkoéw na potrzebne materialy i

narzedzia. W wykonywam” ‘emontéw pomagal jej wuj.

W czerwcu 2005r. wykonala remont dachu budynku mieszkalnego (...) gospodarczego polegajacy na polozeniu
odpowiedniej warstwy pokrycia, gdzie za robocizne uiécita naleznosé na rzecz zakltadu dekarsko - blacharskiego.

Po émierci C. S. wnioskodawczym powziela zamiar uregulowania spraw nieruchomoéci przy ul. (...) i umocowala do
tego pelnomocnika. Pismem z dnia 4.06.2004r. pelnomocnik wnioskodawczym wezwal uczestniczke do wydania jej Vi
czeSci nieruchomosci przy ul. (...) we W., za$ pismem z 12.01.2005r. zawiadomil, iz wnioskodawczym wynajela polowe
tego domu panstwu K.. Pelnomocnik zlozyt panstwu K. jedynie oferte i nie zawart z nimi umowy najmu. Wedlug
wnioskodawczym pismo mialo skloni¢ uczestniczke do podjecia decyzji zwiazanych z nieruchomoscia.

Pismem z dnia 28.06.2006r. pelnomocnik dzialajacy w imieniu wnioskodawczym i jej brata R. S. (2) wezwal
uczestniczke postepowania do zaplaty na ich rzecz zachowku po ich ojcu R. S. w kwotach po 108 656 zt 94 gr.

Uczestniczka postepowania po Smierci meza chciala uregulowaé status prawny nieruchomosci przy ul. (...) przez
odkupienie drugiego udzialu i w tym celu prowadzila rozmowy z C. S. a po jej $émierci z wnioskodawczynig za
posrednictwem jej meza oraz pelnomocnika w osobie adwokata. Ostatecznie nie doszlo do porozumienia ze wzgledu
na wysoko$¢ zadanej splaty oraz kwestie rozliczenia nakladéw i wydatkow.

Przed Sadem Okregowym we Wroclawiu pod sygn. akt I C 768/06 toczylo sie postepowania z powodztwa J. B.i R.
S. (2)przeciwko L. S.0 zachowek. L. S.zawarla z R. S. (2)w dniu 22.06.201 Ir. ugode, na mocy ktérej zobowigzala sie
zaplaci¢ na jego rzecz kwote 250 000 zt w terminie do 31.07.201 Ir. Wyrokiem z 31.05.2012r. Sad Okregowy zasadzil od



L. S.narzecz J. B.kwote 86 511,65 zt z odsetkami, a wyrokiem z dnia 6.11.2012r. sygn. akt I ACa 1105/12 Sad Apelacyjny
we Wroclawiu zmienil wyrok w zakresie daty odsetek, dalsze apelacje oddalajac. W ramach tego postepowania L.
S.wnosila o rozliczenie jako dtu gbw spadkowych wydatkéw na koszty utrzymania i remonty nieruchomoéci przy ul.
(...)we W., sposrod ktorych Sad uwzglednit jedynie dlug z okresu sprzed $émierci spadkodawcy i w wysokoSci Vi ich
wartoSci zwigzanej z jego udzialem w nieruchomosci, a to zadtuzenia z tytulu uzytkowania wieczystego wedlug stanu
na grudzien 2002r.

Nieruchomosé przy ul. (...) we W. objeta jest prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykow we Wroclawiu
numer WR1 (...). Jest ona wlasnoécia Gminy W., oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 5 maja 2066r., na
prawach wspélno$ci ustawowej matzenskiej R. S. (1) i C. S.. Stanowi ona dzialke numer (...) o powierzchni 0,0787 ha,
przeznaczona pod budowe budynku mieszkalnego.

Nieruchomo$é¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym pietrowym wolnostojacym,
niepodpiwniczonym, wybudowanym pod koniec lat 60-tych XX w. Na dzialce w tylnej czeSé¢ znajduje sie budynek
gospodarezy, znajdujacy sie w ciagu budynkéw warsztatowych na sasiednich dziatkach. Sciany budynku sa murowane
z pustakow* i cegiel, stropy i schody zelbetowe, dach plaski, §ciany tynkowane, budynek ma instalacje wodociagowa,
kanalizacyjng, gazowa elektryczna i co. Budynek mieszkalny na powierzchnie 176 rn.kw., w tym uzytkowa 140,5
m.kw. Budynek gospodarczy jest parterowy, z pustakow, ma instalacje wodociagowa kanalizacyjna, elektryczna
powierzchnie 65,5 m.kw.

Nieruchombs$épolozona jest w obrebie K., ktéry to obszar zaliczany jest do bardzo atrakcyjnych terenéw W..
Polozona jest w bezpos$rednim sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rzemieSlniczej z warsztatami
samochodowymi, dobry dojazd.

Warto$¢ nieruchomoéci przy ul. (...) we W. wedlug aktualnych cen rynkowych wynosi 709 000 zl.

W budynku mieszkalnym nie byly wykonywane wieksze remonty podnoszace warto$é, bylo wykonywane biezace
utrzymanie polegajace na wymianie uszkodzonych elementéw, naprawy ubytkow oraz malowanie i inne prace
naprawcze - w tym reperacje tynkdw, balkonu, opaski wokol, poprawienie bramy, konserwacja stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiana elementéw instalacji i bialego montazu. W latach 2004-2005 wymienione zostalo pokrycie
dachowe na budynku mieszkalnym i gospodarczym na pape termozgrzewalng z opierzeniami i rynnami wraz z
naprawg kominéw. Remont dachu nalezy zaliczy¢ do nakladéw koniecznych, a jego obecna warto$¢ rynkowa wynosi
15 497 z na budynku mieszkalnym i 10 163 zl na budynku gospodarczym.

Naklady poczynione przed 2002r. stanowily drobne prace wykonczeniowe (na pierwszej kondygnacji gladzie gipsowe,
parapety, kafle w pomieszczeniu gosp., boazeria) byly nakladami uzytecznymi ale ze wzgledu na niewielki zakres i
uplyw czasu nie powoduja wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, a ich obecna warto$c jest zerowa.

Whnioskodawczyni J. B. zamieszkuje w domu przy ul. (...) we W., ktéry stanowi wlasno$¢ jej i meza. Sa réwniez
wlascicielami mieszkania przy ul. (...), ktére nabyli z przeznaczeniem dla syna. Prowadzi wspoélne gospodarstwo z
mezem i dwoma synami, z ktérych jeden pracuje. Wnioskodawczyni jest z zawodu lekarzem - psychiatra, obecnie
jest emerytowanym funkcjonariuszem stuzby wieziennej i prowadzi dzialalno$é¢ zwiazang ze swoim zawodem, osiaga
lacznie dochody 15 000 zt miesiecznie. Jej maz jest lekarzem i osigga podobnej wysokosSci dochody.

Uczestniczka postepowania L. S.pracuje zawodowo jako nauczyciel i osiaga dochody w wysokoéci ok. 3000
z} miesiecznie. Po nabyciu w spadku udzialu R. S. (1)w nieruchomoéci przy ul. (..)we W.jest wlascicielka tej
nieruchomoéci w caloSci. Po $mierci jej matki nabyla udzial w spadku po niej wraz z rodzefistwem, ale nie
doszlo jeszcze do stwierdzenia nabycia spadku. Uczestniczka ma konto bankowe, na ktorym miala zgromadzone
oszczednoSci, w tym $rodki ze sprzedazy swojego mieszkania. W sprawie o zachowek zawarta ugode sadowa z synem
meza R. S. (2), na podstawie ktorej wyplacila mu zachowek ze zgromadzonych oszczednosci i nadal ma odlozone
Srodki kilkaset tysiecy zlotych.



Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodla wnioskodawczym zaskarzajac go w czesci tj. w zakresie
pkt V, VI, VII i X. Orzeczeniu zarzucila:

1. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, a polegajacy na uznaniu, ze:

« uczestniczka postepowania L. S.poniosta naklady konieczne na nieruchomos$¢ przy ul. (...)we W.w lacznej kwocie,
nie mniejszej niz 25 600, 00 zl oraz przyjeciu za rzeczywiScie poniesione naklady wyliczone przez bieglego T.
K.zwiazane z wymiana pokrycia dachowego na budynkach mieszkalnym i gospodarczym w 2005 r. na wskazana
kwote, podczas gdy, jak wynika z przedstawionych dokumentéw ( fv, rachunkéw, kosztorysow), kwota ta jest o 75
% nizsza od wskazanej od bieglego i nie moze by¢ tak znacznie zawyzona, jako nieodpowiadajaca prawdzie, nadto
naklady te po takim okresie ulegly ,zuzyciu moralnemu" i zostaly uwzglednione w wycenie calej nieruchomogci.

« Skarzaca zarzucila takze, ze Sad Rejonowy pominat przedstawiony przez uczestniczke w pi$mie z dnia 9 wrzeénia
2010 r. str. 8 ,wylozona przeze mnie kwota 6 572, 0o zl" faktura VAT nr (...) oraz zestawienia i cen materialow
( zal. 13-16) z ktérych wynika warto$¢é materialow i ushug zwigzanych z remontem daehu, ktére to koszty poniosta
L. S. i w tej wysoko$ci powinny byé¢ rozliczone, a nie w czterokrotnie wyzszej kwocie.

« ustaleniu, ze L. S.poczynila wydatki na nieruchomo$¢ wskazang powyzej w wysokoéci lacznej nie mniejszej niz
38 932,26 zl (7 686,62 71 7 888,34 zl oraz 23 357,30 z1) pod czas gdy przyjecie za poniesione w tej wysoko$ci
koszty potwierdzone dokumentami nie mozna uznaé za w calo$ci, gdyz cze$¢ stanowi dtugi spadkowe z tytulu
nieoplaconych zobowiazan publiczno - prawnych tj. oplaty za uzytkowanie wieczyste za lata 1998 - 20002 1. ( 2
783, 03 z1) oraz wszystkie platnosci za gaz ( 23 357, 30 z}) bowiem dokonana interpretacja i ich rozdzial ( pelne
koszty poboru gazu) nie moze dopowiada¢ zasadom przyjetym do rozliczenia tego rodzaju mediow, bowiem gaz
byl uzywany zaréwno do ogrzewania domu jak i podgrzewania wody do celéw kuchenno- sanitarnych i gotowania
positkow, a co przy stanowisku Sadu Rejonowego bezzasadnie premiuje uczestniczke.

+ nieustalenie rzeczywistych kosztow poniesionych nakladéow na remont dachéw budynkéw mieszkalnego i
gospodarczego czerwcu 2005 r. pomimo wskazania tego w uzasadnieniu oraz dokumentéw przedtozonych przez
uczestniczke, ktdre nie byly wyzsze niz 5 500, 00 zl.

« nieuprawnione zasadzenie od wnioskodawczyni splaty na rzecz uczestniczki kwoty 32 296,13 zl tytulem
zwrotu nakladow i wydatkéw na nieruchomos$é, podczas gdy z calej nieruchomosci korzystala wylacznie sama
uczestniczka, nie dopuszczajac wnioskodawczyni do wspolposiadania w 1/2/ udzialu i mozliwoS$ci uzytkowania
z niej oraz uzyskiwania z tego tytulu okreslonych dochodéw na pokrycie kosztow utrzymania, ktérymi aktualnie
jest w polowie obcigzona.

Apelujgca zarzucila ponadto obraze przepisu prawa proceduralnego tj. przepisu art. 520 § 2 k.p.c. poprzez
odmowe zasadzenia jakichkolwiek kosztéw zastepstwa procesowego na rzecz wnioskodawczyni, zgodnie z wnioskiem
trzykrotno$¢ stawki podstawowej - przy jednoczesnym uznaniu, ze zdaniem Sadu mozna moéwi¢ o minimalnej
stawce wynagrodzenia, a nie krotnoSci podczas gdy charakter sprawy, czas jej trwania, obszerno$é pism uczestniczki
powodowaly ze naklad pracy przy analizie i przygotowywaniu postepowania ( w tym réwniez innych spraw majacych
bezposredni zwigzek z niniejsza) w pelni uzasadnial zasadzenie kosztow zgodnie z wnioskiem.

Podnoszac powyzsze skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez uchylenie punktéow V, VI1i VII,
zasadzenie kosztoéw postepowania, w tym oplaty sadowej oraz wynagrodzenia z tytulem zastepstwa i prowadzenia
sprawy w kwocie 7 200 zl za pierwsza instancje i kwoty 2400 zl za druga instancje.

W odpowiedzi na apelacje uczestniczka postepowania wniosla o jej oddalenie w caloSci i zasadzenie na
jej rzecz kosztow postepowania apelacyjnego. Uczestniczka wniosta o uwzglednienie zalaczonych do odpowiedzi
dokumentéw z ktérych zdaniem uczestniczki wynika, ze R. S. (1), ktérego nastepca prawnym jest uczestniczka L. S.,



$wiadczyl, w latach 1992 - 2002 wydatki na oplaty publiczno-prawne na Vi udziatu C. S., ktérej prawnym nastepcajest
wnioskodawezyni, J. B..

Uczestniczka w odpowiedzi na apelacje podniosta szereg zarzutéw do rozstrzygniecia Sadu Rejonowego w tym
pominiecie rozliczeri nakladéw ponoszonych przez ~R. S. (1) za okres od 1978 r. do 2002 r. zasadzenie zbyt niskiej
kwoty tytulem zwrotu nakladéw na nieruchomosé za okres od 2002 r. do 2012 r. w stosunku do udowodnionych przez
uczestniczke faktycznych nakladéw. Ponadto uczestniczka zarzucila btedna interpretacje dokumentu wskazujgcego
na splate zadluzenia przez uczestniczke w kwocie 2 783,03 zl albowiem dotyczyl on okresu od 200 - 2004 r.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 12 czerwca 2013 r. pelnomocnik wnioskodawczyni doprecyzowal pkt
5 zaskrzenia poprzez wskazanie kwoty 16 912, 61 zl ktérej zasadzenia domaga sie tytulem zwrotu poczynionych
nakladow i wydatkow.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja wnioskodawczyni nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Sad Rejonowy dokonat obszernych i wyczerpujacych ustalen faktycznych i na podstawie wlasciwie dokonanej oceny
materialu dowodowego wysnul odpowiednie wnioski, co uzasadnialo przyjecie przez Sad Okregowy tych ustalen za
wlasne. Ocena prawna, nie byla co do zasady kwestionowana przez strone apelujaca.

Majac na uwadze zakres zaskarzenia apelacji wnioskodawczyni, Sad Okregowy nie przytoczyl w czeéci wstepnej
niniejszego uzasadnienia rozwazan prawnych czynionych przez Sad Rejonowy w sprawie. Sad Okregowy stwierdza
jedynie, iz ocena prawna dokonana przez Sad Rejonowy jest prawidlowa nie czynigc dalszych rozwazan w tej mierze.

Zarzuty skarzacej zawarte w apelacji sprowadzaly sie w istocie do kwestionowania ustalen faktycznych Sadu I
instancji w zakresie wysokoéci nakladéw koniecznych i wydatkéw czynionych przez uczestniczke postepowania na
nieruchomosé przy ul. (...)we W.. W szczegdlnoSci wnioskodawczyni zakwestionowala ustalong przez Sad Rejonowy
kwote 25 660,00 zl tytulem nakladéw wydatkowanych na remont dachu oraz kwote 7 686, 62 z} z tytulu oplaty za
uzytkowanie wieczyste jako nieprawidlowo ustalong przez Sad Rejonowy oraz oplaty za gaz lacznie w wysokosci 23
357, 30 zl. Wnioskodawczympodnioslta, iz zaréwno kwota zasadzona tytulem zwrotu nakladéw na remont dachu jak
i zwrot wydatkow za oplaty za gaz zostaly zawyzone i to w znacznym stopniu. Przede wszystkim, zdaniem skarzacej
Sad Rejonowy ustalajac wysoko$¢ nakladéw koniecznych, powinien byl wziaé pod uwage dokumenty i rachunki
przedstawione przez uczestniczke, z ktérych wynika rzeczywista kwota poniesionych przez nig nakladéw na remont
dachu - 6 572,00 zl, a nie opiera¢ sie na wyliczeniach bieglego, czynionych w oparciu o parametry nieodpowiadajgce
rzeczywistym cenom kosztorysowym, biegly nie posiadal bowiem dokumentéw wymaganych prawem budowlanym
potwierdzajacych stan techniczny nieruchomosci przed 2005 .

Nie mozna zgodzi¢ sie z powyzsza argumentacja apelujacej. Przede wszystkim wskaza¢ nalezy na utrwalony
w doktrynie poglad, iz przy obliczaniu wartosci skladnikow majatkowych w tzw. sprawach dzialowych nalezy
mie¢ na wzgledzie ich stan z chwili ustania wspdlnoéci majatkowej, a ceny z daty orzekania. Ten sam kierunek
ujmowania przedmiotowego zagadnienia zastal przyjety takze w orzecznictwie sagdéw. Zgodnie ze stanowiskiem Sadu
Najwyzszego wyrazonym w szeregu bardzo licznych orzeczen podjetych w tej mierze ( por. choéby: uchwala SN z dnia
13 marca 2008 r., III CZP 9/08, uchwala SN z dnia 6 grudnia 1982 r. sygn. akt III CZP 51/82, postanowienie SN
z dnia 27 lutego 2002 r. III CKN 449/00; uchwala SN z dnia 17 listopada 2009 r. II CZP 81/09), ktéry to poglad
w pelni podziela Sad Okregowy w niniejszym skladzie, iz dokonujac w sprawie o podzial majatku lub zniesienie
wspotwlasnosci, szacunku nieruchomoéci wspoélnej Sad bierze za podstawe warto$¢ jej w chwili orzekania czyli -
praktycznie ujmujac - z chwili dokonywania tego szacunku. Tym samym Sad uwzglednia takze ewentualny przyrost
lub spadek wartoéci sktadnikow majatkowych jaki mial miejsce pomiedzy chwilg powstania wspolwlasnos$ci a data
jej zniesienia. Powyzsze wskazania dotycza w rownej mierze nakladéw dokonanych na nieruchomo$c¢ za zgoda lub



milczaca zgoda pozostalych wspotwlascicieli jak i dokonanych bez ich wiedzy lub nawet wbrew ich woli. Stad, za
zasadne uznaé nalezy przyjete przez bieglego za podstawe szacowania aktualne na dzien jego dokonania ceny.

Zwazy¢ ponadto nalezy, iz biegly specjalista z zakresu nieruchomo$ci, posiada niezbedna wiedze i narzedzia
pozwalajace na dokonanie wyceny stanu nieruchomosci czesto w oparciu o niekompletna dokumentacje, poshugujac
sie przyjetymi w danej dziedzinie metodami. Sad Okregowy dokonujac ponownej oceny opinii sporzadzonej przez
biegltego sadowego T. K. (2) uwzgledniajac ustng opinie uzupelniajaca z dnia 1 pazdziernika 2012 r. podzielil
stanowisko Sadu Rejonowego, Ze opinia ta jest fachowa, rzetelna, spdjna i logiczna a dobér metody szacowania trafny
i uzasadniony. Na rozprawie sadowej w dniu 1 pazdziernika 2012 r. biegly odpowiadajac na pytanie pelnomocnika
wnioskodawezym wyjasnil watpliwoS$ci co do podstaw okre$lania wartoSci nakladéw wskazujac, iz w tej mierze przyjal,
podobnie jak dla calej nieruchomosci - wartos$ci nakladéw na dzien szacowania, czyli uzyl jako podstawy wyceny
cennik rob6t budowlanych na IT kwartal 2012 r. Wyjasnil przy tym, iz sa r6zne metody i cenniki szacowania kosztow
rob6t budowlanych - w tym cenniki szczegolowe, z ktérych biegly nie skorzystal. Zwro6cié w tej mierze nalezy uwage na
brzmienie przepisu art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami ( dalej: u.g.n.) z dnia 21 sierpnia 1997 r. zgodnie
z ktérym: wyboru wlasSciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegoélnosSci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomoéci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Wynika z powyzszego ze dobor metody, nalezy do bieglego rzeczoznawcy, nie jest on jednak catkowicie dowolny, gdyz
musi uwzglednié podane w art. 154 ust. 1 u.g.n. czynniki.

Z woli ustawodawcy, wyceny nieruchomos$ci w tym takze wyceny poczynionych nakladéw koniecznych na
nieruchomo$é, dokonuje rzeczoznawca majatkowy, ktory w postepowaniu sagdowym, majacym na celu weryfikacje
prawidlowosSci ustalenia poszczegdlnych warto$ci nieruchomoéci, wystepuje w roli bieglego, bowiem wycena
nieruchomoéci, w tym wybor wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania, wymaga niewatpliwie
wiadomoSci specjalnych (art. 278 § 1 k.p.c). Sad nie moze w tym wypadku korzystaé z innych srodkéw dowodowych
oraz dokonywaé oceny opinii wedlug witasnej wiedzy i do$wiadczenia nawet w sytuacji, gdy dysponuje wiedza
specjalistyczna w wymaganym zakresie. Z uwagi na specyficzny charakter dowodu z opinii biegltego ocena ta jest o
tyle ograniczona, ze nie moze wkracza¢ w zakres wymagajacy wiedzy specjalnej. Opinia bieglego podlega wprawdzie
ocenie zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c, ale na podstawie wlaéciwych dla jej przymiotu kryteriow - zgodno$ci z zasadami
logiki i wiedzy powszechnej, poziomu wiedzy bieglego, podstaw teoretycznych opinii, a takze sposobu motywowania
oraz stopnia stanowczo$ci wyrazonych w niej wnioskow, za$§ w przypadku opinii dotyczacej wyceny nieruchomosci/
nakladéw koniecznych na nig czynionych - takze pod katem zgodnoSci z wytycznymi przy sporzadzaniu tej opinii,
zawartymi w obowigzujacych przepisach prawa (u.g.n.). Sad moze wiec ocenia¢ opinie bieglego pod wzgledem
fachowodci, rzetelnosci, czy tez zgodno$ci z zasadami logiki. Nie moze jednak nie podziela¢ merytorycznych pogladéw
bieglego, czy w ich miejsce wprowadza¢ wlasnych stwierdzen. Gdyby w rezultacie tej oceny wnioski bieglego nie
przekonaly sadu, instrumentem pozwalajacym na wyjasnienie kwestii wymagajacych wiadomosci specjalnych moze
byt zazadanie od bieglego dodatkowych informacji, lub dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego lub zespotu
bieglych (art. 286 k.p.c). ( por. orzecz. Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 3 sierpnia 2012 r. sygn. akt II Aca
217/12).

W sprawie zawislej Sad Rejonowy dopuscil uzupelniajaca opinie bieglego, w ktérej biegly uzasadnil m.in. wybér
przyjetej metody i techniki szacowania, ktére zar6wno Sad Rejonowy jak i Sad Okregowy uznaly za prawidlowe i
zasadne. Brak jest zatem podstaw, w §wietle powyzszych wywoddw, by kwestionowa¢ metody i ustalenia poczynione
przez bieglego. Jak wyjasniono bowiem, metoda szacunku przyjeta przez bieglego jest prawidlowa i zbiezna z
przyjetym w doktrynie i orzecznictwie stanowiskiem.

Brak jest takze podstaw by uwzgledni¢ zarzut skarzacej co do nieprawidlowego ustalenia wysokoSci wydatkow
uczestniczki postepowania tytulem oplat za uzytkowanie wieczyste w kwocie 7 686, 62 zt. W tym zakresie skarzaca
zarzucila, iz cze$¢ zasadzonej kwoty nalezala do dlugéw spadkowych za lata 1998 - 2002 r. w kwocie 2783, 03 zl.



W istocie zalegloéci za okres od 1998 r. do 2002 r. stanowily dlug spadkowy, ktéory powstal na skutek niepokrywania
oplat spoczywajacych na obu wspdlwlascicielach. Jak trafnie zwazyl Sad Rejonowy dlug ten obciazal oboje
wspdlwlascicieli nieruchomoéci, a zatem réwniez C. S. i wnioskodawczynie. Sad Okregowy w pelni podziela
stanowisko wyrazone przez Sad pierwszej instancji w tej mierze. Jak bowiem wspominano, podatki i inne §wiadczenia
o charakterze publicznoprawnym obciagzaja kazdorazowo wspodlwlascicieli nieruchomo$ci bedacej przedmiotem
wspoétwlasnoéci. A wobec faktu, ze wnioskodawcezyni nabyla prawo wspélwlasnosci w drodze sukcesji ogolnej ( o
czym byla szczerzej mowa w uzasadnieniu Sadu Rejonowego) to na niej spoczywa obowiazek zaplaty nalezno$ci
nieuiszczonych przez jej poprzednika prawnego oczywiScie w zakresie odpowiadajacym udzialowi we wspotwlasnosci.

Co sie za$ tyczy kwestionowanych w apelacji wydatkow na gaz w kwocie 23 357, 30 zl to Sad Okregowy rowniez i ten
zarzut uznal za chybiony. Skarzaca zarzucila, iz kwota wynikajaca z przedlozonych rachunkéw bezzasadnie zostala w
caloéci rozliczona pomiedzy wnioskodawczynig i uczestniczka, co powoduje bezpodstawne premiowanie uczestniczki
postepowania, albowiem paliwo gazowe uzywane bylo zar6wno do ogrzewania pomieszczen jak i podgrzewania wody
do celow sanitarno - kuchennych za co juz wnioskodawczyni nie powinna zosta¢ obcigzona. Ponadto zarzucila ze
uczestniczka wymienila sprawny piec co. na paliwo state na piec gazowy jedynie dla wlasnej wygody, nie pytajac o
zgode wspodltwlascicielki.

Jak wynika z ustalen faktycznych w sprawie, uczestniczka postepowania przebywala jedynie okresowo w
nieruchomosci przy ul. (...), bowiem na stale mieszkala w swoim domu przy ul. (...) we W., z czego niewatpliwie
wynika, iz zuzycie cieplej wody przez uczestniczke bylo raczej incydentalne. Zatem watpliwe jest aby zuzycie gazu
na ogrzewanie wody stanowilo znaczng warto$¢. Niemniej jednak, z uwagi na brak mozliwosci weryfikacji w jakim
zakresie mialo miejsce zuzycie gazu na ogrzewanie pomieszczen a w jakim na ogrzewanie wody, zasadnie Sad
Rejonowy przyjal, iz rozliczeniu powinna podlegaé lacznie cala kwota, przy zalozeniu, ze warto§é zuzytej energii
elektrycznej niezbednej do obslugi pieca, a ktora uczestniczka postepowania pokrywa w caloSci sama, zrownowazy
warto$¢ zuzytego gazu na ogrzewanie wody. Jak rowniez, w pelni uprawnione bylo postuzenie sie analogia do reguly
przepisu art. 322 k.p.c. pozwalajacej Sadowi w razie trudnosci ze $cistym udowodnieniem wysoko$ci zagdania zasadzié
odpowiednia sume. Natomiast irrelewantna dla rozstrzygniecia przedmiotowej kwestii pozostaje argumentacja
apelujacej, ze uczestniczka wymienila sprawny piec co. na paliwo stale na piec gazowy jedynie dla wlasnej wygody
i bez zgody wnioskodawczyni. Jak juz wyzej wskazano naklady konieczne na nieruchomoéé¢ podlegaja rozliczeniu
niezaleznie od okolicznoéci czy wspotwlasciciel wyrazil na nie zgode wprost, czy tez w sposéb dorozumiany/
milczacy. Zauwazy¢ tez nalezy, ze wnioskodawczyni tak czy inaczej zostalaby obcigzona kosztami poniesionych przez
uczestniczke wydatkéw na paliwo ( stale czy ciekle) do --pieca z przeznaczeniem na ogrzewanie pomieszczen w
celu zapobiezenia degradacji budynku. A sama wymiana pieca starej generacji na nowy wydaje sie by¢ zasadna i
ekonomicznie uzasadniona.

Na koniec nalezalo odnies¢ sie do zarzuconego w apelacji naruszenia przepisu art. 520 § 2 k.p.c. poprzez odmowe
przyznania kosztow zastepstwa procesowego zgodnie z wnioskiem tj. w trzykrotnej wysokosci.

Zwazy¢ w tym miejscu nalezy, iz w trybie nieprocesowym dopuszczalne jest orzekanie o kosztach postepowania w
ten sposob, ze zostana one stosunkowo rozdzielone, albo jedna ze stron zostanie nimi obcigzona (art. 520 § 211 3
k.p.c). Takie rozstrzygniecie jest jednakze wyjatkiem od zasady i jego zastosowanie wymaga wykazania, ze wystapily
okoliczno$ci je uzasadniajace.

W tzw. sprawach dzialowych, do jakich naleza sprawy o podzial majatku wspolnego, nie zachodzi sprzecznosé
interesow, niezaleznie od tego jaki dana strona zglasza wniosek co do sposobu podziatu i jakie stanowisko zajmuje w
sprawie. Stan wspolwlasnosci, jest stanem tymczasowym, w zwiazku z czym kazda z oséb uprawnionych ma prawo
zwrdcenia sie do sagdu z odpowiednim wnioskiem o podzial majatku. W tych sprawach, sam fakt zgloszenia przez
uczestnikéw odmiennych wnioskow nie powoduje powstania sprzecznosci intereséw, gdyz na gruncie art. 520 § 2
k.p.c. omawiana przeslanka nie jest zwigzana ze stanowiskiem zajetym przez zainteresowanych w sprawie. Strony sa
w rownym stopniu zainteresowane wynikiem postepowania, a ich interesy w zasadzie sa wspoélne, gdyz polegaja na
wyjéciu ze stanu wspdlnoSci. Nie mozna fez uznac, iz w niniejszej sprawie, wbrew twierdzeniu skarzacego, dzialania



uczestniczki byly niesumiennie lub oczywiscie niewlaéciwie. Brak jest zatem podstaw do zastosowania w sprawie
przepisu art. 520 § 2 k.p.c. i oraz art. 520 § 3 k.p.c.

Sad Okregowy nie odni6st sie natomiast do zarzutoéw uczestniczki postepowania zawartych w odpowiedzi na
apelacje. Uczestniczka nie wniosla bowiem apelacji od zapadlego orzeczenia tym samym pozbawila sie mozliwos$ci
kwestionowania rozstrzygniecia Sgdu Rejonowego.

S#d Okr#gowy nie uwzgl#dni# rownie# wniosku uczestniczki post#powania zas#dzenia na
jej rzecz kosztow post#powania apelacyjnego albowiem wniesienie apelacji od orzeczenia
s#du pierwszej instancji o podziale maj#tku wspdlnego przez wnioskodawczyni#, nie stwarza
sprzeczno#ci jej interesOw z interesem uczestniczki akceptuj#cej to orzeczenie oraz
niewnosz#cej apelacji, i nie uzasadnia obci##enia skar##cej kosztami post#powania
apelacyjnego ( por. orzeczenie S#du Najwy#szego z dnia 19 listopada 2010 r. syng. akt 11l Cz
46/10).
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