Sygnatura akt I C 147/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Walbrzych, dnia 7 marca 2014 r.

Sad Rejonowy w Walbrzychu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Maciej Ejsmont

Protokolant: st. sekr. sad. Anna Mazur

po rozpoznaniu w dniu 7 marca 2014 r. w Walbrzychu

sprawy z powodztwa (...) Spotka z 0.0. wW.

przeciwko J. B., E. B.

przy interwencji ubocznej Gminy W.

- oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym E. B. i J. B., aby opréznili, opuscili i wydali stronie powodowej (...) Spblka z 0.0. w W. lokal
mieszkalny polozony w W. przy ul. (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych wskazanych w punkcie I - ym do lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania niniejszego wyroku w punkcie I - ym do czasu zlozenia pozwanym oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine W.;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.
Sygn. akt I C 147/14

UZASADNIENIE

(...) sp.z 0.0. w W. wniosla pozew przeciwko J. B. i E. B.. Zazadala w nim nakazania pozwanym, aby opu$cili, opréznili
i wydali jej lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...).

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podniosla, ze strony laczyla umowa najmu wskazanego wyzej lokalu. Strona
powodowa skutecznie wypowiedziata te umowe i wezwala pozwanych do opuszczenia lokalu. Pozwani nie spehili tego
zadania.

[k.1-2]

W odpowiedzi na pozew pozwani wnie$li o orzeczenie o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego i nakazanie wstrzymania
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia im przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Przyznali, ze zalegaja z oplatami za czynsz na rzecz strony powodowej. Podniesli, Ze sa osobami bezrobotnymi. Nie
maja mozno$ci zamieszkania w innym lokalu i znajduja sie w ciezkiej sytuacji majatkowe;.

[k. 42 — 43]



W toku procesu Gmina W. zlozyla o$wiadczenie o wstapieniu do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego.
Whiosla o uwzglednienie powo6dztwa i orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego.

[k. 53 - 54]

W toku procesu strona powodowa podtrzymala zadanie pozwu. Wskazala, ze zadluzenie pozwanych narasta od 2011
roku. Wskazala tez, ze na gruncie niniejszej sprawy zastosowanie winien znalez¢ art. 17 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U.2005.31.266, ze zm.), zwane] dalej ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. Pozwani nie placgc czynszu wykroczyli
W sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu. Nadto, pozwani zarejestrowali sie w Powiatowym
Urzedzie Pracy w W. w terminach wskazujacych na fakt, ze dzialanie to podyktowane bylo wola uzyskania statusu
bezrobotnego na potrzeby sprawy eksmisyjne;j.

[k. 60 — 61]

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 21 lipca 2009 r. doszlo do zawarcia umowy najmu pomiedzy (...) sp. z 0.0. w W. a J. B. i E. B.. Przedmiotem
umowy byt lokal mieszkalny potozony w W. przy ul (...).

Dowod: umowa najmu z dnia 21 lipca 2009 1. k. 16 — 19

Pismami z dnia 23 wrzeénia 2011 1., 16 listopada 2011 1., 8 kwietnia 2013 . (...) sp. z 0.0. w W. wzywalo J. B. do zaplaty
zadluzenia z tytulu czynszu w wysokoéci odpowiednio 2.432,20 zl, 2.965,35 zt i 5.100,99 z}. W kazdym z tych pism
informowano pozwanego, ze brak splaty zadluzenia w terminie miesigca skutkowa¢ bedzie wypowiedzeniem umowy
najmu laczacej strony.

Dowod: pisma strony powodowej k. 20, 22, 24

Pismem z dnia 28 czerwca 2013 r. (...) sp. z 0.0. w W. wypowiedzialo J. B. wskazang wyzej umowe najmu z
zachowaniem jednomiesiecznego wypowiedzenia. Jako podstawe tej czynnoéci wskazano zadluzenie z tytulu czynszu
w wysokosci 5.920,41 zl.

Dowdd: wypowiedzenie umowy najmu wraz z dowodem doreczenia. k. 26

J. B. jest osoba bezrobotng, zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w W., bez prawa do zasilku od dnia 31
pazdziernika 2013 r.

K. B. jest osoba bezrobotng, zarejestrowang w Powiatowym Urzedzie Pracy w W., bez prawa do zasitku od dnia 7
lutego 2014 r.

Dowdd: zaswiadczenia Powiatowego Urzedu Pracy w W. k. 47 — 48

Pierwsza umowe najmu dotyczaca wskazanego wyzej lokalu J. B. (uprzednio J. F.) zawarl z (...) sp.z 0.0. w W. w 2006
r. Do czasu zawarcia umowy najmu w 2009 roku splacil zadluzenie obciazajace poprzedniego najemce w wysokoéci
10.000 zl. Przeprowadzil remont przedmiotowego lokalu, wymienit tam okna, drzwi wejSciowe i polozyl na podtodze
kafelki. W latach 2009 — 2013 J. B. utrzymywatl sie z prac dorywczych z dochodem miesiecznym okolo 300 — 500 zt
miesiecznie. W lokalu, ktérego dotyczy pozew nie byly podejmowane interwencje policji w zwigzku z zachowaniem
pozwanych, nie bylo tez skarg na te osoby ze strony innych mieszkancow budynku.

Dowod: zeznania pozwanego k. 67

protokol z zebrania komisji mieszkaniowej k. 64



Sad zwazyl, co nastepuje:

powodztwo jest zasadne.

Zebrany w sprawie material dowodowy pozwala na przyjecie, Ze strony niniejszego procesu laczyla umowa najmu
lokalu mieszkalnego z dnia 21 lipca 2009 r. Umowa ta zostala skutecznie wypowiedziana przez strone powodowa,
po uprzednim wezwaniu pozwanych do splaty zadluzenia czynszowego w terminie miesiecznym. Strona powodowa
spehila zatem przestanki skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, o jakich mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia z dnia 21 czerwca 2001 .

Okolicznos$ci powyzsze ustalono w oparciu o umowe najmu z dnia 21 lipca 2009 r., przywolane w stanie faktycznym
niniejszego uzasadnienia wezwania do zaplaty oraz wypowiedzenie umowy najmu z dnia 28 czerwca 2013 r.

W tej sytuacji strona powodowa mogla sie skutecznie domaga¢ od pozwanych wydania jej lokalu mieszkalnego
polozonego w W. przy ulicy (...) . Podstawe prawna tego zadania stanowil art. 222 § 1 k.c. Strona powodowa jest
wlascicielem lokalu, za$ pozwanym - w zwigzku z wypowiedzeniem umowy najmu - nie przystugiwato skuteczne w
stosunku do strony powodowej uprawnienie do wladania tymze lokalem.

Jednocze$nie Sad uznal, ze zidcily sie przeslanki przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego. Poza
sporem pozostaje fakt, ze pozwani byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
Byli oni bowiem najemcami wskazanego w pozwie lokalu. Oboje pozwani maja status bezrobotnych, co z mocy art. 14
ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. pocigga za sobg obligatoryjne przyznanie tymze osobom uprawnienia do
lokalu socjalnego. Niezaleznie jednak od unormowania z art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. wskazaé
nalezy, ze dotychczasowy sposo6b korzystania przez pozwanych z lokalu przemawia za przyznaniem im analizowanego
tu uprawnienia. Pozwani splacili zadluzenie w kwocie 10.000 z} obcigzajace poprzedniego najemce tego lokalu i
przeprowadzili remont tego lokalu. Nie ujawnily sie jakiekolwiek okolicznosci wskazujace, by korzystali z lokalu w
sposob niewlasciwy, niszczyli go, badz powodowali interwencje Policji.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze Sad nie podziela pogladu strony powodowej, Ze pozwani nie placgc czynszu dopuscili
sie ,wykroczenia w spos6b razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu” w rozumieniu art. 17 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. Ustawa ta odrebnie reguluje wypowiedzenie przez wlasciciela umowy najmu na skutek
powstania zaleglo$ci czynszowych (art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.) oraz na skutek ,wykraczania
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu” (art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r.). Co wiecej, sam fakt wykraczania przeciw porzadkowi domowemu nie jest wystarczajacy do wypowiedzenia umowy
najmu. Dla tego celu konieczne jest nadto pisemne upomnienie wystosowanie przez wlaciciela oraz spowodowanie
przez owo wykraczanie korzystania z innych lokali w budynku uciazliwym. Na gruncie mniejszej sprawy godzi sie
zauwazy¢, ze strona powodowa nie wskazala, a tym bardziej nie udowodnila, by upominata pisemnie pozwanych,
iz korzystaja z zajmowanego przez siebie lokalu w sposéb wykraczajacy przeciwko porzadkowi domowemu. Strona
powodowa nie podnosila tez by zachowanie pozwanych czynito korzystnie z innych lokali ucigzliwym.

Uwzgledniajac powyzsze okolicznoSci orzeczono jak w pkt I1, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. jak w pkt III.

Orzeczenie w pkt IV oparto na art. 102 k.p.c. Sad uwzglednil przy tym zaré6wno ciezka sytuacje materialna pozwanych,
bedacych osobami bezrobotnymi, jak i fakt, Ze pozwani nalezycie dbali o wynajety im lokal, przeprowadzili w nim
remont, a takze splacili zadluzenie obciazajace poprzedniego najemce.



