Sygn. akt I C 245/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

S., dnia 7 pazdziernika 2016 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy, I Wydzial Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy SSR Aleksandra Czapla - Bialobrzeska
Protokolant Agnieszka Banda

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 pazdziernika 2016

sprawy z powbdztwa A. G. (1)

przeciwko K. G. i R. G.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I. powddztwo oddala,

II. zasadza od powodki A. G. (1) na rzecz pozwanych K. G. i R. G. kwote 4.834 zl tytulem kosztéw postepowania, w
tym kwote 4.800 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego;

Sygn. akt I C 245/16

UZASADNIENIE

Powodka A. G. (1) wniosta pozew przeciwko R. G. i K. G. o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydzial Ksiag Wieczystych z rzeczywistym stanem
prawnym poprzez stwierdzenie wyga$niecia hipoteki kaucyjnej i jej wykreélenie. Hipoteka ta zostala ustanowiona
przez R. G. w dniu 9 czerwca 2005 r. aktem notarialnym Repertorium A numer (...) przed notariuszem W. G. w
D. i wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej do kwoty 19.000,00 z} na rzecz K. G., celem zabezpieczenia roszczen
wynikajacych z obowigzku alimentacyjnego w wysoko$ci 300,00 zI miesiecznie, z ustawowymi odsetkami od dnia
op6Znienia zaplaty kazdej raty, poczynajac od dnia 1 maja 2005 r. z obciazeniem do 12 udziatu czeSci nieruchomosci R.
G.. W uzasadnieniu powoddka wskazala, iz na skutek podzialu majatku wspo6lnego matzonkow A. G. (1) i R. G. powoddce
przypadlo prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego ze splata na rzecz pozwanego kwoty 19.831,48 zl. Pow6dka podniosta,
iz w trakcie postepowania o podzial majatku wspodlnego pozwany ustanowil na rzecz corki K. G. hipoteke umowna
kaucyjng celem zabezpieczenia roszczen alimentacyjnych, obcigzajgc udzial do %2 czeéci nieruchomoéci R. G.. Dalej
podniesiono, ze na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 16 listopada 2006
r., sygn. akt I Ns(...), zniesiono wspdlnosé przedmiotowego lokalu przyznajgc prawo wlasnoéci calej nieruchomosci A.
G. (1) ze splatg na rzecz R. G. kwoty 19.831,48 z}. Pow6dka splacila zasadzong kwote z odsetkami na rzecz pozwanego,
stad w jej ocenie wierzytelno$¢é zabezpieczona na 2 udzialu R. G. wygasta. Powodka wskazala, iz zostala ujawniona
w ksiedze wieczystej jako wla$cicielka calej nieruchomosci.

W odpowiedzi na pozew pozwani wniesli o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztéow procesu. Ich zdaniem
powddztwo mialoby sens tylko wtedy, gdyby wykazano, ze obowigzek alimentacyjny R. G. na rzecz maloletniej K.
G. wygasl lub usta. Pozwani podniesli, iz w stosunku do R. G. zachodzi brak legitymacji biernej bowiem pozwany
nie jest osoba uprawniona z hipoteki, nie jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci, nie przystuguje mu zadne
inne prawo ani roszczenie w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci, nie cofnal tez swojego o§wiadczenia woli o
ustanowieniu hipoteki, tak za zgoda uprawnionej jak i bez niej. Dalej w uzasadnieniu swojego stanowiska pozwani



naprowadzali, ze $§wiadczenie spelnione przez powodke do rak pozwanego R. G. z tytulu wyréwnania udzialéow w
podzielonym majatku wspolnym, nie stanowi wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka. Podstawa $wiadczenia w tym
wypadku jest kwestia orzeczenia sagdowego, natomiast podstawa wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka jest akt
notarialny, z ktoérego wynika obowiazek alimentowania. Pozwani wskazali, iz obowigzek alimentacyjny, to inny tytul
Swiadczenia anizeli obowigzek splaty wynikajacy z orzeczenia sagdowego dotyczacy wyréwnania udzialtdéw w majatku
wspolnym. Prezentowana przez powodke koncepcja, wedle ktorej splata wierzyciela uprawnionego z orzeczenia
sadowego tytulem majatku dorobkowego jest rownoznaczna ze splata wierzyciela z tytulu alimentoéw jest bledna,
bowiem przedmiot obu tych §wiadczen nie pokrywa sie znaczeniowo.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W trakcie trwajacego postepowania przed Sagdem Rejonowym w Swidnicy o podzial majatku dorobkowego malzonkéw
A.G.(1)iR. G, sygn. akt INs (...), pozwany umowa3 o ustalenie obowigzku alimentacyjnego w formie aktu notarialnego
zobowiazal sie do placenia na rzecz corki K. G. alimentdéw w wysoko$ci 300,00 zl miesiecznie, platnych do chwili
uzyskania przez coérke pelnoletnoséci. W celu zabezpieczenia roszczen uprawnionej z tytulu alimentéw pozwany
zobowiazal sie do ustanowienia na swoim udziale we wlasnosci lokalu mieszkalnego numer (...) przy ulicy (...) w S.
hipoteki kaucyjnej do wysokosci 19.000,00 zl.

Oéwiadczeniem w formie aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 9 czerwca 2005 r. przed notariuszem W. G.,
Repertorium A numer (...), pozwany R. G. ustanowil na swoim udziale w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KW
(...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy hipoteke kaucyjna do wysokosci 19.000,00 zt na rzecz K. G..

Dowdéd:
- umowa o ustalenie obowigzku alimentacyjnego z dnia 9 czerwca 2005 r. — k. 32-34;
- o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 9 czerweca 2005 r. — k. 35-37;

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 28 lipca 2006 roku, sygn. akt I Ns (...), zmienionym
postanowieniem Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 16 listopada 2006 r., sygn. akt. II Ca (...)zniesiono
wspotwlasnoéé nieruchomoséci stanowigcej lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta KW Nr (...) wraz z udzialem wynoszacym 10/100 w cze$ciach
wspolnych budynku i prawie wieczystego uzytkowania dzialki gruntu objetej KW Nr (...) w ten sposob, ze opisang
wyzej nieruchomo$¢ przyznano A. G. (1) oraz zasadzono od powodki na rzecz powoda kwote 19.831,48 zl tytulem
wyréwnania udzialow w nieruchomosci.

Powodka zaplacila na rzecz powoda kwote wynikajaca z postanowienia Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 28 lipca
2006 r., sygn. akt I Ns (...), wraz z odsetkami w lacznej kwocie 24.152,02 zl.

Dowod:

- postanowienie Sagdu Rejonowego w Swidnicy z dnia 28 lipca 2006 ., sygn. akt I Ns (...), zmienione postanowieniem
Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 16 listopada 2006 r., sygn. akt I Ca (...)— k. 10-11

- postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Swidnicy z dnia 22 pazdziernika 2015 r., sygn. akt
KM (...) - k.13

Wpisem Referendarza Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Swidnicy z dnia 9 listopada 2015 r., DZ. KW(...), A. G.
(1) zostala ujawniona w ksiedze wieczystej KW (...) jako jedyny wlasciciel lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. wraz
z udzialami przynaleznymi.

Dowod:



- zawiadomienie Sadu Rejonowego w Swidnicy — k. 14

Pismem z dnia 4 grudnia 2015 r. powddka wezwala pozwanego do dobrowolnego wykreslenia hipoteki umownej
kaucyjnej na rzecz K. G., wobec wygasniecia tej hipoteki.

W odpowiedzi Zzona pozwanego M. G. odmoéwila spelnienia Zadania powodki.
Dowdéd:

- pismo pow6dki z dnia 4 grudnia 2015 r. — k. 18

- pismo M. G. z dnia 14 grudnia — 2015 . — k. 19

Lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...), w Dziale IV ksiegi wieczystej KW nr (...) jest obcigzony hipoteka udzialu
do Y2 czeSci nieruchomosci R. G..

Dowdéd:
- odpis zwykly ksiegi wieczystej (...) — k. 20
Sad zwazyl,

Stan faktyczny w sprawie byl bezsporny w zakresie okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia. Okoliczno$ci te Sad
ustalil na podstawie dokumentéw dolgczonych do akt sprawy oraz znajdujacych sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...),
ktorych autentycznos$é i zgodno$¢ z oryginalami nie byla przez strony kwestionowana, jak réwniez Sad nie znalaz}
podstaw do podwazenia ich wiarygodnosSci i mocy dowodowej — zwlaszcza, Ze maja one charakter dokumentéw
urzedowych.

Przedmiotem niniejszego postepowania bylo zgloszone przez powddke zadanie uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. Uogoélniajac, A. G. (1) zmierzala do usuniecia z ww. ksiegi wieczystej wpisu
wynikajacego z dzialan pozwanego R. G., tj. wykre$lenia hipoteki umownej kaucyjne;j.

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2016 Nr 790
z p6zn. zm. dalej: u.k.w.h.) domniemywa sie, ze prawo jawne w ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym. Domniemanie to moze zosta¢ obalone w drodze postepowania o uzgodnienie treéci ksiegi
wieczystego z rzeczywistym stanem prawnym. Zgodnie z art. 10 ust. 1 u.k.w.h. w razie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktbérej prawo
nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia,
moze zadaé usuniecia niezgodno$ci. Przez stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej nalezy rozumie¢ prawa
rzeczowe i obligacyjne, ktore sa wpisane w ksiedze wieczystej, oraz ograniczenia w rozporzadzaniu nieruchomoscia,
wynikajace z wpisu w ksiedze wieczystej. Rzeczywisty stan prawny nieruchomo$ci ksztaltowany jest przez prawa
rzeczowe do nieruchomosci oraz podlegajace wpisowi w ksiedze wieczystej prawa obligacyjne, ktore powstaly wskutek
zdarzen przewidzianych przez prawo cywilne i nie wygasly. Niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polega na niewpisaniu pewnego prawa lub wpisaniu go blednie albo
wpisaniu nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia. O niezgodnoSci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym mozna moéwic wiec wtedy, gdy: okreslone prawo nie jest wpisane w ksiedze
wieczystej lub zostalo z niej bezpodstawnie wykre§lone, mimo Ze istnieje, prawo jest wpisane w ksiedze wieczystej,
lecz w rzeczywisto$ci nie istnieje, w ksiedze wieczystej zamiast rzeczywiscie uprawnionego z tytutu okre$lonego prawa
jest wpisana inna osoba, ktorej prawo to nie przystuguje, nie wszystkie osoby, ktérym przystuguje okreslone prawo,
s3 wpisane w ksiedze wieczystej lub sa wpisane w niewlasciwych udzialach, przedmiot prawa zostal okreslony w
ksiedze wieczystej niewlaSciwie, wreszcie gdy tre$¢ prawa wynikajaca z wpisu w ksiedze wieczystej nie odpowiada
rzeczywistej jego tresci. Zgodnie z ogblna regula wyrazona w art. 6 k.c. ciezar dowodu, ze ujawniony we wpisie stan
prawny nieruchomogci jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym spoczywa na powodzie. (por. uchwale Sadu



Najwyzszego z 27.04.1994 1., III CZP 54/94, OSNCP 1994/11/215; wyroki Sadu Najwyzszego z 28.11.2001 r., IV CKN
506/2000, LEX nr 53096, z 19.01.2012 1., IV CSK 309/2011, LEX nr 1125290).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, Sad stwierdzil, ze powodka nie wykazala, ze ujawniony
w ksiedze wieczystej stan prawny jest niezgodny ze stanem rzeczywistym. Powddka podnosila, ze skoro na mocy
prawomocnego postanowienia w sprawie o podzial majatku przyznano jej prawo wlasnos$ci calej nieruchomosci ze
splata na rzecz R. G., a dalej ze w calo$ci splacila zasadzona kwote - to wierzytelno$é zabezpieczona na %2 udzialu
pozwanego wygasla. Przywolala przy tym orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca 2014 roku, sygn. akt II CSK
574/13 dotyczace wygasniecia wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka. Jednakze w rozpoznawanej sprawie nie mamy
do czynienia z taka sytuacja, co stusznie podnosili pozwani. Nie moze by¢ podstawa do wykreslenia hipoteki zaplata
sumy niezabezpieczonej tym wpisem. Zatem aby doszlo do wygaséniecia hipoteki na podstawie art. 94, konieczne jest
wystapienie dwoch przestanek, tj. wygasniecia wierzytelnoéci hipotecznej oraz braku mozliwo$ci powstania kolejnych
wierzytelno$ci hipotecznych. W rozpoznawanej sprawie hipoteka umowna kaucyjna wpisana do ksiegi wieczystej
nr (...) na kwote 19 000 zl dotyczy wierzytelnoSci alimentacyjnych pozwanej maloletniej K. G., a nie wierzytelno$ci
pozwanego R. G. z tytulu splaty po podziale majatku. Stad, fakt uregulowania przez powddke jej zobowigzan wzgledem
A. G. (2) pozostaje bez wplywu na wierzytelnosci K. G.; w konsekwencji poczyniona splata w kwocie 24 152,02 zl nie
spowodowala wyga$niecia zabezpieczonej wierzytelnoéci.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w punkcie I wyroku.

O kosztach postepowania przyznanych pelnomocnikowi pozwanych R. G. i K. G. orzeczono na podstawie art. 98 kpc
w zw. z § 5 pkt 8) w zw. z § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynnosci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 Nr 1804).



