Sygn. akt I C 1695/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 pazdziernika 2014 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy SSR Wojciech Zatorski

Protokolant : Anna Wlodarczak

po rozpoznaniu w dniu 7 pazdziernika 2014 roku w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S.
przeciwko A. G., E. K. (1), J. K, N. K., R. K, T. T. (1)

o eksmisje

I nakazuje pozwanym A. G., E. K. (1), J. K., N. K., R. K., T. T. (1), aby oproéznity, opuécily i wydaly stronie powodowe;j
Gminie M. S. Miejskiemu Zarzadowi (...) w S. — lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...);

IT orzeka, ze pozwanym A. G., E. K. (1), J. K, N. K, R. K. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
ITTorzeka , ze pozwanej T. T. (1) nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji w stosunku do pozwanych wymienionych w punkcie II wyroku do czasu
zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V zasadza od pozwanych A. G., E. K. (1), J. K, N. K., R. K,, T. T. (1)

solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S. kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 1695/14 UZASADNIENIE

Gmina M. S. wniosla o eksmisje T. T. (1) i E. K. (1) oraz maloletnich R., N., J. K.iA. G. zlokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...) (k.2). W uzasadnieniu swojego zadania wskazala, ze pozwani pozostawali w zwloce z zaplata czynszu
a mimo stosownych wezwan i upomnien dlugu nie splacili co dalo podstawe do wypowiedzenia im umowy najmu;
poniewaz ponadto nie wydali powodce, mimo wezwania, lokalu po zakonczeniu umowy powodztwo eksmisyjne stato
sie konieczne (k. 3).

Pozwani wnieéli o oddalenie powodztwa(k. 25).
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:
Gmina M. S. jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Bezsporne.



Najemca powyzszego lokalu byta pozwana T. T. a nastepnie rowniez E. K.; w lokalu zamieszkiwali ponadto pozostali
pozwani, tj. dzieci E. K..

Dowod:
« aneks - k. 9;
« informacja (...) k.13-14,
« czeéciowo przestuchanie pozwanych k. 250.
» stwierdzenie przedmiotu najmu - k. 15-17.

Wobec braku oplat tytulem nalezno$ci czynszowych powddka wystosowala do pozwanych upomnienie z wezwaniem
do zaptlaty zalegloSci w kwocie 26.906,50 zl, po czym, z uwagi na nieskuteczno§¢ upomnienia, wypowiedziala im
umowe najmu, a nastepnie wezwala je do dobrowolnego wydania lokalu..

Dowdd:
« upomnienie — k.10,
« wypowiedzenie — k.11,
« wezwanie — k. 8,
Pozwane mimo powyzszego nadal zamieszkuja w w/w lokalu, gdyz nie posiadaja innego mieszkania.

R. K. jest zarejestrowana jako bezrobotna. Korzysta z pomocy spolecznej. Sprawuje opieke nad swoimi 4 maloletnimi
dzieémi: R.,N.,J. K.1A. G.

T. T. pracuje i nie jest osoba o ustalonym stopniu niepelnosprawnos$ci lub posiadajaca uprawnienia emerytalno-
rentowe.

Dowod:
 zeznania pozwanych— k. 250.,
« za$wiadczenie MOPS — k. 22,
« informacja (...) k.13-14,
« informacja PUP — k.21.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jest zasadne.

Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw ... , wlaSciciel lokalu moze
wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli lokator pozostaje w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci , pomimo uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.
Okolicznosci te w realiach sporu nie budza watpliwosci. Powédka mogla zatem (wobec zwloki w zaplacie nalezno$ci
jak tez nieskuteczno$ci upomnien i wezwan) wypowiedzie¢ umowe najmu i skutecznie to uczynila. Pozwanym nie
przyshuguje wiec uprawnienie do zajmowanego lokalu, co powddke upowaznia do zgdania jego wydania (art. 222 kc)
i zadanie pozwu czyni zasadnym.



W pkt IT sad orzekl o prawie do lokalu socjalnego pozwanych (za wyjatkiem T. T.). Sprawa dotyczy bowiem maloletnich
i sprawujacej nad nimi opieki osoby bezrobotnej (E. K.). W konsekwencji nalezalo wstrzymaé (pkt IV) wykonanie
wyroku w stosunku do tych pozwanych do czasu zlozenia im przez powodowa gmine oferty zawarcia umowy najmu
takiego lokalu - art. 14 ust. 11 4 pkt. 2 oraz ust. 6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266).

Sytuacja taka nie zachodzi wobec T. T. (pkt III), skoro nie spelnia ona przestanek z art. 14 ust. 4 w/w ustawy (nie jest
W cigzy, nie jest maloletnia lub niepelnosprawna, nie jest obloznie chora, nie jest emerytem lub rencista spelniajacym
wymogi otrzymania pomocy spolecznej, nie jest bezrobotna) i nie przedstawila dowodéw uzasadniajacych orzeczenie
omawianego uprawnienia w stosunku do niej. Réwniez ocena dotychczasowego zamieszkiwania tej pozwanej w
spornym lokalu (art. 14 ust. 3 w/w ustawy), skutkujgcego powstaniem dlugu w bardzo duzej wysokoSci, sprzeciwia
sie orzeczeniu uprawnienia do lokalu socjalnego. Jezeli bowiem skutkiem orzeczenia takiego uprawnienia jest nakaz
wstrzymania eksmisji do czasu zlozenia oferty najmu lokalu socjalnego, zatem w praktyce dalsze zamieszkiwanie
pozwanej w spornym lokalu przez blizej nie okreslony okres czasu, to dotychczasowa postawa pozwanej znamionuje
dalsze narastanie i tak juz wysokiego dlugu, a nie temu sluzy¢ ma prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono w pkt IV na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. stosownie do wyniku sporu. Powodce
wygrywajacej proces przysluguje zatem zwrot jego kosztéow, na ktére sklada sie oplata od pozwu (200 zl) i
wynagrodzenie pelnomocnika powodki (120 z}).



