Sygn. akt I C 470/20

UZASADNIENIE

Powodka A. C. w pozwie skierowanym przeciwko (...) Sp. z 0.0. w L. wniosla o ustalenie, Ze wstgpila w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) z mocy prawa z dniem 16 maja 2019 r., po $mierci najemcy
J. C.1izasadzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztéw procesu wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu powddka podala, ze najemca przedmiotowego lokalu byt J. C., z ktérym zawarla zwigzek malzeniski 22
marca 2019 r., a ktéry zmarl 16 maja 2019 r. powddka wskazala, ze na dlugo przed zawarciem zwigzku malzenskiego
zamieszkiwala stale z J. C. pod wskazanym adresem i stanowil on jej centrum zyciowe. Powddka podniosla, ze
zameldowana jest pod adresem przy ul. (...) w L., lecz zamieszkuje caly czas przy ul. (...).

Pozwani (...) Sp. z 0.0. w L. wnie$li o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od powddki na rzecz pozwanych kosztéw
procesu, wg norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Pozwani wskazali, ze powddka nie spelnia
przeslanek do wstapienia w stosunek najmu lokalu po mezu, gdyz stale nie zamieszkiwala z najemca w tym lokalu do
chwili jego $mierci, a zamieszkiwal tam syn najemcy T. C. i jest on tam na stale zameldowany, za$ powodka posiada
swoje mieszkanie przy ul. (...) w L..

W pi$mie z dnia 29 czerwca 2020 r. powodka podtrzymata swoje stanowisko, ze pozwana zaréwno Gmine L., jak i
(...) Ustugi (...) Sp.zo0.0. wL..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 17 wrzeénia 2001 r. Zarzad (...) w L. i powodka A. C. — woéwczas U. zawarli umowe najmu na czas nieokres$lony
lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...).

Dowédd: umowa najmu lokalu z dnia 17.09.2001 r. — k.32- 33
Powddka nie zamieszkuje w tym lokalu od (...) lat. Zamieszkuja w nim synowie pow6dki W. U., B. S.iP. P..
Dowdd: zeznania powodki — k.105

J. C.1i Zarzad (...) w L. w dniu 1 maja 2010 r. zawarli umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego we L. przy ul.
(...) na czas nieokreslony. W lokalu tym zamieszkiwal réwniez syn najemcy T. C..

Dowéd: umowa najmu lokalu nr (...) — k.34 — 36, aneks nr (...) — k.37 -38
zeznania Swiadka T. C. — k.103 verte

Powodka A. C. mimo umowy najmu lokalu mieszkalnego zamieszkiwala w L. przy ul. (...). Tam tez pojawial sie jej
6wczesny partner J. C. wracajacy z pracy, ktora wykonywal w delegacji. W 2019 r. powddka i J. C. zaczeli remont
mieszkania przy ul. (...).

Dowodd: zeznania $wiadka T. C. — k.103 verte, zeznania Swiadka G. L. — k.103 verte — 104, zeznania $wiadka G. S. —
k.102, zeznania $wiadka G. G. — k.102 verte, zeznania $wiadka L. C. — k.102, zeznania $wiadka M. B. — k.104

zeznania powodki — k.104 verte - 105

W wyniku dzialu spadku po J. i H. L. powddka otrzymata splate swego udzialu w lokalu mieszkalnym polozonym w
L. przy ul. (...), za$ lokal przyznano na wlasno$c¢ P. L.. P. L. wystapil do Sadu Rejonowego w Klodzku o opréznienie
tego lokalu przez powodke. W dniu 10 kwietnia 2018 r. Sad nakazal powddce A. wowcezas U. oproznienie, opuszczenie
i wydanie lokalu przy ul. (...). W dniu 6 listopada 2018 r. wyrok zostal zaopatrzony w klauzule wykonalnosci.



Dowdd: postanowienie z dnia 17.052017 r. — k.82 w aktach tut. Sadu (...) wyrok zaoczny z dnia 10.04.2018 r. — k.20
w aktach tut. Sadu (...)

W lutym 2019 r. powodka i J. C. wyprowadpzili sie z ul. (...) i razem zamieszkali w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L..
Wprowadzily sie tam réwniez dwie cérki powodki. Caly czas tam zamieszkiwal T. C.. Od tego czasu powddka stale w
tym lokalu zamieszkiwata.

Dowodd: zeznania $wiadka T. C. — k.103 verte, zeznania Swiadka G. L. — k.103 verte — 104, zeznania $wiadka G. S. —
k.102, zeznania $wiadka G. G. — k.102 verte, zeznania §wiadka L. C. — k.102, zeznania $wiadka M. B. — k.104, zeznania
$wiadka S. P. — k.104 verte

zeznania powodki — k.104 verte - 105

J. C.iA. C. poprzednio U. zawarli zwigzek malzenski 22 marca 2019 r. w L..
Dowdéd: odpis skrocony aktu malzenstwa — k.4

W dniu 16 maja 2019 r. maz powddki, a najemca lokalu zmarl.

Dowdéd: odpis skrécony aktu zgonu — k.5

Do Burmistrza L. wplynela skarga oséb zamieszkujacych w budynku przy ul. (...) w L. dotyczaca wykraczania rzez
powddke i jej gosci w sposdb razacy i uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu oraz korzystanie
ponad przecietna miare z podworka i ciggéw komunikacyjnych.

Dowéd: skarga z 22.07.2019 1. — k.39- 40

Powodka wystgpita do Burmistrza Gminy L. o wstapienie w stosunek najmu mieszkalnego, ktérego najemca byl jej
maz J. C., lecz Gmina L. odméwila podajac, ze powodka posiada prawo do innego lokalu mieszkalnego, a nadto na
podstawie o$wiadczenia nie mozna jednoznacznie stwierdzic, czy lokal przy ul. (...) stanowil jej centrum zyciowe w
chwili émierci najemcy.

Dowéd: pismo powddki z 15.01.2020 r. 1 10.02.2020 1. — k.9, 7
pismo Burmistrza L. z 24.01.2020 1. i 24.02.2020T1. - k.8 ,6

Pismem z dnia 20 kwietnia 2020 r. T. C. wystapil do burmistrza L. o zawarcie z nim umowy najmu przedmiotowego
lokalu (cho¢ wskazywal na lokal nr (...)) podnoszac, ze zamieszkiwal w nim od 1998 r. i w chwili §mierci ojca.

Dowdéd: pismo T. C. z 20.04.2020 1. — k.41 - 42
Sad zwazyl:
Powddztwo okazalo sie zasadne.

Bezsporne bylo w sprawie, ze J. C. byl najemca lokalu mieszkalnego w L. przy ul. (...). Spér powstal w zwigzku
z wnioskiem powo6dki do Gminy L. o wstapienie w stosunek najmu tego lokalu po $mierci J. C.. Strona pozwana
odmoéwila ze wzgledu na watpliwosci co do stalego zamieszkiwania powodki w przedmiotowym lokalu, a takze z
powolaniem sie na przystugujace je prawo do innego lokalu komunalnego.

Zgodnie z przepisem art.691 k.c. § 1 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imatzonka, inne osoby, wobec ktorych
najemca byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym



pozyciu z najemca. Natomiast w § 2 powolanego artykulu wskazano, ze osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci.

Powodka niewatpliwie nalezy do kregu oséb wymienionych w przepisie art.691 § 1 k.c. Ustaleniu wiec podlegalo, czy
stale zamieszkiwala z mezem do chwili jej Smierci w dniu 16 maja 2019 .

W postepowaniu dowodowym sad badal wiec kwestie stalego zamieszkiwania powddki w tym lokalu. Wskazaé nalezy,
ze stale zamieszkiwanie polega na tym, ze w zajmowanym lokalu znajduje sie centrum zyciowe danej osoby (w
szczegolnosci K. Pietrzykowski, w: Pietrzykowski, Komentarz, 2015, t. I, art. 691 KC, Nb 16, s. 521; A. Doliwa,
Najem lokali, art. 691 KC, Nb 12, s. 154; P. Rola, Problematyka prawna, s. 14; M. Nazar, Nabycie prawa, s. 169; F.
Zoll, Najem lokali, s. 123; G. Matusik, Wstapienie, s. 18). Pojecie stalego zamieszkania wyjasniano w judykaturze.
Trafne i reprezentatywne, rowniez w obecnym stanie prawnym, pozostaje stanowisko SN zaprezentowane w wyr. z
6.5.1980 r. (III CRN 61/80, Legalis), w ktorym wskazano, ze przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia
praw najmu na podstawie art. 691 KC, nalezy rozumieé¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okreslonej
miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowosci skupia sie zycie
osobiste i dzialalnoé¢ osoby bliskiej najemcy. Z reguly nie stanowi stalego zamieszkania pobyt osoby bliskiej w celu
udzielenia doraznej, chocby nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy mieszkania.(w: Kodeks cywilny. Komentarz pod
red. Konrada Osajdy, 2017 r., Wydanie 16).

Sad po przeprowadzeniu postepowania dowodowego, w szczegoblnosci na podstawie zeznan §wiadkow doszedl do
przekonania, ze od polowy lutego 2019 r. powddka swoje centrum zyciowe przeniosta z ul. (...) w L. na ul. (...).
Zamieszkala w tym lokalu wraz z mezem. Zwrocié nalezy uwage, ze co do lokalu przy ul. (...) wyrokiem zaocznym
orzeczono eksmisje powo6dki, a klauzule wykonalnoSci nadano w listopadzie 2018 r. W zwigzku z tymi okoliczno$ciami
wiarygodne okazaly sie zeznania §wiadka T. C., ktéry wskazal, ze do lokalu na ul. (...) powodka przeprowadzila sie w
zwigzku z wyrokiem eksmisyjnym. Baczgc na date klauzuli wykonalnoéci na tym orzeczeniu i date przeprowadzenia sie
zul. (...) na ul. (...) niewatpliwym jest, ze powddka miala §wiadomo$¢ o braku tytulu prawnego do lokalu przy ul. (...).

Niezaleznie od tego, z zeznan wszystkich §wiadkéw wynika, ze na 2 — 3 miesiecy przez Smiercia meza powddka
zamieszkata na ul. (...). Swiadkowie, z wyjatkiem L. C. zgodnie zeznawali, ze powddka w lokalu najmowanym przez
meza od czasu wprowadzenia sie miala swoje centrum Zyciowe. Nie wynikala z zeznan tych §wiadkéw, ze powodka
zamieszkiwala w innym lokalu, np. w lokalu ktorego byla najemca przy ul. (...). Sad oparl sie w ustaleniach stanu
faktycznego na zeznaniach §wiadkow, z wyjatkiem L. C.. Swiadkowie zasadniczo zeznawali zgodnie. Sad nie opart sie
na zeznaniach §wiadka G. G. co do czasu zamieszkania powddki w przedmiotowym lokalu, poniewaz zeznania te sa
sprzeczne w tym zakresie z zeznaniami pozostatych $§wiadkow. Zeznania Swiadka T. C., ktory caly czas zamieszkiwal
w przedmiotowym lokalu réwniez jednoznacznie wskazuja, ze powodka zamieszkala a lokalu jego ojca w lutym 2019
r. i wprowadzila sie ze wszystkimi rzeczami i tam koncentrowalo sie jej zZycie. Zatem nie sposob uznaé, ze powodka
nie udowodnila, zgodnie z art. 6 k.c., ze w chwili §mierci meza nie zamieszkiwala tym lokalu, bowiem ze wszystkich
dowodow, z wylaczeniem zeznan Swiadka L. C. wynika, ze od lutego 2019 r. powddka stale zamieszkiwala w lokalu nr
(...) przy ul. (...). Pozwani nie wykazali, ze charakter jej zamieszkiwania w tym lokalu byl inny.

Bez znaczenia dla sprawy pozostaje, zdaniem sadu, okolicznoéé, ze w lokalu tym stale zamieszkiwal z najemca J. C. jego
syn T. C.. Przepis art.691 § 1 k.c. wymienia osoby uprawnione do wstapienia w stosunek najmu wérod nich znajduja
sie rowniez dzieci najemcy.

Uprawnienie powddki do innego lokalu nie stanowi przeszkody ustawowej do ustalenia wstapienia w stosunek
najmu. Rzecza Gminy L. jest podjecie okre$lonych czynno$ci w odniesieniu do obowiazujacych przepiséw, gdy osobie
przystuguja uprawnienia do dwoch lokali. Natomiast przepis art.691 k.c. nie wyklucza pozytywnego rozstrzygniecia,
gdy osoba ubiegajaca sie o wstagpienie w stosunek najmu ma uprawnieni do innego lokalu.

Majac na wzgledzie powyzsze sad ustalil, ze powddka wstapita w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) po J. C. i zasadzil
na jej rzecz koszty procesu od pozwanej Gminy w kwocie 200 z} stanowigcej rownowarto$é oplaty sadowej od pozwu.



Oddalil powodztwo w stosunku do (...) Sp. z 0.0. w L. ze wzgledu na brak legitymacji procesowej biernej tej spotki.
Lokale komunalne stanowia wlasno$¢ gminy, natomiast gmina moze powierzy¢ zarzadzanie takimi lokalami badz
swemu zakladowi budzetowemu, badz spolce gminnej. Zakres prowadzonej dzialalnoSci wynika to z odpisu KRS
dotyczacego tej spolki. k.29 verte. Jednoczeénie sad zasadzil na rzecz pozwanej spotki koszty procesu od powodki jako
przegrywajacej w tym zakresie proces w kwocie 240 zl, ktére stanowig koszty zastepstwa procesowego.



