Sygn. akt I C 1213/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy SSR Ewa Karp

Protokolant sekr. Magda Biernat

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14 czerwca 2016 roku w Klodzku

sprawy z powodztwa 1. E.

przeciwko S. W.

o wydanie nieruchomogci

utrzymuje w mocy wyrok zaoczny wydany 8 pazdziernika 2015 roku w sprawie (...) w calo$ci.

UZASADNIENIE

Powdd I. E.wniost o nakazanie, aby pozwany S. W.oproznil, opuscil i wydal powodowi nieruchomo$¢ zabudowana,
potozona we wsi W.(...), dla ktérej Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi ksiege wieczysta ner (...)oraz zasadzil koszty
postepowania.

W uzasadnieniu powdd wskazal, ze jest wlaScicielem nieruchomo$ci polozonej we wsi W.(...), a pozwany zamieszkuje
w tej nieruchomosci. bez tytulu prawnego Podniost nadto, ze wezwal pozwanego do dobrowolnego opuszczenia lokalu,
czego pozwany nie uczynit.

W dniu 8 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy w Klodzku wydal wyrok zaoczny zgodny z zadaniem pozwu.
Pozwany S. W. zlozyl sprzeciw od opisanego wyroku zaocznego, wnoszgc o jego uchylenie w calosci.

W uzasadnieniu wskazal, ze od 8 pazdziernika 2003 r. nieprzerwanie zajmuje lokal mieszkalny we wsi W.(...), w
ktérym mieszka, utrzymuje ten lokal, sprzata, tozy wlasne §rodki pieniezne na budynek. Podniosl, ze nie byt wzywany
do opuszczenia lokalu, a ponadto z uwagi na ponad dziesiecioletni okres zamieszkiwania w/w lokalu wstapil z mocy
prawa w stosunek najmu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny w sprawie:

Pozwany S. W.od 8 paZdziernika 2003 r. zajmuje nieruchomos¢ zabudowang, polozong w S., W.(...).
/bezsporne/

Powdd 1. E.jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej, polozonej w S., W.(...), dla ktérej Sad Rejonowy w Klodzku
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Dowéd:



« odpis z ksiegi wieczystej - k. 4 i k. 4 odwrét;
Pismem z dnia 22 stycznia 2015 r. powod wezwal pozwanego do dobrowolnego

opuszczenia i oprdéznienia nieruchomosci zabudowanej, polozonej w S., W.(...), do dnia 27 marca 2015 r. Niniejsze
pismo pozwany otrzymal w dniu 29 stycznia 2015 r.

Dowdéd:
+ pismo z dnia 22 stycznia 2015 . - k. 6;
+ zwrotne potwierdzenie odbioru — k. 51 k. 5 odwr6t;
» przestuchanie pozwanego k- 88

W okresie od 8 pazdziernika 2003 r. do dnia 30 czerwca 2004 r. pozwany wynajmowal od powoda lokal mieszkalny
polozony w S., W.(...). Po uplywie terminu okre$lonego w umowie wynajmu nowa umowa nie zostala zawarta, a
pozwany nadal zajmowal lokal nie placac powodowi za zamieszkiwanie w jego nieruchomoéci.

Dowod:
« umowa wynajmu — k. 41;
+ przestuchanie pozwanego K- 88
S. W. jest zameldowany we W., ale nie jest wlascicielem tego
lokalu.
Dowod:
« przestluchanie pozwanego — k. 88 odwr6t.
Sad zwazyl:

Opisany stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane dowody, w szczegélnoéci znajdujace sie w aktach sprawy
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginalem kserokopie dokumentéw urzedowych jak i prywatnych, ktérych prawdziwoséc
nie byla w toku procesu podwazana przez zadna ze stron postepowania, w szczeg6lno$ci przez strone pozwana.

W ocenie Sadu przedstawione dokumenty nie budza watpliwoSci i brak jest podstaw do podwazania ich wiarygodnoSci.

Przepis art. 222 § 1 k.c. stanowi, ze wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

L. E., jako wlasciciel lokalu moze w pelni realizowac swoje uprawnienia wynikajace z cyt. przepisu art. 222 ke , ktory
chroni prawo wlasnosci.

Pozwany nie wykazal aby przystlugiwaly mu skuteczne wzgledem strony powodowej uprawnienia do wladania
przedmiotowym lokalem mieszkalnym, a podniesiony przez pozwanego w sprzeciwie, zarzut wstapienia z mocy prawa
w stosunek najmu, na podstawie przepisu art. 30 ust. 1 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego [Dz.U.2014.150 ze zm.] jest chybiony.

Wstapienie w stosunek najmu z mocy prawa, na podstawie cytowanego powyzej przepisu, nastepuje w razie spelnienia
nastepujacych przeslanek:



1) zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego przez okres przynajmniej 10
lat do 10 lipca 2001 1.5

2) niewystapienie przez wlasciciela przeciwko osobie zajmujacej lokal z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu
lub o ustalenie nieistnienia stosunku najmu w okresie 12 miesiecy od dnia wejScia w Zycie ustawy, tj. do 10 lipca 2002

T.,

podczas gdy pozwany przedmiotowy lokal zajat w dniu 8 pazdziernika 2003 r. i posiadal do niego tytul prawny w
postaci umowy najmu, zatem w sytuacji pozwanego, powyzszy przepis nie znajdzie zastosowania.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z trescia przepisu art. 98 § 11 § 3 k.p.c., majac na uwadze fakt, ze pelnomocnik
powoda wnibst o przyznanie kosztéw procesu w kwocie 1.200 zl. Przepis art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego [Dz.U.2014.150 ze zm.]
stanowi, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad
nakazal oprdznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspdlzycia spolecznego
szczegOlnie usprawiedliwione.

W niniejszej sprawie brak jest podstaw do uznania, ze w przyznanie lokalu socjalnego pozwanemu jest w §wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione, poniewaz, jak wskazal pozwany, jest zameldowany we W..

Majac powyzsze na uwadze, Sad Rejonowy w Klodzku, na podstawie przepisu art. 347 k.p.c., utrzymal wyrok zaoczny
w caloSci.



