Sygn. akt I C 575/17

UZASADNIENIE

Powod - (...) sp. z 0.0. w G. wnio6sl o nakazanie pozwanym J. B., N. B., V. B. i R. B. aby wraz ze wszystkimi
rzeczami reprezentujacymi ich prawa opréznili i wydali powodowi lokal mieszkalny potozony w G. przy ul. (...), a takze
zasadzenie na rzecz powoda kosztoéw procesu wedlug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu powdd podniosl, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego usytuowanego w G. przy ul. (...), wskazujac,
ze 28 grudnia 2012 roku pozwana J. B. zawarla umowe na najem tego lokalu mieszkalnego. Uprawnionymi do
zamieszkiwania w tym lokalu byli jej maz R. B. oraz corki N. B. i V. B.. Pow6d podkreslil, ze od czerwca 2016
roku pozwani nie regulowali oplat biezacych za najmowany lokal, w zwigzku z czym zostali najpierw wezwani
do uregulowania calo$ci zadluzenia w wyznaczonym terminie, a nastepnie powod pismem z dnia 29 maja 2017
roku wypowiedzial umowe najmu tego lokalu, wzywajac jednocze$nie pozwana J. B. do dobrowolnego opréznienia
i wydania wlascicielowi przedmiotowego lokalu w terminie 7 dni. Pozwani nie przekazali jednak dobrowolnie
zajmowanego lokalu powodowi, nie wywigzuja sie z regulowania oplat biezacych za najmowy lokal, ani nie dokonuja
splaty zadluzenia. Nie wykazuja rowniez zadnego zainteresowania sprawg splaty zadluzenia.

Pozwana J. B., bedgca takze przedstawicielem ustawowym maloletniej V. B. oraz pozwana N. B. nie opowiedzialy sie
co do zadania pozwu.

Pozwany R. B. wniost o oddalenie powddztwa w caloéci, co do zadania eksmisji jego osoby.

Interwenient uboczny - Gmina G. wniosla o ustalenie, ze pozwanym J. B., N. B, V. B. i R. B. nie przysluguje prawo
do lokalu socjalny z uwagi na to, ze pozwana J. B. i pozwany R. B. sa wspolwlaScicielami innego lokalu mieszkalnego,
polozonego w G. przy ul.(...)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 28 grudnia 2012 roku (...) sp6lka z 0. o w G. zawarla z pozwana J. B. umowe najmu lokalu mieszkalnego,
na podstawie ktérej powod oddal pozwanej w najem lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku polozonym w G.
przy ul. (...), skladajacy sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki, we i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 51,46 m?, w
tym powierzchni mieszkalnej (...) m®, wyposazony w instalacje elektryczng i wodociggowo - kanalizacyjng. Umowe,
ktbéra wiazala strony od dnia 1 stycznia 2013 roku zawarto na czas nieoznaczony. Zgodnie z § 3 umowy, z tytutlu
uzywania lokalu najemca byl obowigzany uiszcza¢ wynajmujacemu czynsz najmu oraz oplaty zwiazane z eksploatacja
mieszkania. § 6 tej umowy stanowil natomiast, ze czynsz jest platny z géry do 10-go dnia kazdego miesigca na konto
wynajmujacego. Zastrzezono rowniez, ze w przypadku nie dotrzymania terminu zaplaty tych naleznosci wynajmujacy
naliczac bedzie ustawowe odsetki za op6Znienie.

Pozwani nie regulowali oplat za najmowany lokal, potozony w G. przy ul. (...) od czerwca 2016 roku. Ich zadluzenie na
dzien 27 kwietnia 2017 roku wynosilo kwote 5 129,73 zl, wobec czego wezwano pozwang J. B. do uregulowania calo$ci
zadluzenia w terminie jednego miesigca od daty otrzymania pisma, informujac, ze brak splaty caloéci zadluzenia w
tym terminie, skutkowa¢ bedzie wypowiedzeniem umowy najmu zajmowanego lokalu, zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, a nastepnie skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego.

Wobec niewywiazania sie przez pozwana J. B. z wyznaczonego w piSmie miesiecznego terminu do splaty caloSci
zadluzenia za zajmowany lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...), pismem z dnia 29 maja 2017 roku (...) sp. z 0.0.
w G. wypowiedzialo umowe najmu tego lokalu, wzywajac jednocze$nie pozwana J. B. do dobrowolnego opréznienia
i wydania wlascicielowi przedmiotowego lokalu w terminie 7 dni. Pozwani nie przekazali jednak dobrowolnie



zajmowanego lokalu powodowi, nie wywigzuja sie z regulowania oplat biezacych za najmowany lokal ani nie dokonuja
splaty zadluzenia.

Pozwane J. B. i N. B. nie s zarejestrowane w Powiatowym Urzedzie Pracy w G. jako bezrobotne. Pozwana V. B. jest
maloletnia pozostaje pod opieka matki J. B..

Pozwany R. B. nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w G. jako bezrobotny. Utracil status osoby
bezrobotnej w 2010 roku na wlasny wniosek. Pozwany R. B. pracuje od tego czasu za granica a w listopadzie 2016 roku
opuscil rodzine oraz rozwi6dl sie z J. B.. Podczas pobytow w Polsce mieszka u swoich rodzicow w R.. Po opuszczenia
rodziny pozwany R. B. pozostawil w mieszkaniu w G. przy ul. (...) swoje rzeczy: ubrania, sprzet elektroniczny i
narzedzia.

Jeszcze w trakcie trwania malzehstwa pozwani R. B. i J. B. w dniu 24 lutego 2016 roku zakupili lokal mieszkalny

polozony w G. przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej wynoszacej 124,60 m °.
W toku procesu dnia 2 stycznia 2018 roku pozwany R. B. zameldowal sie w tym lokalu na pobyt staly.

/ dowdd: dokumenty k. 16 - 38 akt, informacja PUP w G. k. 45 akt, dane pozwanego R. B. k.83, zeznania pozwanej
J. B. k. 84 i zeznania pozwanej N. B. k. 84 /

Sad zwazyl co nastepuje:
(...) spotka z 0. o w G. zasluguje na uwzglednienie.

Stan faktyczny niniejszej sprawy Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw, ktorych prawdziwos$ci i wiarygodnoSci
nie kwestionowala zadna ze stron i ktére réwniez w ocenie Sadu nie budzily watpliwoSci. Za wiarygodne i znajdujace
potwierdzenie w pozostalym materiale dowodowym sprawy uznat takze Sad zeznania pozwanych J. B.i N. B..

Sad oddalil wniosek pozwanego R. B. o przestuchanie jako Swiadka T. B. jako, ze miala ona zeznawacé co do okoliczno$ci
niespornej czyli jego faktycznego zamieszkiwania u swoich rodzicow w R., po opuszczeniu rodziny.

Odnoszac sie do oceny zasadnoSci powddztwa (...) spotka z 0. o w G. podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z trescig art.
11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. Nr 150 z ), nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznosci.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w postaci dokumentow zalaczonych do pozwu,
ktore stanowily podstawe czynionych przez Sad ustalen faktycznych w tym zakresie, stwierdzi¢ nalezalo, ze strona
powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogbéw, a zatem byla w sposéb oczywisty uprawniona
do wypowiedzenia pozwanej J. B. umowy najmu i skutecznie tego dokonala, w oparciu o rzeczywiste przyczyny i
we wlaéciwym trybie. Wobec tego, stwierdzi¢ nalezalo, ze poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani
utracili prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) i obecnie zajmuja przedmiotowy lokal
bez tytulu prawnego, a zatem w braku po stronie pozwanych skutecznego prawa do wladania tym lokalem strona
powodowa moze skutecznie domagacé sie od pozwanych wydania tego lokalu.

Pozwany R. B. faktycznie nie zamieszkuje w tym lokalu, bowiem w listopadzie 2016 roku opuscil rodzine oraz rozwi6dt
sie z J. B.. Pozostawil on jednak w mieszkaniu w G. przy ul. (...) swoje rzeczy a to ubrania, sprzet elektroniczny i
narzedzia. W tym stanie rzeczy skierowane przeciwko niemu zadanie eksmisji z tego lokalu jest w pelni uprawnione.



Zgodnie bowiem z przepisem art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rZecza.

Majac na uwadze powyzsze, Sad uznajac zadanie strony powodowej oparte na treSci przepisu art. 222 § 1 k.c. za
zasadne, nakazal pozwanym J. B., N. B. i V. B. azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa ich reprezentujacymi,
oproznily i wydaly powodowi (...) sp. z 0.0. w G. lokal mieszkalny, polozony w G. przy ul. (...).

Na tej samej podstawie prawnej Sad nakazal pozwanemu R. B., azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa jego
reprezentujacymi, oproznit i wydal powodowi (...) sp. z 0.0. w G. lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...)

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oprdéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0séb, ktorych nakaz dotyczy.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 3 i 4 w/w ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegolng sytuacje materialna i rodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W $wietle okoliczno$ci niniejszej sprawy nalezy podkreslic, ze jeszcze w trakcie trwania matzenstwa pozwani R. B.
iJ. B. w dniu 24 lutego 2016 roku zakupili lokal mieszkalny, potozony w G. przy ul. (...), o powierzchni uzytkowej

wynoszacej 124,60 m %, Pozwany R. B. w toku procesu zameldowat sie w tym lokalu na pobyt staly.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, ze pozwane J. B., N. B. i V. B. mogg takze zamieszka¢ w innym lokalu anizeli
dotychczas uzywany czyli w lokalu mieszkalnym, polozonym w G. przy ul.(...).

Reasumujgc powyzsze rozwazania nalezalo ustali¢, ze pozwanym J. B., N. B., V. B. i R. B. nie przysluguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu w stosunku do pozwanych J. B. i R. B. oparl Sad o tresé przepisu art. 98 k.p.c., zgodnie
z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw (koszty procesu).



