Sygn. akt I C 457/16

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 listopada 2016 roku

Sad Rejonowy w Gltubczycach, I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Daria Dusanowska
Protokolant: sekretarz sadowy Barbara KaZzmierczak

po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2016 roku w Glubczycach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K.

przeciwko Z. Z.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu Z. Z., azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa go reprezentujacymi, oprdznit i wydatl
powodowi Gminie K. lokal mieszkalny polozony w K., przy ul. (...),

2. ustala, ze pozwanemu Z. Z. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu orzeczonego w pkt 1 wyroku do czasu zlozenia pozwanym
przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

4. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 680,00 zl (sze$cset osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw
procesu, w tym kwote 480,00 zl (czterysta osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego,

5. wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Sygn. akt I C 457/16

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina K. wniosla o nakazanie pozwanemu Z. Z., aby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa go reprezentujacymi
oproznil i wydal powodowi lokal mieszkalny polozony w K., ul. (...), a takze wnidst o zasgdzenie na swojg rzecz od
pozwanego kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, iz w dniu 15 maja 1997 r. pozwany Z. Z. zawart z Gming K., bedaca wlascicielem
lokalu mieszkalnego w K. przy ul. (...), umowe najem przedmiotowego lokalu. Pozwany nie regulowali oplat
biezacych za najmowany lokal, w zwigzku z czym zostal wezwany do uregulowania calo$ci zadluzenia. W lutym
2014 r. pozwany wystgpil o rozlozenie nalezno$ci na raty i w dniu 18 czerwca 2014 r. pomiedzy stronami
zostala zawarta ugoda, ktora nastepnie zostala zmieniona aneksem nr (...) z dnia 29 grudnia 2014 r., albowiem
pozwany nie wywigzat sie z nalozonych na niego obowiazkoéw. Powo6d pismem z dnia 05 maja 2015 r. powiadomil
pozwanego o zamiarze wypowiedzenia lacznego strony stosunku najmu wyznaczajac dodatkowy termin do splaty
nalezno$ci. Po bezskutecznym zakreslonego uplywie terminu, pismem z dnia 07 sierpnia 2015 r. powdd wypowiedzial



pozwanemu stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego tj. 30 wrze$nia 2015 r. Pomimo uplywu terminu pozwany nie opuscil przedmiotowego lokalu

Pozwany Z. Z. nie zlozyl odpowiedzi na pozew pomimo stosownego wezwania, nie wniost o przeprowadzenie rozprawy
pod swoja nieobecno$¢ i pomimo prawidlowego wezwania, bez usprawiedliwienia nie stawili sie na rozprawe.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15 maja 1997 r. Gmina K. zawarla z pozwany Z. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul.
(...). Przedmowa umowe zawarto na czas nieoznaczony. Zgodnie z § 5 i § 6 umowy najemca byl obowiazany uiszczaé
wynajmujacemu czynsz najmu i inne oplaty platne w terminie do dnia 30 —tego kazdego miesigca kalendarzowego.

dowéd: umowa najmu - k. 10-11 akt,

Pozwany nie regulowal oplat biezacych za najmowany lokal, wobec czego powdd wezwal Z. Z. do splaty zadluzenia.
W odpowiedzi pozwany zwrdcil sie o rozlozenie zaleglo$ci na raty i zawarcie ugody. W dniu 18 czerwca 2014 r. strony
zawarly ugode, na mocy ktorej rozlozono na raty zadluzenia powoda. W § 2 pkt 4 ugody zastrzezono, iz brak zaplaty
ktorejkolwiek z rat w oznaczonym terminie spowoduje natychmiastowa wymagalno$¢ pozostatej do zaplaty kwoty. W
dniu 29 grudnia 2014 r. strony zawarly aneks do ugody nr 1/14 z dnia 18 czerwca 2014 r.

dowod: pismo pozwanego karta 16 akt,
pisma powoda karta 17-18 akt,

ugoda karta 19-20 akt,

aneks nr (...) do ugody karta 21

Z uwagi na zwloke w zaplacie czynszu najmu za ponad trzy miesigce, pismem z dnia 05 maja 2015 r. Gmina K.
wyznaczyla pozwanemu dodatkowy miesieczny termin do splaty zaleglych oplat, pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu lokalu.

W odpowiedzi na przedmiotowe pismo pozwany wskazal, ze jest osoba bezrobotng i nie posiada §rodkéw na zaptate
naleznosci.

W dniu o7 sierpnia 2015 r. powdd wypowiedziat Z. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul.
(...) z dniem 31 sierpnia 2015 r. ze skutkiem na dzieh 30 wrzes$nia 2015 r., z powodu zalegloéci w oplatach z tytulu
najmu za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci.

dowdd: zawiadomienie o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu karta 23 akt,

pismo pozwanego karta 24 akt,

wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego wraz z potwierdzeniem nadania karta 25 — 26 akt

Pismem z dnia 23 listopada 2015 r. Gmina K. wezwala pozwanego do opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego.
dowdd: pismo z dnia 23 listopada 2015 r. wraz z potwierdzeniem nadania karta 31 - 32 akt

Pozwany Z. Z. jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w G. od dnia 04 kwietnia 2014 r. do nadal jako osoba
bezrobotna bez prawa do zasilku, nie pobiera zasitkow, renty ani emerytury z ZUS, nie korzysta z pomocy Oérodka
Pomocy (...) wK.

dowéd: pismo PUP G. z dnia 26 wrze$nia 2016 r. karta 52 akt,



pismo ZUS w G. z dnia 03 pazdziernika 2016 r. karta 54 akt,
pismo (...) w K. karta 56 akt

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, ze w ocenie Sadu zaistnialy przeslanki z art. 339 § 1 k.p.c. do wydania wyroku
zaocznego, albowiem pozwany pomimo prawidlowego wezwania w wyniku podwojnego awizowania przesytki na
termin rozprawy, nie stawili sie na rozprawe nie zlozyl odpowiedzi na pozew, nie wnidst o przeprowadzenie rozprawy
w swojej nieobecno$ci.

Stan faktyczny niniejszej sprawy Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw, ktérych prawdziwos$ci i wiarygodnosci
nie kwestionowala zadna ze stron i ktore rowniez w ocenie Sadu nie budzily watpliwosci.

Odnoszac sie do oceny zasadnosci przedmiotowego powddztwa podkreslic nalezy, ze zgodnie z treécig art. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. Nr 150 z ), nie p6Zniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznoSci.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w postaci dokumentéw zataczonych do pozwu,
ktore stanowily podstawe czynionych przez Sad ustalen faktycznych w tym zakresie, stwierdzi¢ nalezalo, ze strona
powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogow, a zatem byla w sposéb oczywisty uprawniona do
wypowiedzenia pozwanemu Z. Z. przedmiotowej umowy najmu i skutecznie tego dokonala, w oparciu o rzeczywiste
przyczyny i we wlaéciwym trybie. Wobec tego, stwierdzi¢ nalezalo, ze poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy
najmu pozwany utracil prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego K. przy ul. (...) i obecnie zajmuje
przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, a zatem w braku po stronie pozwanego skutecznego prawa do wladania
przedmiotowym lokalem, strona powodowa moze skutecznie domagac sie jego wydania.

Zgodnie bowiem z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Majac na uwadze powyzsze, Sad uznajac zadanie strony powodowej oparte na tresci przepisu art. 222 § 1 k.c. za
zasadne, nakazal pozwanemu, azeby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa go reprezentujacymi, oproznil i wydal
powodowi Gminie K. lokal mieszkalny potozony w K., ul. (...)

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0séb, ktérych nakaz dotyczy. Stosownie do art. 14 ust. 31
4 w/w ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
osob, o ktéorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinng.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W $wietle okoliczno$ci niniejszej sprawy, w sytuacji pozwanego i zaistnienia przestanek stypizowanych w tresci art.
14 ust. 4 pkt 5 ustawy, ustalenie, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego mialo
charakter obligatoryjny. Otéz zwazy¢ nalezy, iz pozwany Z. Z. posiada status bezrobotnego, wobec czego zgodnie z
art. 14 ust. 4 pkt 5 Sad nie mégl w stosunku do niego orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.
Jednocze$nie z materialu dowodowego zebranego w sprawie nie wynika, aby pozwany mogl zamieszka¢ w innym
lokalu anizeli dotychczas uzywany.

Reasumujgc powyzsze rozwazania nalezalo ustali¢, ze pozwanemu przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Majac natomiast na uwadze fakt, ze zgodnie z art. 14 ust. 6 cytowanej ustawy, orzekajac o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w pkt. 3 wyroku zaocznego zawarto stosowne rozstrzygniecie.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad opart o tresé przepisu art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca
sprawe obowigzana jest zwrdcic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw
i celowej obrony (koszty procesu). Sad zasadzil od pozwanego Z. Z. na rzecz powoda kwote 680,00 zl tytulem
zwrotu kosztéw postepowania, bowiem oplate sadowa od pozwu w kwocie 200,00 oraz wynagrodzenie pelnomocnika
procesowego powoda, bedacego radca prawnym w kwocie 480,00 zt., to jest wedlug stawki minimalnej, zgodnie z § 7
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych, nalezalo uznaé za niezbedne do celowego dochodzenia przez powoda swoich praw.

Orzeczenie w przedmiocie nadania wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalno$ci uzasadnia przepis art. 333 § 1
pkt 3 k.p.c.

Majac na wzgledzie powolane okoliczno$ci, na podstawie wskazanych przepisow, orzeczono jak w sentencji wyroku.



